Mesto PEZINOK

Radni¢éné namestie €. 7, 902 14 Pezinok

stavebny urad
V Pezinku, dna 22.03.2012
Zn.: 5/7-3-URzm./2741-4765/2012

ROZHODNUTIE

Navrhovatel: PDP REAL s.r.o., Stefanova 74, 900 86
v zastapeni : Stefania Matuskova, ul. dona Sandtnera 13, Pezinok

podal dha 13.02.2012 navrh na vydanie zmeny rozhodnutia o umiestneni stavby: ,,Bytovy subor
Sancova - Pezinok, “ parc.C. 4848, 4849/1, 4850, 4851, 4796/2, katastr. UZemie Pezinok, pre ktoru
bolo vydané Mestom Pezinok rozhodnutie o umiestneni stavby pod &. 5/82-UR/4298-27320/08 dna
27.01.20009.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podfa § 117 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb. 0 Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni noviel (dalej len stavebny zakon), posudil predlozeny navrh
podla § 37 a §38 stavebného zakona a na zaklade tohto posudenia podla § 41 ods. 1 stavebného
zakona

nahradza rozhodnutie o umiestneni stavby

vydané: Mestqm Pezinok, stavebny urad
pod ¢&.: 5/82-UR/4298-27320/08
zo dna: 27.01.2009

na stavbu: ,»Bytovy subor Sancova - Pezinok,

parc. €.: 4848, 4849/1, 4850, 4851, 4796/2,
kat. Uzemie: Pezinok

a podfa § 39a stavebného zakona

vydava rozhodnutie o umiestneni stavby

stavby: "Novostavba polyfunkénej budovy s inZinierskymi sietami a pripojky kIBV 9
rodinnych domov", Sancova ul., Pezinok.

parc. €. : 4848, 4849/1, 4850, 4851, 4847, 4857/1
kat. uzemie: Pezinok

Stavby sa budu realizovat na pozemkoch parc. €. 4848, 4849/1, 4850, 4851, 4847, 4857/1, kat. Uz.
Pezinok ako je vyznaCené v situatnom vykrese, ktory je prilozeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho
neoddelitelnd sucast.

Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa uréuju tieto podmienky:
Polyfunkény objekt sa umiestni na pozemku parc.¢ 4849/1, 4850, 4851, k.u. Pezinok, vo vzdialenosti
1,760 m od navrhovanej komunikacie, vo vzdialenosti 11,130 m od hranice pozemku parc.¢. 4852, vo
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vzdialenosti 48,465 m od hranice pozemku parc.€. 4792. Stavebna Ciara sa urCuje 8,235 m od miestnej
komunikacie Sancova.

VyS8kove osadenie: podlaha prizemia objektu £ 0,000 = 157,800 m.n.m. Vy3ka atiky + 12,790 m /nad
Urovnou * 0,000 /.

Objekt bude vtvare obdiznika, pédorysné rozmery 49,450 x 15,960 m. Je $tvorpodlazny,
nepodpivni¢eny, s plochou strechou. Objekt bude napojeny na verejné inZinierske siete
novonavrhovanymi pripojkami : vody, plynu , kanalizacie a elektriny.

Na 1.n.p. budu komer¢né priestory, zazemie pre navrhované byty ana 2., 3. a 4.n.p. — byty (na
kazdom podlazi bude 7 bytov) . K9 pozemkom uréenym pre vystavbu rodinnych domov budu
privedené pripojky: vody, kanalizacie, plnu a elektriny.

Komunikécie a parkoviska: objekt a 4 pozemky su priamo napojené na miestne komunikacie Sancova
a Sama Chalupku. V ramci arealu je navrhovana komunikacia 8irky 4 m, ako pristupova komunikacia k 5
pozemkom a tiez k polyfunkénému objektu. Parkovacie miesta su zabezpe€ené na povrchu v pocte 43.
Kanalizacia — polyfunkény objekt bude odkanalizovany samostatnou pripojkou do verejnej kanalizacie
v Sancovej ulici. Trasovanie kanalizaénych pripojok z pozemkov uéenych pre vystavbu rodinnych
domov je navrhnuté tak, aby sa napojili na navrhovanu kanalizaénu pripojku pre polyfunkény objekt
v sutokovej Sachte. Dazdové vody zo strechy polyfunkéného objektu budld zvedené do vsaku na
pozemku navrhovatela. Dazdové vody z parkovisk a arealovej komunikacie budu odvedené cez ORL do
vsaku v zelenom pase.

Voda — polyfunkény objekt bude napojeny novou pripojkou na verejny rozvod v Sancovej ulici. Aredlovy
rozvod bude mat samostatnu pripojku dimenzie DN 80, dizky 6 m, ktora sa napoji na verejny vodovod
tiez v Sancovej ulici. Na arealovy rozvod budi napojené 2 hydranty a5 pozemkov pre vystavbu
rodinnych domov. Ostatné pozemky uréené pre vystavbu rodinnych domov (Sama Chalupku) budu
napojené na jednu spolocnu pripojku ukoncenu v spolo¢nej vodomernej Sachte.

Plyn — polyfunkény objekt bude zasobovany samostatnou plynovou pripojkou z ulice Sancova.
K stavebnym pozemkom v ulici Sama Chaltpku budl privedené plynové pripojky z ulice Sancova.
Pozemky v ramci arealu budu napojené novonavrhovanymi plynovymi pripojkami na arealovy rozvod
plynu.

Elektrika — napojenie polyfunk&éného objektu a jednotlivych stavebnych pozemkov bude z trafostanice
TSn94.

Namietky ucéastnikov konania: bez namietok.

Vyjadrenie dotknutych organov :
Mesto Pezinok —odd. vystavby a izemného planovania — suhlasime za podmienok:

- RieSenie statickej dopravy bude odsuhlasené s ODI

- Parkovacie miesta na Sancovej pozadujeme vSetky kolmé a aby zostali verejné

- Parkovacie miesta pre RD musia byt na vlasthom pozemku (2 PM), z ulice Sama Chalupku je

potrebné dodrzat uliénu diaru 6 m.

- Doplnit verejné osvetlenie.
Mesto Pezinok — odd. ZP — Usek ochrany prirody — sthlasi. Na sikromnom pozemku déjde k vyrubu
krovin. Rozhodnutie o povoleni vyrubu vyda na zaklade Ziadosti primator mesta Pezinok (do 10 m? vymery
porastu staCi oznamenie o vyrube).
Mesto Pezinok — odd. ZP -- Gsek ochrany ovzdu$ia — suhlasi, k stavebnému konaniu predloZit sthlas so
stavbou MZZO.
Mesto Pezinok — odd. ZP — Usek dopravy a cestného hosp. — suhlasi za splnenia podmienok oddelenia
vystavby a uzemného planovania.
Mesto Pezinok — odd. ZP -- za Usek odpadového hospodarstva — sthlas. Stanoviste pre kontajnery 6 m?
je na vlastnom pozemku.
Mesto Pezinok — majetkopravne odd. — suhlasime, vyrieSit vztah k mestskému pozemku (zmluvou).
Parkovacie miesta verejné — odovzdat mestu.
ObU ZP v Pezinku - SVS — zn.ZP.vod.363/V-96/2012-Ka zo dfia 22.2.2012 - Obvodny Grad Zivotného
prostredia v Pezinku, usek Statnej vodnej spravy preskumal predloZenu projektovi dokumentaciu a
konStatuje, Zze navrhovana stavba je z hladiska ochrany vodnych pomerov mozna.
Po vydani uzemného rozhodnutia investor poziada tunajsSi organ Statnej vodnej spravy o vydanie
povolenia na uskutoCnenie vySSie uvedenych vodnych stavieb podfa ust. § 26 zak.£.364/2004 Z.z.
(vodny zakon). K Ziadosti dolozi pravoplatné uzemné rozhodnutie a ostatné doklady v zmysle zak.¢.
364/2004 Z.z. (vodny zakon) a zak.¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v
uplnom zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon).
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ObU ZP v Pezinku - Usek s$tatnej spravy odpadového hospodarstva — vyjadrenie &.
ZP/ODP./2012/364/ScH z 20.2.2012 — neméa namietky proti realizacii predmetnej stavby.

ObU ZP — OPaK - stanovisko & OUZP/OPaK-362/2012 zo dfia 17.02.2012 - su¢astou dokumentéacie
pre stavebné povolenie bude yypracovany aj projekt sadovych uprav nemame k vydaniu
uzemného rozhodnutia pripomienky. Pri realizacii sadovych uprav odporu¢ame pouzit prevahu
povodnych druhov drevin a krov. Realizaciu sadovych uprav dosleduje stavebny urad pri
kolauda¢nom konani.

ObU ZP v Pezinku — Gsek posudzovania vplyvov na zivotné prostredie — zn. OUZP/EIA-361/2012
zo dnia 17.2.2012 — planovana ¢innost’ nepodlieha procesu posudzovaniu podla zakona.

OR HazZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK1-287/2012 zo dha 21.02.2012 - s rieSenim protipoziarnej
bezpecnosti stavby suhlasi .

Zapadoslovenska energetika, a.s. —zo dna Bratislava 02.03.2012 — z uzemno-technologického
hladiska rozvoja distribu¢nej sustavy ZSE Distribucia a.s. s predkladanou situaciou predmetnej stavby v
zasade:suUhlasime za predpokladu spinenia nasledovnych pripomienok:

NN vedenie - Napojenie polyfunkénej budovy a rodinnych domov bude rieSené novovybudovanymi NN
kablovymi rozvodmi. Vyhotovenie bude rie§ené kablom NAYY-J 4 x 240 mm? s ukond&enim v istiacich
rozpojovacich skriniach SR.

ZSE Distribucia a.s., si ako prevadzkovatel dotknutej distribuénej sustavy v zmysle platnej
legislativy vyhradzuje pravo stanovit spésob napojenia a rozsah budovanych distribucnych
zariadeni siete energetiky po predloZeni konkrétnych Ziadosti o pripojenie v lokalite rieSenegj
predkladanym projektom. Presny rozsah investicii budovanych zariadeni pre predmetnu stavbu zo
strany investora (developera rieSeného uzemia) a zo strany ZSE,a.s. bude stanoveny v pripade
dohody o prevzati investorstva v Zmluve o spolupraci medzi investorom a ZSE, a.s

Pri budovani sieti pre lokalitu pozadujeme vytvorenie verejne pristupnych koridorov zo samostatnymi
parcelami pre moznost trasovania distribuénych NN rozvodov ZSE Distribucia a.s., pre potreby
napajania buducich odberatelov. Ziadame zabezpeéit Zmluvou o buducej zmluve, vysporiadanie
majetkovo-pravnych vztahov k pozemkom, kde bude umiestnena distribuéna trafostanica ako aj k
pozemkom pre distribuéné vedenia. Pre potreby budovania energetickych zariadeni ZSE, Ziadame
zabezpedit prava k pozemkom ur€enym na budovanie energetickych zariadeni od vlastnika prislusnej
nehnutelnosti. Vstup do priestoru situovania distribuénych vedeni a distribuénej trafostanice musi byt
zabezpedeny pre pracovnikov ZSE, a.s. v kazdu dennu a no¢nu hodinu - zodpovedny investor.

Pripojenie koncovych odberatefov bude realizované z elektromerovych skrifi RE, umiestnenych na
verejne pristupnom mieste tak, aby bol kedykolvek v kazdu dennu aj no&nu hodinu pristupny za ucelom
kontroly, vymeny, odpoc¢tu a pod. pracovnikom ZSE a.s. — podfa platnej legislativy pripojka nie je
sucastou distribucnej siete — zodpovedny investor stavby.

V ramci stavby pozZadujeme reSpektovat vdetky existujuce energetické zariadenia ZSE a.s. — VN a NN

a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 36 Zakona o energetike €.65612004 Z.z. a nadvaznych
legislativnych predpisov. Pri zamerani stavby pozadujeme vykonat vytyCenie a zakreslenie vSetkych
existujucich energetické zariadenia v priestore a ochrannom pasme stavby. Zakresfovanie sieti je
mozné vykonat pre zariadenia VN a NN na time spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava —
mesto, Hrani¢na ¢€.14, pre zariadenia VVN a zariadenia oznamovacie na time spravy sieti VVN
Culenova &. 3.

K stavebnému povoleniu ziadame doplnit projektovi dokumentaciu o konstruk&ne prvky a detailné
rieSenie NN rozvodov.

Za detailné technické rieSenie projektovej dokumentacie v zmysle platnych legislativnych predpisov,
STN EN noriem a schvalenych konstrukénych prvkov ZSE Distribucia a.s. zodpoveda projektant.
Predmetné stanovisko neslizi pre vydanie stavebného povolenia.

BVS, a.s. — vyjadrenie €.4990/2011/Is zo dha 27.2.2012. Z dbévodu urlenia presnej polohy
vodohospodarskych zariadeni vzhfadom na predmetnu stavbu ziadame vytyCenie smeru a vySky
verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a suvisiacich zariadeni v teréne. Uvedenu sluzbu je
mozné objednat na odbore priamych sluzieb zdkaznikom BVS.

Doklad o vytyéeni verejného vodovodu a kanalizacie ziadame dolozit’ k ziadosti o vyjadrenie k
predmetnej stavbe pre stavebné konanie stavby.

V prilohe Vam zasielame situaciu z GIS-u BVS s informativnym vyznaéenim verejného vodovodu a
verejnej kanalizacie v danej lokalite ako vstupnu informaciu.

Pri akejkolvek stavebnej alebo inej Cinnosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme reSpektovat
nase zariadenia a ich ochranné pasma vratane vsetkych ich zariadeni a sucasti podla § 19 zakona €.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
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K umiestneniu stavby: ,Novostavba polyfunkénej budovy" nemame namietky, ak cez predmetnu a so
stavbou suvisiace nehnutelnosti nie su trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS, vratane ich sucasti
a bude dodrzané ich ochranné pasmo.

Pripojenie na verejny vodovod a verejnd kanalizaciu, realizacia samostatnych vodovodnych pripojok
a montaze vodomerov bude mozné za podmienky, Ze nehnutelnosti budu tvorit samostatné pozemnoknizné
jednotky preukazatefné geometrickym planom na prerozdelenie nehnutelnosti, kdpiou katastralnej mapy a
dokladom o vlastnictve a za podmienky, Zze na dané nehnutelnosti neboli zriadené iné vodovodné pripojky a
kanaliza¢na pripojka.

K Ziadosti k projektovej dokumentéacii pre dalsi stuper pre predmetnu stavbu Ziadame dolozit geometricky
plan na prerozdelenie nehnutelnosti a doklad o zruseni 3 vodovodnych pripojok a kanalizacnej pripojky pre
areal byvalych Vinarskych zavodov.

A/ K navrhovanému technickému rieSeniu napojenia polyfunkéného objektu na verejny vodovod a
verejnu kanalizaciu nebudeme mat namietky za predpokladu, ze budu dodrzané nasledovné podmienky
BVS:

Zasobovanie vodou

1. Na zaklade doloZzeného vypocltu potreby vody budeme suhlasit pre polyfunkény objekt
s dimenziou vodovodnej pripojky HDPE DN 50.

2. Novu vodomernu Sachtu je potrebné navrhndt na priamej Casti  vodovodnej pripojky
tak, aby bola v koordinacii s dalSimi inzinierskymi sietami. Vodomernu Sachtu realizuje vlastnik na vlastné
naklady. Presné miesto osadenia novej vodomernej Sachty na trase vodovodnej pripojky je potrebné
zdokumentovat v dalSom stupni projektovej dokumentacie. Pri umiestneni vodomernej Sachty na cudzej
nehnutelnosti je potrebné k Ziadosti dolozit overeni Dohodu o umiestneni vodomernej Sachty na cudzej
nehnutelnosti.

3. Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama
bez lomov a nesmu byt' vykonavané Ziadne zmeny, Upravy a prelozky, ktoré by mohli mal vplyv na technicky
stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit kvalitu a nezavadnost
pitnej vody.

4. Usporiadanie vodomernej Sachty a vodomernej zostavy je potrebné navrhnut v zmysle platnych ON 75
5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip. dalSich suvisiacich noriem a zakonov, vratane ich
zmien a dodatkov.

5. Vodovodna pripojka ani ziadna jej cCast nesmie byt prepojena s potrubim iného
vodovodu, vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt' situovana v blizkosti
zdroja tepla, ktory by mohol spdsobit nadmerné zvysSenie teploty pitnej vody.

Odvadzanie odpadovych véd

1. Odvadzanie odpadovych véd pozadujeme rieSit ako deleny systém, odvedenie vdod z povrchového
odtoku /zrazkovych véd/ pozadujeme rieSit mimo splaSkovl kanalizaciu a spdsobom, ktory vyhovuje
konkrétnym hydrogeologickym podmienkam. NaSa spolo¢nost si vyhradzuje pravo kontroly spdsobu
odvadzania tychto vod. Do verejnej kanalizacie je mozné vypustat vylu¢ne splaskové odpadové vody.

2. Kanaliza¢nu pripojku a reviznu Sachtu je potrebné rieSit v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a
ich zmien a dodatkov, prip. suvisiacich noriem /stupacky, poklop a pod./

3. Reviznu Sachtu na kanalizaCnej pripojke pozadujeme umiestnit cca 1,0 m za hranicou nehnutelnosti, na
pozemku investora.

4. Detail miesta a spOsob pripojenia na verejnu kanalizaciu je potrebné dohodnudt s prisluSnym majstrom
BVS pred zacatim prac.

5. Kvalita odpadovych vbéd odvadzanych do kanalizacie musi byt v sulade s ustanovenou
najvysSou pripustnou mierou znecistenia, uvedenou v prilohe €.3 Vyhlasky MZP SR €. 55/2004 Z. z., ktorou
sa ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

B/ K navrhovanému technickému rieSeniu napojenia areadlového rozvodu (navrhovanych 5 rodinnych
domov) na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu nebudeme mat' namietky za predpokladu, Ze budu
dodrzané nasledovné podmienky BVS:

Zasobovanie vodou

1. Dimenziu vodovodnej pripojky DN 80 Ziadame zdokladovat hydrotechnickym vypoctom v dalSom stupni
projektovej dokumentacii.

2. Pri.  dimenzii vodovodnej pripojky DN 80 a vad3ej Ziadame navrhnut  pripojku
z materidlu tvarna liatina.

3. Novu vodomernu Sachtu je potrebné navrhnit na priamej casti vodovodnej pripojky
tak, aby bola v koordinacii s daldimi inZinierskymi sietami. Vodomernu Sachtu realizuje vlastnik na vlastné
naklady. Presné miesto osadenia novej vodomernej Sachty na trase vodovodnej pripojky je potrebné
zdokumentovat v dalSom stupni projektovej dokumentacie. Pri umiestneni vodomernej Sachty na cudzej
nehnutelnosti je potrebné k ziadosti dolozil overeni Dohodu o umiestneni vodomernej Sachty na cudzej
nehnutelnosti.

4. Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama bez
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lomov a nesmu byt vykonavané Ziadne zmeny, Upravy a prelozky, ktoré by mohli mat vplyv na technicky
stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit kvalitu a nezavadnost
pitnej vody.

5. Usporiadanie vodomernej Sachty a vodomernej zostavy je potrebné navrhnuat v zmysle platnych ON 75
5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip. dalSich suvisiacich noriem a zakonov, vratane ich
zmien a dodatkov.

6. Vodovodna pripojka ani ziadna jej Cast nesmie byt prepojena s potrubim iného
vodovodu, vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt' situovana v blizkosti
zdroja tepla, ktory by mohol spdsobit nadmerné zvySenie teploty pitnej vody.

Odvadzanie odpadovych vod

1. Odvadzanie odpadovych véd pozadujeme rieSit ako deleny systém, odvedenie vdéd z povrchového
odtoku /zrazkovych vod/ pozadujeme rieSit mimo splaskovi kanalizaciu a spdsobom, ktory vyhovuje
konkrétnym hydrogeologickym podmienkam. NaSa spolo¢nost si vyhradzuje pravo kontroly spdsobu
odvadzania tychto vod. Do verejnej kanalizacie je mozné vypustat vyluéne splaskové odpadové vody.

2. Kanalizaénu pripojku z navrhovanych 5 rodinnych domov a jej trasovanie Ziadame
navrhnut tak, aby sa napojila na navrhovanu kanaliza¢nu pripojku pre polyfunkény objekt v sutokovej Sachte
a zaroven je potrebné upravit dimenziu pre jednotlivé useky kanalizaéného potrubia. Samostatnu
kanalizaCnu pripojku nebude mozné realizovat.

3. Kanaliza¢nu pripojku a reviznu Sachtu je potrebné riesit v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich
zmien a dodatkov, prip. suvisiacich noriem /stupacky, poklop a pod./

4. Kvalita odpadovych vOd odvadzanych do kanalizacie musi byt v sulade s ustanovenou
najvyssou pripustnou mierou znecistenia, uvedenou v prilohe €.3 Vyhlasky M2P SR e. 55/2004 Z. z., ktorou sa
ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

C/ K navrhovanému technickému rieSeniu napojenia pre parcelu €. 4848 - planovana vystavba

4 rodinnych domov na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu nebudeme mat'
namietky za predpokladu, Zze budu dodrzané nasledovné podmienky BVS:

Zasobovanie vodou

1. Pre planovanu vystavbu rodinnych domov bude mozné realizoval iba jednu spolo¢nu vodovodnu pripojku
ukon¢enu v spolocnej vodomernej Sachte. Meranie spotreby vody bude mozné spoloénym — centralnym
vodomerom ( na jednotlivych rozvodoch vody pre jednotlivé nehnutelnosti bude mozné osadit podruzné
vodomery pre vnutorni potrebu jednotlivych majitelov nehnutelnosti) alebo samostatnymi
vodomernymi zostavami pre kazdu nehnutelnost.

2. Dimenziu vodovodnej pripojky Ziadame = zdokladovat  hydrotechnickym  vypo&tom
v dalSom stupni projektovej dokumentacii.

3. Pri dimenzii vodovodnej pripojky DN 80 a vacSej ziadame navrhnut pripojku z materialu tvarna
liatina.

4. Novu vodomernu Sachtu je potrebné navrhnut na priamej c&asti vodovodnej pripojky
tak, aby bola v koordinacii s dal§imi inzinierskymi sietami. Vodomernu Sachtu realizuje vlastnik na
vlastné naklady. Presné miesto osadenia novej vodomernej Sachty na trase vodovodnej pripojky je
potrebné zdokumentovat v dalSom stupni projektovej dokumentéacie. Pri umiestneni vodomernej Sachty
na cudzej nehnutelnosti je potrebné k Ziadosti doloZit overenu Dohodu o umiestneni vodomernej
Sachty na cudzej nehnutefnosti.

5. Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama bez
lomov a nesmu byt vykonavané zZiadne zmeny, Upravy a prelozky, ktoré by mohli mat' vplyv na
technicky stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit’ kvalitu a
nezavadnost pitnej vody.

6. Usporiadanie vodomernej Sachty a vodomernej zostavy je potrebné navrhnut v zmysle platnych
ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip. dalSich suvisiacich noriem a zakonov,
vratane ich zmien a dodatkov.

7. Vodovodna pripojka ani ziadna jej Cast nesmie byt prepojena s potrubim iného
vodovodu, vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt' situovana v
blizkosti zdroja tepla, ktory by mohol spbsobit nadmerné zvysenie teploty pitnej vody.

Odvadzanie odpadovych véd

1. Odvadzanie odpadovych véd pozadujeme rieSit ako deleny systém, odvedenie véd z povrchového
odtoku /zrazkovych véd/ pozadujeme rieSit mimo splaskovu kanalizaciu a spésobom, ktory vyhovuje
konkrétnym hydrogeologickym podmienkam. Nasa spolo¢nost” si vyhradzuje pravo kontroly spbsobu
odvadzania tychto véd. Do verejnej kanalizacie je mozné vypustat vyluéne splaskové odpadové vody.
2. Samostatné kanalizacné pripojky nebude mozné realizovat, pripojenie na verejnu
kanalizaciu bude mozné iba spolo¢nou kanalizacnou pripojkou. Kanalizacnu pripojku z navrhovanych 4
rodinnych domov a jej trasovanie ziadame navrhnut tak, aby sa napojila na navrhovanu kanaliza¢nu
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pripojku pre polyfunk&ény objekt v sutokovej Sachte a zarover je potrebné upravil dimenziu pre jednotlivé

useky kanalizacného potrubia.

3. Kanaliza¢nu pripojku a reviznu Sachtu je potrebné riesit v zmysle STN 75 6101, STN EN

1610 a ich zmien a dodatkov, prip. suvisiacich noriem /stupacky, poklop a pod./

4. Kuvalita odpadovych vo6d odvadzanych do kanalizacie musi byt v sulade s ustanovenou

najvy$sou pripustnou mierou znegistenia, uvedenou v prilohe &.3 Vyhlasky MZP SR &. 55/2004 Z. z.,

ktorou sa ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnych a kanalizaénych pripojok,

vratane vnutornych rozvodov, nesie vlastnik a spracovatel projektovej dokumentacie.

Technické rieSenie vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky musi byt v sulade so Zakonom ¢&. 442/2002 Z. z.

o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni dalSich zakonov za su¢asného dodrzania

STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov.

V3Setky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt' v koordinacii a v

sulade s platnymi STN.

Kompletnu PD pre stavebné konanie predmetnej stavby, jednoznaény navrh poziarneho zabezpecenia

spolu s dokladom o vlastnictve nehnutelnosti, katastralnou mapou a dalSimi dokladmi, ktoré vyplynu

z rieSenia napojenia stavby na verejny vodovod a kanalizaciu ziadame predlozZit na vyjadrenie.

Slovensky plynarensky priemysel, a.s. — vyjadrenie ¢. TDba/409/2012/An zo dha 5.3.2012 . S hore

uvedenou stavbou suhlasime .

-V zaujmovom Uzemi stavby sa nachadzaju plynarenské zariadenia STL DN 80 / 90kPa/ ocel a NTL
DN 100/ 2,1kPa/ ocel v majetku ( sprave ) SPP — dis. a.s.

- Zasobovanie navrhovanych odbernych miest plynom z hladiska kapacity distribuénej siete bude
mozné vybudovanim STL plynovodu D63, PN 90kPa a vybudovanim STL pripojovacich
plynovodov D32, PN 90kPa pre odberné miesta na parc.C. 4796/2, 4848, 4849/1, 4850-1, s
celkovou maximalnou spotrebou 33m*/h (1 polyfunkény objekt a 9 RD).

- Navrhovany STL plynovod a STL pripojovaci plynovod pre polyfunkény objekt budu pripojené na
existujuci STL plynovod DN80, PN 90kPa v ulici Sancova, Pezinok.

- Investor zabezpecli na DSSPz SPP - dis a.s. - ziadost o pripojenie odber. miesta kat. mimo
domacnost ( kde sa urlia podmienky pripojenia ).

- Ziadame re$pektovat ochranné a bezpednostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni sluziacich na distribuciu zemného plynu v sulade so zdkonom 656/2004 Z.z.
Dalsi stupen PD predlozit na posudenie aj s platnym povolenim odberu plynu ( Ziadost o
pripojenie ).

Toto vyjadrenie je platné 24. mesiacov od datumu vydania.

Okresné riaditelstvo PZ v Pezinku — ODI — zn.42-032/2012 zo dna 05.03.2012 - suhlasime s

vydanim uzemného rozhodnutia, za dorieSenia nasledovnych pripomienok vyplyvajucich z hladiska

nasich sledovanych zaujmov:
1. Pre potreby 12 dvojizbovych bytov, 9 trojizbovych bytov a administrativnych priestorov so 16
pracovnikmi (vychadza sa z poctu stoliCiek) a odhadovanymi 80 navstevnikmi vyhovuje v
zmysle poziadaviek STN 73 6110, Z1, navrhnutych 43 parkovacich miest. Parkovacie miesta
primknuté k Sancovej ulici musia ostat ako verejne pristupné pre potreby navstev a zakaznikov
polyfunk&nych priestorov,
2. navrhnutu neverejnu UcCelovi komunikaciu pozadujeme z hfadiska upokojenia dopravy
napojit na MK Sancova prostrednictvom vyvySenych chodnikovych prejazdov. Z ddvodu
bezpecnosti pri vychadzani z poza oploteni odporu¢ame rozSirit zeleny pas popri pozemkoch
rodinnych domov na Sirku min. 1,75m na ukor Sirky vozovky (pre potreby jednosmernej
komunikacie postacuje aj 3,0m vozovka),
3. pre potreby RD odporu¢ame navrhnut 3 PM na vlastnom pozemku (min. 2PM),
4. na ulici Sama Chalupku musi ostat medzi vozovkou a oplotenim pozemkov verejny pas
Siroky min. 2,0 metre pre potreby rozhladov pri vychadzani spoza oploteni (STN 73 6056,
bod.18). Parcely IBV sa napdjaju na verejny komunikacny systém zvacsa jednym dopravnym
napojenim,
5. z predlozenej PD nie je jasné situovanie pristreSku pre nadoby s TKO - plocha pre nadoby s
TKO musi byt z hfadiska bezpecénosti CP fyzicky oddelena od komunikéacii a parkovacich pléch.

Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava — suhlasime zn. HZP/4464/2012 zo dia

21.2.2012 - suhlasisa s navrhom .

Sucasne stanovujem nasledovné povinnosti:
1. Preukéazat vyhovujuce denné osvetlenie v miestnostiach s dlhodobym pobytom
fudi v zmysle poZiadaviek STN 73 0580 - 2 Denné osvetlenie budov, Cast 2 —
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Denné osvetlenie budov na byvanie.

2. Riesit dostato¢nu ochranu navrhovaného obytného prostredia pred nadmernym hlukom z
dopravy podfa poZiadaviek vyhlaSsky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibréacii v zZivotnom prostredi.

3. Zabezpedit potrebnu vzduchovu nepriezvuénost deliacich konStrukcii medzi
jednotlivymi bytmi a bytovymi a nebytovymi priestormi podla poZiadaviek STN 73 0532
Hodnotenie zvukovoizolacnych viastnosti budov a stavebnych konStrukcii.

4. Pri realizacii stavby a pocCas stavebnej ¢innosti dodrZiavat poZiadavky vyhlasky MZ
SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v Zivotnom prostredi.

5. Zabezpedit dostatocne uéinné odvetranie vetkych priestorov bez moznosti prirodzeného
vetrania.

6. Preverit potrebu ochrany obytného prostredia proti prenikaniu radonu z podlozia pod/a
vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na
obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia. V pripade prekro¢enia najvy$sich pripustnych
hodnét, riesit spdsob ucinnej ochrany navrhovaného obytného prostredia.

7. Ku kolaudaénému konaniu predloZit:

a) vysledok laboratérneho rozboru vzorky vody, ktory preukaZze jej sulad s
poziadavkami NV SR ¢. 354/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju poZiadavky na vodu
uréend na ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na fudsku spotrebu, v
zneni NV SR ¢. 496/2010 Z.z.

b) vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, Ze hluk z dopravy z dopravy
a technickych zariadeni polyfunkéného objektu nebude negativne vplyvat na
navrhované obytné prostredie podla vyhl. MZ SR &.549/2007 Z.z..

c) Protokol z merania zvukoizolacnych vlastnosti deliacich konStrukcii medzi jednotlivymi
bytovymi priestormi a bytovymi a nebytovymi priestormi v zmysle STN 73 0532

Projektova dokumentacia pre stavebné povolenia musi byt spracovana v sulade so STN,
stavebnym zakonom, vyhl. ¢. 453/2000 Z.z., €. 532/2002 Z.z. a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zakona dva roky odo dna, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vsak platnost’, pokial bude v tejto lehote podana ziadost’ o
vydanie stavebného povolenia.

Odoévodnenie :

Navrhovatel v zastupeni podal dna 13.02.2012 navrh na vydanie zmeny uzemného rozhodnutia na
umiestnenie stavby. K navrhu boli o.i. predlozené doklady o vlastnictve pozemkov a suhlas vlastnika
pozemkov so zmenou Uzemného rozhodnutia.

Mesto Pezinok oznamilo podla § 36 stavebného zékona dfia 17.02.2012 zacatie Uzemného konania
vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom.

V konani neboli vznesené namietky u€astnikov konania.

Svoje stanoviska oznamili tieto organy spravy: ZSE, BVS, SPP, ObU ZP v Pezinku — SVS, Odp. hosp.,
OPakK, EIA, OR HaZZ v Pezinku , RUVZ, ORPZ — ODI, Mesto Pezinok — dotknuté oddelenia . Ich
stanoviska boli zosuladené a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia

Umiestnenie stavieb vyhovuje podmienkam stavebného zakona.

Spravny poplatok bol uhradeny vo vySke 16,50 €.



Poucenie :

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie
v lehote do 15 dni odo dna oznamenia rozhodnutia na Mesto Pezinok.

Rozhodnutie je preskiumatelné sudom po vyCerpani vSetkych riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Oliver Sol g a
primator mesta

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na uradnej
tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym, aj na www.pezinok.sk Posledny den tejto lehoty je
driom doruéenia.

Vyvesené dna: Zvesené dna:
Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:

Vybavuje: Ing. Simova
Priloha: 1 x situacia osadenia

Doruci sa:
1. v zastupeni : Stefania Matugkova, ul. dona Sandtnera 13, Pezinok
2. primator mesta Pezinok
3. susedia: SR — ministerstvo hospodarstva SR, Mierova 19, Bratislava
4 Walter Struhar, Mytna 13, Pezinok
5. Lubica Jerglova, Mytna 13, Pezinok
6. Edita Struharova, Mytna 13, Pezinok
7 Iveta Kr§akova, J. Stanislava 1, Bratislava
8 Vladimir Struhar, Romanova 40, 85102 Bratislava
9 Mgr. Beata Teplanska, Bystricka 2479/16, Pezinok

10. Vladimir Neuman, Mytna 1158/11, Pezinok

11. Ing. Ivan Dubovsky, Zahradna 17, Pezinok

12. Marianna Dubovska, Zahradna 17, Pezinok

13. Ing. Miroslav Polakovi¢, Mytna 15, Pezinok

14. Eva Polakoviova, Mytna 15, Pezinok

15. JUDr. Alena Polakovicova, Mytna 15. Pezinok

16. SR-Krajské riaditelstvo PZ , Spitélska 14, Bratislava

17. JUDr. Michal Polakovi¢, Mytna 15, Pezinok

18. Zdenka Gajancova, Mytna 17, Pezinok

19. Mgr. Zsuzsanna Nagy, Mytna 19, Pezinok

20. Vladimir Jesko, Mytna 21, Pezinok

21. Viera Jurdakova, Mytna 21, Pezinok

22. Ing. Peter Palkovi¢, Mytna 7, Pezinok

23. Katarina PalkoviCova, Mytna 7. Pezinok

24, ZSE Distribucia,a.s., Culenova 6, 81647 Bratislava
Na vedomie:

1. CASTIS invest a.s., Druzstevna 2, 830 04 Bratislava
2. navrhovatel: PDP REAL, spol.s r.o., Stefanova 74, Stefanova 90086



. i I: Al s
1007 znmmm@c a - "
L z> JESTVU. ooz voovmm _s BODE e it 0 \U NAPATOVA SOSTAIREN AC 230/400V 50Hz qz.n
B sl TR e P OCHRAN/STN 33 2000-4-41: PRI PORUCHE:
Wmu q&wmﬁ&&m%ﬁ e i i unw_nm_.ﬁa &vﬂ“n_a vsieti TN
o hal pos|
:m : x_m%ﬁ% NAVRHOVANYCH gara O ¥ NORMALLE J PREVADZKE:
......... i qﬁz e -izolovanim Zivych Sasti
= % \ \\.\ -zabranami a krytmi,
i 2k . ..-..Mm-.j n, o . dopinkova:
A uhm.un#a.w. sl O/ P -priad. chraniémi
v -2 ﬁ s \ L ) I
& B o L
5 v %303, LEGENDA :
e R @ ‘pom, mer.'bod O 3achta bez roziféenia [TESTT] 50-01 -BTAVBARLYRNKENEHO OBIEKIU
) ) 4 s i : - woaac%-”n ¥ vodomemd Sachia [T T 90-02 - KOMUNIAGE AVONKASE PARGOVIEA
oy LK A B A~ 4801 /1 o dreveny O kanaliza®nd Bachta [ 30-88-01 - VoDV, PRPOXAPREPOLY. CBIEXT N0
b o an : \ e O (s \ o ‘betonovy stip & Jednotivy strom A u.u.u.ﬂa%ﬂ é_...sau.s!sc
P4 2 Y- e e e 80-03:04 « PRE PARC, C. 4848 - PRE TRI OBJEXTY DN 80
: 3 ) B y (5 zdver « vpust [T 90-00-01 - KANALZ. PRIPOXAPRE POLY. OBJEKT DN 190
e 3 5 4801/ X zbverphynovodu g ks na stolied T S ggﬁzﬂ:ﬂ ot PR EDEN BT ON 180
P 28 @ ‘mzdefovadis skrifa na 80-04- 4 - KANALIZPRIPOJKA PRE PARC. . 4848 - PRE TR GRIEKTY DN 160
24 e : B S R Y : Q&\N o4 i) R i §§§ psesy o e
it i © KBy ] . —— e ase .. .. kanalizcla Jed neover, S *
./.r“_. | it - g AT e i | s.a.arsi..lgn..c
i P 1 piyn stredotiaky podz. neover. e iy
N%m 4/ P g s . = e > - .. slinoprid NN nacz. F==== oo -maremmmsovienpoxa Tonto situadng vikres jo sudastou
64/ | | .M i e : V, Q 2>~ - $inopHid NN podz. neover, L] sommme Ea__w.ws.ﬁa_.am [fers7-v2el;
&&QA\ L T 1 ; ; AV%% - o —-— - slinopriid VO podz. necver, T L & Sm.M\? [ \
=864 - o} & ’ . =7 cee ~ - -~ felafénnadz. [T7IET0]) ~NADOBY ATREDENY OOPAD 20 dfa .22 32002
il 40 ," _ .~ , e el TRAFOSTANICA [TTTT8T] - TRAVKATAPLOCHAA VZRASTUA 2216
R_au\ 5l ! § ; . T ik A [RETB Y] -HWAZANABCHTAR 000mn
AV LERY ; Q i 335 3. ASANOVANA Kanalizcla podz. (D575 Q)] -oRboukmanmiakbiaims st m
N i . Y 2o o . ASANOVANY phynnizkotakfpodz.  [VE T 2I]] -YooMRMASGHTA oo
: 6, ~— - =~ ASANOVANY telefén nadz. e .. AN 1000
i \\&\w%% \v z><§o<>zmomgmxi [7Ee_ %0 ASTOVA O 600
%o : 52 RIS [T B 1]+ YONKASE PARKOVACE MESTAMOBLY -2
. R BAUDaR -
! RAVRHOVANY KABEL s AR T e i ‘
! _ 2x NAYY 4x240 -1 GRL]  -0DLUBOVAE ROPNYCH LATOK e
| i mrcnxo<>z<<z><mzo<>z<o HIHLIE]  -ovoonk arebcx
; 2 \SKRINIACH RIS i -NADZEMNY HYDRANTON 80 [—
W § lI«fI qﬁﬂ”xﬁ_ - HRAMCA POZEMKY
_F W ) .-... v 0 ] ] %M Sdradnicovy systém :
=3 R ~ Tlll!:l\} [ —— ——— —__ — | Vyskovy ,
o ; vy systém;
~_ W H O_ooo = Amﬂdmoo 3.—.—-3- wv< | Zameranie,stav kudiiu :
1 . i
.~ FM,__ ATELIER ARCHITEKTURY s.r.o. .
\ Oy ; J @-mail ; atelierarchitektury@gmail.com; telfax : 055 6332314 mobil; 0805527408, 0905431406
= ,, O 88 i
K HLPROJEKTANT | Ing.arch. STANISLAV MRAZ _swioh.a: Ing.arch.KRISTINA KRISTIANOVA !
/ i
; oty | ol Q VYPRACOVAL Ing. MILAN OLAVSKY Ing. MLAN OLSAVSKY sm.\u\u,\
k e IS w2 | s404 wizovsaver: NOVOSTAVBA POLYFUNKENES BUDOVY  [oaw | 01.2012
T " S T |1\i\|“1 OBJEKT: UL. SANCOVA - PEZINOK &.p. 479612, 4848, 4849/1, 4850, 4851 | westo | PEZINOK
WL & e _ " mvestor:  PDP REAL, spol. s r.0. Stefanové 74, 900 86 stueen | DUR
il U\\J L R N S . - &ast ¥ ForRMAT | 2 X A4
s, 0T e AN mammoi?m:ﬁ» _ & . L, . ARGHIEETMRA .
O 05 23 | (P BN < | vixges KOORDINAENA SITUACIA STAVBY werea | 1:500
b e A + M _Q B Této dokumentacia vrétane vatkych priloh (s vnimkou dét poskytnutch objednévatafom) jo duevnym Viastnictvom fimy ATELIER
| G 1457 | S 7 ﬂ ARCHITEKTURY Kristidnav4 - Mréz. Objednavatel tejto dokumentacie je oprévneny vyu2it k tcelom vyplyvajticim z uzavrenej zmiuvy bez
il g —t 2 akéhokofvek obmedzenia. Iné osoby (ako fyzicks, tak pravnické) nie st bez preds iceho vyslovného sithiasu objednévatefa oprévnené
= .N _ R tito dokumentaciu ani Je] Sasti akokofvek vyuzivat, kopirovat (ani inym spdsobom rozmnoZovat) alebo spristupnit dal3im osobam.
s bl | e
Yo | > w




