DRAZOBNA SPOLOCNOST, a.s>
Gunduliova 3, 811 05 Bratislava, ICO: 35 849 703

zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka: 3070/B
tel. & 02/5949 0123, fax. &. 02/5949 0135

zaujem(@drazobnaspolocnost.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 811/2012

DraZobné spolo¢nost, as. ako draZobnik oprévmeny k vykonu dobrovolnych draZieb v zmysle prisluinych
ustanoveni zdkona ¢&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch a o doplneni zakona &. 323/1992 Zb. o notiroch
anotarskej Cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zikon o dobrovolnych
draZbach”) zverejiiuje na zdklade névrhu zalozného veritel'a, v zmysle ustanovenia § 17 zikona o dobrovolnych
drazbach nasledovné Oznamenie o draZbe:

A.

Oznacenie draZzobnika: DraZobna spoloénost’, a.s.

Sidlo: Gunduli¢ova 3, 811 05 Bratislava

1CO: 35849 703

Zapisany: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, Odd: Sa, VL. &.: 3070/B.

Oznacenie navrhovatelov: |UniCredit Bank Slovakia a. s.

Adresa: Sancova 1/A, 813 33 Bratislava

1CO: 00 681 709

Zapisany: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa, viozka: 34/B.

B.

Miesto konania draZby: DraZobna spoloénost’, a. s. , Gunduli¢ova 3, 811 05, Bratislava

Détum konania drazby: 19.12.2012

Cas konania drazby: 10:40 hod.

DraZba: Prvé kolo drazby

C. ’

Predmet draZby: Predmetom drazby su nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 5006, sprava katastra:

Pezinok, katastrilne tizemie: PEZINOK, obec: Pezinok, okres: Pezinok a to:

PozemKky parcely registra ,,C*:

parc. Cislo 3891/1, vymera: 72 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nddvoria
parc. Cislo 3891/2, vymera: 258 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria
parc. Cislo 3892, vymera: 216 m?, druh pozemku: Zahrady

Stavba:
sip. ¢. 596 na parc. €. 3891/2, druh stavby: Rodinny dom, popis stavby: Rodinny dom
s rozostavanou pristavbou

PrisluSenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na LV ako napr. ploty, pripojka
vody, vodomernd 3achta, pripojka kanalizdcie, kanalizatnd Sachta, spevnena’ plocha
zamkova dlazba, spevnend plocha monoliticky betén a pod..

Predmet draZby sa draZi tak ako ,,stoji a leZi.“
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“Rodinny dom stpisné ¢islo 596
‘| Rodinny dom ‘s rozostavanou pristavbou na ulici Vajanského 6 je situovany v prieluke
- | zastavby rodinnych domov v §irfom obytnom centre mesta Pezinok. Dom pozostava
‘| zpbvodnej uliénej asti, ktord bola vybudovand okolo roku 1965, v rokoch 1999-2004 bola
'i),évodné ast’ rodinného domu komplexne zrekon§truovana do sucasnej podoby. V rokoch
* .| 2004-2010 bola realizované dvorn4 pristavba wellness &asti rodinného domu, ktora vsak do
" | st¢asnosti nebola plne dokon&end. Rodinny dom je celkovo trojpodlainy murovany objekt
bbc‘)dorysného tvaru pismena L so sedlovou strechou nad pévodnou Sastou a terasou nad
pbvodnou &astou. Objekt obsahuje &iastotny suterén v povodnej &asti rodinného domu,
prizemie aobytmé podirovie vpévodnej Casti. Rodinny dom je napojeny na verejné
inZinierske siete- vodovodny, kanaliza¢nu, plynovii a elektrick.

Dispozicné rieSenie

Suterén rodinného domu sa nachddza pod Sastou povodnej Easti rodinného domu. Dispozi¢ne
pozostiva z jednej’ miestnosti, v ktorej je instalované vybavenie kotolne rodinného domu
vratane ohrevu TUV. 1. Nadzemné podlaZzie je tvorené pdvodnou ¢astou rodinného domu
apristavbou. Funk¢ne sa jednd ojeden kompaktny celok pozostévajuci z jednej bytovej
jednotky s nedokongenou bazénovou halou v rdmci pristavby. Obytnd ¢ast rodinného domu je
plne uZivaniaschopnd, nezavisld od nedokon&enosti bazénovej haly. Dispozi¢ne pozostiva
zpodbrénia, vstupnej haly, skladového priestru nad suterénnym priestorom, kuchyne
s jedaliiou, obyvacej izby, schodiska a WC pod schodiskovou &astou. 2. Nadzemné podlaZie
(obytné podkrovie) dispozi¢ne pozostiva z troch obytnych izieb, chodbovej haly s moznostou
vystupu na terasu a kipelne s WC.

KonStruk¢né vyhotovenie

Objekt je osadeny na rovinatom teréne. Zéklady rodinného domu si beténové péasove.
Podmurovka do vysky 0,5 m s kamennym obkladom. Suterén rodinného domu je zapusteny
v priemernej hibke do 2,0m pod uroveii okolitého terénu so zvislou izolaciou proti zemnej
vlhkosti. Obvodové nosné murivo suterénu je z monolitického beténu, nedzemnych &asti je
murované z tehdl, v Casti pristavby doplnené Zelezobeténovymi stipmi kruhového prierezu.
Vnitorné deliace priecky sti murované. Stropné konstrukcie suterénu al. NP su
Zelezobeténové srovnym pohladom, v &asti pristavby sa stropnd konstrukcia nenachidza.
Stropné konStrukcia obytného podkrovia je zaveseny SDK, podhl'ad na drevenej konstrukeii
krovu. Zastre3enie objektu je v povodnej &asti rodinného domu riesené sedlovou strechou,
v Casti pristavby pultovou strechou. Konstrukcia krovu Je drevend, hambélkova alebo pultova.
Krytina na streche je z asfaltovych Sindlov. Klampiarske kontrukcie s z pozinkovaného
plechu. Fasddna omietka povodnej &asti je z usFachtilych materidlov ako sicast kontaktného
zatepl'ovacieho systému, v ¢asti pristavby Sast kamenny obklad, &ast bez povrchovej tGpravy
alebo len Ciastotnd vépennd hrubd omietka. Schodisko do suterénu je Zelezobeténové
s povrchom  zkeramickej dlazby, do obytného podkrovia Zelezobeténové s povrchom
ztvrdého dreva. Oknd si rozneho druhu, na prizemi plastové s izolaénym dvojsklom,
v obytnom podkrovi drevené zdvojené. Vstupné dvere do rodinného domu v &asti podbrénia st
plastové segmentové vrata, vyrieSeny je aj samostatny vstup do haly z exteriéru cez plastové
dvere. Vniitorné dvere na prizemf sii prevazne plastové, v obytnom podkrovi drevené z masivu
vratane drevenych obloZkovych zirubni. Vnitorné omietky su vépenné hladké, v asti
pristavby bez findlnej povrchovej tipravy, len vépenné hrubé. Podlahy v obytnych izbach si
velkoplosné parketové, v ostatnych keramickd dlazba. V &asti pristavby bez finalne;
povrchovej tUpravy, len cementovy poter. Vykurovanie rodinného domu je rieSené ako
Ustredné- panelovymi radistormi. Zdrojom vykurovania je znatkovy plynovy kotol
v kombinacii s ohrevom TUV umiestneny v kotolni v suteréne pdévodnej &asti rodinného
domu. Rozvody studenej a teplej vody su z plastovych potrubi. Elektroinstalacia v rodinnom
dome je svetelnd. Elektricky rozvadzag sa nachddza na prizemi rodinného domu v podbréni.
Kuchyfia pozostdva z kuchynskej linky na béze dreva dl. 4,340 s kuchynskym ostrovéekom
obsahujticim plynovi varni dosku a zabudovant elektrickti riru. Nachidza sa tu plastové
drezové umyvadlo s pakovou vodovodnou batériou a keramicky obklad pracovnej plochy. Wc
na prizemi je zéchodovd misa kombi aumyvadielko s pakovou vodovodnou batériou,
keramicky oblak do vysky 1,680m. Kupelna na 2. NP pozostiva z dvoch umyvadiel s
pakovymi vodovodnymi batériami, plastovej rohovej vane s pdkovou vodovodnou batériou,
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sprchovacej vanitky s &iastotnou sklenenou zéstenou s ostatnou vodovodnou batériou, WC
misa kombi, celostenovy keramicky obklad. Rodinny dom vykazuje zndmky zatekania cez
stre3nd kon3trukciu z ddvodu porusenia krytiny na streche krovuv dvoch miestach, v jednom
rpipade v povodnej Casti rodinného domu nad schodiskom, vdruhom v nedokongenej
pristavbe v &asti vstupného vestibulu v okoli streného svetlika. Zivotnost objektov je
stanovend na 80-120 rokov.

Dvorny plot na parc. KN & 3892

Dvorny plot na parc. KN ¢. 3892 oddeluje pozemok dvora, parc. KN &. 3892 od susedného
pozemku, parc. KN & 3885. Konstrukéne sa jednd o betondrsku ,kari-siet* kotveni do
beténovej podmurovky a ocelovych stipikov. Celkova dizka plota j je 13,0bm, vyska vyplne
1,8m. Oplotenie bolo vybudované v roku 2000, Zivotnost’ 40 rokov.

.Prl’pojka vody na parc. KN ¢. 3891/1 a parc. KN &. 3891/2

Pripojka vody na parc. KN €. 3891/1 a parc. KN &. 3891/2 je vedené od hranice pozemku,
parc. KN ¢. 3891/2 cez vodomernt 3achtu a parc. KN & 3891/1 po objekt rodinného domu.
Sluzi pre potreby zdsobovania objektu pitnou vodou. Vybudovan4 bola v roku 1999, Zivotnost
40 rokov. Konstrukéne sa jedna o potrubie z PVC priemeru 40mm, celkovej dizky cca 8,5bm.

Vodomern4 Sachta na parc. KN & 3891/2

Vodomernd 3achta na parc. KN ¢&. 3891/2 Zelezobeténové s ocelovym poklopom vritane
vybavenia je situovand v podbréni pévodne;j Gasti rodinného domu. SliZi pre potreby odpo&tu
spotreby vody. Vybudovand bola v roku 1999, Zivotnost’ 50 rokov.

Pripojka kanalizicie na parc. KN ¢. 3891/1 a parc. KN & 3891/2

Pripojka kanalizdcie na parc. KN €. 3891/1 a parc. KN &. 3891/2 je vedend z oboch &asti
rodinného domu cez kanaliza¢nii $achtu do vonkaj3ej verejnej stokovej siete. Plastové potrubie
priemeru 150mm, dizky 22,0m. Vybudovana bola v roku 1999, Zivotnost 50 rokov.

Kanaliza¢na $achta na parc. KN ¢&. 3891/1
Kanalizaénd Sachta na parc. KN &. 3891/1 Zelezobeténova monolitickd s ocelovym poklopom |
vybudovand v roku 1999, Zivotnost’ 50 rokov.

Spevneni plocha zimkova dlaZba na parc. KN & 3891/1
Spevnena plocha zdmkové dlazba na parc. KN ¢&. 3891/1, vybudovana v roku 2005, Zivotnost
30 rokov.

Spevnena plocha monolitocky betén na parc. KN &. 3891/1
Spevnen4 plocha z monolitického beténu na parc. KN &. 3891/1, vybudovana v roku 2005,

Zivotnost’ 30 rokov.

E.

viaznuce
predmete draZby

Prava  azavdzky | VSetky nasledujiice z4loZné prdva v pripade uspeSnej drazby zanikajii v zmysle §

na | 151ma a § 151md zikona ¢&. 40/64 Zb. (Ob&iansky zikonnik) a vydraZiteP nadobiida
predmet drazby bez zat’aZenia zaloZnymi pravami:

Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Slovakia a.s. so sidlom Sancové 1/A, 813 33
Bratislava, ICO:00 681 709, podla Zmluvy o zriadeni zaloiného préva k
nehnutelnostiam V 3535/2010 zo diia 8. 12. 2010.

ZaloZné pravo v prospech UniCredit Bank Slovakia a.s. so sidlom Sancové 1/A, 813 33
Bratislava, ICO:00 681709, podl'a Zmluvy o zriadeni zéloZzného prava k nehnutel’nosnam
V 611/2011 zo dita 29. 3. 2011.

Nasledujice ndjomné pomery v pripade ispeSnej drazby ostiavaja viaznut’ na
predmete drazby avydraZitel’ nadobida predmet draZby zataZeny pravami
a zdviizkami vyplyvajicimi z tfchto najomnych pomerov:

Zmluva ondjme zo dia 27.06.2007 uzatvorend medzi Marekom Bottdnom, rod.
Bottdnom, nar. 29.12.1973, bytom Vajanského 8, 902 01 Pezinok ako prenajimatelom
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a spolo¢nostou ALKA TRACT, s.r.o., so sidlom Gelnicka 28, 830 05 Bratislava, ICO: |
35939 940, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislaval, Odd.: Sro, VL.
36390/B ako nijomcom, ktord bola uzatvorend na dobu neurlitd s moZnostou jej
vypovedania s trojmesaénou vypovednou lehotou, ktord zalina plynit prvym diiom
kalenddrneho mesiaca nasledujticeho po mesiaci, vktorom bola pisomnd vypoved
doruCend druhej zmluvnej strane. Predmetom néjmu su skladové priestory na prizemd, 1.
nadzemnom podlaZi predmetu drazby. Vy3ka ndjomného je 300,- Sk mesacne. Néjomni
zmluva je k dispozicii na nahliadnutie v sidle draZobnika.

F.
Spdésob  stanovenia|Hodnota predmetu drazby bola zistend podl’a znaleckého posudku &, 57/2012, ktory
ceny predmet draZby. [vypracoval znalec Ing. Ivan Simek, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetV1e Poruchy
' stavieb- Statika- Ocefiovanie nehnutelnosti, zapisany v zozname znalcov, tlmoénikov a
prekladatefov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod &islom
914405.
202.000,- EUR
G.
Najnizsie podanie: 250.000,- EUR
Minimalne prihodenie: 1.000,-EUR
H.
DraZobné zébezpeka: |20.000,- EUR
Sposob zloZenia|l. Bezhotovostny prevod alebo vklad na et draZobnika & 6619894009/1111, vedeny
draZobnej zdbezpeky. |v UniCredit Bank Slovakia a.s. s variabilnym symbolom 8112012.
2.V hotovosti do pokladne draZobnika v sidle draZobnika alebo v mieste konania
drazby
3. Bankova ziruka.
4. Notarska tschova.
DraZobnu zdbezpeku nie je mozné zloZit' platobnou kartou ani Sekom.
Doklad preukazujici |1. Origindl prikazu na thradu pefiaznych prostriedkov vo vyske draZobnej zabezpeky.
zloZenie drazobnej  [Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude draZobnd zibezpeka
zédbezpeky. pripisand na uget draZobnika,

2. Hotovost vo vyske draZobnej zdbezpeky,
3. Origindl alebo overen4 képia preukazujiica vystavenie bankovej zaruky.
4. Origindl alebo overeni képiu dokladu preukazujticeho notarsku tischovu.

Lehota na ZzloZenie

Do otvorenia drazby.

draZobnej zdbezpeky.

Vratenie  draZobnej|Bez zbytotného odkladu po skondeni drazby bezhotovostnym prevodom na udet Gidastnika

zébezpeky. drazby.

CH.

Sposob tihrady ceny|VydraZitel' je povinny zaplatit' cenu dosiahnuti vydraZenfm v hotovosti do pokladne

dosiahnutej v sidle draZobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na ti¢et drazobnika &

vydraZenim. 6619894009/1111, vedeny vo UniCredit Bank Slovakia a.s. s variabilnym symbolom
8112012, a to do 15 dni odo diia skonéenia draZby.

L

Obhliadka predmetu
drazby:

1.termin- 29.11.2012 0 10:00 hod.
2.termin- 11.12.2012 0 10:00 hod.

Organizalné Zaujemcovia o obhliadku sa ohlésia aspoti jeden defi pred konanim obhliadky na tel. &.:

opatrenia. 02/5949 0111 Po- Pi, 8 00- 16 00. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zdkona &. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbich je vlastnik predmetu drazby, drZitel' alebo ndjomca povinny
umoZnit riadnu obhliadku predmetu draZby v stanovenych terminoch.

J.

Nadobudnutie Ak vydraZitel' zaplati cenu dosiahnuti vydraZenim v ustanovenej lehote , prechidza na

vlastnickeho  prdva|neho vlastnicke préavo diiom udelenia priklepu. DraZobnik vyda bez zbytocneho odkladu po

k predmetu drazby.  |nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prdva vydrazitelovi potvrdenie o vydraZeni
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predmetu draZzby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zépisnica
vyda draZobnik vydraZitel'ovi dve vyhotovenia osved€eného odpisu notérskej zépisnice.

Podmienky
odovzdania predmetu
drazby.

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda
draZobnik bez zbyto¢ného odkladu vydraZitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osved&uji
vlastnicke pravo a si nevyhnutné na nakladanie s predmetom draZby alebo osvedcuji iné
prava vydraZitela k predmetu drazby a vydraZitel prevzatie predmetu drazby pisomne
potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast, predchddzajuci vlastnik je povinny
odovzdat predmet draZby na zaklade predloZenia osvedéeného odpisu notarskej zépisnice
a doloZenia totoZnosti vydraZitefa bez zbytognych prietahov. DraZobnik je povinny na
mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby podpiSe predchddzajici vlastnik predmetu drazby, vydraZitel' a draZobnik. Jedno
vyhotovenie zépisnice dostane predchddzajtici vlastnik adve vyhotovenia dostane
vydraZitel. Ak niektord osoba odmietne zipisnicu podpisat’ alebo ju prevziaf, tato
skuto¢nost’ sa vyznag&i v zapisnici a zépisnica sa povaZuje za odovzdani aj tejto osobe.

3. Vietky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby nesie vydraZitel.
Téato povinnost sa nevztahuje na néklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou
spbsobil predchadzajici vlastnik, majitel’ alebo draZobnik alebo ak im tieto naklady vznikli
ndhodou, ktord ich postihla.

4. Osoba povinnd vydat predmet drazby zodpovedd vydraZiteTovi za Skodu spdsobent
ome$kanim s odovzdanim predmetu drazby.

K.

Poucenie podl'a §21
ods. 2 az 6 zékona
527/2002 Zz
o dobrovolnych
drazbéch

1. V pripade, ak boli porufené ustanovenia zdkona o dobrovolnych drazbich, méze
osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich préavach, poZiadat, sud, aby ur¢il
neplatnost’ drazby. Pravo doméhat’ sa uréenia neplatnosti drazby zaniké, ak sa neuplatni
do troch mesiacov odo diia priklepu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim
trestného ¢inu a zaroved ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé predchédzajici
vlastnik predmetu drazby v &ase priklepu hldseny trvaly pobyt podla zékona ¢. 253/1998
Z.z. ohlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky aregistri obyvateTov Slovenskej
republiky v zneni zdkona &. 454/2004 Z.z., vtomto pripade je moZné domdhat sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej draZzby bude neplatnd
len t4 Zast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla bodu 1. pismena K tohto ozndmenia
o drazbe, je povinni oznamit' prislusnej spréve katastra nehnutelnosti zacatie sidneho
konania.

3. Utastnikom stidneho konania o neplatnost’ drazby podfa bodu 1. pismena K tohto
oznamenia o drazbe, si navrhovatel draZby, draZzobnik, vydraZitel, predchadzajici
vlastnik a dotknut4 osoba podl'a bodu 2. pismena K tohto ozndmenia o drazbe.

4. Ak sud uréi draZbu za neplatny, i¢inky priklepu zanikaji ku diiu priklepu.

5. Neplatnost' drazby nie je moZné vyslovit z dévodu oneskoreného zalatia draZby, ak
bolo pridinou oneskoreného zadatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom
na tom istom mieste alebo ak neumoZnil vlastnik predmetu draZby, ako aj osoba, ktora
mé k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat' riadnu obhliadku predmetu
drazby.

L.

Meno a priezvisko notara:

JUDr. Marta Pavloviova

Sidlo:

Safarikovo ndmestie 4, 811 02 Bratislava

\
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Za drazobnika:
. N/
V Bratislave diia ....... 7'/ Z 07’Z
Petiatka: /fﬁﬁﬁ“ﬁ PR
7 %
@».ﬁj» 5}‘
Yy . & £
Mwmswwawsw A
Za drazobnika® &

'~L‘.O7\‘"¥ﬂk- o " ,\r";;\l-\"%/n/ <
Stmago

Mgr. Martin Krnéan

DraZobné spolognost, a.s.
Funkcia: ¢len predstavenstva

Za zalozného veritela:

A2 0. C077.

V Bratislave dfia.....cooveereeessensenenns

Pediatka:

Za navrhovatela

| 07615) CHENOURRT AR
JUDr. Marek Melisek

UniCredit Bank Slovakia a. s.
Funkcia: riaditel’ Spravy problémovych uverov

Za navrhovatel'a

POAPIS: +evvrerrremmicssDerasaassssensenssenses rasessass

Mgr. Igor Hrdlik
UniCredit Bank Slovakia a. s.

Funkcia: vedici Spravy problémovych uverov -

retailovi klienti
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Vyveseneé diia & 74«

OSVEDCENIE

0 pravosti podpisu

Podra knihy osved&ovania pravosti podpisov osvedujem pravost podpisu: JUDr. Marek MeliSek, d4tum
narodenia SR .. VNSNS, byiom » ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a)
zékonnym sposobom, spdsob zistenia totoZnosti: platny doklad totoZnosti - uradny doklad: Ob&iansky preukaz,
séria a/alebo &islo: SRR kiory(4) ktory(4) podpis na listine uznal(a) za svoj vlastny. Centralny register
osvedCenych podpisov pridelil podpisu poradové &islo O 729391/2012.

Bratislava dria 14.11.2012

OSVEDCENIE

0 pravosti podpisu

PodFa knihy osvedZovania pravosti podpisov osved&ujem pravost podpisu: JUDT. Igor Hrdlik, ditum narodenia
SR . SN, by o SR , |c(orho(s)) totornost som zistil(a) zdkonnym
sposobom, spdsob zistenia totoZnosti: platny doklad totoznosti - tiradny doklad: Obgiansky preukaz, séria a/alebo
Cislo SSNMNER ktory/(4) ktory(4) podpis na listine uznal(a) za svoj vlastny. Centrélny register osved&enych
podpisov pridelil podpisu poradové &islo O 729392/2012.

Bratislava dia 14.11.2012
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Upozornenie! Notar legalizaciou
neosvedéuje pravdivost skutofnosti
uvadzanych v listine (§58 ods. 4
Notérskeho poriadku)
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