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OZNÁMENIE o

DOBROVOtNEJDRAŽBE

Zn.11700413

CREDITORSs. r. o., Mozartova 27, Bratislava811 02, ICO:43 891870,
zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava 1.,oddiel: Sro, vložka c. 50044/B

/dalej ako "dražobník"/

vyhlasuje
dobrovol'nú dražbu nehnuterností

podl'a zákona c. 527/2002 Z.z. o dobrovol'ných dražbách a zákona c. 323/1992 Zb. o notároch
a notárskej cinnosti v znení neskorších predpisov

na den 03.03.2014 o 08:45 hod.
pozn.:úcastnícidražbysa dostaviamin.30 min.vopred

Miestokonaniadražby:
Mlleticova24, 82108 Bratislava,miestnost:zasadackac. 502,suterén

Navrhovatel' dražby:
Ostatní vlastníci bytov a nebytových priestorov bytového domu na ul. Svatoplukova c. 7, 9, 11,
90201 Pezinok, súp. C. 2710, 2711, 2712, postavanom na parcele C. 880/126, 880/156, 880/157,
katastrálne územie Pezinok v zastúpení: SPRÁVABYTOVÝCHDOMOV, spol. s.r.o., so sídlom:
Komenského 10/1438, 900 01 Modra, ICO:36773 484, zapísané v obchodnom registri Okresného
súdu Bratislava I,oddiel: Sro, vložka C.45799/B, ako záložný verltel'

Opakovanie dražby: prvá dražba (I. kolo)

Predmet dražby:

Nehnuternost evidovaná Okresným úradom Pezlnok, katastrálny odbor, pre katastrálne územle
Pezinok,okres Pezinok, obec Pezinok na LVC.8122 ako:

~ byt C.4, na 2. p., vchod Svatoplukova 7, v bytovom dome súp. c. 2710 postaveného
na parcele C.880/126, súp. C.2711 postaveného na parcele c. 880/156 a súp. c. 2712
postaveného na parcele c. 880/157, popis stavby: bytový dom, druh stavby: Bytový
dom,

~ podiel priestoru na spolocných castiach a spolocných zariadeniach domu o vel'kosti
5453/383192,

a

Nehnuternost evidovaná Okresným úradom Pezinok, katastrálny odbor, pre katastrálne územie
Pezinok,okres Pezinok,obec Pezinok na LVc. 8462 ako:
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~ spoluvlastnícky podiel o vel'kosti 5453/383192 k pozemkom parcelám registra "C"
evidovaných na katastrálnej mape parcelné císlo 880/126 zastavané plochy a nádvoria
o výmere 267 m2, parcelné císlo 880/156 zastavané plochy a nádvoria o výmere 189 m2
a parcelné císlo 880/157 zastavané plochy a nádvoria o výmere 192 m2.

Predmet dražby - nehnuternost je vo výlucnom vlastníctve: Magera Roman, rodné priezvisko
Magera, dátum narodenia 26.04.1975, bytom Svatoplukova 2710/7, Pezinok, PSC902 01, SR-
spoluvlastnícky podiell/l.

Predmet dražby sa draží tak "ako stojí a leží".

Obhlladka predmetu dražby

Opis predmetu dražby a stavu predmetu dražby:
Základné údaie:

Bytový dom so súpisným císlom 2710, 2711 a 2712 bol postavený v rámci panelovej bytovej výstavby
v roku 1990 na Svatoplukovej ulici na sídlisku Sever v Pezinku. Situovaný je v rovinatom teréne a
pozostáva z troch samostatne prístupných vchodov (Svatoplukova 7, 9 a 11). Má devat nadzemných
podlaží a je bez podpivnicenia. Hlavné vstupy do domu sú z JV strany (prístupné priamo z prirahlej
komunikácie), zadné brány sú na SZ strane (pristupné vonkajším schodiskom). Bytový dom má
vlastnú plynovú kotolnu.
Ohodnocovaný byt sa nachádzav dome so súp. císlom 2710, postavenom na parcele císlo 880/126,
vo vchode Svatoplukova 7. Na prízemí (l.NP) je hlavný vchod z JV strany, zádverie so schránkami,
prácovna a sušiaren (slúžiace ako skladové priestory), kocikáren a pivnice vlastníkov bytov, na
medziposchodí prízemie-1.poschodie (1.-2.NP) je zadný vchod do domu zo SZstrany, prístupný
vonkajším schodiskom a na ostatných ósmich poschodiach (2.-9.NP) sú byty, po štyri na každom.
Celkomje v danom vchode 32 bytov.

Technické riešenie:

~ Základy -základové pásy a patky s izoláciou proti zemnej vlhkosti;
~ Zvislé nosné konštrukcie - obvodový plášt montovaný z dielcov betónových plošných

(panely), deliace konštrukcie taktiež z dielcovbetónových plošných (panely);
~ Stropy-železobetónovés rovným podhradom;
~ Schody - železobetónová konštrukcia, dvojramenné, nášrapná vrstva z liateho

terazza+kovové zábradlie s madlom;
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.Prvý termín obhlladky I Druhýtermín ohlladky
12.02.2014 o 10:00 hod. I 19.02.2014 o 10:00 hod.

Organizacnépokynyk obhlladke predmetu dražby:
Obhliadka predmetu dražby je prístupná len úcastníkom obhliadky zapísaným do zoznamu úcastníkov
obhliadky, pricom zápis do zoznamu úcastníkov obhliadky je možné uskutocnit najneskór pred
zacatím obhliadky predmetu dražby. Dražobník alebp ním poverená osoba vyžaduje od osoby, ktorá
sa chce zúcastnit na dražbe doklad overujúci jej totožnost, ktorý porovná so zoznamom úcastníkov
obhliadky, alebo túto osobu zapíše do zoznamu úcastníkov, a umožní jej prehliadku predmetu..

dražby. Stretnutie záujemcov o obhliadku a ich zápis do zoznamu prebehne po oba dni 5 minút pred
termínom. obhliady v obci Pezinok, pred bytovým domom súp. c.2710, xchod Svatoplukova c. 7. Je
vhodné, aby sa záujemcovia o obhliadku ohlásili asponjeden pracovný den pred konaním obhliadky -
kontaktná osoba Mgr. Jozef Hargaš,tel. c. 02/43640092, 0948 522 268.
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~ Zastrešeniebez krytiny- zateplená plochá strecha;
~ Krytinastrechy - z natavovanýchpásov;
~ Klampiarskekonštrukcie - úplné strechy a parapetov z pozinkovaného plechu;
~ Úpravy vonkajších povrchov - zateplenie fasády kontaktným zateprovacfm systémom

BAUMITEPS+ granoporová omietka;
~ Úpravyvnútorných povrchov -hladkéve omietky;
~ Dvere-v spolocnýchpriestoroch hladképlné+kovovés presklenímv ocerovýchzárubniach,

vstupné: plastové s presklením+odomykanie na cip;
~ Okná - na 1.NP povodné drevené zdvojené, okná/dvere na nadzemných podlažiach:

plastové;
~ Povrchy podláh - pvc (podesty a medzipodesty), keramická dlažba 15*15cm (zádverie z JV

strany) a 20*20cm (zádverie zo SZstrany);
~ Vykurovanie-teplovodnéústrednézvlastnejkotolne,meracena radiátorochv každombyte;
~ Elektroinštalácia- svetelná, motorická;
~ Bleskozvod-kompletnýrozvod;
~ Vnútorný vodovod -rozvodstudenej a teplej vody,meraniespotreby teplej aj studenej vody

pre jednotlivé byty;
~ Vnútorná kanalizácia-kompletné rozvody splaškovej a daždovej kanalizácie;
~ Vnútorný plynovod- rozvodzemnéhoplynu;
~ Výtahy- lx osobný;
~ Ostatné - rozvody slaboprúdu (telef6n, kábl.ovátelevízia, internet, optika), požiarne hydranty

na chodbách, vlastná plynová kotolna.

Bytovýdom prešiel modernizáciou v rozsahu:
~ v rámci odstránenia systémových porúch zateplenie obvodového plášta kontaktným

zateprovacfm systémom BAUMITEPS+granoporováomietka;
. termostatizácia+hydraulickévyregulovaniesystému ÚK+osadenieregulacnýcharmatúr a

termostatických hlavíc na jednotlivé vykurovacie telesá v dome;
. výmenaokien/dverív spolocnýchpriestorochza plastové;
. zateplenie strechy + nová strešná krytina.

S vlastníctvom bytu je spojené spoluvlastníctvo spolocných castí a spolocných zariadení domu (v
5453/383192).
Spolocnýmicastami domu sa rozumejúcasti domu nevyhnutnénajeho podstatua bezpecnosta sú
urcené na spolocné užívanie. Sú to:

. základy domu, strecha, chodby, obvodo.vé múry, priecelia, vchody, schodištia, vodorovné
nosné a izolacné konštrukcie a zvislénosné konštrukcie.

Spolocnými zariadeniami domu sa rozumejú zariadenia, ktoré sú urcené na spolocné užívanie a slúžia
výlucne tomuto domu, a to aj v prípade, ak sú umiestnené mimo domu. Takýmito zariadeniami sú:

~ výtahy, prácovne a kotolne vrátane technologického zariadenia, sušiarne, kocikárne,
spolocné televízne antény, bleskozvody,vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické,
telef6nne a plynové prípojky.

Byt císlo 4 sa nachádza na l.poschodí (2.NP). Dispozicne pozostáva z dvoch obytných miestností,
úcelovo využívaných ako obývacia izba a spálna a z príslušenstva, pozostávajúceho z kuchyne,
kúperne, WCa chodby. Pivnicaprislúchajúca k bytu je situovaná na prízemí (1.NP).Miestnosti bytu sú
orientované na severozápad (spálna, obývacia izba, kuchyna). Kbytu prináleží loggia, ktorá je
prístupná z kuchyne.
Okná bytu sú plastové, vchodové dvere plné hladké, osadené v ocerovej zárubni. Loggiaje presklená
posuvným systémom v kovovom ráme.
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Popis práva záviizkov k predmetu dražby:
Poznámky:

Oznámenie o zacatf výkonu záložného práva formou dobrovornej dražby, v prospech
ostatných vlastnfkov bytov a nebytových priestorov podra § 15 zákona C.182/1993 Z.z.
podanie: P2 162/2013

farchy:
Zmluva o zriadenf záložného práva na nehnuternosti v prospech Všeobecná úverová banka,
a.s. so sfdlom Mlynské nivy I,829 90 Bratislava, ICO:31320 155 podra V 183/2011 zo dna: 11.
2.2011

Zákonné záložné právo, podra ustan. § 15 ods. 1 zákona NRSRC.182/1993 Z. z. o vlastnfctve
bytov a nebytových priestorov v znenf neskoršfch predpisov, v prospech ostatných vlastnfkov
bytov a nebytových priestorov v bytovom dome so súp.c. 2710, 2711, 2712 postavenom na
parc.c. 880/126, 880/156, 880/157, Podanie: Z 2846/2011

Znalecký posudok:

Najnlžšle podanle a mlnlmálne prlhodenie:
Najnlžšle podanle
Mlnlmálne prlhodenle

Sl 900 EUR
200 EUR

Dražobná zábezpeka:
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Císloznaleckého Meno znalca: Dátum Všeobecná cena odhadu:

posudku: vyhotovenla:
08/2014 Ing. Jarmila Lešová 18.01.2014 Sl 900 EUR

Výškadražobnej zábezpeky: 6 000 EUR

1.Bezhotovostný prevod alebo vklad na úcet dražobníka c.
4013200958/7500, vedený v CSOB,a.s. s varlabllným
symbolom: 11700413.

Sp6sob zloženla dražobnej .V hotovosti v mieste konania dražby.
zábezpeky: . Banková záruka.

. Notárska úschova.

Dražobnú zábezpeku nie je možné zložit platobnou kartou ani
ekom.

Lehota na zloženle dražobnej do otvorenia dražby
zábezpeky:

1.0riginál prfkazuna úhradu penažných prostriedkov vo výške
dražobnej zábezpeky. Úcastnfk bude prlpustený k dražbe, ak do
otvorenla dražby bude dražobná zábezpeka prlpísaná na úcet

Doklad preukazujúci zloženle
dražobníka.

.Hotovost vo výške dražobnej zábezpeky.
dražobnej zábezpeky:

.Originál alebo overená kópia preukazujúca vystavenie bankovej
záruky.

.Originál alebo overená kópia dokladu preukazujúceho notársku
úschovu.

Sp6sob vrátenla dražobnej Bezzbytocného odkladu po skoncenf dražby bezhotovostným
zábezpeky: prevodom na úcet úcastnfka dražby.
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, Úhradacenydoslahnutejvydrafenfm
Dražobná zábezpeka sa vydražlterovl zapocrtava do ceny doslahnutej vydraženrm. Ak nje je cena
doslahnutá vydraženrm vy~~la ako 6 640 eur, je vydražlter povinný zaplatlt cenu doslahnutú
vydraženrm hned' po skoncenr dražby. Ak je cena doslahnutá vydraženrm vy~~laako 6 640 eur, je
vydražlter povinný zaplatlt cenu doslahnutú vydraženrm do 15 dnr od skoncenla dražby, a to
prevodom alebo vkladom na horeuvedený úcet dražobnrka.

Nadobudnutlevlastnfctvaalebo In'ho práva
§27 ods. 1 zákonaC.527/2002 Z.z.o dobrovornýchdražbách:Akuhradilvydražitercenu doslahnutú
vydraženrmv ustanovenej lehote, prechádzana neho vlastnkke právo alebo Iné právo k predmetu
dražby udelenrm prfklepu. Ku dnu zaplatenla ceny doslahnutej vydraženrmvydražlteromzaniká
pohradávkaverlterav rozsahuuspokojenlaverlterazvýtažkudražby.

Podmlenkyodovzdanlapredmetu drafby vydraflterovl
. Aknadobudolvydražltervlastnfckeprávoalebo Inéprávok predmetu dražby,dražobnrkodovzdá

podra podmlenokuvedených v oznámenro dražbe predmet dražby a listiny,ktoré osvedcujú
vlastnkke právoa sú nevyhnutnéna nakladanle,s predmetom dražbyalebo osvedcujúInépráva
vydražltera k predmetu dražby, bez zbytocného odkla'duvydražlterovlivydražlter prevzatie
predmetuDražbyprsomnepotvrdr.

. Ak Ide o dražbu bytu, domu, Inej nehnuternostl, podnikualebo Jeho castl alebo ak najnižšie
podanie hnuternýchved, práva Inýchmajetkovýchhodnót preslahne sumu,,33 193, 92 eura,
predchádzajúclvlastnrkje povinnýodovzdatpredm'etdražbyna základepredloženlaosvedceného
odpisu notárskej záplsnlce a doloženla totožnosti vydražltera bez zbytocných prletahov.
Dražobnlkje povinnýna mleste splsat záplsnlcuo odovzdanrpredmetu dražby.Vzáplsnlcluvedle
okrem oznacenla predchádzajúceho vlastnrka predmetu dražby, dr8Žobnfka,vydražitera a
predmetu dražbynajmi!podrobný opis stavu,v akom sa predmet dražbyvrátane prrslu~enstva
nachádzalprl odovzdanfpráva závi!zkovvlaznuclchna predmete dražby.

. Záplsnlcuo odovzdanl predmetu dražby podpl~upredchádzajúcivlastnlk predmetu dražby,
vydražitera dražobnlk. Jedno vyhotovenle záplsnlce dostane predchádzajúclvlastnfk a dve
vyhotovenla dostane vydražlter. Aknlektorá osoba odmletne záplsnlcu pOdpfsat alebo ju prevzlat,
táto skutocnost sa vyznaclv záplsnlcla záplsnlcasa považuje za odovzdanú aj tejto osobe.

. Všetky náklady spojené s odovzdanlm a p~vzatrm predmetu dražby nesle vydražlter. Táto
povlnnost sa nevztahuje na náklady, ktoré by Inác nevznikli, ak Ich svojou vlnou spOsobil
predchádzajúci vlastnfk, majlter alebo dražobnrk alebo ak lm tleto náklady vzniklináhodou, ktorá
ich postihla.

. Osoba povinná vydat predmet dražby zodpovedá vydražlterovl za ~kodu spósobenú ome~kanrms
odovzdanrm predmetu dražby.

. V~etkyosoby, ktoré majú k predmetu dražby Iné práva, Ich mOžupreukázat najneskOrdo zaclatku
dražby a uplatnlt na drafbe ako dražltella.

Notár osvedcuJúcl prlebeh drafby:
I JUDr.OndrejDurlac

KrržnaC.2, 811 07 Bratislava
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Poucenie podra § 21 ods. 2 až 6 zákona C.527/2002 Z.z. o dobrovofných dražbách
(2) V prípade, ak bolí porušené ustanovenia tohto zákona, može osoba, ktorá tvrdí, že tým bola
dotknutá na ,svojich právach, požiadat súd, aby urCil neplatnost dražby. Právo domáhat sa urcenia
neplatnosti dražby zaniká, ak sa neuplatní do troch mesiacov ode dna príklepu okrem prípadu, ak
dovody neplatnosti dražby súvisia so spáchaním trestného cinu a zároven ide o dražbu domu alebo
bytu, v ktorom má predchádzajúci vlastník predmetu dražby v case príklepu hlásený trvalý pobyt
podra osobitného predpisu; 12b) v tomto prípade je možné domáhat sa neplatnosti dražby aj po
uplynutí tejto lehoty. V prípade spolocnej dražby bude neplatná len tá cast dražby, ktorej sa takýto
rozsudok týka (§ 23). (3) Osoba, ktorá podala na súdežalobupodraodseku2, je povinnáoznámit
príslušnej správe katastra nehnuterností zacatie súdneho konania. (4) Úcastníkmisúdnehokonaniaci
neplatnost dražby podra odseku 2 sú navrhovater dražby, dražobník, vydražiter, predchádzajúci
vlastník a dotknutá osoba podra odseku 2. (5) Ak vydražiter zmaril dražbu alebo ak súd urcil dražbu za
neplatnú, úcinky príklepu zanikajú ku dnu príklepu. (6) Neplatnost dražby nie je možné vyslovit z
dovodu oneskoreného zacatia dražby, ak bolo prícinou oneskoreného zacatia dražby konanie inej
dražby tým istým dražobníkom na tom istom mieste a ak neumožnil vlastník predmetu dražby, ako aj
osoba, 'ktorá má k predmetu dražby iné ako vlastnícke právo, vykonat riadnu obhlíadku predmetu
dražby. '

V Bratislave, dna ..~t:.01.2014 V ..~t~~ ,dna 1..( 01.2014

Zadražobníka: Za navrhovatera 'dražby:

SPRÁVASYTOVÝCHDOMOV, spol. s.r.o.
Vladimír DurdovansRý
konater

CREDITORS SJ.O.
Mozartova 27 811 02 Bratislava

100: 43 891&70, IODPH: SK2022535900

Vyvesené dna: PJ. O,l. MI'J
Peciatka a podpis:
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