Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Mestsky urad - oddelenie investi¢nej vystavby, realizacie a Gizemného planu tel.:033/6901405

V Pezinku, dna 25.06.2014
Zn.: 5/4-6/ZaD2014/4560 — 22457/2014

Verejna vyhlaska

Mesto Pezinok, ako organ uzemného planovania podfa § 16 ods. (2) a § 18 ods.
(4) zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov oznamuje v stlade s § 22 stavebného zakona,
Ze dia 25.06.2014 bolo zacaté prerokovanie

Navrhu zmien a doplnkov izemného planu mesta Pezinok ¢.1/2014.

Spracovatel UPD: Ing. arch. Vojtech Hrdina, PhD., Aurex, spol. s r.o., Bratislava
Odborne spbsobila osoba na obstaravanie UPD: Bc. Bibiana Pirselova, reg.¢. 239

Do textovej i grafickej €asti dokumentacie je moZné nahliadnut na Mestskom
urade v Pezinku, oddeleni investi¢nej vystavby, realizacie a Uzemného planu,
Radni¢né namestie 7, na 2. poschodi, m.¢. 33 v pracovnych diioch od 8.00 hod. do
16.00 hod., (v stredu do 17.00 hod., v piatok do 15.00 hod.) a na webovej stranke
mesta Pezinok www.pezinok.sk.

Svoje namietky a pripomienky si méZe verejnost uplatnit pisomnou formou
podanim na adresu: MsU v Pezinku, oddelenie investiCnej vystavby, realizacie
a Uzemného planu, Radni¢né namestie 7, 902 01 Pezinok, najneskér do 30 dni odo
dia oznamenia t.. do 28.07.2014. Driom oznamenia sa rozumie def vyvesenia
verejnej vyhlasky na dradnej tabuli mesta. (Pre dorugenie plati pediatka podatelne
MsU v Pezinku, resp. datum podania na postovu prepravu.)

Na namietky podané po uplynuti uréeného terminu sa neprihliada.
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Spracovatel: AUREX spol. s.r.o. AgREX
Datum: jun 2014

Mesto Pezinok potvrdzuje platnost’ Uzemnoplanovacej dokumentacie,
Zmeny a dopinky UPN mesta Pezinok &.1/2014,
podla uznesenia Mestského zastupitel'stva v Pezinku €. /2014 zo dna
a jej zavaznost' vyhlasenu Vseobecne zavdznym nariadenim ¢. /2014 ,
ktoré nadobudlo u€innost

Mgr. Oliver Solga, primator Mesta Pezinok




UDAJE O OBSTAR‘AVATE LOVI A SPRACOVATE LOVI ZMIEN A DOPLNKOV UPN
MESTA PEZINOK C. 1/2014

Obstaravate [ Mesto Pezinok
Radni éné namestie 7
902 14 Pezinok
Osoba odborne spbésobild pre obstaravanie Bc. Bibiana PirSelova,

UPN mesta Pezinok: osved €enie o odbornej spbsobilosti €. 239

Spracovate I AUREX, s.r.o.
AlREs,  Lubfanska 1
831 02 Bratislava

Konate I: Ing. arch. Lubomir Klau ¢o

Hlavny rieSite I Ulohy: Ing. arch. Vojtech Hrdina, Ph.D.,
autoriza €né osved €enie €. 0967 AA

Ing. arch. Zdenka Mrazova

RIESITELSKY KOLEKTIV

Urbanisticka koncepcia: Ing. arch. Vojtech Hrdina, PhD.

Ing. arch. Zdenka Mrazova

Dopravné systémy: AUREX, s.r.0.
Mesto Pezinok Technické aspekty rozvoja sidelného Gtvaru AUREX,s .r.o.
POWrdZHJe platno§t’ Zmier_1 a doplnkoy é 1/2014 Ekologia a zivotné prostredie AUREX, s.r.0.
Uzemnoplanovacej dokumentacie
v zmysle uznesenia Mestského zastupitelstva
oS Z0 df@ ..o ZAKLADNE IDENTIFIKA CNE UDAJE
Kraj: Bratislavsky
Termin G&innosti Mgr. Oliver Solga _
o Okres: Pezinok
(o]o IR primétor
.................... Katastralne Gzemie: Pezinok
Grinava
Vymera katastralneho Gzemia: 7276 ha
Charakteristika krajiny: Podunajska nizina
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GRAFICKA CAST:

a b A M WO ODN

1. UVOD

01 Schéma lokalizacie zmeny M 1:25000
Legenda UPN mesta Pezinok

02a 2A Funk €né a priestorova koncepcia
Zmena UPN mesta Pezinok - priesvitka

02b 2A Funk €né a priestorova koncepcia M 1:5000
Povodny stav UPN mesta Pezinok (1996)

02c 2A Funk €nda a priestorova koncepcia M 1:5000
UPN mesta Pezinok v zneni Zmien a dopinkov ~ &. 1/2014

02d 2A Funk €né a priestorova koncepcia M 1:5000
Legenda UPN mesta Pezinok

03a 3 Organizacia a podmienky vyuzitia Gzemia
Zmena UPN mesta Pezinok - priesvitka

03b 3 Organizacia a podmienky vyuzitia Gzemia 1:5000
Povodny stav UPN mesta Pezinok (1996)

03c 3 Organizacia a podmienky vyuzitia Gzemia 1:5000
UPN mesta Pezinok v zneni Zmien a dopinkov ~ &. 1/2014

03d 3 Organizacia a podmienky vyuzitia Gzemia 1:5000

Mesto Pezinok ma schvéleny GUzemny plan z roku 1996 (spracovatel SAN-HUMA'90, s.r.o., Nitra), ktorého
zavazna cCast bola vyhldsend Nariadenim €. 2/97. Tento GUzemny plan bol viackrat aktualizovany zmenami
a doplnkami, ktoré boli vyhlasené vSeobecnymi zavaznymi nariadeniami mesta Pezinok ¢. 15/2000, ¢&. 5/2002,

€. 15/2004, &. 2/2005, &. 9/2005, €. 2/2006, €. 3/2006, €. 1/2010, €. 9/2010, €. 2/2013 a ¢. 7/2013.

D6vodom obstarania Zmien a doplnkov zemného planu mesta Pezinok &. 1/2014 (dalej aj ZaD UPN mesta
Pezinok €. 1/2014) je zosuladit aktualne rozvojové zamery na Uzemi mesta s platnou Uzemno-planovacou
dokumentéciou mesta Pezinok.

V sllade s platnym zakonom ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov pristipilo mesto Pezinok k vypracovaniu Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok.

Vzhladom na rozsah poziadaviek stanovenych obstaravatefom je Uzemnoplanovacia dokumentacia
ZaD ¢€.1/2014 spracovana metodikou tzemného planu mesta Pezinok (1996).

V ramci zavaznej textovej Casti su zmeny a doplnky v kapitolach E. Urbanistickd koncepcia. Graficka Cast je
spracovana formou naloziek na vykresy 2A Funkénd a priestorova regulacia a 3A Organizacia a podmienky
vyuZzitia Uzemia.

Obstaravatefom Zmien adopinkov Uzemného planu mesta Pezinok & 1/2014 je Mesto Pezinok
prostrednictvom odborne spdsobilej osoby pre obstaravanie Gzemnoplanovacej dokumentacie
a lzemnoplanovacich podkladov — Bc. Bibiana PirSelova, vedena pod €. 239 v registri odborne spésobilych
os6b pre vykon vykon uvedenej ¢innosti MVaRR SR.

Spracovatelom Zmien adoplnkov Uzemného planu mesta Pezinok ¢&. 1/2014 je AUREX spol. s r.o. -
Ing. arch. Vojtech Hrdina, Ph.D. (Autorizovany architekt Slovenskej komory architektov, autorizacné osvedcenie
¢. 0967) a Ing. arch. Zdenka Mrazova.

Zavéazna éast’ Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Pezinok ¢. 1/2014 bola vyhlasena VSeobecne
zavaznym nariadenim __¢. , ktoré nadobudlo U éinnos ¢

Zavaznym podkladom pre Zmeny a dopinky UPN mesta Pezinok &. 1/2014 je schvaleny Uzemny plan regionu
Bratislavského samospravneho kraja a jeho zavazna cast vyhldsend VSeobecne zavaznym nariadenim
Bratislavského samospravneho kraja ¢. 1/2013 zo dfia 20. septembra 2013).

RieSené Gzemie Zmien a dopinkov UPN mesta Pezinok &. 2/2012 vzhladom na jeho rozsah a funkéné vyuZzitie
predstavuje zmenu lokalneho charakteru, ktora nie je v kolizii s rozvojom sidelnej Struktlry na regionalnej Grovni
kraja.

Vychodiskovymi podkladmi pre Zmeny a dopinky UPN mesta Pezinok &. 1/2014 su:
+ UPN SU Pezinok (1996)
+  Aktualizacia UPN M Pezinok (2002)
+ Zmeny UPD mesta Pezinok 1/2004 (2004)
+ Zmeny UPD mesta Pezinok 2/2004 (2004)
+ Zmeny UPD mesta Pezinok 1/2005 (2005)
+ Zmeny a doplnky UPD mesta Pezinok 2/2005 (2005)
+ Zmeny a doplnky UPD mesta Pezinok 1/2008 (2009)
+  Zmeny a doplnky UPD mesta Pezinok 1/2010 (2010)
+  Zmeny a dopinky UPN mesta Pezinok 1/2012 (2013)
+ Zmeny a doplnky UPN mesta Pezinok 2/2012 (2013)




2. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU MESTA PEZI NOK
¢.1/2014

Uzemie rieené v Zmenach a doplnkoch Uzemného planu mesta Pezinok &. 1/2014 je vymedzené parcelami
2790, 2789, 2788/2, 2787, 2788/1, 2786 a 2785. RieSené Uzemie sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta
Pezinok v urbanistickom obvode &. 6 Pezinok — vychod. Podla &lenenia UPN mesta Pezinok spada rieSené
Uzemie do Uzemno-priestorového celku 6 - 5. Zo severnej strany je rieSené Uzemie ohrani¢ené Seneckou
ulicou, zo zapadnej strany susedi s existujucim cintorinom, z vychodnej strany nadvazuje na existujicu
zastavbu rodinnych domov.

Doévodom obstarania a spracovania ZaD UPN mesta Pezinok & 1/2014 je zAujem mesta nerozsirovat
na danom Uzemi plochy cintorina. V pdvodnom Uzemnom plane mesta Pezinok je na predmetnych parcelach
navrhované rozsSirenie cintorina. V st¢asnosti sa na tomto Uzemi nachadzaju rodinné domy.

Zmeny a doplnky UPN mesta Pezinok &. 1/2014 rieSia prehodnotenie priestorového usporiadania a funk&éného
vyuZitia izemia z pléch cintorina na plochy individualnej formy obytnej Struktury

Vyznacenie rieSeného Uzemia:

RieSené Gzemie sa nenachadza na chranenych Gzemiach.
Ochranné pasma vyplyvajuce z pravnych predpisov budu reSpektované.

KedZze sa jedna o lokalitu v zastavanom Uzemi mesta nie je potrebné vyhodnotit predpokladany zaber
polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely.

V Uzemnom plane sidelného Gtvaru Pezinok (1996), v zneni neskor$ich aktualizacii a zmien a doplnkov boli
v kapitole B.4. Stanovenie vecnych a c¢asovych horizontov  ¢asovo hierarchizované zakladné kroky —

intervencie, prip. bola stanovena relativna postupnost intervenénych zasahov od najaktualnejSich az
po dlhodobé, eventualne trvalé. Zameru casovej modelacie zodpoveda aj nacrt rozvoja Uzemia podfa
jednotlivych oblasti. V rieSeni UPN — SU Pezinok su definované ako:

vychodiska:

- struénd charakteristika problematiky, zakladné vychodiskové U(daje potrebné k formovaniu eventualne
k ilustrovaniu stanovenych cielov,

ciele:

- stanovenie zakladnych a zasadnych vecnych cielov, ktoré chce mesto dosiahnut a ktoré predstavuji taky
rozvoj mesta, na ktorom sa vSetci zi¢astneni tzemno — planovacieho procesu dohodn,

intervenéné kroky:

- ako ciastkové, parcialne procesy, kroky arozhodnutia smerujuce k naplneniu a dosiahnutiu stanovenych
cielov.

Vyjadrenie ¢asovej hierarchizacie — doporucené ¢asové relacie:
K — kratkodoby proces — do 5 rokov,

S — strednodoby proces — od 5 do 15 rokov,

D — dlhodoby proces — nad 15 rokov,

T — trvaly , permanentny nepretrzity proces.

Navrhovy horizont:

V koncepcii pdvodného tzemného planu (UPN SU Pezinok, 1996) boli zvaZované nasledovné etapy izemného
rozvoja:

- do roku 2000,
- do roku 2010,
- po roku 2010 (vyhlad v navrhovom obdobi).

URBANISTICKA KONCEPCIA

Uzemny plan sidelného Gtvaru Pezinok (1996), v zneni neskorSich aktualizacii a zmien a dopinkov sa
problematike sidelného rozvoja a urbanistickej koncepcie venuje kapitola E. Urbanisticka koncepcia.

V kapitole E. Urbanisticka koncepcia, podkapitole E.3 élenenie Gzemia sidelného Utvaru  sa uvadza:

Z hladiska administrativno — evidenénych potrieb su katastralne Gzemia sidelného dtvaru ¢lenené
na urbanistické obvody:

Oznacenie Nazov Oznacenie

urbanistického funkcie

obvodu

1 Pezinok - Stred \Y

2 Pezinok - Zapad (0]

3 Na dieloch O

3a Pezinok - Sever Z (0)

4 Cajlanské Zahumenice (0]




5 Nemocnica - KPL \Y
6 Pezinok - Vychod (0]
7 Mahulanka P
8 Cintorin \Y
9 Ucelové zariadenie . \Y
10 Laky Z (0)
11 Ucelové zariadenie II. \Y
12 Kejda R
13 Polnohospodarske plochy Z+L
14 Myslenice (v si¢asnosti Grinava) (0]
15 Myslenice (v si¢asnosti Grinava) - vyroba P
15a Myslenice (v si¢asnosti Grinava) - vyroba Z(P)
16 Polnohospodarske plochy Z+L

Plochy urbanistickych obvodov su charakterizované podla prevazujicej funkcie podla oznacenia:
D — plochy dopravnych funkcii — areélov

L — plochy lesné

N — odlt€ené obytné plochy vratane prifahlych pol. pléch

O — plochy obytnych funkcii

P — plochy priemyselnych funkcii — arealov

R — plochy rekreaénych funkcii — areélov

V — plochy vybavenostnych funkcii

Z — plochy polnohospodarskych funkcii — aredly a pddny fond

Vymedzenie urbanistickych obvodov ma z hladiska urbanistickej koncepcie ariadenia Uzemného rozvoja
iba formalny vyznam (nesleduje funkéni naplf Gzemia, priestorové pomery, savislosti a vazby,...). Toto ¢lenenie
nie je dostatoéne podrobné ateda z hladiska potrieb formulovania zdsad urbanistickej koncepcie Uzemného
rozvoja mesta spracovatel urobil podrobnejSie ¢lenenie urbanistickych obvodov na Gizemno — priestorové celky
(U.P.C.), ktoré tvoria zakladnu skladobnu jednotku, s ktorou sa pracuje pri formovani urbanistickej koncepcie
mesta, pri spracovani formalizovanej UPD, ale taktiez pri akejkolvek daldej ¢innosti, ktora ma uréitd Gzemnu
vézbu alebo priemet na UPN — SU Pezinok.

Oznacgenie U.P.C. sleduje zakladné znac¢enie urbanistickych obvodov (prvé &islo oznacenie napr. 5 - ...)
a dodatkové znacenie konkrétnej cCasti resp. Uzemno - priestorového celku vramci vymedzeného
urbanistického obvodu (druhé ¢islo oznacenia napr. 5 — 2).

Uzemie navrhované na zmenu funkéného vyuZitia z pléch cintorina na plochy individualnej formy obytnej
Struktlry sa nachadza v Gzemno-priestorovom celku 6-5. V pdvodnom zneni textovej Casti Uzemného planu

mesta Pezinok (1996) v zmysle neskorSich Zmien a doplnkov UPN mesta Pezinok je v kapitole E.4 RieSenie
Uzemno — priestorovych celkov (U.P.C.)  a urbanistickych obvodov definované:

U.P.C.6-5
Ciele:
K, S — navrhovana trasa Statnej cesty 11/502 v smere vedla cintorina

K, S, D — reStrukturalizaéna prestavba jestvujicej Struktary individualnych foriem byvania na pozemkochpozdiz
Seneckej ulice so zadmerom formovania polyfunkénej vybavenostno-obytnej Struktdry v blokovej kompaktnej
forme zastavby

K, S, D — vyuZitie volnych disponibilnych pléch pozdiz Zelezniénej trate a ploch nadmernych zahrad pri IBV pre
komercéno — podnikatelské prevadzky s doplnkovymi funkciami byvania — sluzobné, pohotovostné, podnikovée
a Specifické byvanie — vytvorenie izolaéného pasu zelene pozdlz Zelezni¢nej trate

K, S — eliminovanie negativnych hlukovych G¢€inkov Zeleznice na prostredie (zelené pasy, forma zastavby
komeréno — podnikatelskych prevadzok)

Intervencné kroky:

K — spracovat Stidiu (projekt) smerovania a dopravného rieSenia Statnej cesty 11/502 v novej trase — vyhlasit
stavebny uzaver v navrhovanej trase — usporiadat majetkovo — pravne vztahy k pozemkom

K — vypracovat regulacny plan pre U.P.C. 2-8, 6-4, 6-5 pre usmerfiovanie a regulaciu vystavby v danych
Uzemiach

DOPRAVNE SYSTEMY

Uzemny plan sidelného Gtvaru Pezinok (1996), v zneni neskorsich aktualizacii a zmien a doplnkov sa v kapitole
G. Dopravné systémy zaobera rieSenim mestskej dopravno — komunika¢nej kostry.

RieSené Uzemie je dopravne dostupné z mestskej komunikacie (Senecka ulica).

Parkovanie a odstavovanie vozidiel bude rieSené na vlastnych pozemkoch.

TECHNICKE ASPEKTY ROZVOJA SIDELNEHO UTVARU

Napojenie Gzemia rieSeného v Zmenach a doplnkoch UPN mesta Pezinok ¢&. 1/2014 na siete zasobovania
vodou, odkanalizovania, zasobovania elektrickou energiou, plynom a telekomunikacii je mozné bez dalSich
poziadaviek na ich rozSirovanie. V3etky jestvujuce a dostupné siete su postacujice a napojenie planovanych
resp. existujucich objektov.

EKOLOGIA A ZIVOTNE PROSTREDIE

V Uzemnom plane sidelného utvaru Pezinok (1996), v zneni neskorSich aktualizacii a zmien a doplnkov
(vzhlfadom na zaujmové Uzemie ZaD UPN mesta Pezinok ¢€.1/2014) sa v kapitole H. Ekoldgia a zivotné
prostredie uvadza:

H.1. NAVRH USES A VEGETACNYCH UPRAV.

Podla schémy &. 1 Navrh kostry USES avegetacného systému vyplyva, Ze rieSené Uzemie je v dotyku
s plochou ,sUvislej vzrastlej vegetacie” (existujlci cintorin) a s kostrou vegetacného systému v pase vegetacie
Sirokom do 5 m (dvoj alebo jednostranné). Sirka linii zodpoveda Sirke vegetacie, ktora je potrebna na to, aby




plnila pozadované funkcie, nie je strikine stanovena, Casto zalezi na moznom volnom priestore (ulica
obmedzena vystavbou a pod.).

Schéma ¢.1: Navrh kostry USES a vegetaéného systému

NAVRH KOSTRY USES
A VEGETACNEMO SYSTEMU

S
tDETRAVEGETth‘tsISMU
Sirka do 5 m, 1 sleba 2-atranne

E Sirka 5 - 10m

[ ] Sinanad 10, obojstranné
Suvisia vzrastih vegeticia

Do rieSeného Uzemia nezasahuju :

«velkoplo$né a maloploSné chranené Gzemia,
«Uzemia eurépskej siete chranenych tzemi NATURA 2000.

VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PO ENOHOSPODARSKEHO
PODNEHO FONDU

V Uzemnom plane sidelného dtvaru Pezinok (1996), v zneni neskor$ich aktualizacii a zmien a doplnkov
(vzhfadom na zaujmové Gzemie ZaD UPN mesta Pezinok &. 1/2014) sa problematikou zamerov vyuZitia
polnohospodéarskej pddy na nepolnohospodarske UcCely zaoberd kapitola F. 4.2.1. Vyhodnotenie
predpokladaného zaberu po Fnohospodarskeho pédneho fondu

Zmeny a dopinky Uzemného planu mesta Pezinok &. 1/2014 navrhuji zmenu funkcie na pozemkoch podla C-
KN registra - parcelné &isla 2790, 2789, 2788/2, 2787, 2788/1, 2786 a 2785, k.U. Pezinok o vymere 3961 m2
na Seneckej ulici.

Na rieSenom Gzemi sa meni funkéné vyuzitie z pldéch cintorina na plochy individualnych foriem obytnych
Struktar.

Lokalita lezi v zastavanom Uzemi mesta podla katastra nehnutelnosti (druhu pozemku) zaradena do kategorie
zastavana plocha a plochy zahrad.

V rieSenej lokalite nedochadza k zaberu polnohospodarskej pody.



3. ZAVAZNA CAST ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU MESTA
PEZINOK ¢&.1/2014

VSeobecne zavazné nariadenie mesta Pezinok &. 2/97 o vyhlaseni zavaznych €asti Gzemného planu, v zneni
VZN €. 15/2000, VZN €. 5/2002, VZN €. 15/2004, VZN €. 2/2005, VZN €. 9/2005, VZN &. 2/2006, VZN ¢. 3/2006
a VZN ¢&. 1/2010, VZN ¢€.9/2010, VZN &. 2/2013 a VZN &. 7/2013, sa doplfia nasledovne:
V ramci zavéaznej ¢asti Uzemného planu sidelného Gtvaru Pezinok (1996) text v kapitole:
E. Urbanistickd koncepcia, ¢ast
E.4 RieSenie Uzemno-priestorovych celkov a urbanistickych obvodov

ostava v pévodnom zneni, ktory znie:

U.P.C.6-5
Ci

ele:

K, S — navrhovana trasa Statnej cesty 11/502 v smere vedla cintorina

K, S, D — restrukturalizaéna prestavba jestvujlcej Struktury individualnych foriem byvania na pozemkoch pozdiz
Seneckej ulice so zadmerom formovania polyfunkénej vybavenostno-obytnej Struktdry v blokovej kompaktnej
forme zastavby

K, S, D — vyuZitie volnych disponibilnych pléch pozdiZ Zelezniénej trate a pléch nadmernych zahrad pri IBV pre
komer¢no — podnikatelské prevadzky s doplnkovymi funkciami byvania — sluzobné, pohotovostné, podnikove
a Specifické byvanie — vytvorenie izolaéného pasu zelene pozdlz Zelezni¢nej trate

K, S — eliminovanie negativnych hlukovych G¢€inkov Zeleznice na prostredie (zelené pasy, forma zastavby
komeréno — podnikatel'skych prevadzok)

Intervencné kroky:

K — spracovat Stidiu (projekt) smerovania a dopravného rieSenia Statnej cesty 11/502 v novej trase — vyhlasit
stavebny uzaver v navrhovanej trase — usporiadat majetkovo — pravne vztahy k pozemkom

K — vypracovat regulaény plan pre U.P.C. 2-8, 6-4, 6-5 pre usmerfiovanie a regulaciu vystavby v danych
Uzemiach

Zavazné &asti funkéného vyuzitia ploch Zmien a doplnkov UPN mesta Pezinok &. 1/2014 si znazornené
vo vykresoch:

2A Funkéna a priestorova koncepcia, mierka 1 : 5000

3A Organizacia a podmienky vyuzitia Gzemia, mierka 1 :5000
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Mesto Pezinok potvrdzuje platnost tzemnoplanovacej dokumentacie,
Zmeny a doplnky UPN mesta Pezinok ¢.1/2014,
podla uznesenia Mestského zastupitelstva v Pezinku ¢. /2014 zodha . .2014
a jej zavaznost vyhlasenu VSeobecne zavéznym nariadenim €. /2014,
ktoré nadobudlo u¢innost . .2014

Mgr. Oliver Solga, primator Mesta Pezinok
m ~ / )

ZMENY A DOPLNKY UPN MESTA PEZINOK &.1/2014 Obstarévatel:  Mesto Pezinok 01

SCHEMA LOKALIZACIE ZMENY Spracovatel: TAUREX, S.r.o.
Datum: jun 2014

M 1:25000
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VYMEDZUJUCE INTERVENCIE

POVODNA TRASA HRANICE KATASTRALNEHO UZEMIA
HRANICA KATASTRALNEHO UZEMIA

HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA K 1.1.1990

ZMENA (ZRUSENIE USEKU) HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA Z 1.1.1990
NAVRHOVANA HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA, UPN 1996
NAVRHOVANA HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA, A-UPN 2002
HRANICA URBANISTICKYCH OBVODOV

HRANICA UZEMNO-PRIESTOROVYCH CELKOV

CISLO URBANISTICKEHO OBVODU

CISLO UZEMNO-PRIESTOROVEHO CELKU

HRANICA HISTORICKEHO JADRA

OBJEKTY ZAPISANE V UZKP

OBJEKTY NAVRHOVANE NA ZAPISANIE DO UZKP

OBJEKTY PAMIATKOVEHO ZAUJMU

HRANICA CENTRALNEJ MESTSKEJ ZONY

CHRANENE PLOCHY

HRANICA CHKO

OCHRANNE PASMO CHKO

DOBIVACI PRIESTOR LOZISKA TEHLIARSKEJ HLINY

NAVRHOVANA KRUHOVA KRIZOVATKA

HRANICA RIESENEHO UZEMIA
ZMENY A DOPLNKY UPN SIDELNEHO UTVARU PEZINOK 1/2014
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FUNKCNY CHARAKTER INTERVENCIE

PLOCHY VYBAVENOSTI KOMERCNEHO CHARAKTERU
PLOCHY VYBAVENOSTI NEKOMERENEHO CHARAKTERU
PLOCHY UCELOVEJ VYBAVENOSTI

PLOCHY INDIVIDUALNYCH FORIEM OBYTNYCH STRUKTUR

PLOCHY MALOPODLAZNYCH A SPECIFICKYCH FORIEM
OBYTNYCH STRUKTUR

PLOCHY VYSOKOPODLAZNYCH FORIEM OBYTNYCH STRUKTUR
(VIAC AKO 4.NP)

PLOCHY A ZARIADENIA SPORTU A TELOVYCHOVY

PLOCHY A PRIESTORY REKREACIE A ZOTAVENIA

PODNIKATELSKE AKTIVITY OBCHODNO-DISTRIBUCNEHO
CHARAKTERU A SLUZIEB OBYVATEL'STVU

PLOCHY AREALOV A ZARIADENI PRIEMYSELNEJ VYROBY
A SKLADOVEHO HOSPODARSTVA

PLOCHY PREVADZOK TECHNICKEJ VYBAVENOSTI
PLOCHY AREALOV POI'NOHOSPODARSKEJ VYROBY

PLOCHY LESOV

PLOCHY VEREJNEJ ZELENE A PARKOV

VYRAZNA LINIOVA ZELEN

AREALOVA A VYHRADENA ZELEN S OBMEDZENYM PRISTUPOM
CINTORINY

TRVALY TRAVNY PORAST, LUKA

ZAHRADKARSKE OSADY A KOLONIE

VINOHRADY

VODNE PLOCHY A TOKY

UCELENE PLOCHY PODNEHO FONDU
PLOCHY DOPRAVNYCH AREALOV A ZARIADENI

ZELEZNICNA TRAT

KOMUNIKACIE NADMESTSKEHO VYZNAMU

HLAVNE ZBERNE KOMUNIKACIE MESTSKEHO VYZNAMU
VYZNAMNE KOMUNIKACIE MESTSKEHO VYZNAMU
OSTATNE MESTSKE KOMUNIKACIE

KOMUNIKACIE PRE CYKLISTOV

PRIESTORY A ZONY PESIEHO POHYBU

MESTSKE TRIEDY

.

NN
v,

—

INTERVENCNE JAVY V UZEMi

PLOCHY S VYSSOU MIEROU POLYFUNKCNOSTI

BYVANIA A VYBAVENOSTI

PLOCHY S VYSSOU MIEROU POLYFUNKCNOSTI )
KOMERCNEJ VYBAVENOSTI A PODNIKATELSKYCH AKTIVIT
PLOCHY S VYSSOU MIEROU POLYFUNKCNOSTI VYROBNYCH
FUNKCIi S KOMERCNOU VYBAVENOSTOU

PLOCHY S VYSSOU MIEROU POLYFUNKCNOSTI BYVANIA
A PODNIKATELSKYCH AKTIVIT

PLOCHY VYVOJOVYCH A VYSKUMNYCH PREVADZOK

ROZVOJOVE PLOCHY S NOVONAVRHOVANYM FUNKCNYM VYUZITIM

UZEMNE CELKY NAVRHOVANE NA HUMANIZACIU
PLOCHY NAVRHOVANE NA PRESTAVBU

PLOCHY SKLADOK TUHEHO KOMUNALNEHO ODPADU

PLOCHY URCENE NA UZEMNU REZERVU

PLOCHY S JESTVUJUCOU FUNKCIOU VHODNE NA REPROFILACIU
NESTABILNE UZEMIE - PODMIENECNE VHODNE NA ZASTAVANIE
OCHRANNE PASMO

REZIM SKLUDNENEJ DOPRAVY

AUTOBUSOVA STANICA

ZELEZNICNA STANICA

ZELEZNICNA ZASTAVKA

NAKLADNA ZELEZNICNA STANICA

ZACHYTNE PARKOVISKO

SKUPINOVE A HROMADNE GARAZE (PARKOVACIE GARAZE)

PRVKY KOSTRY USES

BIOCENTRUM REGIONALNHO VYZNAMU

JADRO BIOCENTRA REGIONALNHO VYZNAMU

BIOCENTRUM LOKALNEHO VYZNAMU

NAVRHOVANE VYTVORENIE BIOCENTRA LOKALNEHO VYZNAMU
BIOKORIDOR NADREGIONALNEHO VYZNAMU

BIOKORIDOR REGIONALNEHO VYZNAMU

BIOKORIDOR LOKALNEHO VYZNAMU

VYHLASENIE CHRANENEHO UZEMIA

ZACHOVANIE VYZNAMNYCH BIOGENOZ

Funkéna a priestorova koncepcia

ZMENY A DOPLNKY UPN MESTA PEZINOK ¢&.2/2012

LEGENDA UPN MESTA PEZINOK

Obstaravatel:
Spracovatel:

Mesto Pezinok
AUREX, s.r.o.
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ZMENY A DOPLNKY UPN MESTA PEZINOK ¢&.1/2014

2A Funkcna a priestorova koncepcia

Mesto Pezinok
AUREX, s.r.o.
jun 2014

Obstaravatel:

Spracovatel:

Datum:
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Spracovatel: AUREX, s.r.o.
Datum: jun 2014
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VYMEDZUJUCE INTERVENCIE
HRANICA KATASTRALNEHO UZEMIA

HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA K 1.1.1990
HRANICA URBANISTICKYCH OBVODOV
HRANICA UZEMNO-PRIESTOROVYCH CELKOV
CISLO URBANISTICKEHO OBVODU

CISLO UZEMNO-PRIESTOROVEHO CELKU
HRANICA HISTORICKEHO JADRA

OBJEKTY ZAPISANE V UZKP

OBJEKTY NAVRHOVANE NA ZAPISANIE DO UZKP
OBJEKTY PAMIATKOVEHO ZAUJMU

HRANICA CENTRALNEJ MESTSKEJ ZONY
CHRANENE PLOCHY

HRANICA CHKO

OCHRANNE PASMO CHKO
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CiSLO PROJEKTU

ZONY INTENZIVNEHO ZAUJMU
HRANICNE VYMEDZENIE ZON
CENTRUM MESTA

PODNIKATELSKA ZONA VYCHOD
PODNIKATELSKA ZONA JUHOVYCHOD
PODNIKATELSKA ZONA JUH
PODNIKATELSKA ZONA MESTO
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PODNIKOVA ZONA JUH
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REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA

ZARIADENIA KOMERCNEHO CHARAKTERU
ZARIADENIA NEKOMERCNEHO CHARAKTERU

INDIVIDUALNE FORMY OBYTNYCH STRUKTUR

MALOPODLAZNE FORMY A SPECIFICKE FORMY
OBYTNYCH STRUKTUR

VYSOKOPODLAZNE FORMY OBYTNYCH STRUKTUR
(VIAC AKO 4.NP)

ZARIADENIA SPORTU A REKREACIE
SFERY ZAMESTNANOSTI - PODNIKATELSKE AKTIVITY
SFERY ZAMESTNANOSTI - PRIEMYSEL

ZARIADENIA PONOHOSPODARSKEJ VYROBY

PREVAZUJUCA FUNKCIA V. UZEMi
- LIMITNA PODLAZNOST ZASTAVBY

AKTIVITY PRIPUSTNE V DANEJ LOKALITE

LIMITY VYUZITIA UZEMIA
OCHRANNE PASMA VSETKYCH DRUHOV
SKLADKA ODPADOV

OCHRANNE PASMO CHKO MALE KARPATY
PRVKY KOSTRY USES

KORIDORY ELEKTRICKYCH ROZVODOV VVN
KORIDORY ELEKTRICKYCH ROZVODOV VN
TRANSFORMACNE STANICE

UZEMNE ELEKTROROZVODNE

KORIDORY ROZVODOV VVTL A VTL PLYNU
REGULACNE STANICE PLYNU

KORIDORY VODOVODNYCH PRIVADZACOV
VODNE ZDROJE

VODOJEMY

VODOVODNE CERPACIE STANICE
KANALIZACNE ZBERACE

CISTICKY ODPADOVYCH VOD

HRANICA RIESENEHO UZEMIA
ZMENY A DOPLNKY UPN SIDELNEHO UTVARU PEZINOK 1/2014
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Plan funkéného vyuzitia izemia

ZMENY A DOPLNKY UPN MESTA PEZINOK ¢&.1/2014

Organizacia a podmienky vyuzitia Uzemia

LEGENDA UPN MESTA PEZINOK

Mesto Pezinok
AUREX, s.r.o.

Obstaravatel:
Spracovatel:

REGULACIA PRIESTOROVEHO VYUZITIA
POTREBA VYTVORENIA DANEJ LiNIE

LINIA S INTENZIVNOU PESOU PREVADZKOU

PESi TAH

POTREBA VYTVORIT ALEBO ZACHOVAT PREPOJENIE
S DANYM SMEROM

VEREJNE PRIESTRANSTVO S PRVKOM CHARAKTERISTICKYM
PRE SIRSIE OKOLIE

PRVOK OVPLYVNUJUCI ATMOSFERU SIRSIEHO OKOLIA
VEREJNE PRIESTRANSTVO

POTREBA ZACHOVAT EXISTUJUCE VEREJNE PRIESTRANSTVO

VEREJNOPROSPESNE STAVBY

COV ROZSIRENIE

SMEROVA UPRAVA TRASY BRATISLAVSKEJ CESTY
SKLADKA ODPADOV

OBSLUZNA KOMUNIKACIA V PODNIKOVEJ ZONE
OBSLUZNA KOMUNIKACIA V PODNIKATELSKEJ ZONE
UPRAVA PRISTUPOVEJ KOMUNIKACIE A NADJAZDU
PODJAZD GROBSKA CESTA

PODJAZD DREVARSKA ULICA

PODJAZD TEHELNA ULICA

PRIESTOROVA UPRAVA ZELEZNICNEJ ZAST. MYSLENICE

PRIESTOROVA UPRAVA AUTOBUSOVEJ A ZELEZNICNEJ STANICE

NOVA ZBERNA KOMUNIKACIA, )
PREPOJENIE BRATISLAVSKA-MALACKA CESTA

PREPOJENIE ZIGMUNDIKOVEJ ULICE

REKONSTRUKCIA KANALIZACNEHO ZBERACA "A"
VYHLIADOVA TRASA STATNEJ CESTY - TUNEL

VTL PLYNOVA PRIPOJKA A RS PRI POLICAJNEJ SKOLE
PREPOJOVACIA KOMUNIKACIA OBYTNEHO UZEMIA MUSKAT
OBSLUZNA KOMUNIKACIA S PREPOJENIM NA UL. DR. BOKESA
NOVE NAVRHNUTE TS

CINTORIN

VYBAVENOST - NEMOCNICA

NEKOMERCNA VYBAVENOST OBYTNEHO UZEMIA MUSKAT
OBSLUZNA KOMUNIKACIA OBYTNEHO UZEMIA MUSKAT
NOVA TRASA STATNEJ CESTY DO SLOVENSKEHO GROBU
DOPLNENIE PREVADZKOVYCH PLOCH CINTORINA

COV MYSLENICE

ROZSIRENIE VODOJEMU
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Mesto Pezinok
AUREX, s.r.o.
jun 2014

Obstaravatel:

Spracovatel:
Datum:
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Spracovatelf: AUREX, s.r.0.
Datum: jun 2014

Organizacia a podmienky vyuzZitia uzemia
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Datum:

i P
F, f
4

- TB®
——

Mesto Pezinok
AUREX, s.r.o.
maj 2014
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