Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie €. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny urad

V Pezinku,dha 05.05.2015
Zn.: 5/73-URzm/259-37997/14-15

ROZHODNUTIE

Navrhovatel: L.M.D. Group Il., s.r.o., Holubyho 71, Pezinok

podal diia 17.12.2014 na Mesto Pezinok navrh na zmenu Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby:
Obytnd zéna — Rozalka Panska alej (parc.C.: 883/6, 883/10, 883/12, 883/59, 883/138, 883/144,
883/145, 883/219, 883/269, 884/1, 884/4, 884/10, 884/11, 884/12, 884/13, 884/24, 884/25, 884/26,
884/70, 884/71, 884/72, 884/73, 885/5, 885/16, 885/17, 885/35, kat. Uzemie: Pezinok).

Pre stavbu bolo vydané Mestom Pezinok rozhodnutie o umiestneni stavby pod zn. 5/73-UR/3225-
9173/2013-14 dna 12.02.2014.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zékona ¢. 50/1976 Zb. o Gizemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni noviel (dalej len stavebny zékon), posudil predloZeny navrh
podla § 37 a §38 stavebného zakona a na zaklade tohto postdenia podla § 41 ods. 1 stavebného
zakona

nahradza rozhodnutie o umiestneni stavby

vydané: Mestom Pezinok, stavebny urad
pod €. 5/73-UR/3225-9173/2013-14
zo dia: 12.02.2014

na stavbu: Obytna zéna — Rozalka Panska alej (parc.C.: 883/6, 883/10, 883/12, 883/59, 883/138,
883/144, 883/145, 883/219, 883/269, 884/1, 884/4, 834/10, 884/11, 884/12, 884/13, 884/24, 884/25,
884/26, 884/70, 884/71, 884/72, 884/73, 885/5, 885/16, 885/17, 885/35,

kat. Gzemie: Pezinok

a podla § 39a stavebného zakona

vydava rozhodnutie o umiestneni stavby

stavby: ,Obytna zéna Rozalka Sever - Pezinok “,

v Casti na pozemkoch parc. ¢.: 883/142-883/145, 883/181, 883/208, 883/209, 884/9, 884/11 -884/13,
884/26 — 884/28, 884/71, 884/73, 885/7, 885/15, 885/17, 885/29,

kat. Uz. Pezinok.

Rozhodnutim sa povoluje zmena umiestnenia v rozsahu: zmena rieSenia a umiestnenia ¢asti rodinnych
domov v Uzemi na pozemkoch parc. ¢. 883/142-883/145, 883/181, 883/208, 883/209, 884/9, 884/11 -
884/13, 884/26 — 884/28, 884/71, 884/73, 885/7, 885/15, 885/17, 885/29, kat. Gzemie Pezinok tak, ako je
vyznacené v situatnom vykrese, ktory je prilozeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho neoddelitelnu
stcast.

1. Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa ur€uji tieto podmienky:




Na pozemkoch parc. ¢. 883/142, 883/143, 883/181, 883/208, 883/209, 884/9, 884/26 — 884/28,
884/71, 884/73, 885/7, 885/15, 885/29, k.u. Pezinok sa umiestnia 3 samostatne stojace rodinné
domy vzmysle zastavovacej a prehladnej situacie C1. Navrhované rodinné domy budu max.
dvojpodlazné, koeficient zastavanosti pozemkov je 0.3. Stavebna &iara sa uréuje min. 5,5 m od
Celnej majetkovej hranice (v zmysle zastavovacej a prehladnej situacie C1).

Na pozemkoch parc.¢. 883/144, 883/145, 884/11 - 884/13, 885/17, k.G Pezinok sa umiestnia 3
rodinné domy s dvomi bytovymi jednotkami v zmysle zastavovacej a prehladnej situacie C1.
Navrhované stavby budu dvojpodlazné. Koeficient zastavanosti pozemkov je 0.3.

Rodinné domy budi napojené na budované inzinierske siete novonavrhovanymi pripojkami: vody,
kanalizacie, plynu a elektriny.

2. Namietky ucastnikov konania: bez namietok.
3. Vyjadrenie dotknutych organov k zmene rozhodnutia o umiestneni stavby:

Primator mesta Pezinok — zn.: 5/4-4-6704-36833/2014 zo dia 03.12.2014 - sdhlasime.
Navrhovana zmena tzemného rozhodnutia je v stlade s UPN Mesta Pezinok.

Okresné riaditelstvo hasiéského azachranného zboru — zn.ORHZ-PK1-91-001/2015 zo diia
21.01.2015 — suhlasi bez pripomienok.

Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — zn.OU-PK-OSZP/2015/002109
zo dnha 10.03.2015 - navrhovand zmena C¢innosti sa nebude posudzovat podfa zakona
o posudzovani apre uvedenu Cinnost je preto mozné poziadat o povolenie podfa osobitych
predpisov.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — zn.OU-PK-OSZP/2015/3722
zo dna 28.04.2015 - zavéazné stanovisko potvrdzuje stlad predloZenej Ziadosti navrhovatefa 1.M.D.
GROUP Il s.r.0., Holubyho 71, 902 0l Pezinok na za¢atie izemného konania stavby ,,Obytna zoéna -
Rozalka Panska Alej _ Uprava severnej asti " so zakonom &,. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov s
rozhodnutim Okresného Gradu Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie éislo OU-PK-OSZP/
2015/002109 zo dia 10.03.2015 a nenahradza iné stanoviska a vyjadrenia prislusnych dotknutych
organov v zmysle osobitnych predpisov.

ORPZ v Pezinku — ODI — zn.ORPZ-PK-ODI-23-027/2015 zo diia 23.02.2015 — sUhlasime s vydanim
zmeny Uzemného rozhodnutia, za dorieSenia nasledovnych pripomienok vyplyvajicich z hladiska
nami sledovanych zaujmov:

1. Vzhladom na vyhladovo dopravne exponovanu vetvu ,,B" pozadujeme zachovania chodnika aj po
pravej strane vetvy. Parkovisko poZadujeme zmenit z kolmého radenia vozidiel na pozdizne a vo
vytvorenej priestorovej rezerve pozadujeme doplnenie nélezite Sirokého verejného chodnika,

2. z hfadiska nami sledovanych zaujmov suhlasime so zmenou vyuZitia pozemkov, aviak
upozoriiujeme na fakt, Ze sa v celej lokalite jednalo o jediny pozemok, na ktorom bolo uvazované s
komerénymi aktivitami. V buducnosti bude vzhfadom na nedostatok pozemkov pre tgely komeréného
vyuZitia dochadzat k poZiadavkdm na zriadovanie prevadzok v jestvujlcich rodinnych domoch a
naslednym problémom s rieSenim statickej dopravy v dotknutom tzemi.

SPP distribtcia, a.s. — zn. TDba/129/2015/SP4 zo dnia 16.01.2015 - S hore uvedenou navrhovanou
stavbou pre G€ely zmeny tizemného rozhodnutia sthlasime.

Zasobovanie navrhovanych odbernych miest plynom s predpokladanou spotrebou cca 12,6 m®h z
hradiska kapacity distribuénej siete bude mozné z existujiceho STL plynovodu D 160 PE, PN 90 kPa,
vedeného pozdiZ ulice Steberlova na parcele &. 883/10, k.4. Pezinok. Technické podmienky budi
uréené po podani ziadosti o pripojenie.

Pokyny a potrebné tlaciva pre proces pripdjania k distribuénej sieti si zverejnené na WWW.Spp-
distriblcia.sk reSpektovat ochranné a bezpenostné pasma existujlcich plynarenskych zariadeni
sltziacich na distribticiu zemného plynu v stlade so zakonom 251/2012 Z.z.

Toto vyjadrenie straca platnost po 24 mesiacoch odo dra vydania.

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. — zo dia 11.02.2015 — Z Gzemno-technologického hladiska
rozvoja distribucnej ststavy Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. s predkladanou situaciou predmetne;j
stavby v zasade: suhlasime za predpokladu splnenia nasledovnych pripomienok:




Napojenie 3 rodinnych domov a 3 dvojdomov bude rieSené z novovybudovanych NN kablovych
rozvodov v lokalite Obytnej zéne Panska Alej — Rozalka Sever PEZINOK - predmetna stavba bude
realizovana podla Zmluvy o spolupraci ¢. 14/13100/008-ZoS.

Pripojenie buducich koncovych odberatelfov bude rieSené samostatne na zaklade Zmliv o pripojeni
odbernych zariadeni ziadatelov do distribu¢nej ststavy spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.
po vydani kolaudaéného rozhodnutia stavby.

Pripojenie koncovych odberatelov bude realizované z elektromerovych skrini RE, umiestnenych na
verejne pristupnom mieste tak, aby bol kedykolvek v kazdu dennu aj nocnu hodinu pristupny za
ucelom kontroly, vymeny, odpoctu a pod. pracovnikom Zapadoslovenska distribu¢na, as.. z
verejného priestranstva. Podla platnej legislativy NN el. pripojka nie je stucastou distribu¢nej ststavy -
zodpovedny investor stavby buduje kéblové el. pripojky NN spolu s osadenim RE relizovanych na
vlastné naklady a po vybudovani zostava NN pripojka a RE rozvadzacieho majetkom, osadenie vysky
Ciselnika meracieho zariadenia (elektromera) poZzadujeme od 1,3-1,7 metra.

Umiestnenie RE rozvadzaca elektromerov a ostatnych pristrojov tvoriacich meraciu stpravu, vratane
ich montézZe a zapojenia v jednotlivych objektoch, musi byt v sulade s platnym predpisom "Pravidla
pre prevadzkovanie a montaz merania elektrickej energie".

Ziadame respektovat véetky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribuéna, as.,
a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat ich ochranné pasma podla § 43 zakona 251/2012 Z. z. O
energetike a jeho noviel. Zakreslovanie sieti je mozné vykonat pre zariadenia VN a NN na time
spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava - mesto, Hrani¢na ¢.14, pre zariadenia VVN
a zaiadenia oznamovacie na time spravy sieti VVN Culenova ¢&. 3.

Platnost’ predmetného vyjadrenia je na dva roky.

Toto stanovisko nenahradza vyjadrenie vlastnika spoluvlastnika pozemku Zapadoslovenska
distribuéna/Zapadoslovenska energetika, a, s.

Bratislavska vodarenska spoloénost’, a.s., - zn.2149/4020/2015/Ri zo dha 12.02.2015 -

l. z hladiska situovania navrhovanej stavby

1. Ziadame re$pektovat' ochranné pasma existujticich i navrhovanych vodohospodarskych zariadeni
nachadzajlcich sa v Uzemi v sulade so zak. €. 442/2002 Z.z.

Il. z hfadiska zasobovania pitnou vodou

1. Z bilanéného hladiska je zasobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z verejného vodovodu BVS
mozné.

2. K navrhovanej koncepcii a technickému rieSeniu pripojenia predmetnej stavby mame nasledovné
podmienky:

a) V ramci dalSieho stupna projektovej dokumentéacie je potrebné predloZit vzorové technické rieSenie
vodovodnych pripojok vratane prehfadnej Specifikacie jednotlivych pripojok (dizka, dimenzia)

b) Vodovodna pripojka méa byt vedena spravidla kolmo na verejny vodovod, bez smerovych lomov,
navrhnuta v zmysle prilozenej schémy.

¢) Vodomerné Sachty Zziadame situovat’ dlhSou stranou v smere pripojky vo vzdialenosti do 10m od
navrhovaného verejného vodovodu,

d) Podorysné vnutorné rozmery Sachty musia byt min. 1200 x 900 mm, svetla vySka min. 1500mm.

e) VS ziadame umiestnit v nespevnenej ploche, mimo dopravny priestor, rovef vstupného poklopu
riesit' tak, aby bol zamedzeny vtok véd z povrchového odtoku do vnatomého priestoru $achty.

f) Narok na samostatné fakturaéné meradlo ma podla obchodnotechnickych podmienok nasej
spoloCnosti nehnutefnost, pokial tvori samostatni pozemnoknizni parcelu preukazatelnt koépiou
katastralnej mapy a listu vlastnictva a podzemné priestory st oddelené od susednych.

g) Vodovodnu pripojku ziadame v dalSom stupni dokumentacie navrhnit' v silade s STN 736005, ON
75 5411.

h) Vodovodna pripojka ani ziadna jej ¢ast nesmie byt' prepojena s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studne) alebo iného zdroja vody.

lll. Z hlradiska odkanalizovanla

1. Z bilan€ného hladiska je odkanalizovanie predmetnej stavby pripojenim na verejnd kanalizaciu
BVS mozné.

2. K navrhovanej koncepcii a technickému rieSeniu pripojenia predmetnej stavby mame nasledovné
podmienky:

a) V ramci dalieho stupria projektovej dokumentacie je potrebné predloZit' vzorové technické rieSenie
kanaliza¢nych pripojok vratane prehladnej $pecifikacie jednotlivych pripojok (dizka, dimenzia).




b) Kanalizaéna pripojka ma byt' vedena spravidla kolmo na navrhovanu verejnu kanaltzéciu so
zaustenim do potrubia odbockou.

c) Dimenzia kanaliza¢nej pripojky ma byt min. DN150.

d) Vo vzdialenosti cca 1m za hranicou jednotlivych pozemkov Ziadame na kazdej kanalizaCnej
pripojke navrhnut reviznu kanalizacnu $achtu s vnitornym priemerom min. 400mm.

e) Kanalizaéné pripojky Ziadame navrhovat' v stlade s STN 756101 a ON 75 5411. Dalsi stupen
projektovej dokumentéacie Ziadame predlozit na vyjadrenie BVS.

Platnost tohto vyjadrenia je 2 roky.

4. Ostatné podmienky a vyjadrenia dotknutych organov dané v rozhodnuti & 5/73-UR/3225-
9173/2013-14 zo dna 12.02.2014 zostavaju nezmenené.

Projektovi dokumentaciu stavby je potrebné spracovat vrozsahu zakona €. 50/1976 Zb. v zneni
noviel, vyhlasky ¢&. 453/2000 Z. z., pripomienok organov S$tatnej spravy, miestnej samospravy,
spravcov inzinierskych sieti.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 odst.1 stavebného zdkona dva roky odo dra, kedy
nadobudlo pravoplatnost, nestraca vsak platnost’, pokial bude v tejto lehote podana ziadost’
o vydanie stavebného povolenia.

Odovodnenie:

Navrhovatel podal diia 17.12.2014 na Mesto Pezinok navrh na zmenu rozhodnutia o umiestneni
stavby: Obytna zéna — Rozalka Panska alej, na ktoré bolo vydané Mestom Pezinok tzemné
rozhodnutie pod ¢. 5/73-UR/3225-9173/2013-14 dia 12.02.2014.

Mesto Pezinok oznamilo podfa § 36 ods. 4 stavebného zakona dna 18.03.2015 zacatie uzemného
konania vSetkym znamym Gcéastnikom konania a dotknutym organom verejnou vyhlaskou. V zmysle
§ 36 ods. 2 upustilo od Ustneho pojednavania a urcilo lehotu, do ktorej méZzu Gc€astnici uplatnit
namietky.

Svoje stanoviska k zmene izemného rozhodnutia oznamili tieto dotknuté organy: ORPZ — ODI, SPP,
a.s., BVS, a.s., Zapadoslovenska distribu¢ng, a.s., OU Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie a Mesto Pezinok.

Spravny poplatok bol uhradeny vo vyske 600,- € podla pol. 59 pism. a) zakona €. 145/1995 Z.z.
o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zakona.

Poucenie:

Podra § 54 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dna oznamenia rozhodnutia na Okresny Urad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskimatelné siidom po vycerpani vSetkych riadnych opravnych prostriedkov a
po nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma v zmysle § 26 ods. 1 spravneho zakona povahu verejnej vyhlasky a musi
byt v zmysle § 26 ods. 2 spravneho zakona vyvesené po dobu 15 dni na dradnej tabuli Mesta
Pezinok v mieste obvyklym. Posledny deri tejto lehoty je diiom doruéenia.

*\ priméator mesta

/ 2j,~’ ; "ﬁ,:» \ T 4 .
A~ e D\ Mgr. OlivérSof g a




Vyvesené dita: /7 CJ - A0 J) Zvesené dna:

“ MEeSTO PEZINOK
Mestsky urad
Radniéné nam. 7
902 14 P5§1Z INOK

D clrory |
/

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:

N

Vybavuje: Ing. Simova faes

Priloha: 1 x situacia

Uzemné rozhodnutie obdrzia:
- Verejnou vyhlaskou
Navrhovatel: [.M.D.Group Il. s.r.o., Holubyho 71, 902 01 Pezinok
vlastnik pozemkov: SVP $.p., Karloveska 2, Karloveska 2, Bratislava
Jana Rybarov3,
Elena Skovajsova,
lvan Zbudila,
Mesto Pezinok — primator mesta
. Rozalka Park s.r.o., Holubyho 71, 902 01 Pezinok
Susedia: Jan Schaubmair,
Janka Kankova,
lvan Kovag,
Viera Chvostekova,
0. Ondrej Reichbauer,

=000 N OO B0 B0 Rt

- dotknutym organom )
11. Mesto Pezinok — ZPKSaD, odd. [VRaUP

12.OU - starostlivost o ZP - odpad. hosp., OPaK, SVS, EIA, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
13. OR Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Suvorovova 1, 902 01 Pezinok

14. OU — pozemkovy a lesny odbor, M.R.Stefanika, Pezinok

15. Krajsky pamiatkovy Urad, LeSkova 17, Bratislava

16. Slovak Telecom, Bajkalska 28, Bratislava

17. Zapadoslovenska distribuéna, a.s. Culenova 6, 816 47 Bratislava

18. Bratislavské vodarenska spolo¢nost, PreSovska 48, Bratislava

19. Slovensky plynarensky priemysel, a.s., Mlynské Nivy 44 A, Bratislava
20. ORPZ - ODI, Senkvicka, Pezinok

21. SVP $.p., Karloveska 2, Karloveska 2, Bratislava

22. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, Bratislava

Na vedomie:
23. Navrhovatel: 1.M.D.Group Il. s.r.o., Holubyho 71, 902 01 Pezinok
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