Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad
V Pezinku, dfia 01.07.2016
Zn.: 5/73-UR/1722-4092/2016

ROZHODNUTIE

Navrhovatel: Lipar s.r.o., Kupeckého 2, 902 01 Pezinok

podal dria 05.02.2016 na Mesto Pezinok - stavebny Urad navrh na vydanie uzemného rozhodnutia
na stavbu: ,,novostavba bytového domu Lipar s nebytovymi priestormi, Kupeckého 2, Pezinok
(parc. €.:99, 100/1, 100/5, 5/2, kat. Uz.:Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len stavebny zakon), posudilo
predlozeny navrh podla § 37 a § 38 stavebného zakona a na zaklade uUstneho pojednavania
spojeného s miestnym zistovanim konaného dfa vydava podla

§ 39a stavebného zakona, §4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a §46 a §47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorsich predpisov

rozhodnutie o umiestneni stavby

novostavba bytového domu Lipar s nebytovymi priestormi, Kupeckého 2, Pezinok

Clenenie stavby:

SO 1 - bytovy dom Lipar s nebytovymi priestormi
SO 2 - vonkajSie schody

SO 3 -- vjazd

SO 4 — chodnik (rozsirenie)

SO 5 - NN vedenie a NN pripojka

SO 6 — pripojka plynu

SO 7 — pripojka vody

parc. ¢.:99, 100/1, 100/5, 5/2, kat. Uz.: Pezinok

Stavba sa bude realizovat na pozemkoch parc. €. 100/1, 100/5, 5/2, 99, kat. Gz. Pezinok ako je
vyznacené v situatnom vykrese, ktory je prilozeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho neoddelitelnu
sUcast. '

. Pre umiestnenie stavby a pre jej projektova pripravu sa v sulade s ust. § 39a odst. 2 a
slvisiacimi ustanoveniami stavebného zakona a § 4 vyhl. ¢. 453/2000 Z.z. urcuju tieto
podmienky :

SO 1 - bytovy dom Lipar s nebytovymi priestormi - bude umiestneny na pozemku parc. €. 99,
k.U. Pezinok, vo vzdialenosti 0,00 m od stavby na pozemku parc. €. 98/1 a vo vzdialenosti min.

9,00 m od bytového domu na pozemku parc.¢. 5/5.



Stavba je v pédorysne v tvare nepravidelného lichobeznika, dizka priegelia stavby bude 32,77 m,
max. vyska stavby 9,105 m nad +0,00, od Kupeckého ulice nizSia vysky +6,257 m.

Vyska osadenia stavby +0,0 bude 161,93 m n.m., t. + 1,48 nad Urovihou chodnika na ul.
Kupeckého. Stavebna Ciara sa urCuje 0,00 m od Celnej majetkovej hranice.

Stavba bude podpivni€ena, s 2 NP a s 3. podlazim ustipenym, prestreSena plochou strechou.
Parkovanie bude v spolo¢nej podzemnej garazi, v pocte 17 PM. Na 1.NP budu v stavbe nebytové
priestory — 3 obchodno-administrativne priestory so samostatnym zazemim. Budu pristupné z ulice
predsadenym vonkajsim schodiskom na pozemku parc.¢. 100/5. Na 2.NP a 3. ustupenom NP budu
byty. Na 2.NP bude 5 dvojizbovych a 3 trojizboveé byty a na 3. ustlipenom podlazi budu 2 patizbove
byty. V severnej ¢asti stavby bude lichobeZnikové zelené atrium. Atrium bude v celom rozsahu
zatravnené a bude tam vysadeny strom.

Dopravné napojenie bude z Kupeckého ulice vjazdom do podzemnych garazi. Vstup do bytového
domu (schodisko + vytah) je pri vjazde do garazi na Kupeckého ulici.

Vjazd je navrhovana Sirky 5,5 m, tj. dva jazdné pruhy. Jeden jazdny pruh vjazdu/vyjazdu od
okruznej krizovatky bude vyCkavacim pruhom. Organizacia dopravy bude usmernovana cestnou
svetelnou signalizaciou. Schodisko z juhovychodnej strany stavby bude zasahovat do existujliceho
chodnika, tento bude rozSireny, tak aby jeho Sirka 3,0 m bola zachovana.

Stavba bude napojena na verejné inzinierske siete:

= jestvujucou pripojkou kanalizacie DN 200 do verejnej kanalizacie DN 400
v Mladoboleslavskej ulici. Dazdové vody budl zalstené do verejnej kanalizacie.

- novonavrhovanou pripojkou vody DN 50 dizky 3 m z verejného vodovodu DN 100 . PoZiarna
voda bude zabezpefena z dvoch hydrantov, ktoré su vo vzdialenosti do 80 m od stavby.

- novonavrhovanou pripojkou plynu NTL DN 32 na jestvujuci verejny rozvod v Kupeckého ulici
ukonc¢eniou novym plynomerom pri vstupe do stavby.

- NN vedenie a NN pripojka — napojenie stavby bude rieSené novo vybudovanymi NN
rozvodmi z jestvujucej trafostanice na pozemku parc.C. 5/1 a budl vedené cez pozemky
parc.C. 5/2 s ukonCenim v istiacej skrini SR a zokruhovanim na jestvujice vzdusSné vedenie
na Kupeckého ulici cez pozemky parc.C. 100/5 a 100/1 (podla reg. "E" parc.C. 1281).
Samotna NN pripojka bude rieSena zo skrine SR kablom do elektromerového rozvadzaca.

- zabezpelenie tepla je uvazované s dvomi zdrojmi tepla: samostatnymi kondenzacnymi
kotlami alebo tepelnym Cerpadlom voda - voda.

Il. Namietky a pripomienky Ucastnikov konania: Vlastnik susednej nehnutelnosti — parc. €. 98/1,
98/2, k.u. Pezinok — Attila Nemes — ked sa bude odkopavat pivnica ziadam, aby to bolo realizované
postupne, aby nedoslo k zosuvu budovy.

Vyjadrenie stavebného dradu: navrhovatel akceptuje pripomienku. V stavebnom konani stavebnik

predlozZi statické postdenie navrhovanej stavby a postup stavebnych prac vo vztahu k susednej
stavbe na pozemku parc.¢. 98/1.

Viastnik bytu na Mladoboleskavskej 1, Pezinok, parc.c. 8/5 , k.0. Pezinok — Milan Makuch — mam

nasledovné némietky a pripomienky:

1. nestihlasim so 100% zastavanostou pozemku.

2. nesthlasim s predsadenim schodiska a balkénov do verejného priestoru.

3. nestihlasim s dodatoénym navySovanim poctu nadzemnych podlaZi na Styri a viac.

4. pripominam, Ze na pozemku sa nachadzaji min. 2 stromy vySsie ako 2 m aviac nizSich.
Navrhovatel spomina zachovat strom a vytat 1 mensi ako 2 metre. Ziadam zachovat sucasnt
zeleri.

Vyjadrenie stavebného dradu:

1. zamieta sa. Pre navrhovanta stavbu vydalo Mesto Pezinok, oddelenie investicnej vystavby,
realizacie a tizemného planu zavdzné stanovisko mesta Pezinok kinvesticnej Cinnosti, kde
suhlasi s vystavbou objektu na pozemku parc.C. 99, k.0. Pezinok podla priloZzenej PD ktort
vypracoval Ing.arch. Pavol Kopacka. Pozemok parc.¢. 99, k.u. Pezinok v zmysle Uzemného
planu mesta Pezinok v zneni neskorsich zmien a dopinkov tvori sucast Gzemno-priestorového
celku -2. Pre dané uzemie nie je urCeny koeficient zastavanosti.

2. zamieta sa. Predsadenie schodiska a balkénov na, resp. nad verejné priestranstvo bolo
odsthlasené Mestom Pezinok. Navrhovatel predlozil zmluvu o najme pozemku.

3. akceptuje sa. Stavebny drad posudzuje v sucasnosti predlozeny projekt, ktory ma 2 NP a dalSie
ustdpené podlazZie. Podla vyjadrenia navrhovatela nebude stavba navySovana.



4. zamieta sa. Navrhovatel predlozil stavebnému dradu sthlas na vyrub stromov. V stavbe je
navrhované zazelenanie atria a aj Casti strechy. V atriu bude vysadeny strom.

Ill. Vyjadrenie dotknutych, odbornych oddeleni mesta Pezinok :

Mesto Pezinok - zavazné stanovisko €. 5/4-4-5024-27525/2015 zo dna 21.09.2015 -

sUhlasi s vystavbou polyfunkéného objektu na pozemku s parcelnym c&islom 99, k.U.

Pezinok podla prilozenej PD, ktoru spracoval Ing. arch. Pavol Kopacka, 07/2015 za podmienok:

- v dalsom stupni projektovej dokumentacie bude doplneny prepocet a rieSenie statickej dopravy pre
polyfunkény objekt (pre byty aj nebytové priestory) a POV a DDZ, ktoré bude odsuhlasené
dopravnym inzinierom ODI RPZ v Pezinku.

- upravy chodnika, ktora bude odsuhlasenej Mestom Pezinok, odd. zivotného prostredia, kom.

sluzieb a dopravy a dopravnym inzinierom ODI RPZ v Pezinku.

Investiény zamer je v sllade so zamermi a cielmi Gzemného planovania mesta Pezinok.

Toto zavazné stanovisko plati jeden rok odo dfa jeho vydania.

Zavazné stanovisko nie je rozhodnutim v spravnom konani a nenahradza povolenia ani suhlasy

dotknutych organov podla zakona €.50/1976 Z.z. (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Mesto Pezinok — tiisek izemného planovania — zo dnha 10.05.2016 — suhlasime v zmysle vydaného

zav. stanoviska €. 5/4-4-5024-27525/2015 zo dna 21.09.2015 s doplnenim podmienky:

- vzhladom na skutoCnost, ze Mesto Pezinok planuje realizaciu cyklotrasy Pezinok — Limbach

(v sucCasnosti je spracovany projekt cyklotrasy) a Cast tejto trasy je vedena v tesnej blizkosti

predmetného upravovaného chodnika (rozSirenie), Mesto Pezinok pozaduje v pripade Upravy

predmetného chodnika az po realizacii cyklotrasy, aby stavebnik okrem Upravy Sirky chodnika
upravil aj trasovanie cyklotrasy (popri rozSirenému chodniku) na vlastné naklady.

Mesto Pezinok — usek ochrany prirody a krajiny — zo drfia 10.06.2016 — suhlasime. Vydané

rozhodnutie na vyrub 1 stromu (orech) dnha 27.01.2016 zn.:5/5-4./1437-2038-2016 a oznamenie

o vyrube 1 ks — topol' zo dha 10.06.2016 zn.:5/4-9./EB42/1912-19737-2016.

Mesto Pezinok — usek ochrany ovzdusia — stanovisko 13.05.2016 - suhlasime. Pred vydanim

stavebného povolenia musi mat’ investor suhlas so stavbou malych zdrojov znecistovania ovzdusia

v pripade plynovych kotlov.

Mesto Pezinok - usek odpadového hospodarstva — stanovisko zo dina 13.05.2016 — suhlasime

kontajnery pre obyvatelov musia byt na vlastnom pozemku.

Mesto Pezinok — usek dopravy a cestného hospodarstva — stanovisko 08.06.2016 — suhlasime,

dodrzat zhodnost materialu chodnika pri napojeni nan. Dodrzat vySkové pomery jestvujliceho
chodnika.

VI. Vyjadrenie dotknutych organov a spravcov inz. sieti:

OU — OSZP - EIA - odborné stanovisko &.0OU-PK-OSZP/2015/11775 zo diia 11.12.2015. Na
zaklade dostupnych informacii uvedenych v prilozenej dokumentacii Vam oznamujeme, ze v zmysle
prilohy €. 8 zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie predlozeny projekt
nesplria kritéria a preto nepodiieha procesu odborného posudzovania.

OU - 0OSZP - odpadové hospodarstvo - vyjadrenie & OU-PK-OSZP/2015/11781/Sch zo
dna 11.12.2015-nema namietky protirealizacii predmetnej stavby.

OU — OSZP - Gsek ochrany prirody a krajiny — zn.: OU-PK-OSZP/2015/11776 zo diia 11.12.2015
— ak predlozené navrhované osadenie stavby je v sulade s regulativmi zavaznej Casti platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie obce, ku ktorej bolo uplatnené a zohladnené vyjadrenie organu
ochrany prirody, po dodrzani vy$Sie uvedeného nemame k vydaniu tzemného rozhodnutia
d'alSie pripomienky.

K vydaniu stavebného povolenia v zastavanom Uzemi obce sa organ ochrany prirody a krajiny
podla § 9 ods. 3 zakona nevyjadruje.

Do povolenia stavby pozadujeme zapracovat podmienku: V pripade, ze v priebehu stavebnych prac
déjde k nalezu chraneného zivoCicha, je potrebné prace zastavit a vec ihned nahlasit prislusny
stavebny Urad, ako aj Okresny Urad Pezinok, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochranu
prirody a krajiny.

OU - odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — Gsek $tatnej vodnej spravy - zn. OU-PK-OSZP-
2015/012323/Ka zo dia 22.12.2015 - navrhované tepelné ¢erpadlo je vodnou stavbou podla § 52
zak. €. 364/2004 Z.z. (vodny zakon).



Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie ako prislusny organ Statnej
vodnej spravy preskumal predlozeny projekt stavby a konstatuje, ze navrhovana stavba je z
hladiska ochrany vodnych pomerov mozna za podmienky: k odvedeniu dazdovych véd do verejnej
kanalizacie je potrebné suhlasné stanovisko BVS a.s.

Po vydani uzemného rozhodnutia investor poziada tunajSi organ sStatnej vodnej spravy o vydanie
povolenia na uskutoCnenie vysSie uvedenej vodnej stavby podla ust. § 26 zak. €. 364/2004 Z.z.
(vodny zakon). K Ziadosti dolozi doklady v zmysle zak. &. 364/2004 Z.z. (vodny zakon) a zak. ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v Uplnom zneni neskorsich predpisov
(stavebny zakon).

OU - odbor krizového riadenia - zavazné stanovisko pre vydanie Uzemného rozhodnutia, &. OU-
PK-OKR/2015/11769-2 zo dna 07.12.2015 - po posudeni predlozenej dokumentacie Okresny Urad
Pezinok s vydanim Uzemného rozhodnutia sthlasi bez pripomienok.

OR HaZZ v Pezinku - stanovisko na uCely uzemného konania ¢.ORHZ-PK1-2405-001/2015 zo
dna 11.12.2015 - s rieSenim protipoziarnej bezpecénosti stavby suhlasi bez pripomienok.

OR PZ vPezinku - ODI - stanovisko k DUR & ORPZ-PK-ODI-23-235/2015 zo

dna 21.12.2015 - Na zaklade predlozenej projektovej dokumentacie slluziacej pre vydanie

uUzemného rozhodnutia, suhlasime s vydanim Uzemného rozhodnutia, za dorieSenia
nasledujucich pripomienok vyplyvajucich z hladiska nami sledovanych zaujmov:

1. polomer vnutornej obruby v mieste vjazdu do garazi odpori¢ame zvacsit na 7m,

2. vycCkavaci priestor pred vjazdom do garazi je navrhnuty len pre jedno vozidlo, ¢o méze
byt problémom vzhladom na moznu blokaciu planovaného prifahlého cyklistického
pruhu, dal§im vyckavajucim vozidlom,

3. nie je jasné, ako budlu zabezpecené PM pre potreby 3 prevadzok v objekte a vozidiel
navstev, nakolko objekt nedisponuje navrhom ziadnych vonkajsich PM a podzemné
garaze v bytovych domoch s minimalnou funkciou verejnych prevadzok, byvaju zvacsa
verejnosti nepristupné (pozaduju to majitelia sukromnych PM z dévodu strachu o svoj
majetok),

4. Z predlozenej PD nie je jasné umiestnenie pléch pre uloZenie nadob na TKO.

SPP - distribucia, a.s. — vyjadrenie ¢.DPPRke/4822/Uh zo drfa 21.12.2015 - Orientacné
znazornenie trasy plynarenského =zariadenia/umiestnenia technologického objektu, (dalej len
,orientacné .znazornenie®) je prilohou tohto stanoviska.

Orientatné znazornenie ma vyhradne informativny charakter a nenahradza vytyCenie
plynarenského zariadenia pre Ucely presného umiestnenia a/alebo realizacie stavby a/alebo vykonu
inych ¢innosti.

Toto stanovisko nenahradza technické podmienky pripojenia budiceho odberného plynového
zariadenia k distribucnej sieti SPP-D.

SPP-D, ako prevadzkovatel distribunej siete, podla ustanoveni zakona &. 251/2012 Zz. o
energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon
o energetike®): SUHLASI - s umiestnenim vy$Sie uvedenej stavby za dodrzania nasledujlcich
podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:

- Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych &innosti je stavebnik
povinny na zaklade pisomnej objednavky poziadat SPP-D o presné vytyCenie existujlcich
plynarenskych zariadeni, objednavku je potrebné zaslat na adresu: SPP - distriblcia, a.s.,
Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava (p. Ingrid Vilkkayova, tel.& +421 02 6262 5559, e-mail:
ingrid.vitkayova@spp-distribucia.sk);

- v zaujme predchadzaniu poskodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho prevadzky
a/alebo prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykonava bezplatne vyty€ovanie plynarenskych
zariadeni do vzdialenosti 100m, alebo ak doba vytyCovania, nepresiahne 1 hodinu;

- stavebnik zabezpecCi vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania,
alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, podia podmienok uvedenych v tomto
vyjadreni;

- stavebnik je povinny pred zacatim stavebného konania predlozit projektovi dokumentaciu
pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podfa inych pravnych predpisov, na
posldenie SPP-D;

- Vv projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podia inych
predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:
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- reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych

al/alebo bezpecfnostnych pasiem;

- pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujlicimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti vzmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

- zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu k
existujucim plynarenskym zariadenia;

- zabezpedil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vSetkych subehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami;

- zabezpecil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani existujlucich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou;

OSOBITNE PODMIENKY:

- v pripade zmeny spotreby zemného plynu na existujicom odbernom mieste je nutné

poziadat o zmenu ziadostou.

BVS, a.s — zn.:8675/2016/JJ zo dnha 17.03.2016 —

EXISTUJUCI STAV

V sucCasnosti podla popisu v ziadosti je uvedena nehnutelnost pripojena na verejny vodovod a

verejnu kanalizaciu. _

NAVRHOVANE RIESENIE

Zasobovanie vodou

Zasobovanie vodou je navrhnuté pomocou novej vodovodnej pripojky DN 50, dizky 3 m, ktora bude

napojena na verejny vodovod DN 100 PVC, nakolko jestvujuca pripojka DN 25 svojou dimenziou

nevyhovuje.

Na pozemku investora, pare. €. 99 je navrhnuta nova vodomerna Sachta.

V novej vodomernej Sachte je navrhnuté osadit' jeden fakturacny vodomer.

Potreba vody je vypoCitana: Qp = 4695 |/den

Odvadzanie odpadovych véd

Odvadzanie odpadovych véd z predmetnej nehnutelnosti je navrhnuté pomocou jestvujucej

kanalizacnej pripojky DN 200, ktora je napojena do verejnej kanalizacie v Mladoboleslavskej ulici,

DN 400.

Odvadzanie vdd z povrchového odtoku /zrazkové vody/ je navrhnuté do verejnej kanalizacie.

Mnozstvo dazdovej vody odvadzané do verejnej kanalizacie bude redukované na 497,78 m?

nakolko je navrhnuté vybudovat nové zelené atrium a na 3. NP bude vybudovana zelena strecha a

Strkom Sparované terasy.

Poziarne zabezpecenie stavby

Potreba poziarnej vody bude zabezpeCena z dvoch jestvujucich podzemnych hydrantov na

Kupeckého a Mladoboleslavskej ulici, ktoré su vo vzdialenosti 80 m od objektu.

VYJADRENIE BVS

Pri akejkolvek stavebnej alebo inej Cinnosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme

reSpektovat nase zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vsetkych ich zariadeni a sucasti podla §

19 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Pasma ochrany urCené podfa predpisov do ucinnosti Zakona & 442/2002 Z. z. o verejnych

vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

K umiestneniu stavby nebudeme mat’ namietky, ak cez predmetnd a so stavbou suvisiace

nehnutelnosti nie su trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS, vratane ich sucasti a bude

dodrzané ich pasmo ochrany.

Vsetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v koordinacii

a v sulade s platnymi STN.

Z ddvodu urcenia presnej polohy vodohospodarskych zariadeni vzhfadom na navrhovanu stavbu je

potrebné vytyCenie smeru a vysky verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a suvisiacich zariadeni

v teréne podla zakona &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni

neskorSich predpisov. Uvedenu sluzbu, resp. ziadost o vytyCenie, odporuCame objednat cez

podatelfiu BVS na zaklade Objednavky na prace (tlaCivo najdete na nasSej webovej stranke

www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach ).

Technické riesenie, navrh a realizacia vodovodnej a kanalizaénej pripojky musi byt v sulade so

zakonom ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni dalSich

zakonov, za sUc¢asného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v suUlade s

platnymi ,Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a

verejnl kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstrafiovania vodovodnej a

kanalizacnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spoloCnosti, a.s.“ (dalej len
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Ltechnické podmienky®).

V zmysle ,technickych podmienok® je potrebné navrhnut a realizovat vodomerna Sachtu a zaroven
je potrebné dodrzat platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip. dalSie
suvisiace normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov.

Platné: ,TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a
verejnu kanalizaciu a technické podmienky zriadovania a odstranovania vodovodnej a kanalizacnej
pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, vodovodnej a kanalizacnej pripojky v
podmienkach Bratislavskej vodarenskej spoloCnosti, a.s.” si dostupné v kontaktnych centrach a
zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.

S navrhovanym technickym rieSenim pripojenia stavby na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu
budeme suhlasit’ za podmienok:

A. Zasobovanie vodou

a/ Vodovodna pripojka

1. Nova vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama bez lomov
a nesmu byt vykonavané ziadne zmeny, Upravy a prelozky, ktoré by mohli mat vplyv na technicky
stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit kvalitu a
nezavadnost pitnej vody.

2. Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel projektovej dokumentacie a investor.

3. Vodovodna pripojka ani ziadna jej ¢ast nesmie byt prepojena s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v blizkosti
zdroja tepla, ktory by mohol spdsobit nadmerné zvysSenie teploty pitnej vody.

4. V projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ziadame navrhnut odstranenie
povodnej vodovodnej pripojky v mieste pripojenia na verejny vodovod.

b/ Vodomerna sachta

1. Vodomerna Sachta je suCastou vodovodnej pripojky, na ktorej bude umiestnené meradio -
vodomer. Vodomer je sucastou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS.

2. Vodomerna Sachta umiestnena na parcele ¢. 99 (min. rozmerom 900 x 1200 x 1500 mm) musi
byt stavebne a priestorovo vyhovujlica poziadavkam BVS.

3. Majitel bude povinny vodomernu Sachtu zabezpecit tak, aby nedoSlo k mechanickému
poskodeniu meradla a v zimnom obdobi ochranit meradlo proti zamrznutiu.

4. K ziadosti o vyjadrenie k stavebnému konaniu Zziadame dolozit' overeni Dohodu o
umiestneni vodomernej Sachty podpisanu ostatnymi vlastnikmi nehnutelnosti.

B. Odvadzanie odpadovych véd

1. Ak jestvujlica kanalizacna pripojka, prip. jej Cast nie je vo vyhovujucom stave, musi byt
realizovana ich rekonstrukcia na naklady vlastnika

2. Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav kanalizaCnej pripojky vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik ( investor ) kanalizacnej pripojky a spracovatel projektovej
dokumentacie.

C. Poziarne zabezpecenie stavby

K zabezpeceniu poziarnej vody cez podzemné hydranty na Kupeckého a Mladoboleslavskej ulici
nebudeme mat’ namietky.

V projektove] dokumentacii pre stavebné konanie ziadame uviest pdvodné miesto trasovania
vodovodnej pripojky, osadeného vodomeru a kanalizacnej pripojky. Zaroven ziadame dolozit
podrobny hydrotechnicky vypocet (aj pre poziarne zabezpecenie stavby), popis jestvujuceho stavu a
popis navrhovaného riesenia pripojenia na vodovod a kanalizaciu (vlastnicke vztahy, priemer
potrubia, material, umiestnenie Sacht, rozmery a pod.), situaciu so zakresom jestvujuceho a
navrhovaného riesenia pripojenia na vodovod a kanalizaciu s popisom.

Dalsi stupefi kompletnej projektovej dokumentacie pre stavebné konanie, vypracovanej podlia
hore uvedenych podmienok, spolu s aktualnym dokladom o vlastnictve nehnutefnosti, Dohodou
o umiestneni vodomernej Sachty, katastralnou mapou a inych priloh, ktoré vyplyni z
navrhovaného riesenia, pozadujeme predlozit na vyjadrenie.

BVS si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zaklade novozistenych skuto¢nosti.
Vyjadrenie BVS je platné dva roky.

Zapadoslovenska distribucna, a.s. - Vyjadrenie pre uzemné rozhodnutie zo dha 27.01.2016 - Z
tuzemno-technologického hladiska rozvoja distribuénej sustavy Zapadoslovenska distribu¢na,
a.s. s predkladanou situaciou predmetnej stavby v zasade ,suhlasime" za predpokladu
splnenia nasledovnych pripomienok:

NN vedenie a NN pripojky - Napojenie polyfunkénej budovy bude rieSené novo vybudovanymi NN
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kablovymi rozvodmi ktoré budu napajané s jestvujicej TS 0052 - 084 kablom 2 x NAYY-J 4x240
mm? z ukon&enim v istiacej rozpojovacej skrini SR a nasledovne z pripojom na jestvujlce vzdusné
vedenie na podperni bod & 460 kablom NAYY- J 4x240 mm? Trasu vedenia bude na par. &. 5/2,
100/5, 100/1 k. 4. Pezinok.

NN pripojka budu riesené zo skrine SR kablom do elektromérového rozvadzaca.

Merania spotreby elektrickej energie pre polyfunk&ni objekt pozadujeme umiestnit v elektromerovom
rozvadzaci na verejne pristupné miesto na hranici pozemku tak, aby bol kedykolvek pristupny za
ucelom kontroly, vymeny, odpoctu a pod.

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., si ako prevadzkovatel dotknutej distribucnej sustavy v zmysle
platnej legislativy vyhradzuje pravo stanovit spésob napojenia a rozsah budovanych distribu¢nych
zariadeni siete energetiky po predlozeni konkrétnych ZzZiadosti o pripojenie v lokalite rieSenej
predkladanym projektom. Presny rozsah investicii budovanych zariadeni pre predmetnu stavbu zo
strany investora (developera rieSeného Uzemia) a zo strany Zapadoslovenska distribu¢na, a.s..
bude stanoveny v pripade dohody o prevzati investorstva v Zmluve o spolupraci medzi investorom a
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ktora bude vypracovana pred vydanim stanoviska pre ucely
stavebného povolenia.

Pozadujeme vytvorenie verejne pristupnych koridorov pre moznost trasovania distribuénych
rozvodov pre potreby napajania budlcich odberatelov v ramci pozadovaného Gzemia. Ziadame
zabezpelit vysporiadanie majetko-pravnych vztahov k pozemkom, kde budld umiestnené
distribu¢né vedenia. Pre potreby budovania energetickych zariadeni, ziadame zabezpecCit prava k
pozemkom ur¢enym na budovanie energetickych zariadeni od vlastnika prislusnej nehnutelnosti.

V pripade preloziek vedeni pozadujeme reSpektovat ustanovenia § 45 Zakona o energetike
€.251/2012 Z.z. a nadvaznych legislativnych predpisov , kde samotné prekladky v rozsahu
dotknutého Uzemia budu zabezpecené Zmluvou o prekladke.

Ziadame reSpektovat vietky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribuéna, a.s.
(silové aj oznamovacie) a dodrzat ich ochranné pasma podla § 43 zakona 251/2012 Z. z. o
energetike a jeho noviel. Zakreslovanie sieti je mozné vykonat pre zariadenia VN aNN na time
spravy energetickych zariadeni VN aNN Bratislava - mesto, Hrani¢na ¢. 14, pre zariadenia VVN a
zariadenia oznamovacie na time spravy sieti VVN Culenova &. 3.

Pripojenie buducich koncovych odberatelov bude rieSené samostatne na zaklade Zmluv o pripojeni
odbernych zariadeni ziadatelov do distribucnej sustavy spoloCnosti Zapadoslovenska distribucna,
a.s., po vydani kolaudacného rozhodnutia stavby.

K stavebnému povoleniu ziadame doplnit' projektovd dokumentaciu o konstrukéné prvky a detailné
rieSenie v rozsahu realizacného projektu. Za detailné technické rieSenie projektovej dokumentacie v
zmysle platnych legislativnych predpisov, STN EN noriem a schvalenych konstrukénych prvkov
Zapadoslovenska distribuéna, a.s. zodpoveda projektant.

Predmetné stanovisko nesllUzi pre vydanie stavebného povolenia Platnost predmetného vyjadrenia
je nadvaroky.

Toto stanovisko nenahradza vyjadrenie vlastnika/spoluvlastnika pozemku Zapadoslovenska
distribu¢na/Zapadoslovenska energetika, a.s.

RUVZ - Zavazné stanovisko k Uzemnému konaniu, &.HZP/3177/2016, zo diia 18.01.2016
- Suhlasi sa s navrhom ziadatela s podmienkami :

1. Respektovat zavery hlukovej studie vypracovanej fy 2D partner, s.r.o. - Ing. Dusanom Dlhym,
PhD, december 2015, t.j. technické vyhotovenie navrhovaného objektu (nepriezvucnost obvodového
plasta, zasklenie) riesit podla poziadaviek vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi.

2.V obytnych miestnostiach zabezpecit vymenu vzduchu bez nutnosti otvarania okien
(25m3/osoba/hod.) v sllade s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢&. 259/2008 Z.z. o podrobnostiach o
poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimainych poziadavkach na byty nizSieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia.

3. Zabezpedit potrebnl vzduchovu nepriezvuénost deliacich konstrukcii medzi jednotlivymi bytmi a
bytovymi a nebytovymi priestormi podla poziadaviek STN 73 0532 Hodnotenie zvukovoizola¢nych
vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii.

4. Ku kolaudaénému konaniu predlozit:

a) vysledok laboratérneho rozboru vzorky vody, ktory preukaze jej stlad s poziadavkami NV SR ¢.
354/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na fudsku spotrebu a kontrolu
kvality vody uréenej na ludsku spotrebu, v zneni NV SR ¢. 496/2010 Z.z.



b) vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, Zze hluk z vnltornych a vonkajsich zdrojov
(doprava, TZB) nebude negativne vplyvat na chranené obytné prostredie podla vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi.

Slovak Telekom, a.s. — vyjadrenie k Uzemnému konaniu, ¢.6611526776 zo dna 04.12.2016 - dbjde
do styku so sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.
Slovak Telekom a.s. pozaduje zahrnut do podmienok uréenych stavebnym uradom pre vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia VSeobecné podmienky ochrany SEK,
ktoré su neoddelitelnou sucastou tohto stanoviska. Zaroven je stavebnik povinny reSpektovat
nasledovné:

Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§68 zakona &. 351/2011 Z. z.) a zaroven je
potrebné dodrzat ustanovenie §65 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane proti ruseniu.

Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v pripade zmeny
vyznaceného polygénu, dévodu ziadosti, uCelu ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné cislo v
ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygénu alebo ak si stavebnik nesplini povinnost podfa bodu
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Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, ze jeho zamer, pre ktory podal
uvedenu ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. alebo zasahuje do ochranného pasma
tychto sieti (najneskdr pred spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat spolo¢nost
Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK
prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti:

V zmysle § 66 ods. 7 zakona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach sa do projektu stavby
musi zakreslit' priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda
projektant.

Zaroven upozornujeme stavebnika, ze v zmysle §66 ods. 10 zakona €. 351/2011 Z.z. je potrebné
uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikacnych vedeni s vlastnikom dotknutych
SEK.. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit zrealizovat' prekladku SEK.

Upozorfiujeme ziadatela, zZe v textovej ¢asti vykonavacieho projektu musi figurovat podmienka ST o
zékaze zriadovania skladok materialu a zriadovania stavebnych dvorov poCas vystavby na
existujucich podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunikaénych vedeni a zaradeni.

V pripade ak na Vami definovanom uUzemi v ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s., je potrebné zo strany ziadatela
zabezpecit nadzemnu siet’ proti poskodeniu alebo naruseniu ochranného pasma.

Nedodrzanie vyssSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podla § 68
zakona €. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

V pripade, ze ziadatel bude so zemnymi pracami alebo Cinnostou z akychkolvek dovodov
pokracovat po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné prace a
poziadat o nové vyjadrenie. Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o
vytyCenie TKZ. Vzhladom

k tomu, Ze na Vasom zaujmovom Uzemi sa mdzu nachadzat zariadenia inych prevadzkovatelov,
ako su napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody, Slovak Telekom, a.s.
tymto upozorfiuje Ziadatela na povinnost vyziadat si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatelov
tychto zariadeni.

VytyCenie polohy telekomunika&nych zariadeni vykona Slovak Telekom a.s. na zaklade samostatnej
objednavky do troch tyzdriov od jej dorucenia na adresu spolocnosti alebo ju odovzdate technikovi:
Anton Hudek, anton.hudek@telekom.sk, +421 33 5442108, 0903725122

V objednavke v dvoch vyhotoveniach uvedte Cislo tohto vyjadrenia a datum jeho vydania.

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohladu vyssie uvedenych bodov dodrzat’ pri
svojej ¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

Ziadatel méze vyjadrenie pouzit iba pre Ggel, pre ktory mu bolo vystavené. Ziadatel nie je
opravneny poskytnuté informacie a data dalej rozsirovat, prenajimat alebo vyuzivat bez suhlasu
spolo&nosti Slovak Telekom, a.s.

Ziadatela zarovef upozorfiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit nehnuternost na telekomunikaénu
siet Uloznym vedenim, je potrebné do projektu pre tzemné rozhodnutie doplnit' aj telekomunikacnu
pripojku.

Poskytovatel’ negarantuje geodeticki presnost poskytnutych dat, Poskytnutie dat v elektronickej
forme nezbavuje ziadatela povinnosti poziadat' o vytyCenie.

Prilohy k vyjadreniu:



D. VVSeobecné podmienky ochrany SEK
E. Situaény vykres obsahujici zaujmové Gzemie Ziadatela

Oranae Slovensko. a.s. — vviadrenie ¢.:.BA-2965/2015 zo dia 08.05.2015. DOjde ku stretu PTZ
prevadzkovatela Orange Slovensko a.s. Metodova 8, 821 08 Bratislava.

Existujuce PTZ su chranené ochrannym pasmom. V kablovej ryhe su ulozené HDPE trubky, optické
kable a spojky roznej funkénosti. Udaje o technickom stave a poéte HDPE poskytneme po
zddvodnenej potrebe pri vytyCeni trasy.

Pri projektovani stavieb dodrzat priestorovi normu STN 736005 a ustanovenia zakona o
elektronickych komunikaciach ¢&. 351/2011 Z.z. o ochrane sieti a zariadeni. Pri krizeni sieti, tesnych
subehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych pléch pokial nedochadza k prekladke,
optickll trasu mechanicky chranit’ zlabovanim. VSetky vynutené prace vystavbou na ochrane TKZ a
prekladky trasy riesSit samostatnym projektom odsuhlasenym na Orange Slovensko, a.s..
Mechanicka ochrana a prekladky budu realizované v plnej vySke na naklady investora. Realizaciu
prekladky PTZ Orange pre INVESTORA vykona Orange a.s., alebo nim poverena organizacia
podla schvalenej cenovej kalkulacie Orange. Zahajenie stavebnych prac v ochrannom pasme
optickej trasy oznamit spravcovi PTZ.

Upozorfiujeme, ze

1/ vo Vasom zaujmovom Uzemi, resp. v trasach Orange Slovensko a.s., sa mézu nachadzat TKZ
inych prevadzkovatelov

2/ radiokomunikacné stavby Orange Slovensko a el. pripojky ku nim, nie si predmetom toho
vyjadrenia

Dalej pri akychkolvek pracach, ktorymi mézu byt ohrozené alebo posSkodené PTZ, ste povinny
vykonat vSetky objektivne Uu€inné ochranné opatrenia najma tym, ze zabezpecite:

pred zaCatim zemnych prac vyty€enie a vyznacenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu
objednat u spravcu PTZ / vyznaCenie podzemnej trasy si prevedie objednavatel’ farbou alebo
kolikmi /

preukazatelné oboznamenie pracovnikov, vykonavajucich zemné prace, s vytyCenou a vyznacenou
polohou PTZ

a upozornenie pracovnikov vykonavajucich zemné prace na moznu polohovu odchylku +,- 30 cm
skutoéného ulozenia PTZ od vyznacenej polohy na povrchu terénu, aby pri pracach v miestach
vyskytu vedeni a zariadeni pracovali s najvacSou opatrnostou a bezpodmienecne nepouzivali
nevhodné naradie (napr. hibiace stroje) vo vzdialenosti najmenej 1 m (v ochrannom pasme 1,5 m)
na kazdu stranu od vyznacenej polohy PTZ, okrem pretlakov,

dodrzanie zakazu prechadzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykona ochrana proti mechanickému
poskodeniu

nad optickou trasou dodrzanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by znemoznovali
pristup k PTZ

suhlas prevadzkovatela a spravcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ

aby odkryté Casti PTZ boli riadne zabezpecené proti previsu, ohrozeniu a poSkodeniu nepovolanou
osobou

pred zahmom previest' zhutnenie zeminy pod HDPE trasou, obnovit krytie a znacenie (zakrytové
dosky, félia, markéry)

aby bezodkladne oznamili kazdé poskodenie PTZ na tel. Cislo 033 / 77 320 32 , mob. 0907 721 378
overenie vyskového a stranového ulozenia PTZ rucénymi sondami (vzhladom na to, ze
nezodpovedame za zmeny priestorového ulozenia PTZ vykonané bez nasho vedomia),

pred zahmom obnazenych miest PTZ prizvat pracovnika servisu ku kontrole, kde bude vystaveny
zapis 0 neposkodeni trasy, dodrzania podmienok vyjadrenia prevadzkovatela a spravcu PTZ

dalSie podmienky prevadzkovatela a spravcu PTZ : Pred realizaciou IS poziadat o vytyCenie
Nedodrzanie podmienok ochrany verejnoprospesného zariadenia PTZ je porusenim pravnej
povinnosti podla § 68 zakona €. 351/2011 a TZ. Toto vyjadrenie plati len v rozsahu nami overenej
dokumentacie a pre rozsah prac vyznacenych, alebo vymedzenych v casti |. tohoto tlaCiva.
Vyjadrenie straca platnost’ dole uvedenym datumom.

Vytyéenie vedenia verejnej elektronickej komunikaénej siete vykona spolo¢nost Orange Slovensko,
a.s. na zaklade objednavky do 3 tyzdriov od jej dorucenia. Na objednavke uvedte Cislo vyjadrenia
o existencii PTZ.

UPC BROADBAND SLOVAKIA, a.s. — zn.UPC/146/2015/BG zo diia 09.12.2015 — neddjde k styku
s elektronickou komunikacnou sietou spolo¢nosti UPC BROADBAND SLOVAKIA, a.s.



Krajsky pamiatkovy Grad — zn.: KPUBA-2016/9737-2/26461/SUS zo dfia 14.04.2016 — sthlasi s
umiestnenim a realizaciou predmetnej stavby, ktora neprechadza pamiatkovym Uzemim a nedotyka
sa narodnej kultirnej pamiatky evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR s
podmienkami:

1. Stavebnik oznami pisomne 10 kalendarnych dni vopred KPU BA zagdiatok zemnych prac na
stavbe a informaciu o zabezpeceni pravnickej osoby opravnenej vykonat' archeologicky vyskum
KPU BA.

2. Konkrétny spdsob ochrany potencidlnych, dosial neznamych nalezov na mieste stavby urci
KPU BA v samostatnom rozhodnuti o druhu, rozsahu, spésobe vykonavania vyskumu a nakladanie
s nalezmi &. KPUBA-2016/9737-3/26463/SUS zo dfia 14.04.2016 podia prislusnych ustanoveni
pamiatkového zakona.

3. Vzhladom na historick(l hodnotu asanovanej stavby, treba zabezpecit:

- zdokumentovanie interiéru (pivnicné trakty, krov a. i.) aj exteriéru, digitalnou formou
fotodokumentacie predstavujucu rozliSenie - min. 5 MP, vo formate RAW a jpeg,
prilozenej na CD/DVD, fotografiami vtlacenej, t.j. farebna fotografia s min. rozmermi 6x9
cm

- podrobné geodetické zameranie aktualneho stavu, vysSkopisné aj polohopisné

- Vv spolupraci s Mestskym muzeom Pezinok zabezpelit poCas asanacie deponovanie
historicky hodnotnych sucasti.

KPU BA neodportiiéa asanovat budovu Lipar vzhladom na historickt a pamiatkovii hodnotu.
Toto zavazné stanovisko straca platnost po uplynuti troch rokov odo dfa jeho vydania, ak nedoslo k
jeho pouzitiu na ucel, pre ktory bolo uréené. Neuplatiiuje vecne prislusné zaujmy na architekture

predmetnej stavby a je podkladom pre Uzemné a stavebné konanie prisluSného stavebného uradu v
uvedenej veci.

Krajsky pamiatkovy urad - & KPUBA-2016/9737-2/26461/SUS zo dfia 14.04.2016 - nariad'uje na

zachranu potencialnych nalezov vykonat pamiatkovy vyskum vyvolaného realizaciou povolenej

stavby s nasledovnymi podmienkami:

1.Stavebnik/investor zabezpeli podla § 35 ods. 2 pism. c¢) pamiatkového zakona vykonanie
pamiatkového vyskumu v rozsahu, spdsobe vykonavania a nakladania s nalezmi stanovenom v
bode 4. tohto rozhodnutia.

Stavebnik/investor uzatvori podla § 39 ods. 3 pamiatkového zakona zmluvu o vykonani

pamiatkového vyskumu s vybranou pravnickou osobou opravnenou vykonavat archeologicky

vyskum podla § 36 ods. 4 pamiatkového zakona (dalej len opravnena osoba). Tejto opravnene;j

osobe doruci kopiu tohto rozhodnutia po nadobudnuti jeho pravoplatnosti. Zoznam opravnenych

0s6b je k dispozicii na internetovej stranke www.culture.gov.sk .

Podla § 38 ods. 1 pamiatkového zakona naklady-na pamiatkovy vyskum uhradza vlastnik alebo

stavebnik.

KPU BA podla § 39 ods. 1 pamiatkového zakona urdi druh, rozsah, spdsob vykonavania

pamiatkového vyskumu a nakladanie s nalezmi

a) Druh pamiatkového vyskumu:

- archeologicky vyskum podla § 35 ods. 3 pism. d)

- zachranny vyskum podla § 35o0ds. 4 pism. b) realizovany na zachranu predpokladanych

nalezov pocCas a v sucinnosti so stavebno-zemnymi pracami.

b) Rozsah a spésob vyskumu:

Zachranny vyskum bude vykonany poCas akychkolvek zemnych prac suvisiacich s Gpravou terénu

a asanaciou budovy Lipar. Vyskum je potrebné vykonat uz vo faze pripravnych prac, odstranovania

beténovych pléch, vykopov, odkryvov, a. i. Vyskum bude realizovany v Uzkej suc€innosti so

stavebno-zemnymi pracami a bude realizovany formou odborného dozoru, t. j. za pritomnosti

archeoléga za UuCelom vyhladavania, identifikacie, vyhodnocovania a zberu archeologickych

nalezov. V mieste nalezu budu dalSie zemné prace pokracovat ru¢ne metdédami archeologického

vyskumu podla pokynov opravnenej osoby.

c) Podmienky vykonania vyskumu mézu byt po€as jeho realizacie doplnené, pripadne upravené

podla aktualnej nalezovej situacie. Y pripade lokalizacie archeologického objektu, zavazného

archeologického nalezu (napr. hrob, depot predmetov) prizve na obhliadku zastupcu KPU BA.

Kazdy dal$i postup stavebnika a opravnenej osoby bude prerokovany s KPU BA, ktoré uréi rozsah

lokalnej plosSnej sondy za ucelom pokrytia miesta nalezu tak, aby nalez mohol byt ruénym vykopom

odkryty, preskimany a jeho nalezové suvislosti dostatoéne odborne zdokumentované. Prace na
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stavbe je potrebné koordinovat' tak, aby bol vytvoreny dostatocny €as na vyskum a dokumentaciu

zachytenych archeologickych nalezov.

V pripade zjavne negativnej nalezovej situacie opravnena osoba prizve na obhliadku odkrytej

plochy zastupcu KPU BA na potvrdenie tohto stavu, priSom opravnena osoba je povinna v

dostato¢nej miere zdokumentovat' aj tento negativny stav.

d) Nakladanie s nalezmi:

- podla § 40 ods. 6 pamiatkového zakona kazdy archeologicky nalez je vlastnictvom Slovenskej

republiky

- opravnena osoba je podla § 39 ods. 12 pamiatkového zakona povinna drzat’ a chranit’

archeologicky nalez az do jeho odovzdania, prevodu vlastnickeho prava alebo prevodu spravy

podla § 40 ods. 9 pamiatkového zakona.

Ciel vyskumu:

- odborne vyhodnotit' zaniknutd architekturu a jej vztah k okolitej historickej stratigrafii, vratane

uréenia jej funkcie, datovania a stupnia zachovalosti

- zachrana a ochrana dosial neznamych nalezov zistenych pri realizacii povolenej stavby, ich

identifikacia, preskiumanie a odborné zdokumentovanie nalezovych suvislosti

Stavebnik / vlastnik j e povinny:

a) oznamit pisomne 10 kalendarnych dni vopred KPU BA zagiatok stavebno-zemnych prac na

stavbe a informaciu o zabezpeceni pravnickej osoby opravnenej vykonat archeologicky vyskum v

zmysle ustanovenia § 39 ods. 1 pamiatkového zakona (dalej len opravnena osoba) KPU BA

b) zabezpedit, aby opravnena osoba podia § 39 ods. 5 pamiatkového zakona oznamila KPU BA

zaCatie pamiatkového vyskumu najmenej 5 pracovnych dni vopred a ukoncéenie terénnej Casti

vyskumu bezodkladne. Realizaciu vyskumu je potrebné nahlasit aj prisluSnému obecnému uradu

c) zabezpedit, aby opravnena osoba zvolala na konci terénnej ¢asti vyskumu zavereénu odbornu

komisiu za udasti zastupcu KPU BA.

d) zabezpedit, aby opravnena osoba podla §39 ods.2 pamiatkového zakona pri vykonavani

vyskumu prihliadala na zaujmy chranené osobitnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,

spolupracovala s organmi zabezpecujucimi ochranu tychto zaujmov a chranila prava a opravnené
zaujmy vlastnikov nehnutelnosti a iného majetku

e) zabezpedit, aby opravnena osoba vykonala podla § 39 ods. 7 pamiatkového zakona opatrenia

proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu alebo odcudzeniu nalezu

f) zabezpedit, aby opravnenda osoba podla § 39 ods. 9 pamiatkového zakona spracovala

vyskumom ziskané odborné poznatky vo vyskumnej dokumentacii v sulade s prisluSnymi

ustanoveniami Vyhlasky Ministerstva kultiry SR €. 231/2014 Z.z. (dalej len vyhlaska)

g) opravnena osoba je podla § 39 ods. 10 pamiatkového zakona povinna predlozit vyskumnu

dokumentaciu Pamiatkovému Uradu SR, Cesta na Cerveny most 6, 814 06

Bratislava, na posudenie. Toto stanovisko je potrebné zabezpecit pred odovzdanim vyskumnej

dokumentacie investorovi/stavebnikovi.

Stavebnik podla § 39 ods. 11 pamiatkového zakona odovzda bezodplatne do 120 dni od skoncenia
terénnej Casti vyskumu jedno vyhotovenie vyskumnej dokumentacie spolu s prisluSnym
stanoviskom PU SR na KPU BA a jedno Archeologickému Ustavu Slovenskej akadémie vied
(dalej len AU SAV).

Kazdl zmenu oproti schvalenému zameru a zmenu oproti alebo nad ramec tohto rozhodnutia je
nutné prerokovat a schvalit spravnym organom.

KPU BA sa vyjadruje k predioZzenému zameru z hladiska ochrany archeologického kultirneho

dedi¢stva v pripadoch stavebnych zemnych prac a neuplatiuje vecne prislusné zaujmy na

architekture danej stavby.

Toto rozhodnutie podfa § 44a pamiatkového zakona straca platnost po uplynuti troch rokov odo dra

jeho vydania, ak nedoslo k jeho pouzitiu na tcel, pre ktory bolo uréené. Je podkladom pre izemné a

stavebné konanie prislusného stavebného uradu v uvedenej veci.

Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie musi byt spracovana v sulade s podmienkami
dotknutych organov, s platnymi STN, stavebnym zakonom, vyhl. ¢. 453/2000 Z.z., €. 532/2002 Z.z.,
ostatnymi platnymi pravnymi predpismi.
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Navrhovatel poziada tunajSi stavebny Urad o vydanie rozhodnutia na odstranenie pévodnej stavby.
Akékofvek zmeny uzemného rozhodnutia méze povolit’ len stavebny urad.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zakona dva roky odo dna, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nestraca vsak platnost, pokial bude v tejto lehote podana Ziadost o vydanie
stavebného povolenia.

PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 odst.3 stavebného zakona len na
zaklade ziadosti podanej stavebnému uUradu pred uplynutim uvedenej lehoty, pricom o predizeni
musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Uzemné rozhodnutie je zavizné aj pre pravnych nastupcov navrhovatefa a téastnikov
konania. '

Odovodnenie

Navrhovatel podal dria 05.02.2016 na Mesto Pezinok - stavebny Urad navrh na umiestnenie stavby:
,hovostavba bytového domu Lipar s nebytovymi priestormi, Kupeckého 2, Pezinok.

Z dévodu, ze navrh neobsahoval vsetky potrebné doklady, Mesto Pezinok, stavebny urad
rozhodnutim €. 5/73-prer.UR/1722-4092/2016 dria 03.03.2016 uzemné konanie prerusil a vyzval
navrhovatela na doplnenie dokladov.

Mesto Pezinok, stavebny urad, dékladne preskumal predlozeny navrh na vydanie rozhodnutia na
umiestnenie stavby, zistil vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednych stavieb,
nasledne preskumal a posudil, i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urcil okruh ucastnikov konania.

Mesto Pezinok dna 05.05.2016 podla § 36 ods. 4 stavebného zakona oznamilo verejnou vyhlaskou
zaCatie Uzemného konania vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a dna
09.06.2016 vykonalo Ustne pojednavanie.

Namietky a pripomienky Uc¢astnikov konania: Vlastnik susednej nehnutelnosti — parc. €. 98/1, 98/2,
k.U. Pezinok — Attila Neme$ — ked sa bude odkopavat pivnica ziadam, aby to bolo realizované
postupne, aby nedoslo k zosuvu budovy.

Vyjadrenie stavebného uradu: navrhovatel akceptuje pripomienku. V stavebnom konani stavebnik

predloZi statické posudenie navrhovanej stavby a postup stavebnych prac vo vztahu k susednej
stavbe na pozemku parc.¢. 98/1.

Viastnik bytu na Mladoboleskavskej 1, Pezinok, parc.C. 5/5 , k.4. Pezinok — Milan Makuch — mam

nasledovné namietky a pripomienky:

1. nesuhlasim so 100% zastavanostou pozemku.

2. nesthlasim s predsadenim schodiska a balkonov do verejného priestoru.

3. nesuhlasim s dodato¢nym navySovanim pocCtu nadzemnych podlazi na Styri a viac.

4. pripominam, Ze na pozemku sa nachadzaju min. 2 stromy vySSie ako 2 m aviac nizSich.
Navrhovatel spomina zachovat’ strom a vytat 1 mensSi ako 2 metre. Ziadam zachovat sucasni
zeleri.

Vyjadrenie stavebného uradu:

1. zamieta sa. Pre navrhovanu stavbu vydalo Mesto Pezinok, oddelenie investicnej vystavby,
realizacie a izemného planu zavédzné stanovisko mesta Pezinok k investiCnej Cinnosti, kde
Suhlasi s vystavbou objektu na pozemku parcC. 99, k.4. Pezinok podla prilozenej PD, ktoru
vypracoval Ing.arch. Pavol Kopacéka. Pozemok parc.é. 99, k.u. Pezinok je v zmysle Uzemného
planu mesta Pezinok v zneni neskorsich zmien a doplnkov tvori stucast Gzemno-priestorového
celku -2. Pre dané uzemie nie je urceny koeficient zastavanosti.

2. zamieta sa. Predsadenie schodiska a balkénov na, resp. nad mestsky pozemok bolo
odsuhlasené mestom Pezinok. Navrhovatel predlozil zmluvu o najme pozemku.

3. akceptuje sa. Stavebny urad posudzuje v sticasnosti predlozeny projekt, ktory ma 2 NP a dalsie
ustupené podlazie. Podla vyjadrenia navrhovatela nebude stavba navySovana.

4. zamieta sa. Navrhovatel predlozil stavebnému Gradu suhlas na vyrub stromov. V stavbe je
navrhované zazelenanie atria a aj ¢asti strechy. V atriu bude vysadeny strom.
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Mesto Pezinok v Gzemnom konani posudilo navrh v zmysle § 37 ods. 1, 2 stavebného zakona,
vyhl. ¢. 532/2002 Z.z., predovSetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb
pozadovaného opatrenia v Uzemi a jeho désledkov; preskimalo navrh a jeho sulad s Gzemnym
planom mesta, posudilo, Ci vyhovuje vSeobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu, Ci
splna podmienky z hladiska hygienického, poziarneho, bezpecnostného, o com svedcia kladné
stanoviska, vyjadrenie dotknutych organov a spravcov inzinierskych sieti.

Svoje stanoviska oznamili tieto dotknuté organy spravy: ZD, BVS, SPP, OU Pezinok, ST, Orange,
UPC BROADBAND SLOVAKIA, a.s., OR PZ — ODI v Pezinku, RUVZ Bratislava, OR HaZZ v Pezinku,
KPU Bratislava a dotknuté oddelenia Mesta Pezinok. Ich stanoviska boli zostladené a zahrnuté do
podmienok tohto rozhodnutia.

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zakona a suvisiacich pravnych predpisov.

Navrhovatel uhradil spravny poplatok vo vyske 500,- € v zmysle pol. €. 59 zakona €. 145/1995 Z.z.
o spravnych poplatkoch v hotovosti v pokladni MsU Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dha oznamenia rozhodnutia na Okresny Urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskimatelné siudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 ods. 2 zakona. €. 71/1967 Zb.
o spravhom konani a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym spésobom ataktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta
Pezinok — www.pezinok.sk . Posledny den tejto lehoty je dnom dorucenia.
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Doruci sa:

> verejnou vyhlaskou :
navrhovatel: Lipar s.r.o., Kupeckého 2, 902 01 Pezinok
2. vlastnik stavby: Vlastimila Palasthyova,
8. Ing. Milan Kopacka, | .
4. Ing. Xénia KopaCkova, | ., . ... cvovr o e
8. :
6
7

-

Ing.arch.Pavol Kopacka,
4 Ing. Dagmar Kopackova, , -
. Vvlastnik Casti pozemku: Mesto Pezinok - primator mesta, Radni¢né namestie 7, 902 01
Pezinok

8. susedia: Attila Nemes, | fo
9. Janette NemesSov3,
10. Vlastnici bytovych a nebytovych priestorov,

> dotknuté organy:

1. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, Pezinok

2.0kresné riaditelstvo PZ v Pezinku - ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok

3.Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

4. SWAN, a.s., Borska 6, 841 04 Bratislava

5.0range Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

6.Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

7 Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

8.SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

9.UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

10.SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik, Karloveska 2, 842 17
Bratislava

11.Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

12.0U Pezinok - OSZP ,M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

13.Krajsky pamiatkovy urad, Leskova 17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto

Na vedomie:
1. navrhovatel: Lipar s.r.o., Kupeckého 2, 902 01 Pezinok (Ing.arch.Pavol Kopacka,
vlastnik stavby: Vlastimila Palasthyova, _ __ .

Ing. Milan Kopacka, |

Ing. Xénia Kopackova, t

Ing.arch.Pavol Kopacka,

Ing. Dagmar Kopackova,
vlastnik Casti pozemku: Mesto Pezinok - primator mesta, Radni¢né namestie 7, Pezinok
susedia: Attila Nemes, t o

Janette Nemesova, e ——

BE - B

(B Gai7 (B On i Comi)

Vybavuje: Ing. Simova,
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