Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad
V Pezinku, dfa 27.07.2016
Zn.: 5/76-UR/1146-28341/2015-16

ROZHODNUTIE

Navrhovatel: Ing. Richard Kubes,
Ing. Peter Klacman,

podal dna 28.09.2015 na Mesto Pezinok - stavebny urad navrh na vydanie uzemného rozhodnutia
na stavbu: Novostavba 7 rodinnych domov ul. Trnavska, Pezinok (parc. ¢.: 1977/2, 2027/1,
2033/1, 2033/3, 2037/1, 2043/33, 2043/34, 2045/88, 2045/92, 2045/221, KN C, parc. ¢. 1327/1, KN
E, kat. Uz.: Pezinok).

Dna 18.05.2016 bolo na Mesto Pezinok, stavebny urad doru€ené oznamenie o zmene vlastnika
pozemku parc. €. 2033/1, kat. Uz. Pezinok a tym doslo aj k nasledovnej zmene navrhovatela:

Navrhovatel: Ing. Richard Kubes,
Ing. Katarina Sebejova,
Ing. Peter Sebej,

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. 0 uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len stavebny zakon), posudilo
predlozeny navrh podfa § 37 a § 38 stavebného zakona a na zaklade ustneho pojednavania
spojeného s miestnym zistovanim konaného drna 21.04.2016 vydava podla

§ 39a stavebného zakona, §4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a §46 a §47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorsich predpisov

rozhodnutie o umiestneni stavby

Novostavba 7 rodinnych domov
ul. Trnavska, Pezinok

Stavebné objekty:

SO 01 Priprava uzemia

SO 02 Rodinny dom — 7 rodinnych domov
SO 03 Komunikacie

SO 04 Vodovod

SO 05 Kanalizacia

SO 06 Elektro

SO 07 Plynovod

na pozemkoch

parc. ¢.. 1977/2, 2027/1, 2033/1, 2033/3, 2037/1, 2043/33, 2043/34, 2045/88, 2045/92, 2045/221
KN C,

parc. &. 1327/1 KN E,

v kat. Uz.:Pezinok




I. Pre umiestnenie stavby a pre jej projektovi pripravu sa v sulade s ust. § 39a odst. 2 a
slvisiacimi ustanoveniami stavebného zakona a § 4 vyhl. ¢. 453/2000 Z.z. urcuju tieto
podmienky :

Stavba sa bude realizovat na pozemkoch parc. €. 1977/2, 2027/1, 2033/1, 2033/3, 2037/1, 2043/33,
2043/34, 2045/88, 2045/92, 2045/221, KN C, parc. ¢. 1327/1, KN E, kat. uz.: Pezinok ako je
vyznacené v situaénom vykrese, ktory je prilozeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho neoddelitelnu
sucast.

1. Popis stavby:

SO 01 Priprava uzemia

Pred zacatim stavebnych prac sa z plochy ornej pddy vinic a plochy pripadného terajsieho
zatravnenia zoberie vrstva ornice (humoznej zeminy) v hrubke do 30cm. Celkova plocha
odhumusovania je cca 2 850 m% Z celkového mnozstva zobratej ornice sa na stavenisku ponecha
cca 180 m?® pre potrebu koneénych Uprav, zvy$ok sa odvezie na skladku podla uréenia investora na
vzdialenost’ do 10km.

SO 02 Rodinny dom — 7 rodinnych domov

Rodinné domy (RD) budu umiestnené na pozemku parc. €. 2033/1. Navrhnuté su ako tri dvojdomy,
zrkadlovo navzajom otoCené a jeden solitér. Vzajomna vzdialenost medzi RD bude 5,0m, tj. 2,50m
od navrhovanych buducich hranic pozemkov, od hranice s pozemkom parc. €. 2031/1 budu vo
vzdialenosti 9,12m. Krajny RD-1 bude mat vzdialenost 3,84m od hranice s pozemkom parc. C.
2037/1, resp. 1327/1 (KN E) aRD-7 bude 2,51m od hranice s pozemkom parc. ¢. 1977/2.
Vzdialenost medzi RD-1 a RD-2 bude min. 2,50m. Uli¢na Ciara sa urcuje vo vzdialenosti 3,05m od
navrhovanych RD.

Rodinné domy budu pédorysného tvaru L, u dvojdomov max. rozmeru 9,5 x 9,55m, u solitéru 10,25x
9,55m. Rodinné domy budu dvojpodlazné, s plytkou pultovou strechou, max. vysky 7,10m od %
0,000.

Vyskové osadenie stavieb + 0,000 = 179,00 ~ 179,60 m n.m. — v zmysle situacie.

Koeficient zastavanosti je 0,30, koeficient zelene je 0,55. )
Parkovacie miesta — 2PM pri kazdom rodinnom dome a dalSich 6PM na komunikacii pozdiz
rodinnych domov.

Sucastou objektu su IS pre RD - vodovodna pripojka so Sachtou, kanalizaéna pripojka, pripojka
plynu, silnopruadova pripojka, slaboprudova pripojka a vsak dazdovych vod na vlasthom pozemku.

SO 03 Komunikacie

Objekt pozostava z: SO 03.1 - Upokojena komunikacia, SO 03.2 — Chodnik na Trnavskej ulici, SO
03.3 — Spevnené plochy na pozemkoch stavebnikov.

SO 03.1 - Navrhnuta je komunikacia — nemotoricka, upokojena funkénej triedy D1, Sirky 5,50m, na
pozemku parc. &. 2033/3 ukonéena do¢asnym obratiskom na pozemku parc. &. 1977/2. Dizka novo
navrhovanej komunikacie je 100.55m, Sirka 5,50m. Sucastou predmetnej komunikacie je aj
troviovy chodnik $irky 2,0m, ktory pokradovanim v ramci SO 03.2 pozdiz Trnavskej ulice naviaze
na pesSie komunikacie Trnavskej ulice. Upokojena komunikacia bude mat betonovy povrch,
chodniky, chodnikovy prejazd a obratisko — dlazdeny povrch. Pozdiz komunikacie je navrhnuty
zeleny pas.

SO 03.2 riesi predizenie jestvujicej komunikacie pre pesich na Trnavskej ulice - dlazdeny chodnik
dizky 46,20m a Sirky 1,5 m

SO 03.3 rieSi spevnené plochy na buducich pozemkoch rodinnych domov. Jedna sa o plochy
statickej dopravy a peSie komunikacie.

SO 04 Vodovod

Vodovod sa vyhotovi z potrubia HDPE-PE 100/PN10 DN100 110x6,6 pre rozvod vody ulozeného do
pieskového 16zka hr.100mm. V mieste napojenia sa na vodovodnom potrubi zriadi navftavacim
pasom odbocka pre napojenie planovanych rodinnych domov. Za odbocCkou sa pripojka opatri
uzatvaracou armaturou s moznostou uzavretia vodovodnej pripojky cez zemnu supravu.

SO 05 Kanalizacia

Objekt pozostava z SO 05.1 Kanalizacia splaskova a SO 05.2 Kanalizacia dazdova.

SO 05.1 - Splaskové vody budu odvadzané novovybudovanou kanalizaciou DN200 a DN300
zaustenou do splaskovej obecnej kanalizacie napojenim cez reviznu kanalizaCnu Sachtu. Ako
potrubny material pre hlavnu vetvu splaskovej kanalizacie sa navrhuju kanaliza¢né rary PVC-U
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hladké s hrdlom. Navrhnuté revizne $achty sl typové typ VSK-100 s monolitickym dnom a
prefabrikovanym vstupom.

SO 05.2 — rieSi odvodnenie verejnych spevnenych pléch a pristupovej cesty a vsakovaci system.
Ako potrubny material pre dazdovu kanalizaciu sa navrhuju kanalizacné rary PVC-U hladké
s hrdlom. Navrhnuté revizne $achty su typové typ VSK-100 s monolitickym dnom a prefabrikovanym
vstupom.

Vsakovanie dazdovych véd je rieSené systémom modularného vsakovacieho systému z PP ACO
StormBrixx o rozmere 19m x 1,2m x 0,6 1m.

SO 06 Elektro

Objekt pozostava z SO 06.1 NN rozvody a SO 06.2 Verejné osvetlenie

SO 06.1 — Na existujuci kabel NAVY-J 4x240 pri bytovom dome na pozemku parc. ¢. 2045/101 sa
naspojkovanim pripoji rozvod pre rodinné domy, ktory bude privedeny do navrhovane;j istiacej skrine
HASMA osadenej pri chodniku novej vystavby. Vedla skrine bude osadeny elektromerovy
rozvadzaé RE pre 7 elektromerov pre napojenie rodinnych domov kablami NAVY—J 4x25mm?®.

SO 06.2 — verejné osvetlenie bude napojené na existujlice osvetlenie — posledny stip VO kablom
CYKY-J 5x6mm?. Stipy VO budt 5m vysoké so svietidlami 70W.

SO 07 Plynovod

Trasa navrhovaného STL plynovodu D 63-PE bude napojena na jestvujuci STL plynovod DN80 —PE
v bode ,A” pomocou navaracej odbocCkovej armatury. Za odbockovym kusom sa osadi prechodovy
spoj DN 50/DN63 s teleskopickym zemnym uzaverom. Trasa bude vedena pozdiz navrhovanej
komunikacie. V bode ,B* bude navrhovany STL plynovod ukonceny elektrotvarovkovym dienkom
D63. Pripojovacie plynovody D32-PE k rodinnym domom budu napojené kolmo na navrhovany STL
plynovod D63, ukoncené budu hlavnym uzaverom plynu kohut DN 25 a spolo¢ne s plynomerom a
regulatorom tlaku plynu budu osadené v skrinke v oploteni.

Odvzdusnenie celého nového useku bude cez poslednu pripojku RD 7.

Il. Podmienky pre pripravu projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie:
1. Verejné osvetlenie musia byt LED svietidla
2. Pri budovani dazdovych vpusti navrhnat umelohmotné mreze

lll. Namietky ucastnikov konania: bez namietok.

IV. Vyjadrenie dotknutych a odbornych oddeleni mesta Pezinok :
Mesto Pezinok, odd. vystavby realizacie a izemného planu - zavazné stanovisko ¢. 5/4-4-
4948-26434/2015 zo dna 18.09.2015 — suhlasi s vystavbou 7 rodinnych domov na pozemku s
parcelnym cCislom 2033/1, k.u. Pezinok podla prilozenej PD, ktoru spracoval Ing. Peter Lobotka,
07/2015 za podmienky:
do projektovej dokumentacie doplnit' a nasledne vybudovat
= verejny chodnik pri navrhovanom obratisku v celej dizke pozemku parc.&. 2033/1 popri pozemku
parc.¢. 1977/2
= Upravu komunikacie na Trnavskej ulici v dizke uvazovanej vystavby v zmysle navrhu UPN mesta
Pezinok - t.j. B3 MZ 8/50, tak aby os upravenej komunikacie koreSpondovala s osou jestvujuce;j
komunikacie
= novo navrhovanu komunikaciu dispozi¢né preriesit a to v poradi od navrhovanych RD
- chodnik
- odstavny pruh
- jazdny pruh
= pri verejnom osvetleni pouzit LED svietidla LAMBERGA, vyrobkova rada KATRINA
InvestiCny zamer je v sulade so zamermi a cielmi Uzemného planovania mesta Pezinok.
Stanovisko z 27.10.2015 — suhlasime v zmysle zavazného stanoviska Mesta Pezinok.
Mesto Pezinok, odd. zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy
e usek ochrany prirody - 11.11.2015 — suhlasime, v pripade vyrubu drevin ziadame minimalne
oznamenie o vyrube. Stanovisko zn. 5/4-9/EC1/1644-23332-2016 zo dna 25.07.2016 — Mesto
Pezinok akceptuje, pri vyrube je potrebné dodrzat nasledovné podmienky:
al vyrub vytypovanych drevin bude zrealizovany v mimovegetacnom obdobi, t.j. v termine od 1.
oktobra do 31.marca
b/ pri vyrube nebudu poskodené dreviny, ktoré nie su predmetom vyrubu
c/ termin realizacie vyrubu je nutné oznamit Mestu Pezinok
d/ pri vystavbe na spominanych pozemkoch je potrebné zrealizovat adekvatnu nahradnu
vysadbu



asek SVS — 11.11.2015 - sthlasime
usek ochrany ovzdusia — 10.11.2015 — suhlasime, v pripade vykurovania plynom poziadat
k stavebnému povoleniu o suhlas so stavbou MZZO
e usek dopravy acestného hospodarstva — 26.10.2015, podmienky suhlasu zo zavazného
stanoviska Mesta zapracovat do PD pre UR. Stanovisko z 10.11.2015 - suhlasime so
zapracovanymi zmenami v PD.
Mesto Pezinok, majetkovo — pravne odd. — 29.10.2015 — suhlasime, podmienky su stanovené
v kipnej zmluve a najomnej zmluve.

]

VI. Vyjadrenie dotknutych organov a spravcov inzinierskych sieti:

Okresny urad Pezinok — odbor starostlivosti o zivotné prostredie

e Ochrana prirody a krajiny — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP/2015/8540 zo dna 09.09.2015 -
nemame Kk vydaniu uzemného rozhodnutia pripomienky. Ak je potrebny vyrub drevin v
suvislosti s planovanou stavbou, ktoré spifiaju parametre podla zakona a na ktoré je potrebny
suhlas, je v zmysle zakona potrebné poziadat organ ochrany prirody prislusnej obce
predlozenim ziadosti o udelenie suhlasu na vyrub drevin s dolozenim nalezitosti, uvedenych v §
17 ods. 8 vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny. Obec ako organ ochrany prirody a krajiny v prvom stupni samostatne
rozhoduje.

¢ Odpadové hospodarstvo — vyjadrenie €. OU-PK-OSZP/2015/8506/Gb zo dfia 14.09.2015 —
nema namietky proti realizacii predmetnej stavby

o Statna vodna sprava — vyjadrenie & OU-PK-OSZP-2015/8521/Km zo dnha 16.09.2015 -
Navrhované objekty SO 04 Vodovod, SO 05.1 Kanalizacia splaskova a SO 05.2 Kanalizacia
dazdova su vodnymi stavbami podla § 52 zak. €. 364/2004 Z.z. (vodny zakon). Navrhovana
stavba je z hlfadiska ochrany vodnych pomerov mozna za podmienky: Pred vydanim uzemného
rozhodnutia pozadujeme posudit moznosti infiltracie véd z povrchového odtoku z dazdovej
kanalizacie do podzemnych véd cez vsakovaci systém na zaklade hydrogeologického
prieskumu. Po nadobudnuti pravoplatnosti Uzemného rozhodnutia investor poziada tunajsi
organ Statnej vodnej spravy o vydanie povolenia na uskutoénenie vyssie uvedenych vodnych
stavieb podla § 26 zak.¢.3 64/2004 Z.z. (vodny zakon), o vydanie povolenia na vypustanie vod
z povrchového odtoku do podzemnych vod podla § 21 ods. (1) pism. d) vodného zakona a o
udelenie suhlasu podla § 27 ods. (1) pism. b) vodného zakona na stavbu pristupovej komuni-
kacie. K ziadosti dolozi hydrogeologicky prieskum, posudenie vsakovacej schopnosti navrhova-
ného vsakovacieho systému a podlozia a ostatné doklady zmysle zak.¢. 364/2004 Z.z. (vodny
zakon) a zak.¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v Uplnom zneni ne-
skors8ich predpisov (stavebny zakon).

e EIA — odborné stanovisko €. OU-PK-OSZ0/2015/8976 zo dna 21.09.2015 - predlozeny projekt
nespifia kritéria a preto nepodlieha procesu odborného posudzovania podia zakona.

OR HaZZ v Pezinku - stanovisko na ucely uzemného konania ¢. ORHZ-PK1-1719-001 /2015 zo
dna 09.09.2015- s rieSenim protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

OR PZ v Pezinku — ODI - stanovisko k DUR & ORPZ-PK-ODI-23-175/2015 zo dfha 16.09.2015.
Suhlasime svydanim uUzemného rozhodnutia za uvedenia nasledovnych pripomienok
vyplyvajucich z hlfadiska nami sledovanych zaujmov:

1. V zmysle poziadaviek STN 73 6110 musia byt vzhladom na absenciu verejného parkoviska
zriadené na vlastnom pozemku pre kazdy RD minimalne 2 dlhodobé parkovacie miesta a 1
kratkodobé parkovacie miesto pre potreby navstev. Vzhladom na vyhladové rieSenie definitivheho
stravu v predpoklade zjednosmernenia nemotoristickej komunikacie suhlasime s rieSenim zriadenia
kratkodobych parkovacich miest v ¢asti vozovky,

2. v pripade vyhladovej pravostrannej zastavby budeme pozadovat dodrzanie poziadavky STN 73
6056, bod. 18, tz., ze vjazdy na pozemky budu situované min. 2,0m od hranice zvacsa
pojazdievanej Casti nemotoristickej komunikacie,

3. odporu€ame zosuladit smerové vedenie navrhovaného chodnika s existujucim verejnym
chodnikom,

4. majetkova hranica pozemku s RD-7 nesmie zasiahnut’ do priestoru rezervovaného pre vyhladové
pokracovanie verejného chodnika,

5. nesuhlasime s umiesthovanim objektov, napr. rozvodovych skrifi, na ukor Sirok chodnikov, alebo
pobytovych pléch (okrem VO),




6. stavba nemotoristickej komunikacie by mala byt predpripravena na vyhladové zriadenie
vyvyseného chodnikového prejazdu aj na jej konci v mieste buduceho napojenia na obsluznu
komunikaciu

Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat pédohospodarstva —
stanovisko ¢. OU-BA-OOP4-2015/87873 zo dina 26.10.2015 - potvrdzuje, ze pouzitie pozemku C
- KN parc.¢. 2033/1 v k.u. Pezinok. o celkovej vymere 0.2291 ha v KN evidované ako druh
pozemku ,vinice* je suCastou plochy, na ktoru bol udeleny suhlas s budicim moznym
nepolnohospodarskym pouzitim polnohospodarskej pody*, listom C€.18831/97-D, zo dia
19.01.1998 v ramci navrhu Uzemného planu Pezinok.

Stanovisko ¢. OU-BA-OOP4-2015/87873 zo dina 19.11.2015 - potvrdzuje, ze pouzitie pozemku C -
K/N parc.€. 2033/3 v k.u. Pezinok. o celkovej vymere 0,0466 ha v KN evidované ako druh pozemku
,vinice® a je suCastou plochy, na ktord bol udeleny suhlas s buddcim moznym
nepolnohospodarskym pouzitim polnohospodarskej pady*, listom C.18831/97-D. zo diia 19.01.1998
v ramci navrhu Uzemného planu Pezinok.

Suhlas je zavaznym podkladom k ziadosti o odfatie polnohospodarskej pody.

Archeologicky ustav SAV - vyjadrenie €. 787/15/14586 zo dna 09.09.2015 — pri realizacii
predmetnej stavby odporuca dodrzat’

a) Investor/stavebnik si v ramci stavebného povolenia vyziada stanovisko/vyjadrenie od
prislusného Krajského pamiatkového uradu.

b) Stavebnik s jednomesaénym predstihom pisomne oznami zacliatok zemnych prac
Archeologickému ustavu SAV Nitra.

c) Stavebnik a dodavatel stavby vytvoria priaznivé podmienky pre uskutoCnenie
archeologického vyskumu (umoznenie vstupu na pozemok za ucelom obhliadky vykopovych
prac, zachrany a dokumentacie archeologickych situacii a nalezov).

d) Stavebnik uhradi naklady na realizaciu archeologického prieskumu a vyskumu (§ 38 ods. 1, 2
zakona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu), pricom pred zaciatkom vystavby
uzatvori v tejto veci zmluvu o dielo.

e) Stavebnik si v dostatoénom &asovom predstihu, minimalne jeden mesiac pred zaciatkom

zemnych a stavebnych prac, zabezpeci opravnenu osobu na vykonanie vyskumu.

Krajsky pamiatkovy urad — zavazné stanovisko ¢. KPUBA-2015/19434-2/68056/PRA V zo dia
05.10.2015 - suhlasi s umiestnenim a realizaciou predmetnej stavby, ktora sa nedotyka
narodnej kultirnej pamiatky evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR a
nenachadza sa na pamiatkovom Uzemi, s podmienkou:

- v pripade archeologického nalezu nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac
podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez KPU a nalez ponecha bezo zmeny az
do obhliadky KPU alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

SPP-distribucia,a.s. — vyjadrenie ¢. TDba/2317/2015/Pr zo dna 17. 9.2015 - suhlasi s
umiestnenim vysSie uvedenej stavby za dodrzania nasledujucich podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:

- Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych zariadeni
v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike,

- stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi plynarenskymi
zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami v zmysle
STN 73 6005 a STN 73 3050,

- stavebnik je povinny zabezpedit prostrednictvom prislu§nych prevadzkovatelov presné vytyCenie
vSetkych existujucich podzemnych vedeni,

- pred realizaciou zemnych prac alalebo pred zacatim vykonavania inych ¢&innosti, je stavebnik
povinny na zaklade pisomnej objednavky poziadat SPP-D o presné vytyCenie existujucich
plynarenskych zariadeni, objednavku je potrebné zaslat na adresu: SPP - distriblcia, a.s., Mlynské
Nivy 44/b, 825 11 Bratislava (p. Ingrid Vitkayova, tel.¢ +421 02 6262 5559, e-mail:
ingrid.vitkayova@spp-distribucia.sk),

- v zaujme predchadzaniu poskodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho prevadzky a/alebo
prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykonava bezplatne vytyCovanie plynarenskych zariadeni do
vzdialenosti 100m, alebo ak doba vytyCovania nepresiahne 1 hodinu

TECHNICKE PODMIENKY:

zasobovanie rieSeného uzemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere 9,8 m®hod. z

hfadiska kapacity distribu€nej siete mozné z existujuceho STL plynovodu DN 80, PN 80 kPa, vedeného

pozdiz ulice Tatranska s bodom napojenia pred parcelou &islo 2033/1,2033/3 v katastralnom uzemi

Pezinok,




stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania

postupovat v zmysle pokynov pre proces pripajania zverejnenych na webovom sidle SPP-D (www.spp-

distribucia.sk),

stavebnik zabezpeCi vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania podla

podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podla technickych podmienok pripojenia stanovenych na

zaklade ziadosti v zmysle pokynov pre pripajanie,

stavebnik je povinny zabezpelit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni reSpektovala iné

vedenia s ohladom na moznost ich poSkodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani nemohlo ddjst k

vzajomnému ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu,

stavebnik zabezpeci, aby v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania bolo uvedené

rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v sulade s vyhlaskou ¢. 508/2009 Z.z.,

v projektovej dokumentacii pre ucCely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych predpisov,

pozadujeme, aby stavebnik:

- reSpektoval a zohfadnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpecnostnych pasiem,

= pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami dodrzal
minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TRP 906 01,

= zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu k existujucim
plynarenskym zariadeniam,

= zabezpecCil vypracovanie situatného vykresu so zakreslenim vSetkych subehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,

= zabezpelil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani existujucich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,

stavebnik je povinny projektovi dokumentaciu pre ucely stavebného konania predlozit na posudenie

SPP-D,

OSOBITNE PODMIENKY:

Technické podmienky pripojenia budu uréené po podani zZiadosti o rozSirenie distribucnej siete. VSetky

informacie st na www.spp-distribucia.sk

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s — vyjadrenie €. 36432/4020/2015/Ri zo dna

23.09.2015 k projektovej dokumentacii pre vydanie uzemného rozhodnutia.

Iz Z hladiska situovania navrhovanej stavby

1. V uzemi navrhovanej stavby sa nachadza verejny vodovod DN 300 BVS, ktory ziadame reSpektovat vratane jeho
pasma ochrany - 2 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany. Upozornujeme, Ze podla predlozenej
situacie RD-1 zasahuje do ochranného pasma uvedeného vodovodu.

2. Objednavku na vytycenie presnej polohy vodovodu je mozné podat cestou podatelne na odbor sluzieb zakaznikom
nasej spolo¢nosti.

K objednavke treba prilozit orientacny zakres zariadenia, ktory je mozné ziskat v technickej miestnosti odboru sluzieb
zdkaznikom pocas strankovych hodin.

3. V trase vodovodu vratane ochranného pasma je zakazané vykonavat zemné prace, umiestiiovat stavby a objekty
trvalého charakteru, umiestriovat konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat' ¢innosti, ktoré obmedzuju
pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit' ich technicky stav, vysadzat
trvalé porasty, umiestnovat skladky, vykonavat' terénne Upravy a podobne.

4. V dalSom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme preukazat dodrzanie ochranného pasma so zapracovanou
presne vyty€enou polohou verejného vodovodu DN 300.

. Z hladiska zasobovania pitnou vodou

1. Z bilanéného hladiska je zasobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z verejného vodovodu BVS mozné.

. Z hladiska odkanalizovania

1. Z bilanéného hladiska je odkanalizovanie predmetnej stavby pripojenim na verejnu kanalizaciu BVS mozné.

V. Z hladiska buddtcej prevadzky

Buduce majetko - pravne a prevadzkové usporiadanie navrhovaného verejného vodovodu a verejnej kanalizacie
treba deklarovat a zmluvne upravit do vydania vodopravneho rozhodnutia v sulade so Zakonom €. 442/2002 Zz. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, v zmysle ktorého je ich vlastnik povinny zabezpecit odborny vykon
prevadzky odborne spdsobilou osobou so Zivnostenskym opravnenim.

V pripade zaujmu vlastnika navrhovaného verejného vodovodu a verejnej kanalizacie o odborny vykon
prevadzky naSou spolo¢nostou bude potrebné pred vydanim vodopravneho rozhodnutia uzatvorit na Oddeleni koordinacie
vodohospodarskych stavieb BVS budlcu zmluvu o odbornom vykone prevadzky. Nevyhnutnou podmienkou prevzatia
verejnej kanalizacie a verejného vodovodu do zmluvnej prevadzky je splnenie nasledovnych technickych podmienok:
Verejny vodovod
a) Material vodovodného potrubia Ziadame TVLT.

b) Verejny vodovod navrhovat v stlade s STN 755401, STN 736005, poziarne hydranty v podzemnom vyhotoveni.

C) Verejny vodovod vratane pasma ochrany situovat v komunikaciach, resp. do verejne pristupného koridoru so $irkou

a nosnostou povrchu pre vjazd servisnych vozidiel zabezpecujlcich vykon prevadzky.

d) V ramci spracovania dalSieho stupfia projektovej dokumentécie Ziadame detaily technického rieSenia (najma

kladacsky plan) prerokovat' s diviziou distribucie vody BVS

Vodovodné pripojky




a) V ramci dalsieho stupha projektovej dokumentacie je potrebné predloZit vzorové technické rieSenie vodovodnych
pripojok vratane prehladnej $pecifikacie jednotlivych pripojok (dizka, dimenzia).

b) Vodovodnu pripojku Ziadame v dalSom stupni dokumentacie navrhnut v sdlade s STN 736005, ON 75 5411.

C) Vodovodna pripojka méa byt vedena spravidla kolmo na verejny vodovod, bez smerovych lomov, navrhnuta v zmysle
prilozenej schémy.

d) Vodovodna pripojka ani Ziadna jej ¢ast nesmie byt prepojena s potrubim iného vodovodu, vlastného zdroja vody
(napr. studne) alebo iného zdroja vody.

€) Vodomerné $achty (dalej VS) ziadame umiestnit v nespevnenej ploche, mimo dopravny priestor; trovefi vstupného
poklopu riesit tak, aby bol zamedzeny vtok véd z povrchového odtoku do vnutorného priestoru Sachty.

f) VS ziadame situovat dihdou stranou v smere pripojky vo vzdialenosti do 10 m od navrhovaného verejného vodovodu.

g) Pédorysné vnitorné rozmery $achty musia byt min. 1200 x 900mm, svetla vyska min. 1500 mm.

h) Narok na samostatné fakturaéné meradlo ma podla obchodnotechnickych podmienok naSej spolognosti
nehnutelnost, pokial tvori samostatni pozemnokniznd parcelu preukazatelnu képiou katastralnej mapy a listu
vlastnictva a podzemné priestory su oddelené od susednych.

Verejna kanalizacia

a) Verejnu kanalizaciu ziadame navrhovat v stlade s STN 756101 a STN736005.

b) Verejnu kanalizaciu vratane pasma ochrany (v pasme ochrany sa nesmie umiestiiovat ani oplotenie pozemkov)
situovat v komunikaciach, resp. do verejne pristupného koridoru so Sirkou a nosnostou povrchu pre vjazd servisnych
vozidiel zabezpecujucich vykon prevadzky.

C) Material navrhovaného kanalizaéného potrubia Ziadame kvality zodpovedajlcej minimalne kvalite PVC hladké
plnostenné pruzné s minimalnou kruhovou tuhostou SN8, s minimalnou dimenziou DN300.

d) Na verejnej kanalizacii navrhovat vstupné $achty vo vzajomnej vzdialenosti do 50 m.

€) V ramci spracovania daliehostupna projektovej dokumentacie ziadame detaily technického rieSenia prerokovat s
diviziou odvadzania odpadovych véd BVS.

Kanalizacné pripojky

a) Vramci dalieho stupfa projektovej dokumentacie je potrebné predlozit vzorové technické Riesenie kanalizagnych
pripojok vratane prehladnej $pecifikacie jednotlivych pripojok(dizka, dimenzia).

b) Kanalizagna pripojka ma byt vedena spravidla kolmo na navrhovanu verejnd kanalizaciu so zaUstenim do potrubia
odbockou.

C) Vo vzdialenosti cca 1m za hranicou jednotlivych pozemkov Ziadame na kazdej kanalizagnej pripojke navrhnut
reviznu kanalizacnu Sachtu s vnutornym priemerom min. 400mm.

d) Kanalizaéné pripojky Ziadame navrhovat v stlade s STN 756101, STN736005

ZarovenVas informujeme, Ze v pripade nesplnenia hore uvedenych podmienok BVS nebude vykonavat odborny vykon

prevadzky navrhovaného vodovodu. Vo vzdialenosti maximalne 10 m od miesta pripojenia navrhovaného verejného

vodovodu na verejny vodovod BVS je potrebné vybudovat centralnu vodomernu Sachtu pre umiestnenie meradla (na
rozhrani dvoch prevadzkovatelov suvisiacich verejnych vodovodov).

Vlastnici prevadzkovo suvisiacich verejnych vodovodov, resp. verejnych kanalizacii upravia vzajomné vztahy pisomnou
zmluvou.

Dalsi stuperi projektovej dokumentacie ziadame predlozit na vyjadrenie BVS.

Zapadoslovenska distribu€¢na, a.s. - Vyjadrenie pre uzemné rozhodnutie zo dna 05.10.2015
suhlasime za predpokladu splnenia nasledovnych pripomienok:

NN vedenie a NN pripojky - napojenie 7 rodinnych domov bude rieSené novo vybudovanymi
NN kablovymi rozvodmi ktoré budu napajané s jestvujucich rozvodov Zapadoslovenska
distribuéna, a.s. Vyhotovenie bude riesené kablom NAYY-J 4 x 240 mm? z ukon&enim v
istiacich rozpojovacich skriniach SR. NN pripojky budu rie§ené kablom NAYY-J 4 x 25 mm?.
Pripojenie koncovych odberatelov bude rieSené samostatnymi pripojkami do elektromérovych
skrin. Merania spotreby elektrickej energie pre IBV pozadujeme umiestnit v elektromérovych
rozvadzaCoch na verejne pristupné miesto na hranici pozemku tak, aby bol kedykolvek
pristupny za u€elom kontroly, vymeny, odpoc¢tu a pod.

Pozadujeme vytvorenie verejne pristupnych koridorov pre moznost trasovania distribu¢nych
rozvodov pre potreby napajania buducich odberatefov v ramci uzemia predmetnej Studie.
Ziadame zabezpeéit vysporiadanie majetko-pravnych vztahov k pozemkom, kde budu
umiestnené distribu¢né vedenia. Pre potreby budovania energetickych zariadeni, ziadame
zabezpecCit prava k pozemkom urCenym na budovanie energetickych zariadeni od vlastnika
prislusnej nehnutelnosti.

V pripade preloziek vedeni pozadujeme reSpektovat ustanovenia § 45 Zakona o energetike
€.251/2012 Z.z. a nadvaznych legislativnych predpisov , kde samotné prekladky v rozsahu
dotknutého Uuzemia budu zabezpecené Zmluvou o prekladke.

Ziadame res$pektovat vSetky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribuéna,
a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat ich ochranné pasma podla § 43 zakona 251/2012 Z. z.
o energetike a jeho noviel.



K stavebnému povoleniu ziadame doplnit projektovu dokumentaciu o konstrukéné prvky a
detailné rieSenie v rozsahu realizacného projektu. Za detailné technické rieSenie projektove;j
dokumentacie v zmysle platnych legislativnych predpisov, STN EN noriem a schvalenych
konstrukénych prvkov Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. zodpoveda projektant.

SWAN PK, s.r.o. — stanovisko z 25.09.2015 - V danej lokalite sa nachadzaju podzemné optické
kablové vedenia nasej spoloCnosti. Pred zaliatkom akychkolvek zemnych prac pozadujeme
objednat ich vytyéenie ako aj dodrzat’ vSetky platné normy pre ochranné pasma a subehy. Dalsi
postup pre pripojenie Vasej lokality do nasej siete budeme koordinovat pred a pri realizacii lokality.

Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie musi byt spracovana v sulade s podmienkami
dotknutych organov, s platnymi STN, stavebnym zakonom, vyhl. ¢. 453/2000 Z.z., ¢. 532/2002 Z.z.,
ostatnymi platnymi pravnymi predpismi.

Akékofvek zmeny uzemného rozhodnutia moéze povolit’ len stavebny urad.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zakona tri roky odo dna, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nestraca vSak platnost, pokial bude v tejto lehote podana ziadost o vydanie
stavebného povolenia.

PrediZzenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 odst.3 stavebného zakona len na
zaklade ziadosti podanej stavebnému uradu pred uplynutim uvedenej lehoty, pricom o predizeni
musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Uzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov navrhovatefa a uéastnikov
konania.

Odovodnenie

Navrhovatel podal dna 28.09.2015 na Mesto Pezinok - stavebny Urad navrh na umiestnenie stavby:
Novostavba 7 rodinnych domov Trnavska, Pezinok, (parc. ¢.:1977/2, 2027/1, 2033/1, 2033/3,
2037/1, 2043/33, 2043/34, 2045/88, 2045/92, 2045/221, kat. uz..Pezinok).

Z dovodu, ze navrh neobsahoval vSetky potrebné doklady, Mesto Pezinok, stavebny urad
rozhodnutim ¢&. 5/76-URprer/5195-2834/2015 dna 03.12.2015 uzemné konanie prerusil a vyzval
navrhovatela na doplnenie dokladov.

Mesto Pezinok, stavebny urad, dokladne preskumal predlozeny navrh na vydanie rozhodnutia na
umiestnenie stavby, zistil vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednych stavieb,
nasledne preskumal a posudil, i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a ur€il okruh ucastnikov konania.

Mesto Pezinok dna 24.03.2016 podla § 36 ods. 4 stavebného zakona oznamilo verejnou vyhlaskou
zaCatie uzemného konania v8etkym znamym uéastnikom konania a dotknutym organom a dna
21.04.2016 vykonalo ustne pojednavanie.

Dna 18.05.2016 bolo Mestu Pezinok, stavebnému Uradu dorué¢ené oznamenie o zmene vlastnika
pozemku a navrhovatela.

Mesto Pezinok v uskutonenom uzemnom konani preskumalo predlozeny navrh na umiestnenie
stavby z hladisk uvedenych v §37 ods. 2 stavebného zakona a suvisiacich pravnych ustanoveni,
prerokovalo ho s U€astnikmi uzemného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, ze uskuto¢nenim
a ani buducim uzivanim stavby nie su ohrozené zaujmy spolo€nosti, ani neprimerane obmedzené,
alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Svoje stanoviska oznamili: Okresny urad Pezinok — odbor starostlivosti o zivotné prostredie,
Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, ref. pddohospodarstva, Archeologicky ustav
SAV, Krajsky pamiatkovy ustav, Okresné riaditelstvo HaZZ, Okresné riaditelstvo PZ v Pezinku —
ODlI, BVS; a.s., Zapadoslovenska distribuéna, a.s., SPP a.s., SWAN PK, s.r.0., a Mesto Pezinok. Ich
stanoviska boli zosuladené a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia. Ostatné dotknuté organy
svoje stanovisko neoznamili, ma sa za to, ze v zmysle § 36 ods. 3 stavebného zakona so stavbou
z hladiska ich sledovanych zaujmov suhlasia.

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zakona a suvisiacich pravnych predpisov.



Spravny poplatok vo vyske 480,- € bol zaplateny v zmysle polozky 59 pism. a) ods.1. zakona C.
145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov v hotovosti v pokladni MsU
Pezinok a prevodom na ucet Mesta.

Poucenie

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dna oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 ods. 2 zakona. €. 71/1967 Zb.
o spravhom konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym spésobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta
Pezinok — www.pezinok.sk . Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia.

OliverSolga
primator mesta

Vyvesené dia: /, 1/, /0//; Zvesené dia:

Peciatka a podpis: /7 Peciatka a podpis:

’iMESTO PEZINOK

5 Mestsky urad
Radni¢né nam. 7
80214 PEZINOK
- 5/12 -

Doruci sa:

Verejnou vyhlaskou:

1. Navrhovatel: Ing. Richard Kubes,

2. Ing. Katarina Sebejova,

3. Ing. Peter Sebej,

4. Vlastnici pozemkov, cez ktoré prechadza stavba

5. Vlastnici susednych pozemkov a stavieb dotknuti navrhovanou stavbou
Dotknutym organom:

6. Okresné riaditelstvo HasiCského a zachranného zboru v Pezinku, Hasicska 4, 902 01 Pezinok
7. Okresné riaditelstvo PZ v Pezinku - ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok
8. Archeologicky ustav SAV, Akademicka 2, 949 21 Nitra

9. Krajsky pamiatkovy ustav, LesSkova 17, 811 04 Bratislava

10. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava-Ruzinov

11. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov

12. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava-Ruzinov

13. Bratislavska vodarenska spoloc¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava-Ruzinov,

14. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-Ruzinov

15. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto

16. OU Pezinok - OSZP - sek OPaK, OH, SVS, EIA, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

17. SWANPK, s.r.0., Glejovka 1, 902 01 Pezinok

18. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat pédohospodarstva,
Staromestska 6, 814 40 Bratislava-Staré Mesto




Na vedomie:

19

20.
2,
22.
28.
24.
29,

. Navrhovatel: Ing. Richard Kubes,
Ing. Katarina Sebejova,
Ing. Peter Sebe;j,
Mesto Pezinok - primator mesta
Mesto Pezinok - oddelenie majetkovo pravne
Mesto Pezinok - oddelenie vystavby a zivotného prostredia
Ing. Peter Kla¢man, Lesna 2885/80, 900 31 Stupava

Vybavuje: Ing. Krizanova
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Investor / objednavatel: Ing. Peter Klaéman, Lesna 2885/80, 900 31 Stupava
ing. Richard Kubes, PhD., Hubeného 62, 831 53 Bratislava

Generalny projektant @ AVI design s.r.o., Javorinska 25, 911 01, Tren¢in

Hlavny inZinier projektu : Ing. Peter Lobotka, PhD. Zodpov. projektant: :

Ing. Peter Lobotka, PhD.

AVl design s.r.0.
Javorinsid 25, 91101 Trenti
www.avidesign.sk
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VYKRES RIESENEHO UZEMIA V KATASTRALNEJ MAPE

Kraj: Bratislavsky | Okres: Pezinok |Obec: Pezinok | Vypracoval Ing. Peter Lobotka, PhD.
Akcia:

Navrh rodinnych domov na parcele €. 2033/1

v Pezinku — ¢ast Muskat |.
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