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OKRESNY Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

ILDJEI;;OI‘\IJDOK MESTSKY U RAD M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
PEZINOK ‘
PoSlo: 21 11, 2016
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Odbor: / Tl 37
\//1/, UKL ey \7¥
ROZHODNUTIE

VYDANE V ZISTOVACOM KONANI

N

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prislusny organ
Statnej spravy podla § 5 zékona NR SR ¢&. 525/2003 Z.z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorS§ich predpisov, v spojeni so
zdkonom ¢.180/2013 Z.z. o organizécii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorsich predpisov a v spojeni s § 56 pism. b) zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskor$ich predpisov vydava podla § 46 a § 47 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v
zneni neskorsich predpisov a podla § 29 zdkona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov /d’alej
len ,,zékon o posudzovani“/ na zédklade zdmeru ,,Predajna potravin LIDL - Pezinok®, ktory
predlozil navrhovatel’ LIDL Slovenska republika, v.o0.s., Ruzinovska 1E, 821 02 Bratislava, v
zastupeni spolo¢nost'ou AQUIFER s.r.o., Bledul’ova 66, 841 08 Bratislava toto rozhodnutie:

Navrhovan ¢innost’
»Predajna potravin LIDL - Pezinok*

umiestnend na Uzemi Bratislavského kraja, v okrese Pezinbk, katastralne tizemie Pezinok, na
pozemkoch registra ,,C*“ parc. &. 5242/15, 5242/16, 5242/30, 5242/31, 5242/32, 5242/55,

5242/56, 5242/57

sa nebude posudzovat

podl’a zikona ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, pre uvedeni €innost’ je preto
mozné poziadat’ o povolenie podl’a osobitnych predpisov.

Pri priprave dokumenticie stavby Kk tzemnému konaniu, v procese konania
o povoleni ¢innosti a v navrhu na zacatie povol’ovacieho konania podl’a § 3 pism. h) zdkona
o posudzovani v sulade s tymto rozhodnutim bude potrebné preukizat’ splnenie tychto

podmienok:

1. Vzmysle § 24 ods. 2 zdkona o posudzovani dotknutd verejnost’ - ZdruZenie domovych
samosprav, Rovniankova 14, P.0O.BOX 218, 850 00 Bratislava m4 postavenie ucastnika v
konaniach uvedenych v tretej dasti tohto zédkona a ndsledne postavenie ucastnika v
povolovacom konani k navrhovanej ¢innosti.



2. V dalsom stupni povolovacich konani sa nad’alej zaoberat pripomienkami dotknutej
verejnosti, podrobne rozpisanymi v bode 10 tohto rozhodnutia, uplatnenymi v rdmci
zistovacieho konania, ktoré majti oporu v zékone, zvazit' a zapracovat’ ich do dokumentécie

pre tizemné a stavebné konanie
{

3. DodrzZat’ a realizovat’ vSetky opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovane;j
Cinnosti uvedené v bode IV. 10 zdmeru.

4. Vsetky dopravné parametre navrhnit’ v sulade s prisluSnymi normami STN a technickymi
predpismi.

5. Doplnit' vyjadrenia spravcov dotknutych komunikdcii aich poziadavky zohladnit’
a reSpektovat’ v plnom rozsahu.

6. Jestvujuce chodniky vedice okolo rieSeného tizemia ponechat’ aj po dobu vystavby verejne
pristupné.

7. Oplotenie staveniska umiestnit tak, aby bol umoZneny bezpecny pohyb osob.

8. Po uvedeni predmetnej stavby do prevadzky je Ziadatel’ povinny zosuladit’ svoju ¢innost’
s platnou legislativou v odpadovom hospodérstve a so VSeobecne zédvaznym nariadenim
Mesta Pezinok v ustanoveniach tykajucich sa odpadového hospodarstva

9. Ak budd v buducnosti navrhnuté zariadenia, ktoré st v zmysle prilohy &. 1 vyhlasky MZP
SR ¢.410/2012 Z.z. ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia zékona o ovzdusi zdrojom
znetdistovania ovzdusia, je potrebné tito skutoénost’ ozndmit’ prislusnému orgénu ochrany
ovzdusia a zaroven poZiadat’ o sthlas podl'a §17 zékona o ovzdusi.

Odovodnenie

Navrhovatel LIDL Slovenskid republika, v.o.s., Ruzinovskd 1E, 821 02 Bratislava
(dalej len ,,navrhovatel*), v zastipeni spoloénostou AQUIFER s.r.o., Bledul’ova 66, 841 08
Bratislava, predlozil diia 06.09.2016 Okresnému tiradu Pezinok, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie (d’alej len ,,0U Pezinok ”) podla § 29 ods. 1 pism. a) zékona o posudzovani zamer
navrhovanej ¢innosti ,,Predajina potravin LIDL - Pezinok® (dalej len ,,zdmer®), vypracovany
podl'a prilohy €. 9 zékona o posudzovani. Zamer obsahuje podla § 22 ods. 3 pism. f) zdkona
o posudzovani okrem nulového variantu stavu jeden realizany variant na zéklade upustenia od
poZiadavky variantného rieSenia navrhovanej ¢innosti é. OU-PK-OSZP-2016/002584 zo dia

25.02.2016.

Popis navrhovanej ¢innosti

Predmetom navrhovanej C¢innosti je mnovostavba predajne potravm LIDL, ako
samostatného prevadzkového celku, s celkovou podlaznou plochou 2668,63 m? a parkoviskom
pre 124 vozidiel. Pldnovand vystavba sa nachddza v mieste existujuceho objektu LIDL
v obchodnom komplexe Sahara v Pezinku. Vystavbe bude predchédzat’ asandcia stcasného
objektu aspevnenych ploch vcelom rozsahu. Navrhované ¢innost'” bude realizovana
v katastralnom tzemi Pezinok na pozemkoch registra ,,C* parc. &. 5242/ 15 5242/16, 5242/30,
5242/31, 5242/32, 5242/55, 5242/56, 5242/57 s celkovou vymerou 13 479 m®. Zéujmové tizemie
je zo severu ohraniené ulicou Obchodnd, z vychodu ulicou Okruznd, zjuhovychodu cestou



11/502 Myslenickd azo zépadu existujicou polyfunkénou zastavbou obchodného komplexu
Sahara.

Navrhovanéd Cinnost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 zdkona o posudzovani
kapitoly €. 9 Infrastruktira, polozky ¢. 16 Projekty rozvoja obci, pism. b) statickej dopravy (od
100 do 500 stojisk) podlieha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti
na Zivotné prostredie podla § 18 ods. 2 pism. b) zékona o posudzovani, ktoré OU Pezinok

vykonal podla § 29 zdkona.

OU Pezinok ako prisluiny organ $titnej spravy podla § 5 zékona & 525/2003 Z.z. o
Statnej spréve starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v
zneni neskorsich predpisov, v spojeni so zdkonom ¢.180/2013 Z.z. o organizécii miestnej Statne;j
spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a v spojeni s § 56
pism. b) zékona o posudzovani a podla § 18 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorSich predpisov zacal sprdvne konanie vo veci zistovacieho konania o posudzovani
predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie dilom podania tcastnika konania prisluSnému
organu, t.j. dilom dorucenia zdmeru navrhovatel'om (06.09.2016).

OU Pezinok v stlade s § 23 ods. 1 zékona o posudzovani listom zo diia 08.09.2016
upovedomil o zaati konania rezortny orgén, povolujuci organ, dotknuté orgdny a dotknutt
obec, ktorej zamer zaslal v prilohe. Nésledne OU Pezinok informoval verejnost o dorutenom
zémere, o tom, Ze podlieha zistovaciemu konaniu a d’al$ich skuto¢nostiach v sulade s § 24 ods.
1 zékona o posudzovani. OU Pezinok zverejnil diia 07.09.2016 informéciu pre verejnost
ouvedenom zémere na webovom sidle ministerstyva ZP SR na  adrese:
https://www.enviroportal.sk/sk SK/eia/detail/predajna-potravin-lidi-pezinok . na webovom sidle
uradu http://www.minv.sk/?uradna-tabula-pk ana svojej uradnej tabuli vsidle ‘ul. M.R.
Stefanika 10, 902 01 Pezinok. Mesto Pezinok ako dotknutd obec zverejnila predmetny zamer
v ¢ase od 16.09.2016 do 07.10.2016 na svojej tradnej tabuli.

Druh poZadovaného povolenia navrhovanej cinnosti

Pre navrhovani zmenu sa bude vyZadovat povolenie podla zakona &. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov
a povolenie podla zékona ¢. 346/2004 Z.z. o vodach .

V silade s § 23 ods. 4 zikona o posudzovani dorucili prisluSnému organu svoje
pisomné stanoviska tieto subjekty /stanoviska st uvedené v skratenom zneni/:

1. Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR, odbor rozvoja dopravnej
infrastruktiry v liste &. 17685/2016/AA11-SZEU/60842 zo diia 28.09.2016, doruéenym diia
04.10.2016 piSe, Ze v d’alSom stupni pozaduje dokumentéciu doplnit’ o nasledovné Casti:

1.1. doplnit’ vyjadrenia -spravcov dotknutych komunikécii aich poziadavky zohladnit
a reSpektovat’ v plnom rozsahu

1.2. vSetky dopravné parametre je potrebné navrhnut’ v silade s prisluSnymi normami STN
a technickymi predpismi

Prislusny orgadn stanovisko reSpektoval a podmienku uplatnil v tomto rozhodnuti.

2. Okresny tirad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stitna vodnd sprdava v liste
¢. OU-PK-OSZP/2016/009786/Ka zo diia 19.09.2016, doru¢enym diia 19.09.2016 piSe, Ze
podla organu $tatnej vodnej spravy nie je potrebné aby bol predloZeny zdmer posudzovany
podla zdkona o posudzovani.



. Okresny urad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stdtna sprdava odpadového

- hospoddrstva v liste &. OU-PK-OSZP/2016/9563/Sw zo dila 13.09.2016, doruenym dria
13.09.2016 piSe, Ze nemd némietky voli realizacii zameru anepoZaduje jeho dalSie
posudzovanie.

3.1. Po uvedeni predmetnej stavby do prevadzky je ziadatel’ povinny zosuladit’ svoju ¢innost’
s platnou legislativou v odpadovom hospodérstve a so VSeobecne zdvéznym nariadenim
Mesta Pezinok v ustanoveniach tykajicich sa odpadového hospodarstva.

Prislusny orgdn stanovisko reSpektoval a podmienku uplatnil v tomto rozhodnuti.

. Okresny urad Pezinok Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stitna sprdva ochrany
ovzdusia v liste OU-PK-OSZP/2016/009412 zo diia 19.09.2016, doru¢enym diia 19.09.2016
upozortiuje navrhovatel’a, Ze ak budi v budticnosti navrhnuté zariadenia, ktoré si v zmysle
prilohy &. 1 vyhlasky MZP SR &.410/2012 Z.z. ktorou sa vykonévajd niektoré ustanovenia
zékona o ovzdusi zdrojom zneéistovania ovzdusia, je potrebné tuto skutoCnost’ ozndmit’
prislusnému orgédnu ochrany ovzdusia a zdroveri poziadat o sthlas podla §17 zdkona o
ovzdusi. K predlozenej dokumentécii nemé pripomienky.

Prislusny orgdn stanovisko respektoval a podmienku uplatnil v tomto rozhodnuti.

. Okresny tirad Pezinok, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii v liste ¢. OU-PK-
OCDPK-2016/9548 zo dna 21.09.2016, doruenym dna 22.09.2016 piSe, Ze nema
k predloZenému zdmeru navrhovanej ¢innosti pripomienky.

. Okresny urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor v liste ¢. OU-PK-PL0O-2016/009669 zo
dnia 20.09.2016, dorucenym diia 21.09.2016 pise:

Spravny organ upozoriiuje, Ze pripadné vydané izemné rozhodnutie neddva opravnenie na
vykonévanie stavebnej innosti na dotkmitej pol’'nohospodarskej pode. Podla § 17 ods. 14 aZ
pravoplatné rozhodnutie o trvalom odiati dotknutej polnohospodarskej pody bude
podkladom na vydanie stavebného povolenia prislusnym stavebnym tradom.

Podla § 17 ods. 1 na nepol'nohospodarske tcely mozno pouZit’ poI'nohospodérsku pddu len
na zéklade rozhodnutia o odiiati po'nohospodérskej pody.

V danom pripade vo veci odiiatia po'nohospodérskej pddy prislusnym spravnym orgénom je
Okresny trad Pezinok, Pozemkovy alesny odbor, ktory kond podla § 17 ods. 1 az 6
" .zdkona“, na zéklade ziadosti prévnickej alebo fyzickej osoby o vydanie rozhodnutia
o trvalom odnati pol'nohospodarskej pddy na nepol'nohospodérske tcely.

Nakol'ko sa predpoklada, Ze zaujmy ochrany polnohospodarskej pddy budu akceptované
netrvd na d’alSom posudzovani strategického dokumentu.

v

. Okresné riaditel'stvo hasiéského a zichranného zboru v Pezinku v liste ¢&. ORHZ-PK1-
1917-001/2016 zo dna 21.09.2016, doru¢enym dria 22.09.2016 piSe, Ze z hl'adiska ochrany
pred poziarmi nepredpokladé vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

. Regiondlny tirad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave v
liste &. HZP/15186/2016 zo diia 20.09.2016, dorudenym diia 26.09.2016 piSe, Ze netrvé na
posudzovani zdmeru podl'a zdkona o posudzovani. Cinnost’ bude podliehat’ postideniu podl'a
zakona ¢. 355/2007 Z.z.. Rozptylova §tudia preukazala, ze v okoli posudzovane]j ¢innosti
nebudt prekracované pristupné limity zneCistujucich latok vovzduSi z prevadzky
pracoviska. Hlukova Stidia zdokladovala, Ze hluku zo staciondrnych zdrojov ¢&innosti
i prevadzky parkoviska nebude na fasade najblizSej obytnej zéstavby (cca 80 m) prekraovat
pristupné hodnoty.



9. Mesto Pezinok v liste ¢. 5/4-4-172-28582/2016 zo dina 22.09.2016, doruéenym dia
 28.09.2016 pise, Ze v zmysle Uzemného planu (UPN) mesta Pezinok v zneni neskorsich
zmien adoplnkov je zhladiska funkéného vyuzitia predmetnd lokalita zaradend medzi
plochy s vy$Sou mierou polyfunkénosti byvania a vybavenosti. PredloZeny zamer je v stilade
s UPN mesta Pezinok. S predloZenym zdmerom sthlasi za podmienky:
9.1. Jestvujtice chodniky veditice okolo rieSeného tizemia ponechat’ aj po dobu vystavby
verejne pristupné
9.2. Oplotenie staveniska umiestnit’ tak, aby bol umozneny bezpeény pohyb osob.
Prislusny orgdn stanovisko resSpektoval a podmienku uplatnil v tomto rozhodnuti.

Z dotknutej verejnosti v lehote stanovenej podla § 23 ods. 4

10. listom zo dna 05.09.2016, dorucenym dna 07.09.2016, zaujalo svoje stanovisko
Zdruzenie domovych samosprav Bratislava, Rovniankova 14, P.O. BOX 218, 850 00

Bratislava a m4 nasledovné pripomienky:

101,

10.2.

10.3.

10.4.

10.35.

10.6.

10.7.
10.8.

10.9,

10.10.

10.11.

10.12.

Podrobne rozpracovat’ v textovej Casti aj grafickej Casti dopravné napojenie, ako aj
celkovii organizaciu dopravy v uzemi stivisiacom s navrhovanou c¢innost'ouv stlade
s prislusnymi normami STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008.
Doplnit’ dopravno - kapacitné posudenie v sulade s prisluSnymi normami STN
ametodikami /STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010,
Metodika dopravno — kapacitného posudzovania velkych investiénych projektov) pre
existujuce krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohl'adnit’
SirS§ie vztahy vychadzajice z vyvoja dopravnej situdcie v dotknutom uzemi, z jej
suCasného stavu aaj zkoncepénych materidlov mesta zaoberajicich sa vyvojom
dopravy v budtcnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

Overit’ vypocet potrebného poctu parkovacich miest v stlade s aktudlnym znenim
prislusnej normy STN 73 6110.

Parkovacie miesta riesit’ formou podzemnych garézi pod objektmi stavieb a povrch
Uzemia bol upraveny ako lokalny par¢ik, maximélne pripuStame vyuZitie striech
parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk.

V pripade nevyhnutnosti povrchovych stati pouzit’ vegetacné dielce, ktoré zabezpecia
minimalne 80% podiel priesakovej plochy preukézatelne zadrzania minimélne 8 1
vody/m* po dobu prvych 15 min. da?d’a a zniZia tepelné napitie v danom tzemi, vid’
informacny material Nérodnej recyklaéne;j agentury SR
www.samospravydomov.org/files/vegetacne dielce.pdf .

Vyhodnotit' stlad vystavby a prevddzky navrhovanej c¢innosti s ochranou zelene
v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody.

Dodrzat’ ustanovenia zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach /vodny zakon/.

Dbat’ na ochranu podzemnych a povrchovych vdd azabrénit' neZiadicemu uniku
Skodlivych latok do pddy, podzemnych a povrchovych vod.

Definovat’ najblizsiu existujicu obytnt, eventualne ini zéstavbu s dlhodobym
pobytom 0s6b v okoli navrhovanej ¢innosti, vo védzbe na hlukové, rozptylové vplyvy,
dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.

Vyskovo aj funkéne zosuladit’ s okolitou najbliZSou zéstavbou.

V okoli zdmeru navrhuje realizdciu lokalneho paréiku ako samostatného stavebného
objektu, ktory vSak po realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti.

Poziadavka, aby v pripade kladného odporticacieho stanoviska bol realizovany park
ako verejny mestsky park a vhodne zacleneny do okolitého izemia  a volne
pristupny zo vSetkych smerov.




10.13. Ndhradnti vysadbu riesit’ vyluéne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite. -
Nestihlasi s finanénou nahradou spoloc¢enskej hodnoty.

10.14. Nahradnt vysadbu a lokalny paréik riesit’ tak, aby prispievali k zlepSovaniu lokélne;
mikroklimy a jej bilancie.

10.15. Alternativou k bodom 11 aZ 14 (10.11. — 10.14) by bolo realizécia zatrdvnenej steny

(m6Zu byt pouZité aj vegetatné dielce Specifikované v bode 5) a stromoradie
obkolesujiice pozemok. Zatrdvnend strecha pozitivne prispieva k mikroklimatickej
bilancii a zéroveni je prirodzenou termoreguldciou, navySe znizujicou néklady na
termoreguléciu objektu.

10.16. Sucast’ou stavby a architektonického stvarnenia verejnych priestorov v podobe
fasady, exteriérov a spoloénych interiérovych prvkov bolo aj nehnutel'né umelecké
dielo neoddelitel'né od samotnej stavby /socha, plastika, reliéf, fontdna  a podobne/.
Tymto sa dosiahne budovanie socidlneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen
pre dani lokalitu amesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj
marketigovo. :

10.17. Vyber stvarnenia aaj konkrétneho autora diela podla bodu 14 (10.14.) bude
predmetom obstardvania, resp. sitaZe, ktorda mé spltiaf minimalne nasledovné
charakteristiky“ - otvorend sutaZ, o ktorej sa dozvie relevantny okruh potencidlnych
autorov; - zverejnend na webstranke projektu; - vo vyberovej komisii bude zastupca
investora, architekt spracuvajici projektovi dokumentdciu, zdstupca mestskej aj
miestnej samospravy, zastupca a zainteresovanej verejnosti a predstavitel' akademicke;j
umeleckej obce; - investor bude reSpektovat’ vysledok tejto stt'aze; - dielo reSpektuje
charakter a obsah stavby, priestoru, v ktorom sa umiestni ako aj charakter danej
lokality.

10.18. Vzhl'adom na skutoCnost, Ze zamer d{innosti sa nachédza v stabilizovanom
urbanizovanom prostredi, Ziadame, aby architektonické spracovanie stavby
reSpektovalo tento stav a prispdsobilo sa kvalitnou konStrukciou; teda aby nebola
pouzitd sendvicova skladatkova konstrukcia typickd pre obchodné centrd na periférii
miest. Fasadu Ziadame zhotovit' z kvalitnych prirodnych materidlov (drevo, kamer,
prip. kov a sklo)

10.19. Statiku stavby overit’ nezdvislym oponentskym posudkom.

10.20. Vyhodnotit' zémer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeoldgiou v dotknutom tvzemi.
PoZadujeme spracovat’ aktudlny geologicky a hydrogeologicky prieskum spracovanim

analyzy realnych vplyvov a uvedené zistenia pouzit’ ako podklad pre
spracovanie analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného zdmeru v oblasti geolégie
a hydrogeologie.

10.21. Overit navrh €innosti s izemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit

predpokladanych &innosti aj v okolitom tizemi. V tomto duchu nésledne preverit’ aj
vietky predchddzajice body nasho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni stladu
s Gizemnym pldnom je doblezité zohl'adfiovat’ nielen stanovené regulativy, ktoré sa
tykaju technickych rieeni, ale rovnako aj d’al§ie atributy socidlnej a oblianskej
vybavenosti a charakteru izemia a navrhovaného zémeru.

10.22. Désledne dodrZiavat’ zakon o odpadoch €. 79/2015 Z.z..

10.23. Vyriesit' a zabezpeGit' separovany zber odpadu; v dostatonom mnoZstve zabezpeCit’
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber: komundlneho zmesového odpadu
oznaleného Ciernou farbou, kovov oznafeného Cervenou farbou, papiera oznateného
modrou farbou, skla oznadeného zelenou farbou, plastov. oznaeného Zltou farbou,
bio-odpadu oznaceného hnedou farbou.

10.24. Spracovat’ manuél krizového riadenia pre pripad krizovych situdcii a havarii.

10.25. Aby ako znadmy tulastnik konania bol pisomne informovany o zacati dal§ich
povolovacich konani.



10.26. Aby pripomienky z tohto stanoviska boli zohl'adnené a rozhodlo sa o posudzovani.
Prislusny orgdn sa zvecného hladiska zaoberal vSetkymi pripomienkami a ndavrhmi
dotknutej verejnosti, uvedené v bode 10 tohto rozhodnutia. Vzhladom na komplexné vysledky
zistovacieho konania, ktoré nepoukdzali na predpokladané prekrocenie medznych hodnét
alebo limitov ustanovenych osobitnymi predpismi v oblasti Zivotného prostredia v dosledku
realizdcie alebo prevddzky navrhovanej Cinnosti teda prislusny orgdn nedospel k zdveru, Ze
posudzovanie vplyvov navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie z dévodov uvedenych
dotknutou verejnostou su opodstatnené, preto nemohol vyhoviet ndvrhom dotknutej
verejnosti, aby sa rozhodlo o posudzovani navrhovanej c¢innosti podla zdkona o posudzovani
prostrednictvom sprdvy o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného posidenia so
Spracovanim zdaverecného stanoviska, ktoré navrhovany zdmer komplexne posiudi a pripadne
navrhne kompenzacné opatrenia. Vystupom zistovacieho konania je rozhodnutie o tom, ci sa
navrhovand zmena cinnosti bude posudzovat’ podla zdkona o posudzovani, ¢o okresny irad
s ohladom na vysledky zistovacieho konania vydal, pricom prihliadal na kritéria stanovené
zakonom o posudzovani a stanoviskd dorucené k zmene navrhovanej cinnosti /§29 ods. 3
apriloha & 10/ Ucelom zdkona o posudzovani je ziskat odborny podiklad na vydanie
rozhodnutia o povolent ¢innosti podla osobitnych predpisov, nevytvdra vSak vecny ani ¢asovy
priestor pre posidenie stavby v rozsahu kompetencii stavebného viradu. Prislusny orgdn
konstatuje, Ze v predloZenom zdmere sii podrobne rozpracované jednotlivé state tykajiice sa
dopravného napojenia, zelene, pouZité predpisy a normy. Takisto predpokladané vplyvy na
Zivotné prostredie su dostatocne popisané v zamere a priloZené odborné Studie zamerané na
posidenie rozptylovych, akustickych a svetlotechnickych pomerov v hodnotenom tizemi
preukdzali, pri dodrZani potrebnych technickych opatreni, dodrzanie najvyssich pripustnych
hodnét imisii, hladin hluku a svetlotechnickych limitov v uzemi pochddzajucich z navrhovanej
Cinnosti. a dalSie posudzovanie by neprinieslo nové vysledky a zdvery. Pripomienky v
stanovisku ZdruZenia domovych samosprdv su vicSinou technického charakteru /dopravné
napojenie, dodrZanie prislusnych noriem a predpisov, dodrZanie ustanoveni zdkonov,
ndhradnd vysadba, sulad s vizemnopldnovacou dokumentdciou, prieskumy a posudky/ a budii
predmetom dalsich povolovacich konani.
Na zdklade pripomienok Zduzenia domovych samosprav nie je dévod, aby bola predmetnd
Cinnost dalej posudzovand prostrednictvom sprdavy o hodnoteni. Pripomienky, ktoré
prevazne presahuju ucel zistovacieho konania, mézu byt predmetom sprdvneho konania o
povolent cinnosti podla osobitného predpisu.

V zmysle § 24 ods. 2 zékona o posudzovani dotknuta verejnost méa postavenie ucastnika
v konaniach uvedenych v tretej Casti tohto zdkona a nésledne postavenie uCastnika v
povol'ovacom konani k navrhovanej ¢innosti, ak uplatni postup podl'a odseku 3 alebo odseku 4,
ak jej udast v konani uZ nevyplyva z osobitného predpisu. Prdvo dotknutej verejnosti na
priaznivé zivotné prostredie, ktord prejavila zaujem na navrhovanej ¢innosti postupom podla
odseku 3 alebo odseku 4 zdkona o posudzovani, mdZe byt povolenim navrhovanej ¢innosti alebo
jej zmeny alebo néslednou realizdciou navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny priamo dotknuté.

Oslovené orgdny — Urad Bratislavského samosprdvneho kraja, Okresny tirad Pezinok,
Stdtna spréva ochrany privody a krajiny a Obec Pezinok v stanovenej lehote ani do vydania tohto
rozhodnutia svoje stanovisko nedorucili.

Vyhodnotenie vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie:
Okresny urad v rémci zist'ovacieho konania podl'a zékona o posudzovani postdil ¢innost’

,Predajiia potravin LIDL - Pezinok* z hPadiska povahy a rozsahu navrhovanej ¢innosti, miesta
vykonévania navrhovanej &innosti najmé jej Gnosného zat'azenia a ochranu poskytovant podla



osobitnych predpisov, vyznamu ocakdvanych vplyvov na Zivotné prostredie ato aj-
kumulativnych, vratane vplyvov na zdravie obyvatelov, priCom vzal do tivahy sucasny stav
zivotného prostredia v dotknutom tzemi a stlad navrhovanej zmeny c¢innosti s platnou
tizemnopldnovacou dokumentaciou.

Pri rozhodovani pouZil primerane kntena pre zistovacie konanie podla prilohy €. 10
zékona o posudzovani (transpozicia prilohy &. III Smernice 2011/92/EU o posudzovani vplyvov
urCitych verejnych a stikromnych projektov na Zivotné prostredie).

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na %ivotné prostredie:

Vplyv na horninové prostredie a pddne pomery

Vplyv na horninové prostredie sa predpokladd pocas vystavby iba pri neodbornej
manipuldcii vrdmeci stavebnych prac (vykopové préce), resp. pri moznych havarijnych
situdciach. Podas prevadzky navrhovanej predajne mdze byt horninové prostredie ohrozené
v pripade poruchy tesnosti arealovej splaskovej kanalizdcie. Tieto rizikd budu vSak
minimalizované skUskami tesnosti a pevnosti potrubi vzmysle platnych STN pred
odovzdévanim stavby do uZivania. Pri dodrzani vsetkych potrebnych opatreni sa v rdmci
vystavby aj prevadzky navrhovanej ¢innosti vplyvy na horninové prostredie nepredpokladaju.
Realizéciou predkladaného zdmeru neddjde k zdberu polnmohospodéarskej pddy. Predmetné
uzemie sa nachddza v mieste existujiicej prevadzky. Na zéklade uvedeného vystavba ani
prevadzka navrhovanej ¢innosti nie je spojend s vplyvmi na pddu.

Vplyvy na povrchové a podzemné vody
Plocha rieSeného izemia nezasahuje do Ziadnej vodohospodérsky chranenej oblasti ani

do vyhlasenych péasiem hygienickej ochrany vod v zmysle zdkona o vodach. V hodnotenom
tizemi sa nenachadzajii zdroje podzemnej vody vyuZivané pre hromadné, ani pre individudlne
zasobovanie obyvatel'stva. Negativne vplyvy na podzemnui vodu pocas vystavby aj pocas
prevadzky navrhovanej ¢innosti mdZu nastat’ pri neodbornej manipuldcii v rdmci stavebnych
prac, resp. pri havarijnych situdcidch. Negativnym vplyvom bude potrebné predchadzat
doslednym dodrziavanim bezpe€nostnych a prevadzkovych opatreni.

Vplyvy na ovzdusie '

Pocas vystavby sa ocakéva nepriaznivy vplyv na ovzduSie a okolitd krajinu v dosledku
zvysenej prasnosti a emisii pocas Upravy pozemkov, buracich a stavebnych prac. Bude sa jednat’
o doGasny kratkodoby vplyv, ktory bude obmedzeny predovsetkym na obdobie vystavby. Tento
vplyv je mozné zmiernit’ vhodnymi technickymi opatreniami. V stvislosti s realizdciou zémeru
v rieSenom Uzemi zanikne pdvodny zdroj znelistenia ovzdusia - kotolna. Rozptylova Studia
spracovand doc. RNDr. Ferdinandom Hesekom, CSc. potvrdila dodrzanie platnych imisnych
limitov pre zne&istujuce ltky pre cielovy stav. Na zaklade uvedeného moéZeme konstatovat’, Ze
navrhovana &innost’ spiia poziadavky a podmienky, ktore su ustanovené pravnymi predpismi vo

veci ochrany ovzdusia.

Vplyvy na rastlinstvo a ZivociSstvo a ich biotopy, chrdnené vizemia a krajinu

Navrhovand ¢innost’ sa ma realizovat’ v prvom stupni ochrany podla zékona €. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, nezasahuje do chranenych zemi
ani ich ochrannych péasiem podla uvedeného zékona. Predmetné ﬁzémie sa nachddza mimo
vyhlasenych a navrhovanych prvkov sustavy chranenych tizemi NATURA 2000. Na dotknutom
uzemi nie je evidovany vyskyt chranenych druhov zivocichov a rastlin. Na zéklade uvedeného je
mozné konstatovat’, Ze vplyvy na tieto prvky a zlozky zivotného prostredia sa nepredpokladaju.




Posudenie vplyvov na obyvatelstvo

Vystavbou navrhovanej ¢innosti sa nepredpokladaju negativne vplyvy na obyvatel stvo.
NajblizSia obytnd zéistavba sa nachddza cca 80 m vychodne od rieSeného uzemia. Podla
predloZenej hlukovej situdcie mozno konstatovat, Ze prevddzka navrhovanej ¢innosti nespdsobi
pred najbliz§imi bytovymi domami prekrodenie pripustnych hlukovych limit. Rozptylova Stadia
preukézala, Ze navrhovana &innost splifia poZiadavky apodmienky, ktoré s ustanovené
pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzduSia. Docasné lokélne negativne vplyvy na
obyvatel'stvo sa predpokladaji len v &ase vystavby navrhovanej c¢innosti, apreto budu
eliminované technickymi opatreniami najmé vhodnou organizaciou dopravy v mieste vystavby.

Vplyv na dopravu

Dopravné napojenie Uizemia na nadradeny komunikacny system sa vplyvom realizécie
navrhovaného zdmeru nemeni. Negativne vplyvy pocas vystavby, vzhladom na buracie
a stavebné prace sa mdzu prejavovat’ najméd v obmedzeniach na pristupovych komunikéciach
v Uizemi, zhustenim premévky astym stvisiacimi moznymi koliziami. Negativne dosledky
polas vystavby bude mozZné eliminovat vhodnym dopravnym znafenim. Pocdas prevadzky
novonavrhovanej predajne nie je predpoklad zhustenia premavky v tzemi, vzhl'adom k tomu Ze
v rieSenom Uzemi st uz v siasnom obdobi vybudované parkovacie stojiska.

Sulad s vizemnopldnovacou dokumentdciou
Navrhovanad ¢innost’ je v stlade s izemnym pldnom mesta Pezinok.

Okresny trad vramci zistovacieho konania podla zdkona o posudzovani posudil
navrhovanu ¢innost’ ,,Predajiia potravin LIDL - Pezinok* z hl'adiska jej povahy a rozsahu, miesta
vykonavania, vyznamu jej oCakdvanych vplyvov na Zivotné prostredie vratane vplyvov na
zdravie obyvatel'ov, priCom vzal do Gvahy suéasny stav Zivotného prostredia v dotknutom tizemi.
Pri rozhodovani primerane pouzil kritérid pre zistovacie konanie podla § 29 zékona
o posudzovani, uvedené v prilohe ¢. 10 tohto zékona a vychédzal zo stanovisk dorucenych
k zdmeru podl'a § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani.

Navrhovand Cinnost' je lokalizovand v zastavanom uzemi mesta Pezinok v mieste
existujuceho objektu LIDL. Navrhovand Cinnost sa nenachadza v environmentalne citlivej
oblasti, nezasahuje do chrdnenych tzemi aich ochrannych péasiem, predloZené Studie
nepoukazali na prekroCenie pristupnych hodndt hluku a zne€ist'ujicich latok v ovzdusi. Z dévodu
doterajSieho vyuzitia pozemkov, stavieb rovnakym spésobom sa nepredpokladaju Ziadne
negativne vplyvy na Zivotné prostredie ani vyznamné zdravotné rizikd z vystavby ani z
prevadzky navrhovanej ¢innosti v stvislosti s hodnotenim v rémci kumulativnych a synergickych
vplyvov v danej lokalite ani SirSom okoli. Uvedend skutocnost’ sa prejavila aj v stanoviskach od
dotknutych subjektov, ktoré predlozili kladné stanoviskd a nepoZadovali d’alSie posudzovanie
navrhovanej ¢innosti podl'a zékona o posudzovani. Ich vznesené poziadavky sa z prevaznej miere
vztahovali na d’alSie konania podl'a osobitnych predpisov, ktorych rieSenie je v pésobnosti inych
organov, preto ich prisluSny organ zahrnul do poziadaviek tohto rozhodnutia vo vztahu
k navrhovanej Cinnosti, ktoré bude potrebné zohladnit’ v procese konania o povoleni ¢innosti
podla osobitnych predpisov. Pisomné stanoviskd od subjektov, ktoré neboli nedoruCené
v termine podla § 29 ods. 9 zédkona o posudzovani, sa povazuju za sthlasné. Okresny urad
Pezinok sa z vecného hladiska zaoberal v8etkymi pripomienkami a ndvrhmi dotknutej verejnosti,
uvedenymi v bode 10 tohto rozhodnutia. Z doruéenych stanovisk dotknutej verejnosti je zrejme,
Ze su najmé technického charakteru a netykaji sa hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie,
rieSia skor jednotlivé detaily navrhovanej stavby. V zmysle zékona a posudzovani v prepojeni na
stavebny zdkon sa dotknutd verejnost, ktord podala stanovisko v rédmci zist'ovacieho konania
stava uCastnikom d’al§ich povolovacich konani, v ktorych sa pripomienkami bude musiet



zaoberat’ prislus$ny povolovaci orgén a tieZ stavebnik, ktory je povinny relevantné pripomienky
zapracovat’ do projektovej dokumentacie.

Opatrenia pre navrhovanu ¢innost' sa ukladaji z dévodu ocakavanych kratkodobych
vplyvov polas realizacie Cinnosti a predpokladanych vplyvov pocas prevadzky navrhovanej
Cinnosti a stavby vréatane projektovej pripravy stavby za tcelom predchddzania nepriaznivym
vplyvom navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov.

Na zéklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v predmetnom
uzemi a pri splneni opatreni na prevenciu, elimindciu, minimalizéciu a kompenzaciu vplyvov na
Zivotné prostredie povaZujeme realizdciu navrhovanej Ginnosti za prijatelni a z hladiska
vplyvov na Zivotné prostredie a celospolo¢enského tzitku investicie za realizovatelnt a v izemi
unosnu.

Na zéklade uvedeného prisluSny orgén rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia a konS$tatuje, Ze navrhovanu &innost’ je tak za predpokladu plného
reSpektovania vsetkych zdkonom stanovenych poZiadaviek auloZenych opatreni moZné
odporucit’ k realizacii.

Ak sa zisti, ze skuto¢né vplyvy posudzovanej zmeny Cinnosti s vécSie, ako sa uvadza
v zamere, je ten, kto ¢innost’ vykonava, povinny zabezpe¢it’ opatrenia na zosuladenie skutoéného
vplyvu svplyvom uvedenym v zadmere avsilade spodmienkami urCenymi v rozhodnuti
o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani dotknutd obec o rozhodnuti vydanom
v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma
zriadené, a na tradnej tabuli obce. :

Poucenie

Utastnici konania vratane verejnosti v stlade s § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani maji
pravo podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a § 54 zékona &. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov v lehote do 15 dni odo diia
oznamenia rozhodnutia na Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, M.R.

Stefanika 10, 902 01 Pezinok .

Vo vztahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zékona o posudzovani za deil doruCenia
rozhodnutia sa povaZuje pétnasty defl zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle
http://www.minv.sk/?uradna-tabula-pk a zaroveil na uradnej tabuli prislu§ného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov, ktoré sa prefi pripustaji, preskimatelné sidom podla ustanoveni piatej Casti
zakona ¢. 99/1963 Zb. Obciansky stdny poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatela navrhovanej
Cinnosti v stlade s § 29 ods. 12 zékona o posudzovani podat’ ndvrh na zacatie povolovacieho
konania k navrhovanej ¢innosti. '
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Rozhodnutie ¢. OU-PK-OSZP/2016/009412 zo dna 16. 11. 2016 sa doruduje:

1, LIDL Slovensk4 republika, v.o.s., Ruzinovska 1E, 821 02 Bratislava
2,/ Mesto Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok
. Ministerstvo dopravy vystavby aregiondlneho rozvoja SR, Odbor rozvoja dopr.

infrastruktiry, Nam. slobody 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava

4. Stavebny urad, Mesto Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok

5. Okresny trad Pezinok, OSZP, OPaK, ul. M.R. Stefénika 10, 902 01 Pezinok

6. Okresny trad Pezinok, OSZP, OH, ul. M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

7. Okresny urad Pezinok, OSZP, VS,. ul. M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

8. Okresny trad Pezinok, OSZP, 00, ul. M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

9. Okresny trad Pezinok, PLO, ul. M.R. Stefénika 10, 902 01 Pezinok

10. Okresny trad Pezinok, OCDPK, ul. M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

11. Bratislavsky samosprévny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

12. Regionélny trad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

13. OR Hasi¢ského a zédchranného zboru, Hasiéska 4, 902 01 Pezinok

14. ZdruZenie domovych samosprav, P.O. BOX 218, 850 00 Bratislava
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