Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny uUrad

V Pezinku,dha 21.02.2017
Zn.: 5/73-URzm/444-13700/16-17

ROZHODNUTIE

Navrhovatel: SATEX International s.r.o., Pezinska 390/185, 902 01 Vinosady

podal dha 10.05.2016 na Mesto Pezinok - stavebny Urad navrh na zmenu Uzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby: ,l.B.V - Kuéisdorfska dolina, ul. Topolova, Javorova, 902 01 Pezinok*
(parc. €. 7319/1 — 7319/105, k. 0. Pezinok), ktoré bolo vydané Mestom Pezinok pod &. 5/47-
UR/2858-1277/2003 dfa 02.09.2004. Navrhovana zmena sa tyka zmeny rieSenia a umiestnenia
rodinnych domov v Uzemi (na pozemkoch parc. €. 7319/59, 7319/94 — 7319/98, 7319/101-
7319/105, kat. Uz. Pezinok). Namiesto samostatne stojacich rodinnych domov bude na

v

pozemkoch parc. € 7319/59, 7319/94 - 7319/98, 7319/101-7319/105 radova zastavba 16
rodinnych domov.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zakona & 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni noviel (dalej len stavebny zakon), posudil
predlozeny navrh podla § 37 a §38 stavebného zakona a na zaklade tohoto posudenia podla §
41 ods. 1 stavebneho zakona

nahradza rozhodnutie o umiestneni stavby

vydané: Mestom Pezinok, Spoloénym obecnym uUradom v Pezinku - stavebny Urad
pod €. 5/47-UR/2858-1277/2003

zo dna: 02.09.2004

na stavbu: »1.B.V — Kucéisdorfska dolina“, Pezinok

na pozemkoch parc. €.. 7319/1-7319/105, katastr. Gzemie: Pezinok

a podla § 39a stavebného zakona §4 vyhlasky &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

vydava rozhodnutie o umiestneni stavby

stavby: »1.B.V — Kucéisdorfska dolina“ Pezinok

na pozemkoch parc. €.: 7319/1-7319/189, kat. Uzemie: Pezinok

Stavby rodinnych domov v Uzemi na pozemkoch parc.C. 7319/59, 7319/94-7319/98, 7319/101-
7319/105, k.U. Pezinok sa budU realizovat, ako radova zastavba tak, ako je vyznacené v
situaénom vykrese, ktory je prilozeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho neoddelitelnt sucast.
Ostatné stavebné objekty boli zrealizované ako je vyznacené v situaCnom vykrese, ktory bol
stgastou Uizemného rozhodnutia &. 5/47-UR/2858-1277/2003 zo diia 02.09.2004.




Il. Pre_ umiestnenie stavby a pre jej projektovi pripravu sa v sulade s ust. § 39a odst. 2 a
slvisiacimi_ustanoveniami stavebného zdkona a § 4 vyhl. ¢. 453/2000 Z.z. urcuju tieto
podmienky: :
Charakteristika stavby: Stavba rieSi zastavbu Uzemia byvalej hydinarskej farmy Unigal
v Kucisdorfskej doline v katastralnom Gzemi Pezinok, severne od kompaktne zastavaného Uzemia
mesta vo vzdialenosti cca 1,0 km od UcCelovej pristupovej komunikacie do rekreaCnej oblasti
Kucisdorfska dolina.
Predmetom stavby je realizacia inzinierskych sieti, komunikacii, individualnej bytovej vystavby
v zmysle spracovanej projektovej dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie. Stavba bude
rozdelena na dve Casti a osemdesiatsest’ stavebnych objektov.
1. Stavba — Priprava Gzemia - Doprava a inzinierska infrastruktira

SO 01 Terénne Upravy, dopravné rieSenie, pesie komunikacie, staticka doprava

SO 02 Rozvod pitnej vody

SO 03 Kanalizacia splaskova

SO 04 Trafostanica, VN pripojka

SO 05 NN kablové rozvody

SO 06 Verejné osvetlenie

SO 07 Telefénne rozvody

SO 08 Kablova televizia

SO 09 Plynovod
2. Stavba- IBV

SO 10 - 85 Rodinnydom 1 az 76

SO 86 — Polyfunkény dom

SO 10 - rodinné domy - (okrem rodinnych domov na pozemkoch parc.C. 7319/59, 7319/94-
7319/98, 7319/101-7319/105) budld umiestnené na jednotlivych pozemkoch tak, ze minimalna
vzdialenost stavebnej &iary jednotlivych domov bude 55 m do vnutra pozemku, odstup od
spoloénych hranic buducich samostatnych stavebnych pozemkov bude posudzovany pri kazdom
rodinnom dome jednotlivo v sllade so situaénym vykresom ¢€.04 — regulacny plan, ktory je overeny
v tomto konani a stava sa neoddelitelnou sucastou izemného rozhodnutia.

Vsetky stavby RD sU prizemné objekty s vyuzitym podkrovim, nepodpivni¢ené, prestresené
Sikmymi strechami / strecha sedlova, valbova/, max. vyska hrebefa strechy od UT bude + 8,00m.
Vyskové osadenie : vyska prizemia od upraveného terénu bude + 0,45, max. vyska oplotenia
pozemkov nad UT bude 1,60 m.

SO 86 polyfunkény objekt — trojpodlazna budova obsahuje garaze a podnikatelské priestory na
[.N.P., byty v poéte 12 na II.N.P., ll.N.P. — podkrovie - prestre§ené Sikmou strechou, / sedlovou,
valbovou /, max. vyska hrebena strechy od UT +12,00 m.

Osadenie stavby — vyska prizemia od UT bude +0,15 m.
Pred objektom sU navrhované parkovacie plochy o kapacite 18 parkovacich stani.

Oproti izemnému rozhodnutiu &. 5/47-UR/2858-1277/2003 diia 02.09.2004 doslo k tymto
zmenam:

Zmena sa tyka zmeny rieSenia a umiestnenia rodinnych domov v Uzemi (na pozemkoch parc. €.
7319/59, 7319/94 — 7319/98, 7319/101-7319/105, kat. Uz. Pezinok). Namiesto samostatne
stojacich rodinnych domov bude na pozemkoch parc. €. 7319/59, 7319/94 — 7319/98, 7319/101-
7319/105 radova zastavba 16 rodinnych domov.

Pre osadenie stavieb rodinnych domov sa urcuju tieto podmienky:

Odstupové vzdialenosti: stavba bude vo vzdialenosti 2,00 m od hranic pozemkov 7319/190,
7319/100, vo vzdialenosti 0,958 m od hranice pozemku parc.C. 7319/59, vzajomna vzdialenost
navrhovanych protilahlych rodinnych domov bude 39,994 m - stavby budl umiestnené v zmysle
koordinacnej situacie, vykres 01-A.

Vyskove osadenie jednotlivych stavieb: +0,000 bude v zmysle koordinacnej situacie, vykres 01-A.
Vyska rodinnych domov + 6,0 m nad £0,000.
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Rodinné domy budu dvojpodlazné — po 8 v radovej zastavbe, rodinné domy budu nepodpivnicene,
s plochou strechou.

Pred rodinnymi domami budd vybudované nové vjazdy a odstavné plochy pre osobné motorové
vozidla v pocte 3 pre kazdy rodinny dom.

Rodinné domy budl napojené na verejné rozvody inZinierskych sieti samostatnymi
novonavrhovanymi aj jestvujlcimi pripojkami: vody , kanalizacie, elektriny a plynu, .

Dazdové vody zo striech budl odvedené do vsakovacich blokov na pozemkoch rodinnych domov.

Il. Namietky ucastnikov konania: bez namietok.

lll. Vyjadrenie dotknutych organov k zmene rozhodnutia o umiestneni stavby:

Primator mesta Pezinok - 2zn.:5/4-4-3640-22516/2016 zo dnha 14.07.2016 - sUhlasime
suhlasi s vystavbou radovych RD podla prilozenej PD, ktor( spracoval Ing. arch. Marcel
Miskovsky 04/2016 . Uvedeny zamer je v sllade s UPN mesta Pezinok.

Mesto Pezinok — oddelenie vystavby a zivotného prostredia
e Usek tzemného planovania — 12.01.2017 — suhlasime.
e Usek ochrany prir. a krajiny — 13.01.2017 — sUhlasime.
e Usek SVS - 13.01.2017 - sUhlasime.
e Usek ochrany ovzdusia — 13.01.2017 — sUhlasime.
e Usek dopr. a cest. hosp. — 13.01.2017 — sUhlasime.

V. Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:
OU Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

-  §tatna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP/2016/6009/Sch zo
dna 25.05.2016 - nema namietky proti realizacii stavby.

- OPaK - vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2016/005995-002 zo drfia 19.05.2016 — nemame
k vydaniu Uzemného rozhodnutia pripomienky.
Upozorhujeme zaroven tymto na ustanovenia zakona kompetentné organy Statnej spravy
rozhodujlce vo veci, ze podla zakona:
Organ Statnej spravy, ktory vedie konanie o veci, ktorou mézu byt dotknuté zaujmy ochrany prirody a
krajiny, moze o veci rozhodnut najskoér po tom, ako mu bolo dorucené rozhodnutie organu ochrany
prirody o vydani alebo nevydani sthlasu alebo povoleni alebo nepovoleni vynimky zo zakazu (napr.
pravoplatné rozhodnutie na vyrub, rozhodnutie o udeleni vynimky zo zakazu umiestiovat stavbu v
CHVU Malé Karpaty, vyhldsenom vyhlagkou MZP SR &.216/2005 Z.z.), odborné stanovisko alebo
vyjadrenie (napr. k vydaniu Uzemneho rozhodnutia, stavebneho povolenia, vynatia z PF, LP F a pod.),
ak sa podla zakona 543/2002 Z.z. vyzaduju.
V Uzemiach s prvym a druhym stupfiom ochrany sa vyjadrenie napr. k stavebnemu povoleniu, k
povoleniu terénnych Uprav, prac alebo zariadeni a pod. vyzaduje, ak sa rozhodnutie alebo schvalenie
tyka Cinnosti za hranicami zastavaneho Uzemia obce alebo Cinnosti vykonavanej na stavbe, ktora je
miestom hniezdenia, rozmnoZovania alebo odpocinku chraneného Zivocicha.
Ak je potrebné schvalit, alebo zmenit' Uzemnoplanovaciu dokumentaciu, upozorfiujeme, ze za Statnu
spravu ochrany prirody a krajiny je kompetentny sa vyjadrit k schvaleniu Uzemnoplanovacej
dokumentéacie i k jej zmenam a doplnkom okresny Urad v sidle kraja, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie
Organ ochrany prirody ma v konaniach uvedenych v § 9 ods. | pism. a) az f) postavenie dotknutého
organu; vyjadrenie organu ochrany prirody uplatnené v tychto konaniach sa povazuje za zavéazné
stanovisko, ak sa tyka Gzemia s tretim, Stvrtym alebo piatym stupfiom ochrany, ako aj lzemia s prvym
alebo druhym stupriom ochrany, ak nejde o zastavane plochy a nadvoria, zahrady a vinice.

- EIA - stanovisko &. OU-PK-0SZ0/2016/6305 zo diia 31.05.2016 — predloZeny projekt nespifia
kritéria a preto nepodlieha procesu odborného posudzovania.

- statna vodna sprava — vyjadrenie &. OU-PK-OSZP-2016/6004/Km zo diia 31.05.2016 —
stavba nebude pozostavat z vodnych stavieb. Navrhovana stavba a reparcelacia pozemkov
je z hladiska vodnych pomerov mozna.

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK1-1401-001/2016 zo dna 18.07.2016 — z hladiska
protipoZiarnej bezpecnosti stavby sthlasi bez pripomienok.
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OR PZ - ODI vPezinku - stanovisko ¢. ORPZ-PK-ODI-32-179/2016 zo dna 08.07.2016 —
sthlasime s vydanim Uzemneho rozhodnutia za uvedenia nasledujtcich pripomienok vyplyvajlcich
z hladiska nami sledovanych zaujmov:

1. Pre potreby uspokojenia narokov statickej dopravy v zmysle poziadaviek STN 73 6110, Z2, sU
pre kazdy z navrhovanych rodinnych domov D 01 az D 16 navrhnute 2 dlhodobé parkovacie
miesta na vlastnom pozemku a pre potreby navstev je navrhnutych 6 PM v dochadzkovej
vzdialenosti na pozemku vyhladovych bytovych domov. Predmetné kratkodobé PM nesmu byt
vyhladovo zapocCitane do potrieb pre objekty bytovych domov a musia ostat natrvalo
dopravnym znacenim vyhradené pre vozidla navstev RD D 01 az D 16. Ostatné RD maju
vyrie§ené 3 dlhodobé PM na vlastnom pozemku,

2. oplotenia pozemkov a vstupné brany na pozemky musia byt situované minimalne 2,0m od
vonkajSej hrany vozovky obsluznej komunikacie,

3. posldenie statickej dopravy pre vyhladové bytové domy na parcele 7319/59
pozadujeme predlozit v samostatnej projektovej dokumentacii.

BVS - vyjadrenie ¢. 20159/2016/JJ zo dna 13.06.2016 —
EXISTUJUCI STAV
V sUcasnosti podla popisu v Ziadosti nie sU hore uvedené nehnutelnosti pripojené na verejny
vodovod a verejnl kanalizaciu. Dané Uzemie je geometricky prerozdelené na 12 parciel.
NAVRHOVANE RIESENIE
Navrh riesi nové geometrické prerozdelenie z dnesnych 12 parciel na 20 parciel.
Zasobovanie vodou
- Zasobovanie vodou je navrhnuté pomocou vodovodnych pripojok DN 32, ktoré budu
napojené na verejny vodovod DN 110, vedeny v danej lokalite.

- Vodomerne $achty sU navrhnuté samostatne pre kazdy rodinny dom.
V novych vodomernych Sachtach je navrhnuté osadit' jeden fakturaény vodomer.
Odvadzanie odpadovych vdd

- Odvadzanie odpadovych vdd z predmetnych nehnutefnosti je navrhnuté pomocou
kanalizacnych pripojok DN 150, ktoré budu napojené do verejnej kanalizacie DN 300,
vybudovanej v danej lokalite.

- Domy D04, D07, D08, D09, D10, D14, D15 budu vyuzivat jestvujuce kanalizacné pripojky,
ktoré boli vybudované pre pdvodné parcely, ostatné domy budld mat vybudované nové
kanalizacne pripojky alebo budu pripojené arealovymi rozvodmi na jestvujlce kanalizacné
pripojky tak, ako je to uvedené v technickej sprave.

- Odvadzanie véd z povrchoveho odtoku /zrazkové vody/ je navrhnuté do vsakovacich
systemov na pozemkoch rodinnych domov.

Vyjadrenie BVS - pri akejkolvek stavebnej alebo ingj Cinnosti v trase vodovodu a kanalizacie,
pozadujeme reSpektovat nase zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vsetkych ich zariadeni a
sUcCasti podla § 19 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.
Pasma ochrany uréené podla predpisov do UCinnosti Zakona &. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

K umiestneniu stavby: ,Polyfunkény objekt* nebudeme mat’ namietky, ak cez predmetnu a so
stavbou suvisiace nehnutelnosti nie su trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS, vratane
ich sucasti a bude dodrzané ich pasmo ochrany.

Vykopové prace v pasme ochrany vodohospodarskych zariadeni a pri krizovani s nimi poZzadujeme
vykonavat' ruéne, v otvorenom vykope. Pri zemnych pracach je potrebné v plnom rozsahu
reSpektovat rozvody vodovodov a kanalizacii, armatury, poklopy, $achty, signalizacné zariadenia,
prenosy, jestvujlce objekty a pod. Odkryté miesta na potrubiach musi pred zasypom skontrolovat
prislusny pracovnik DDV a DOQV.

Z dbvodu urCenia presnej polohy vodohospodarskych zariadeni vzhladom na navrhovanu stavbu
je potrebné vytyéenie smeru a vysky verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a sUvisiacich
zariadeni v teréne podla zakona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov. Uvedenu sluzbu, resp. ziadost o vytyCenie,
odpori¢ame objednat cez podatelfiu BVS na zaklade Objednavky na prace (tladivo najdete na
nasej webovej stranke www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach ).

Technické rieSenie a navrh vodovodnej a kanalizacnej pripojky musi byt v stilade so zakonom €.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni dalSich zakonov, za
sUCasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v sllade s platnymi
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»1echnickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a verejnu
kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstrafiovania vodovodnej a kanalizagnej
pripojky v podmienkach Bratislavske] vodarenskej spoloénosti, a.s.* (dalej len ,technické
podmienky").

V zmysle ,technickych podmienok" je potrebné navrhndt vodomernd Sachtu a zaroven je potrebné
dodrzat platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip. dalSie slvisiace
normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov.

Platné: ,TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a
verejnu kanalizaciu a technické podmienky zriadovania a odstrafiovania vodovodnej a kanalizacnej
pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s. st dostupné v kontaktnych
centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.

S navrhovanym technickym riesenim pripojenia stavieb na verejny vodovod a verejnl kanalizaciu
budeme suhlasit za podmienky doloZenia geometrického planu prerozdelenia parciel, katastralnej
mapy a samostatnych listov vilastnictva pre jednotlivé nehnutelnosti.

V projektovej dokumentacii pre stavebné konanie Ziadame dolozit' podrobny hydrotechnicky
vypocet, popis jestvujiceho stavu a popis navrhovaného rie$enia pripojenia rodinnych domov na
vodovod a kanalizaciu (vlastnicke vztahy, priemer potrubia, material, umiestnenie Sachty, rozmery
a pod.), situaciu so zakresom navrhovaného rieSenia pripojenia na vodovod a kanalizaciu aj s
popisom.

Sucastou projektovej dokumentacie pre stavebné konanie musi byt presna Specifikacia
vodovodnych aj kanalizacnych pripojok s presnym popisom pripojenia, bud’ cez jestvujlce pripojky
alebo novo navrhnuté pripojky.

Dalsi stupeti kompletnej projektovej dokumentacie pre stavebné konanie, vypracovanej podla
hore uvedenych podmienok, spolu s aktualnym dokladom o vlastnictve nehnutefnosti,
katastralnou mapou s novym geometrickym prerozdelenim a inych priloh, ktoré vyplynu z
navrhovaného riesenia, pozadujeme predlozit na vyjadrenie.

BVS si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zaklade novozistenych skutocnosti.

Vyjadrenie BVS je platné dva roky.

SPP - vyjadrenie ¢. TD512/LC/MV/2016 zo dna 08.06.2016 — SPP-D, ako prevadzkovatel
distribuCnej siete, podla ustanoveni zakona &. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o energetike®): suhlasi s
umiestnenim vysSie uvedenej stavby za dodrzania nasledujicich podmienok:
VSEOBECNE PODMIENKY:

- Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma existujlicich plynarenskych
zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike,

- stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujicimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a |nzm|erskym|
sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,

- stavebnik je povinny zabezpedit’ prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov presné vytyéenie
vSetkych existujlcich podzemnych vedeni,

- pred realizaciou zemnych prac alalebo pred zacatim vykonavania inych ¢innosti, je stavebnik
povinny poziadat SPP-D o presné vytyCenie existujlcich plynarenskych zariadeni na zaklade
pisomnej objednavky, ktorl je potrebné zaslat na adresu: SPP - distriblcia, a.s., Sekcia udrzby,
Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava, alebo elektronicky, prostrednictvom online formularu
zverejneného na webovom sidle SPP-D (www.spp-distribucia.sk),

- v zaujme predchadzaniu poskodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho prevadzky
alalebo prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykonava bezplatne vytyCovanie plynarenskych
zariadeni do vzdialenosti 100m, alebo ak doba vytyCovania nepresiahne 1 hodinu,

TECHNICKE PODMIENKY:

- zasobovanie rieSeného Uzemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere
neuvedené m®/hod. z hladiska kapacity distribuénej siete mozné z existujliceho STL plynovodu
D110, PN 100 kPa, vedeného ul. Topolova s bodom napojenia pred parcelou ¢&islo 7319/1 v
katastralnom Uzemi Pezinok,

- stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentacie pre UCely stavebného
konania postupovat v zmysle pokynov pre proces pripajania zverejnenych na webovom sidle SPP-
D (www.spp-distribucia.sk),

- stavebnik zabezpeéi vypracovanie projektovej dokumentacie pre Ucely stavebného konania
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podla podmienok uvedenych vtomto vyjadreni a podfa technickych podmienok pripojenia
stanovenych na zaklade Ziadosti v zmysle pokynov pre pripajanie,

- stavebnik je povinny zabezpecdit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni reSpektovala
iné vedenia s ohladom na moznost’ ich poskodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani
nemohlo ddjst’ k vzajomnému ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu,

- stavebnik zabezpeci, aby v projektovej dokumentacii pre uUcely stavebného konania bolo
uvedené rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v stlade s vyhlaskou €. 508/2009 Z .z,

- v projektovej dokumentacii pre Ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych
predpisov, pozadujeme, aby stavebnik :

° reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpecnostnych pasiem,

° pri stbehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujdcimi plynarenskymi zariadeniami dodrzal
minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TRP 906 01,

° zabezpeclil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu k
existujucim plynarenskym zariadeniam,

¢ zabezpeCil vypracovanie situatného vykresu so zakreslenim vSetkych slUbehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,

° zabezpecCil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych suUbehov a krizovani existujlcich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,

o stavebnik je povinny projektovi dokumentaciu pre Uc€ely stavebného konania predlozit na
posudenie.

Zapadoslovenska distribucna, a.s. — zo dina 15.07.2016 — suhlasime za predpokladu splnenia

nasledovnych pripomienok:

- NN pripojky - pripojky pre jednotlivé rodinné domy budl napajané z jestvujlucich
rozpojovacich skrifi SR, kablami NAYY-J 4x25 mm?,

Merania spotreby elektrickej energie pre rodinneé domy pozadujeme umiestnit v

elektromérovych rozvadzacoch na verejne pristupné miesto na hranici pozemku tak, aby

bol kedykolvek pristupny za U¢elom kontroly, vymeny, odpoc&tu a pod.

Pripojenie buducich koncovych odberatelov bude riesené samostatne na zaklade Zmllv o

pripojeni odbernych zariadeni Ziadatelov do distribunej sustavy spolocnosti Zapadoslovenska

distribu¢na, a.s., ktora bude vypracovana pred vydanim stanoviska pre Uucely stavebného

povolenia.

V pripade preloziek vedeni pozadujeme reSpektovat ustanovenia § 45 Zakona o

energetike ¢.251/2012 Z.z. a nadvaznych legislativnych predpisov, kde samotné

prekladky v rozsahu dotknutého Uzemia budul zabezpeené Zmluvou o prekladke.

Ziadame re$pektovat v8etky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska

distribuéna, a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat ich ochranné pasma podla § 43

zakona 251/2012 Z. z. o energetike a jeho noviel. Zakreslovanie sieti je mozné vykonat

pre zariadenia VN a NN na time spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava -

mesto, Hrani¢na ¢€.14, pre zariadenia VVN a zariadenia oznamovacie na time spravy sieti

VVN Culenova &. 3.

K stavebnému povoleniu ziadame doplnit projektovd dokumentaciu o konstrukéné prvky a

detailné rieSenie v rozsahu realizacného projektu. Za detailné technické rieSenie

projektovej dokumentacie v zmysle platnych legislativhych predpisov, STN EN noriem a

schvalenych konstrukénych prvkov Zapadoslovenska distribuéna, a.s. zodpoveda

projektant.

Predmetné stanovisko neslazi pre vydanie stavebného povolenia.

Platnost’ predmetného vyjadrenia je na dva roky.

Toto stanovisko nenahradza vyjadrenie vlastnika/spoluvlastnika pozemku

Zapadoslovenska distribuéna/zapadoslovenska energetika, a.s.

V. Pre umiestnenie stavebnych objektov v ostatnych bodoch zostavaji podmienky aj
stanoviska dotknutych organov, spravcov sieti a ostatnych t¢astnikov konania nezmenené,
t.j. v zneni rozhodnutia €. 5/47-UR/2858-1277/2003 zo dna 02.09.2004:

vodovodna pripojka - zaujmoveé Uzemie bude napojené na jestvujlci verejny vodovod, ktory sluzil
ako pripojka k predmetnému arealu. Domové pripojky budld ukonéené vo vodomernych Sachtach
uloZzenych na pozemkoch stavebnikov pred realizaciou komunikacii.
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kanalizacia — napojenie na verejnl kanalizaciu cez rekonstruovanu pdvodnu kanalizacnl pripojku
pre byvaly areal Unigal.

elektro — pripojky — novonavrhovana kioskova trafostanica s VN pripojkou a NN kablovymi
rozvodmi. Pripojky pre jednotlivé domy budld ukonéené v pripojkovych skrinkach
a v elektromerovych rozvadzacoch na pozemkoch.

plynova pripojka — napojenie na jestvujlci plynovod STL — DN 150 vedla hlavnej cesty smerom na
Malacky. Plynovod je rozdeleny na dve vetvy. Trasa plynovodu je vedena subezne s asfaltovou
a betdnovou vozovkou v zelenom pase.

Napojenie jednotlivych rodinnych domov bude cez domove pripojky PE — D32 a domove STL/NTL
regulatory.

VI. Stanoviskd a podmienky dotknutych organov a spravcov inzinierskych sieti z pévodného
uzemného rozhodnutia:
primator mesta Pezinok — Zn. : 5/41-ZS-3204/2003,2004 zo dha 20.2.2004 - suhlasi
s vydanim Uzemného rozhodnutia na vystavbu rodinnych domov v€etne verejného dopravného
a technickeho vybavenia vzmysle projektovej dokumentacie, ktorl vypracovala Ing. Eva
Bachorecova. Regulativy zastavania pozemkov urCuje regulaény plan vypracovany Ing. arch.
Dusanom Kramplom v 03/2004, ktory tvori nedeliteln( suCast tohto zavazného stanoviska.
Suhlasné stanovisko podmieniujeme tym, Ze investor zabezpedi realizaciu vyvolanej investicie,
tj. pristupovli komunikaciu v Useku od statnej cesty [I/503 po vstup do arealu vletne
komunikacie pre pesich a verejného osvetlenia na vlastné naklady.
Uvedeny zémer je v stlade s UPN mesta Pezinok.

OU v Pezinku - PPaLH — rozhodnutie &j. 12240/98-D zo dfia 2.10.1998 - udeluje sthlas na
zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie polnohospodarskej na funkciu obytnl podla
predlozenej Urbanistickej studie zény — 1BV KuciSdorfska dolina Pezinok, vyhotovenej Ing arch.
Petrom Stetinom na zaklade ktorej realizaciou uvedeného zameru ddjde k zmene druhu
pozemku zo zastavanej plochy — polnohospodarskej stavby /hydinarne/ na zastavanu plochu /
bytova zastavba formou IBV/, v k.U. Pezinok na parc. ¢. 7319/1 az 7319/24 o celkovej vymere
66 947.

Zapadoslovenska energetika — & P-3-V/211-Mr/2561 zo dha 19.1.2004 - s projektovou

dokumentaciou suhlasime za predpokladu spinenia nasledovnych podmienok :

— uloZenie VN a NN kéblov riesit v zmysle STN 34 10 50, STN 33 2000-5-52 a STN 73 60 05.
Kable VN aNN ukladat do definitivne vybudovanych chodnikov, komunikacii alebo
v zelenom pasme.

— Meranie spotreby el. energie jednotlivych RD Ziadame konzultovat na Useku sluzieb pre
siet VN a NN, Capajevova ul. 2, Petrzalka.

— Vstup do navrhovanej TS pre pracovnikov ZSE, a.s. musi byt zabezpeceny v kazdi dennu
a nocnu hodinu.

— Majetkopravne vysporiadanie novonavrhovanych VN, NN rozvodov a trafostanice bude
rieSené v zmysle uzatvorenej zmluvy o budlcej zmluve zo dha 19.1.2004.

— Ziadame respektovat v&etky jestvujlice energetické zariadenia a ich ochranné pasma

— Zemné prace pozadujeme vykonavat so zvySenou opatrnostou — ruc¢nym spdsobom. Pri
pracach dodrziavat bezpeCnostné predpisy a ustanovenia prislusnych STN.

— Pri pracach na kabloch ZSE, a.s. technicky dozor bude vykonavat pracovnik RSS
Bratislava

— Pred zahrnutim vykopov a chraniCiek je potrebné prizvat pracovnika RSS Bratislava

Bratislavska vodarenska spoloc¢nost’ — ¢. 9349/4021/04/Me zo dnfia 13.7.2004 — sUhlasime

za nasledovnych podmienok: i

— Exist. elektrickd pripojku je potrebné presne vytyCit, vCetne pripojok. Presnl polohu na
objednavku vytycia pracovnici PS RV, Modra.

— Ziadame reSpektovat’ ochranneé pasmo v stlade so zakonom — 1,0 m na obe strany

— Navrhovany vodovod a kanalizacia budl mat charakter arealovych rozvodov

—  Ziadame dodrzat podmienky dané vo vyjadreni zn. 7955/4021/04/Me zo dfia 23.06.2004

— Stanovisko k zasobovaniu navrhovanej obytnej zény pitnou vodou mdzeme vyjadrit az po
prevereni technického stavu potrubia a odstraneni pripadnych porliich a nedostatkov
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— Za miestom napojenia na existujlci verejny vodovod je treba vybudovat vodomernu Sachtu
s centralnym meranim potreby vody

— Na zaklade stanoviska mesta Pezinok — list zn. 3/3.1-32/2004 zo dna 24.5.2004 suhlasime
s odvadzanim splagkovych odpadovych vod do verejnej kanalizacie a COV, avsak
pripojenie bude mozné az v roku 2005.

— Existujuca kanalizacna pripojka musi byt vyhovujlca z technického hladiska.

— Pri spracovani navrhu je nutné riesit su€asne aj odvedenie dazdovych véd, resp. vdd
z povrchového odtoku mimo napojenia na verejnu kanalizaciu — odvedenie odpad. vod je
nutné riesit ako prisne delend sustavu

Slovensky plynarensky priemysel - vyjadrenie ¢. OPPI-19/2004/Pk zo dna 27.04.2004 -
sthlasime s plynofikaciou navrhovanej lokality. Nové STL potrubie bude pripojené na
jestvujuce STL potrubie DN 150 s prevadzkovym tlakom 90 kPa.

Material rozvodov uvazovat PE 100. Pre rozvody do D 75 uvazovat SDR 11 a nad D 75 SDR
17.

Pred spracovanim dalSieho stupna PD je potrebné overit jestvujuci STL plynovod a konzultovat
technické rieSenie na SPP a.s. Bratislava.

Slovenské telekomunikacie - vyjadrenie ¢ TT-2820/04 zo drfia 14.4.2004 - s navrhom
pripojenia suhlasime za dodrzania podmienok uvedenych vo vyjadreni.

Regionalny urad verejného zdravotnictva — rozhodnutie &. RUVZ/23-9783/2004 zo dfia
29.07.2004 - sUhlasi s navrhom na Uzemné konanie za dodrzania podmienok uvedenych v
rozhodnuti.

OU v Pezinku - OPaK — 7P-1264-04/21.06.04 zo dna 3.8.2004 — na zaklade hodnotenia

Uzemia z hladiska ochrany prirody a stanoviska Statnej ochrany prirody SR, Sprava CHKO

Malé Karpaty €. CHKO MK/629/04 zo dna 19.7.2004 suhlasime s vydanim Uzemného

rozhodnutia za tychto podmienok:

~ PredloZeny navrh je potrebné zosuladit' s vyjadrenim organu ochrany prirody k Uzemnému
planu zény — zmeny a doplnky €.2.

— Ziadame v ramci spracovanej projektovej dokumentdacie pre stavebné povolenie vypracovat
samostatny projekt ozelenenia formou liniove] vysadby popri komunikaciach, navrhnuty
prevazne z druhov pdvodnych a tradiénych drevin, s presnym popisom v technickej sprave.

OU v Pezinku — Odp. hosp. — & ZP/ODP./2004/1263/Sch zo dfia 30.06.2004 - Nema
namietky voci realizacii predmetnej stavby.

Pocas vystavby je stavebnik povinny dodrzat ustanovenia § 19 povinnosti drzitela odpadu
zakona €. 223/2001 Z.z.

Zosuladit' Cinnost so VSeobecne zav. nariadenim Mesta Pezinok v ustanoveniach tykajucich sa
odpadového hospodarstva.

OU v Pezinku — SVS — & ZP. Vod. 1262/V-75/2004-Km zo dfia 15.07.2004 - navrhovana

vystavba je z hladiska ochrany vodnych pomerov mozna za podmienok:

— Navrhovany vodovod a kanalizacia musia byt vyrieSené a realizované od miesta napojenia
na verejné siete tak, aby spifali vSetky kritéria pre verejny vodovod a kanalizaciu
a v budlicnosti boli prevadzkované v sulade s ust. Zak. & 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

— Odvedenie dazdovych vod z komunikacii, spevnenych a parkovacich pléch poZadujeme
rieSit samostatnou dazdovou kanalizaciou so zaustenim dazdovych véd cez odlu¢ovac
ropnych latok do recipientu Trniansky potok.

— Ziadame doplnit:

a. Navrh odvedenia dazdovych vod z predmetnej lokality ( dazdovej kanalizacie) so
stanoviskom SVP, $.p., OZ Bratislava Povodie Dunaja k vypustaniu tychto véd do
Trnianského potoka.

b. Situaciu, z ktorej bude zrejmé napojenie navrhovaného vodovodu a kanalizacie
a pripojok pre byvaly Unigal na verejné siete v sprave BVS, a.s.

— Po nadobudnuti pravoplatnosti UR investor poZziada tunaji organ $tatnej spravy o vydanie:
a. povolenia na uskutoCnenie vodnych stavieb podla §26 zak. & 184/2002 Z.z./ vodny

zakon/ (navrhovany vodovod, kanalizacia a dazdova kanalizacia)
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b. povolenia na vypustanie voéd zpovrchového odtoku zkomunikacii, parkovacich
a spevnenych pléch do povrchovych vod podla § 21 vodného zakona

c.” o udelenie suhlasu na vystavbu trafostanice, komunikacii a pripadné krizovanie
inzinierskych sieti s vodnym tokom Trniansky potok :

SVP, S.p., OZ Bratislava Povodie Dunaja — zn. 909/62/2004 — zo dna 26.8.2004 — dava
nasledovné podmienky:

dokumentaciu Ziadame doplnit o situaciu a jasny technicky popis, aby bolo zrejmé miesto
napojenia navrhovaného vodovodu, kanalizacie a pripojok. Likvidaciu splaskovych véd
Ziadame riesit vyluéne napojenim na verejnu kanalizaénu siet' v sprave BVS a.s.

V pripade zameru odvedenia — zalstenia dazdovych vod do recipientu Trniansky potok
doéjde ku krizovaniu krytého profilu ViniCianského potoka DN 500, spojovacieho kanala
medzi VN KuciSdorf a VN Vini¢ne. Krizovanie potoka ziadame vykonat v zmysle STN
736822. Vyustny objekt vtoku musi byt zrealizovany v stlade s STN 736701. Vyustny
objekt Ziadame rieSit’ s vyustenim pod uhlom 40° - 60° v smere prudnice a vybudovanim
betdnovych schodikov k vylsteniu s moznostou osadenia vodoCetnej laty. Po oboch
stranach vyustného objektu poZadujeme svah toku na dizke 1,0 m spevnit lomovym
kameriom.

pri spracovani projektu Ziadame reSpektovat ust. zak. ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene
zakona SNR ¢&. 372/1990 Zb.

stavbu Ziadame realizovat v sulade so zak. €. 364/2004 Z.z.

prepracovanu dokumentaciu ziadame predlozit na vyjadrenie

OU v Pezinku — odbor dopravy — &.0OUD/04/137/89-Mr. zo dna 16.6.2004 — Planovanou
vystavbou nebudl dotknuté zaujmy rozvoja cestnej siete a ObU dopravy v Pezinku nema
k predloZzenej dokumentacii pripomienky.

OR HaZZ v Pezinku — C.p.:ORHZ — 782/0OPP-2004 zo dfia 27.5.2004 - k riedeniu poziadaviek
protipoziarnej bezpecnosti nema pripomienky.

OR PZ v Bratislave, ODI — C.p.: ORP-37-321/DI-04-lll zo dha 30.8.2004 — uplatiiuje
nasledovné pripomienky:

Komunikacie sU navrhované ako miestne obsluzné — v zmysle cestného zakona sa musia
navrhovat podfa platnych technickych noriem

Dokumentacia nepreukazuje dodrzanie predpisaného rozhladu na jednotlivych
krizovatkach a ani nestanovuje podmienky na jeho zabezpecenie

Dokumentacia nepreukazuje dodrZzanie predpisaného rozhfadu na zastavenie a ani
nestanovuje podmienky na jeho zabezpedenie

Dokumentacia nepreukazuje dodrzanie predpisaného rozhlfadu v miestach vyjazdu
z oplotenych pozemkov na komunikacie aani nestanovuje podmienky na jeho
zabezpelenie

Dokumentacia nepreukazuje dodrzanie najmensich polomerov smerovych oblUkov podla
prislusnych ¢l. STN 73 6110

Sirkové usporiadanie musi zodpovedat prisludnym ustanoveniam STN 73 6110

Je potrebné jednoznacne urCit druh premavky na navrhovanych komunikaciach a tomuto
spbsobu prispdsobit’ Sirkové usporiadanie v zmysle normy

Parkovanie a odstavovanie treba riesit na jednotlivych pozemkoch pre vystavbu RD alebo
vytvorenim miest v ramci ulicneho priestoru tak, aby vodici mali moznost zaparkovat
vozidla v sllade s pravidlami cestne] premavky.

Horeuvedené podmienky Ziadame vyriedit v projekte stavby pre stavebné povolenie.

-

Projektovl dokumentaciu stavby je potrebné spracovat v rozsahu zakona €. 50/1976 Zb. v zneni
noviel, vyhlasky ¢&. 453/2000 Z. z., pripomienok dotknutych organov, miestnej samospravy,
spravcov inzinierskych sieti.

Uzemné rozhodnutie je zavizné aj pre pravnych nastupcov navrhovatela a Géastnikov
konania.

Akékolvek zmeny izemného rozhodnutia méze previest’ len stavebny arad.
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Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods.1 stavebného zakona dva roky odo dna, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vsak platnost, pokial bude v tejto lehote podana
ziadost’ o vydanie stavebného povolenia.

Odbébvodnenie:

Navrhovatel: SATEX International s.r.o., Pezinska 390/185, 902 01 Vinosady podal dna
10.05.2016 na Mesto Pezinok - stavebny Urad navrh na zmenu Uzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby: ,1.B.V - Kucisdorfska dolina, ul. Topolova, Javorova, 902 01 Pezinok* (parc.
8. 7319/1 — 7319/105, k. 0. Pezinok), ktoré bolo vydané Mestom Pezinok pod &. 5/47-UR/2858-
1277/2003 dna 02.09.2004. Navrhovana zmena sa tyka zmeny rieSenia a umiestnenia rodinnych
domov v Uzemi (na pozemkoch parc. €. 7319/59, 7319/94 — 7319/98, 7319/101-7319/105, kat. Uz.
Pezinok). Namiesto samostatne stojacich rodinnych domov bude na pozemkoch parc. &. 7319/59,
7319/94 — 7319/98, 7319/101-7319/105 radova zastavba 16 rodinnych domov.

Mesto Pezinok, stavebny Urad dna 02.06.2016 vyzvalo navrhovatela na doplnenie navrhu
a Uzemné konanie prerusilo rozhodnutim zn.: 5/73-prer.UR/2954-13700/2016.

Mesto Pezinok oznamilo verejnou vyhlaskou podla § 36 ods. 4 stavebného zakona dna
11.01.2017 zacatie Uzemného konania vSetkym znamym Ucastnikom konania a dotknutym
organom verejnou vyhlaskou a dna 09.02.2017 uskuto&nilo Ustne pojednavanie.

Svoje stanoviska k zmene Uzemného rozhodnutia oznamili tieto dotknuté organy: BVS, SPP -
distriblcia, Zapadoslovenska distribu¢na, ORHaZZ v Pezinku, OU Pezinok — OpakK, OH, SVS, EIA,
OR PZ - ODI v Pezinku a dotknuté odd. Mesta Pezinok — Usek Uzemného planovania.

Svoje stanoviska k pdvodnému navrhu na umiestnenie stavieb oznamili tieto dotknuté organy: ZE,
Bratislavska vodarenska spoloCnost, SPP, Slovenské telekomunikacie, RUVZ Bratislava, OU v
Pezinku — ZP — OPaK, SVS, Odp. hosp., OR HaZZ, OR PZ DI a primator mesta Pezinok. Ich
stanoviska boli zoslladené a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zakona.

Spravny poplatok bol uhradeny vo vySke 1 600,- € vzmysle pol. 59 pism. a) bod 2 zak. &.
145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch.

Poucenie:

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dfa oznamenia rozhodnutia na Okresny Urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vyéerpani vsetkych riadnych opravnych prostriedkov
a po nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma vzmysle § 26 ods. 1 spravneho zakona povahu verejnej vyhlasky
amusi byt vzmysle § 26 ods. 2 spravneho zakona vyvesené po dobu 15 dni na dradnej
tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym. Posledny den tejto lehoty je diom doruéenia.
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Vyvesené diia: (/¥ - “S A0~ Z Zvesené dna:

@%’MESTO PEZINOK

% N HMdes_tCslzy' n%(;d7 Peéiatka a podpis:
> KNP adnicn g
g/ 902 14 PsE‘Z I'NO K

Peciatka a podpis:

N [T
Vybavuije: Ing. Simova
Priloha: 1 x situacia

Dorudi sa:
> verejnou vyhlaskou :
1. navrhovatel: SATEX International s.r.o., Pezinska 390/185, 902 01 Vinosady
2. vlastnik komunikacie: MK-Proo s.r.o., MlieCany 147, 929 01 Dunajska Streda
3. susedia: vlastnici pozemkov a stavieb na ulici Topolova a Javorova

> dotknuté organy:
1. ORHZ, Hasitska 4, 902 01 Pezinok
2. Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava
3. SPP -distriblcia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava
4. Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
5. OU Pezinok - OSZP - Usek odpadového hospodarstva, OPaK, SVS,
M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
6. Slovak Telekom, a.s., Bajkalsk& 28, 817 62 Bratislava
7.  ORPZ -ODI, Senkvicka cesta 14, Pezinok

Na vedomie: .
8. Mesto Pezinok - primator mesta, Radni¢né namestie 7, 902 01 Pezinok
4. navrhovatel: SATEX International s.r.o., Pezinska 390/185, 902 01 Vinosady
5. vlastnik komunikacie: MK-Proo s.r.o., MlieCany 147, 929 01 Dunajska Streda
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