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Pamiatkovy trad Slovenskej republiky ako miestne a vecne prislu$ny spravny organ v
zmysle ustanovenia § 9 ods. 3 a § 10 ods. 2 pism. e) zédkona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pa-
miatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (d’alej iba ,,pamiatkovy zakon*) vydava
podla § 15 ods. 1 zékona v stlade s ustanovenim § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov toto

rozhodnutie:

Pamiatkovy urad Slovenskej republiky podla ustanovenia § 15 ods. 1 pamiatkového
zékona v spojeni s ustanovenim § 2 ods. 2 pamiatkového zdkona

vyhlasuje za ndrodnd kultirnu pamiatku

Dom mestiansky v Pezinku na Holubyho ul. €. 23, sup. ¢. 58 na parcele ¢. 4628, k. u.
Pezinok, ktory je vedeny na liste vlastnictva €. 3740 ako ,stavba™ vo vlastnictve Mesta
Pezinok, Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok.

Odoévodnenie

V zmysle § 2 ods. 3 pamiatkového zakona je kulturna pamiatka podla tohto zédkona
hnutel'na vec alebo nehnutel'na vec pamiatkovej hodnoty, ktora je z dovodu ochrany vyhlasena
za kultirnu pamiatku.

Pamiatkovy urad Slovenskej republiky (d’alej len ,,Pamiatkovy urad*) zacal dina 9. 11.
2016 spravne konanie o vyhlaseni predmetného mestianskeho domu v Pezinku za narodnu
kultdrnu pamiatku na zéklade podkladu pre vyhlasenie narodnej kultiirnej pamiatky (d’alej len
»podklad®), vypracovaného Pamiatkovym uradom na podnet vlastnika.
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Utastnikovi konania, Mestu Pezinok, bolo oznamenie o zaéati spravneho konania spo-
lu s podkladom doru¢ené dna 9. 11. 2016. Ucastnik konania sa k podkladu rozhodnutia nevy-
jadril.

Pamiatkovy trad v priebehu spravneho konania zistil skuto¢ny stav veci tak, ako to
ustanovuje § 32 ods. 1 spravneho poriadku, pricom vychadzal najmi z predloZenej historicke;j,
urbanistickej, architektonickej a umelecko-remeselnej charakteristiky objektu mestianskeho
domu a nasledne posudil splnenie kritérii podla § 15 ods. 1 zdkona, podla ktorého sa vec,
ktord ma pamiatkovu hodnotu, vyhlasuje za narodnu kultirnu pamiatku. Ked’Ze podklad pre
vyhlasenie veci za narodnu kulturnu pamiatku jednoznacne preukazal pamiatkovu hodnotu,
ktorou je podla § 2 ods. 2 pamiatkového zédkona sthrn vyznamnych historickych, spolo¢en-
skych, krajinnych, urbanistickych, architektonickych, vedeckych, technickych, vytvarnych
alebo umelecko-remeselnych hodnoét, pre ktoré mézu byt veci predmetom individudlnej alebo
uzemnej ochrany, doslo k splneniu kritérii na vyhlasenie predmetného mestianskeho domu v
Pezinku za narodnua kultirnu pamiatku vo verejnom zaujme.

Spravny organ vychadzal zo skuto€nosti, Ze predmetny mestiansky dom situovany na
zapadnej strane Holubyho ulice, juzne od ndmestia v radovej zastavbe meStianskych a vino-
hradnickych domov, presiel stavebnym vyvojom od renesanéného mestského vinohradnickeho
domu az po klasicky njjomny mestiansky dom. Svojou dispoziciou a skladbou priestorov je
charakteristicky pre malokarpatsky region a mesto Pezinok. Dom je postaveny na pozdiZnej
parcele orientovanej kolmo na ulicu ako trojkridlovy, pddorysne v tvare ,,U“ — uli¢né vychod-
né kridlo zabera celu §irku parcely, dvorové kridla (juzné kratSie a dlhSie severné) vymedzuju
priestor dvora. Dom vznikol zrejme na mieste stredovekého objektu v 1. polovici 17. storocia
ako vyspelejsi renesanény vinohradnicky dom, jednopodlazny, na pddoryse ,,U“ s prejazdom
s valenou klenbou so sty¢nymi lunetovymi vyseéami a vystupenymi hrebienkami. Z tejto
stavebnej fazy je zachovany aj suterén, ktory sa rozprestieral pod ¢ast'ou severného renesanc-
ného kridla az po ulicu. Stvorpriestorovy suterén bol prispdsobeny pre vyrobu a skladovanie
vina. Pristupny bola schodiskom z dvora cez pravouhly kamenny portdl a tieZ cez vstup, ktory
povodne vyustoval v ¢iernej kuchyni. Priestory suterénu boli zaklenuté valenymi klenbami
(so styénymi lunetovymi vysecami s vystupenymi hrebienkami). Renesanéné kridlo pravdepo-
dobne pokragovalo na trovni terénu d’al3imi, asi hospodarskymi priestormi, smerom do hibky
parcely, zaklenutymi valenou klenbou s protistojnymi lunetovymi vyseéami s vystipenymi
hrebienkami. Juzné kridlo bolo postavené priblizne v polovici 18. storoc¢ia. Jeho priestory su
zaklenuté klastornou klenbou, pruskou klenbou s medziklenbovym pasom a valenou klenbou
s patbokymi vysetami, nasledne bolo kridlo predizené o dalsie priestory, z ktorych je
v sucasnosti zaklenuty iba posledny priestor, pristupny pdvodne Sirokym polkruhovym otvo-
renym vstupom zo severu (dnes zamurovanym). Juzné kridlo bolo zastreSené sedlovou stre-
chou (v krove je zachovana ¢ast’ sedlového Stitu, ktory licuje so zdpadnym obvodovym mu-
rom miestnosti) a pravdepodobne sluZilo najmé na hospodarske ucely (dielne, sklady, vozov-
ne). Severné kridlo bolo v tejto barokovej faze prediZené o jeden priestor s tvaroslovne rovna-
kym zaklenutim ako posledny priestor juzného kridla a mohlo byt uspdsobené potrebam
byvania. Juzné kridlo mohlo byt’ rovnako zastre$ené sedlovou strechou. V tomto obdobi bol
zrejme zamurovany aj sopuch &iernej kuchyne valenou klenbou. Do zaciatku 19. storodia
mozno podl'a pouZitych typov klenieb zaradit’ vystavbu d’al§ich prizemnych priestorov sever-
ného ijuzného kridla, ktoré nadviazali na prechadzajuce hmoty: v severnom kridle vznikli
v tejto klasicistickej faze zrejme tri priestory zaklenuté pruskymi klenbami na pasoch,
v juznom kridle bol zaklenuty pruskou klenbou s medziklenboyvmi pasmi d’al§i povodne



VACSI priestor (v sucasnosti tri miestnosti). Z tohto obdobia sa z umelecko-remeselnych de-
tailov zachovali sekundarne pouzité dvere s klasicistickym kovanim veduce do v sucasnosti
podschodiskového priestoru, pripadne mohlo byt klasicistické kovanie preosadené na novsiu
dvernu vypli. Podl'a pol'ného nacértu ku katastralnej mape z roku 1895 bol objekt aj v tomto
obdobi stale jednopodlazny. Stavebné tipravy v 1. Stvrtine 20. storoc¢ia sa dotkli najma uliéné-
ho kridla na kratkom useku i dvorovych kridel. Z typického prizemného mestského vinohrad-
nickeho domu sa stal klasicky mestiansky dom, ktory implementoval vo svoje hmote takmer
vSetky starsie kons$trukcie a funkcie. Objekt presiel viacerymi Gpravami suterénu i 1. nadzem-
ného podlazia, doslo zrejme tieZ ku kompletnej vymene okennych a dvernych vyplni a podlah.
V suvislosti s nadstavbou uli¢ného kridla o jedno nadzemné podlaZie boli upravené aj priesto-
ry uliénych miestnosti prizemia - ¢iastoéne bolo povodné zastropenie vymenené za rovné
stropy, do priestoru juznej miestnosti bolo vloZené schodisko veduce z prejazdu do 2. nad-
zemného podlazia. Napriek tymto upravam zostal zachovany klenuty prejazd. Priestory pri-
zemia boli vyuZité najmé na obchodnu funkciu, horné podlazie sluzilo na byvanie. Schodisko
z umelého kamena ustilo do vstupného priestoru poschodia presvetleného Sirokym okennym
otvorom s prechodom na pavlaé juzného kridla. Zo vstupného priestoru boli pristupné ostatné
miestnosti poschodia, prechodom cez chodbu boli v severnom kridle kuchyna s komorou,
kupelna s toaletou a dve z troch pomerne velkych izieb, ktoré tvorili uliéné kridlo poschodia.
Miestnosti boli navzajom priechodné s vlyskovymi podlahami, okrem kupelne, kde boli
pouzité dekorativne keramické dlazdice a vo vstupnom schodiskovom priestore jednoduché
keramické dlazdice rovnako ako na podestach schodiska. VSetky priestory poschodia boli
srovnymi stropmi a do sucasnosti sa v tejto Casti objektu zachovali takmer vsetky dobové
dverné i okenné vyplne. Stredna miesinost’ poschodia mala vystup na balkén do uliénej fasa-
dy, ktora dostala eklekticky vyraz so secesnymi detailmi na poschodi a barokovymi na prize-
mi. Vcentrdlne osi bol pravouhly portdl bez vyzdoby v strede, vroku 1928 doplneny
o omietkovy klendk s reliéfom so strapcom hrozna a datovanim. Zdobnejsie bola ponata fasa-
da na poschodi, kde bol umiestneny balkon neseny krakorcami s kovovym zabradlim so Styli-
zovanymi kovovymi kvetmi a rastlinnymi uponkami, ohrani¢eny pilastrami. Naro¢nejsie boli
rieSené aj okenné otvory s podokennym omietkovym vlysom, paspartou s izkymi pilastrami
dosadajucimi na murovany parapet, nad murovanou nadokennou rimsou je v suprafenestre
reliéf s maskaronom a rastlinnymi motivmi. V priebehu 2. polovice 20. storo¢ia mali Gpravy
objektu utilitdrnej§i charakter a suviseli predovsetkym s adaptaciou priestorov na mestské
njjomné byty, priCom upravy sa tykali vstavby viacerych priecok predelujicich povodné
vicSie miestnosti, zvacSenia existujucich avzniku novych okennych advernych otvorov
najmi na dvorovych kridlach a vymenou vyplni za novodobé. V prizemi juznej ¢asti uli€nej
fasady vznikol Siroky preskleny vyklad so vstupom. Koncom 20. storo¢ia v ramci posledne;j
rekonStrukcie boli modernizované bytové jednotky a vymenena stre$na krytina.

Vychodné — uli¢né kridlo domu je dvojpodlazné, prie¢ne trojtraktové, dvorové kridla
su na kratkom vychodnom useku dvojpodlazné, z vacsej Casti jednopodlazné, jednotraktové.
Suterén sa rozprestiera pod severnou ¢ast’ou uli¢ného kridla, s€asti zachadzajuci pod severné
dvorové kridlo. Priestory st v sucasnosti predelené novsimi prieckami sekundarne na samo-
statné byty s vlastnym vonkajS$im vstupom z kuchyne, z ktorej sa prechadzalo do obytnych
miestnosti s hygienickym zariadenim. Hlavny vstup z uli¢nej fasaddy vedie do zaklenutého
prejazdu. Priestory 1. a 2. nadzemného podlaZia su prepojené schodiskom.

Mestiansky dom aj napriek neskor§im Upravdm a adapticidm na bytové ucely sa za-
choval v podstatnej miere autenticity pddorysu, hmotovo-priestorového rieSenia (uli¢cna hmota
adve dvorové kridla), zdkladny dispoziény systém prejazdového mestianskeho domu,



s architektonickymi a remeselnymi prvkami a detailmi charakteristickymi pre jednotlivé ob-
dobia vystavby, ktoré su v sucasnosti stale Citatel'né a prezentovatel'né, predovsetkym klenbo-
vy systém, vnutorné schodisko, pavlag, architektonické rieSenie uli¢nej fasady.

Objekt je nositel'om stiboru pamiatkovych hodnot:

Hodnoty historickej: Objekt predstavuje vynimoc¢ny priklad vyvinu architektury mesta
od nového typu renesanéného mestského vinohradnickeho domu zo zaciatku 16. storocia az
po 20. storocie, kedy sa nadstavbou uli€ného kridla stava klasickym meStianskym domom so
star§im jadrom. Objekt s pril'ahlou zdhradou su vyznamnym dokladom vinohradnickej tradicie
mesta i celého malokarpatského regionu. Majitelia objektu st znami najskér z obdobia 1.
polovice 18. storo€ia - od roku 1736 ho vlastnil §'achtic Samuel Majthany (Maithany), ktory
patril k vyznamnym predstavitelom verejného Zivota v Pezinku — vyrazne sa angaZoval
v mestskej sprave, posobil ako radny a v 30. a 40. rokoch 18. storocia bol opakovane richta-
rom. Samuelovi priami dedi¢a vlastnili predmetny dom na Holubyho €. 23 a aj susedny objekt
Holubyho €. 21 do roku 1806. Od roku 1805 dedié¢stvom pripadol objekt jednej z Majthany-
iovskych dedic¢iek, vdove Petra Pronaya, neskdr manZelke Antona Majerhoffera, ktory sa ako
vlastnik domu uvadza do roku 1820. V roku 1905 sa majite’'om domu stava Dr. Filip Werner
s manzelkou Pavlinou Stern, ktory mal od roku 1901 v Pezinku advokatsku kancelariu. Po
predaji domu Pezinskej tverovej banke dom kupila rodina Bonéo (na riu odkazuje vloZeny
reliéf so strapcom hrozna a datovanim v klenaku vstupného portalu).

Hodnoty urbanistickej: MeStiansky dom je situovany v exponovanej polohe radovej
zastavby mestianskych a vinohradnickych domov v tesnej blizkosti ndmestia, ¢o zvySuje jeho
urbanisticki hodnotu. Holubyho ulica, ktora sa formovala v rdmci urbanizmu Pezinka uz od
stredoveku, predstavovala jednu z dvoch hlavnych osi mesta, na ktorej sa nachadzali domy
sob parcelacie nadviazala 1 zastavba renesanénych objektov v ¢ase urbanistického
a stavebného rozmachu mesta. P6dorys vnutorného mesta sa uzatvoril hradbami, ktoré defini-
tivne vymedzili parcely a aj sposob ich zastavania. Orientacia uzkej a dlhej parcely ovplyvnila
pddorys Specifického vinohradnickeho renesanéného domu v tvare pismena U. Tradicia vyro-
by a skladovania vina mala vplyv i na vyuZitie prilahlého dvora so zahradou, vyuZivanou
predovsetkym na pestovanie vini¢a, ktoré sa stali integralnou sucastou zachovaného vino-
hradnickeho objektu.

Hodnoty architektonickej: Mestiansky dom, ktory implementoval a reSpektoval rene-
san¢né hmoty starSieho vinohradnickeho objektu, je v sicasnosti ojedinele zachovanym typom
architektiry v Strukture historického jadra mesta Pezinok. Architektonické hodnoty sa preja-
vuju predovsetkym zachovanymi objemami (uli¢né kridlo s nadstavanym poschodim, prizem-
né dvorové kridla), takmer nenarusenou renesanénou dispoziciou priestorov podzemného a
prvého nadzemného podlaZzia aich pristavieb srozsiahlym klenbovym syst¢mom (klenby
renesan¢né z 1. polovice 17. storocia a barokové klenby z polovice 18. storocia, klasicistické
klenby z obdobia okolo roku 1800). Z vyznamnych renesanénych detailov sa zachoval aj
vstupny portdl do suterénu, ostenia vetracich otvorov, fragmenty renesanénych okennych
osteni (pouZzité na schodisku), renesan¢na studna. Sucastou architektonickych hodnét je
1 nadstavba poschodia z 1. Stvrtiny 20. storo€ia, vratane krovovych konStrukeii a architekto-
nické, vytvarné aumelecko-remeselné rieSenie uli¢nej eklektickej fasddy z 1. Stvrtiny 20.
storocia.

Hodnoty umelecko-remeselnej. V objekte sa okrem vytvarnych a remeselnych prvkov
uli¢nej fasady zachovali viaceré drevené a kovové prvky, zodpovedajuce predovsetkym tpra-
ve objektu v 1. Stvrtine 20. storocia: zabradlie balkona, zabradlie pavlace a schodiska, vikiere



ulicného kridla, odkvap na uliénej fasade, reklamny drziak, dverné kazetované vyplne, pri-
padne vyplne s presklenim, okenné vyplne, doskova a vlyskovd podlaha alebo dlazby. Zo
star§ich vyvojovych etap su zachované dvere do podkrovia juzného kridla (polovica 19. storo-
¢ia) a krovové konstrukcie vratane krovov nad dvorovymi kridlami (koniec 19. storocia az 1.
Stvrtina 20. storocia).

Predmetny, povodne renesan¢ny vinohradnicky dom v historickom jadre mesta Pezi-
nok, s predpokladom starsich stredovekych murovanych konstrukcii, do stiéasnosti zachovany
v kompaktnej podobe postupne narastajiiceho objektu na klasickom pddoryse pozdiZnej par-
cely mestianskeho resp. mestského dvojpodlazného domu, so zachovanou hmotou, dispozi-
ciou, pddorysom, konStrukciami, architektonickymi a remeselnymi prvkami a detailmi a
charakteristickou eklektickou uli¢nou fasddou, s definovanymi pamiatkovymi hodnotami
v spojeni so spolotenskym zaujmom na zachovani veci, napifia stanovené kritéria pre vyhla-
senie za narodnu kulturnu pamiatku.

Ustava Slovenskej republiky & 460/1992 Zb. v zneni neskorsich ustavnych zékonov
v ¢l. 44 ods. 2 uklad4 kazdému povinnost’ chranit’ a zvel'ad’ovat’ Zivotné prostredie a kultirne
dedi¢stvo. Podrobnosti o pravach apovinnostiach v stvislosti stouto povinnostou su
ustanovené zakonom (&l. 44 ods. 5 Ustavy Slovenskej republiky). Ochrana kultiirneho dedié-
stva je verejnym zaujmom, ¢o vyjadruje aj Deklardcia Narodnej rady Slovenskej republiky
v uzneseni ¢. 91/2001 Z. z., priCom Slovenska republika je tieZ v tejto oblasti viazand medzi-
narodnymi svetovymi a europskymi dohovorom o ochrane kulturneho a prirodného dedicstva.

V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 pamiatkového zdkona sa zdkladna ochrana kulturnej
pamiatky rozumie sthm ¢innosti a opatreni vykondvanych na predchadzanie ohrozeniu, po-
Skodeniu, zni¢eniu alebo odcudzeniu kultirnej pamiatky, na trvalé udrziavanie dobrého stavu
vratane prostredia kulturnej pamiatky a na taky spdsob vyuZivania a prezentacie, ktory zodpo-
veda jej pamiatkovej hodnote a technickému stavu.

Podla § 27 ods. 2 pamiatkového zdkona v bezprostrednom okoli nehnutel'nej kulturnej
pamiatky nemozZno vykonavat’ stavebnu ¢innost’ ani ind ¢innost’, ktord by mohla ohrozit’
pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej kulturne)
pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultirnej pamiatky;
desat’ metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak nehnutel’'nou kultirnou pamiatkou je
stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutel'nou kultirnou pamiatkou aj pozemok.

Vzhladom na uvedené rozhodol spravny organ tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti
tohto rozhodnutia.

Pouéenie:

Podla § 53 a § 58 ods. 1 spravneho poriadku mé ucastnik konania pravo podat’ proti
tomuto rozhodnutiu odvolanie na Ministerstvo kultiry Slovenskej republiky.
Podl'a § 54 ods. 1 a2 spravneho poriadku sa odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podava
prostrednictvom Pamiatkového uradu Slovenskej republiky a to v lehote 15 dni odo dria jeho
dorucenia.



Toto rozhodnutie je preskimatelné suidom az po vycerpani vSetkych opravnych pro-
striedkov za podmienok ustanovenych v § 247 a nasl. zdkona €. 99/1963 Zb. Ob¢iansky sudny
poriadok v zneni neskorSich predpisov.

)
PhDr. Katarina Kosova
generalna riaditel’ka

Rozhodnutie sa doruéi — do vlastnych rik:
1. Mesto Pezinok, Mestsky urad, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok

Rozhodnutie sa doruéi — doporucene:
2. Okresny urad Pezinok, Katastralny odbor, Radni¢né nam. 7, 902 01 Pezinok - po
nadobudnuti pravoplatnosti

Na vedomie:
3. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava
4. Pamiatkovy trad SR na zaloZenie do spisu



	Príloha 1 Rozhodnutie o vyhlásení za NKP_Strana_1
	Príloha 1 Rozhodnutie o vyhlásení za NKP_Strana_2
	Príloha 1 Rozhodnutie o vyhlásení za NKP_Strana_3
	Príloha 1 Rozhodnutie o vyhlásení za NKP_Strana_4
	Príloha 1 Rozhodnutie o vyhlásení za NKP_Strana_5
	Príloha 1 Rozhodnutie o vyhlásení za NKP_Strana_6

