Mesto Pezinok

podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a podl'a

§ 281 az 288 Obchodného zékonnika

vyhlasuje
obchodnii verejnu siut’az
na prevod vlastnictva majetku

A.PREDMET SUTAZE

[\
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Predmetom sutaze je predaj nehnutelnosti v katastralnom Gzemi Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok,
na Holubyho 23, vo vlastnictve Mesta Pezinok, v spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku, podla listu
vlastnictva ¢. 3740, konkrétne:

pozemok registra "C" parcelné Cislo 4628, vymera 1762 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie
stavba supisné ¢islo 58 na parcele €islo 4628, popis stavby Stavba

Minimalna ktpna cena je stanovena vo vyske 400 000,00 EUR, slovom: Styristotisic eur, za cely
predmet. Na predmet sut’aze nebol zadany znalecky posudok.

V zmysle nového Uzemného planu mesta Pezinok, je funkéné vyuzitie danej lokality 01-14  MC*
zmieSané Uzemie mestského centra, max. podlaznost’ 3 NP, max. koeficient zastavania 0,50 a koeficient
zelene nie je dany, pozn.: zachovat’ charakter zastavby, typ a orientaciu striech (susedné stavby a
mestské opevnenie su v zapisané v registri NKP).

Dom mestiansky v Pezinku na Holubyho 23 bol vyhldseny za ndrodnt kultdrnu pamiatku (NKP)
rozhodnutim Pamiatkového urady SR zo dia 05.12.2016 azapisany do ustredného zoznamu
pamiatkového fondu. Ide o mestiansky dom ako vynimoc¢ny priklad vyvinu architektiry od nového typu
renesan¢ného mestského vinohradnickeho domu zo zaliatku 16.storoCia az po 20.storoCie, kedy sa
prestavbou stava klasickym meStianskym domom, ktory je nositelom predovSetkym historicke;,
urbanistickej, architektonickej a umelecko-remeselnej pamiatkovej hodnoty.

Dom je zaroveri vedeny v zozname paméitihodnosti mesta Pezinok (VZN €. 2/2007) ako Mestiansky dom
Holubyho 23 s popisom: Renesanény objekt s barokovymi Gipravami a prestavbou.

K pripadnym rekonS$trukcidm sa bude musiet’ vzdy vyjadrit’ krajsky pamiatkovy trad (KPU), a to az po
predlozeni zameru.

Zaujemca je povinny predmet sutaze odkupit’ v stave akom sa nachadza. Vyhlasovatel’ prehlasuje, ze
predmet stitaze je bez njjomnych vzt'ahov.

Doplriujtce podklady k dispozicii, vo forméate pdf:
- rozhodnutie Pamiatkového tradu zo diia 05.12.2016, o vyhlaseni za NKP
- pddorysy budovy s legendou o obdobi jednotlivych stavebnych tuprav

B. PODMIENKY SUTAZE

!\J

Predaj nehnutelnosti sa uskuto¢ni formou elektronickej aukcie, prostrednictvom aukéného systému.

Zaujemca predlozi vo svojej ponuke:
e oznacenie zaujemcu,
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14.

pri fyzickej osobe: meno, priezvisko, rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo, miesto trvalého
pobytu;

pri pravnickej osobe a fyzickej osoby podnikatelovi: obchodné meno, sidlo alebo miesto podnikania,
pravna forma, identifikacné &islo, DIC alebo IC DPH, oznalenie §tatutarneho organu s uvedenim
opravnenia ku konaniu,

e navrh na uzavretie zmluvy, za ktory vyhlasovatel’ povazuje pontknuti cenu za predmet sutaze,
uvedent ako celkovi cenu v eurdch (pri platitelovi DPH aj s DPH), sdatumom a podpisom
zaujemcu,

e vyhlasenie, Ze sthlasi so vietkymi vyhlasenymi podmienkami sut’aze,

e kontakt: telefon a email, ddlezity pre komunikaciu k elektronickej aukeii,

(d’alej spolu len navrh).

Néavrh musi byt vyhotoveny v slovenskom jazyku a je mozné ho menit’, doplnat’ alebo odvolat’ iba do
skoncenia lehoty na podavanie navrhov.

Lehota na podavanie nadvrhov: Navrh je potrebné zaslat’ najneskor do 20.09.2017 (streda) do 14.00 hod.
v zalepenej obélke so spdtnou adresou zaujemcu,
na adresu: Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok, s oznaCenim hesla:

»OVS - predaj Holubyho 23 NEOTVARAT!*

Otvaranie a vyhodnotenie navrhov sa uskuto€ni bezodkladne po skonéeni lehoty na podavanie navrhov.

V pripade predlozenia dvoch a viacerych navrhov, sa stanovi termin uskutocnenia elektronickej aukcie
(za uvodné cenové ponuky budi povazované ceny uvedené v navrhoch) a uskuto¢ni sa elektronicka
aukcia na predaj majetku. V pripade predloZenia len jedného navrhu sa elektronické aukcia neuskuto€ni.

Kritériom pre urlenie vitaza sitaze je NAIVYSSIA PONUKNUTA CENA za cely predmet sitaze
v EUR (vyhlasovatel nie je platcom DPH).

Priebeh sut'aze aj s aukciou je neverejny.

Oznamenie vybraného navrhu: Vitazovi sutaze bude vysledok sutaze oznameny bezodkladne po
skonceni elektronickej aukcie, resp. po vyhodnoteni navrhu, v pripade predlozenia len jedného navrhu.
Rovnako vyhlasovatel’ bez zbytocného odkladu po ukonceni sutaze upovedomi ostatnych ucastnikov
sut’aze, ktori v stitazi neuspeli, ze ich navrhy sa odmietli.

. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje realizovat’ komunikaciu prevazne elektronickou formou.
. Vyhlasovatel’ uzatvori kiipnu zmluvu vylucne s vitazom stt’aze.

. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predlozené navrhy a ukon¢it’ sutaz ako netispesnu,

alebo zrusit’ stitaz. Tuto skutocnost’ ihned’ ozndmi zdujemcom a uverejni sposobom, ktorym vyhlésil
podmienky sit’aze.

. Po skonéeni sutaze vyhotovi vyhlasovatel’ zdpisnicu z vyhodnotenia sutaze, kde uvedie vitaza sutaze,

oznacenie vSetkych zdujemcov a ich cenové navrhy.

Vyhlasovatel' schvalil predaj predmetu sutaze na zaklade obchodnej verejnej sutaze elektronickou
aukciou na Mestskom zastupitel'stve v Pezinku dnia 06.07.2017, uznesenim €. 127/2017.



15. Predkupné pravo Statu na kapu kultirnej pamiatky: Vyhlasovatel’ ako vlastnik splni svoju povinnost
pisomne pontknut’ kultdrnu pamiatku na kapu $tatu, zastipenému ministerstvom kultary, za podmienok
stanovenych v § 23 zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

C. PODMIENKY ZMLUVY

1. Na zéklade vysledku sut'aze bude vitazovi sut’aze predlozeny ndvrh kapnej zmluvy, spracovany v zmysle
prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

2. Vitaz sutaze sa zavdzuje spolupracovat’ s vyhlasovatelom na realizacii kupnej zmluvy, jej podpise,
uhradenia kiipnej ceny a podania navrhu na kataster.
3. Oznacenie vyhlasovatel'a ako predavajiceho je nasledovné:

Mesto Pezinok

Sidlo: Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok

ICO: 00 30 50 22

DIC: 2020662226

Statutarny organ: Mgr. Oliver Solga, primétor

Bankové spojenie: IBAN: SK02 5600 0000 0066 0200 6001, BIC: KOMASK2X

4. Dalsie podstatné podmienky zmluvy:

(a) sposob a lehota zaplatenia kiipnej ceny: najneskdr do 30 dni odo diia podpisania kipnej zmluvy

(b) zmluvna pokuta pre pripad nedodrzania terminu splatnosti kiipnej ceny vo vyske 0,1 % z kipnej ceny
za kazdy deni omeSkania z nezaplatenej sumy

(c) navrh na vklad poda predévajtci a to aZ po uplnom zaplateni kipnej ceny

(d) osobitna podmienka: Preddvajuci si vyhradzuje prédvo odstupit od kupnej zmluvy, ak kupujuci
nedodrzi zmluvné zavédzky o zaplateni kupnej ceny

(e) spravny poplatok stvisiaci s prevodom nehnutelnosti hradi kupujuci

5. Zapodmienky celej siitaze sa povazuju aj podmienky zmluvy.

| D. DALSIE INFORMACIE

1. Zaujemcovia maji moznost’ obratit’ sa oh'adom podmienok sitaze na kontaktné osoby:
(a) Mgr. Peter Stetka, pravnik MsU v Pezinku, organizétor sutaZe, e-mail: peter.stetka@msupezinok.sk,
tel. €. 033/6901 201, vo veciach organizacnych
(b) Katarina Mihalikova, referentka spravy majetku majetkovopravneho oddelenia MsU v Pezinku, e-
mail: katarina.mihalikova@msupezinok.sk, tel. ¢. 033/6901 210, vo veciach technickych a obhliadky
nehnutelnosti; obhliadka sa uskuto¢ni po vzajomnej dohode.

V Pezinku, dna 06.07.2017
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PAMIATKOVY URAD SLOVENSKEJ REPUBLIKY
Cesta na Cerveny most 6, 814 06 Bratislava

MESTSKY URAD
PEZINOK

Doalo: , 1 12, 2016

Odbor: JE%AO' zzl,:zn.: fS

Cislo: PUSR-2016/22234-3/94192/KIR
Bratislava, 5. 12. 2016

KOPIA By

Pamiatkovy Grad Slovenskej republiky ako miestne a vecne prislusny spravny organ v
zmysle ustanovenia § 9 ods. 3 a § 10 ods. 2 pism. e) z&kona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pa-
miatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (dalej iba ,,pamiatkovy zakon®) vydava
podla § 15 ods. | z&kona v sulade s ustanovenim § 46 z&kona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov toto

rozhodnutie:

Pamiatkovy drad Slovenskej republiky podla ustanovenia § 15 ods. | pamiatkového
zakona v spojeni s ustanovenim § 2 ods. 2 pamiatkového z&kona

vyhlasuje za narodnud kulturnu pamiatku

Dom meStiansky v Pezinku na Holubyho ul. ¢. 23, sip. ¢. 58 na parcele ¢. 4628, k. (.
Pezinok, ktory je vedeny na liste vlastnictva ¢. 3740 ako ,stavba“ vo vlastnictve Mesta
Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok.

Odoévodnenie

V zmysle § 2 ods. 3 pamiatkového zakona je kultdrna pamiatka podla tohto zakona
hnutel'na vec alebo nehnutel'nad vec pamiatkovej hodnoty, ktoraje z dévodu ochrany vyhlasena
za kultdrnu pamiatku.

Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky (dalej len ,,Pamiatkovy urad“) zacal dna 9. 11.
2016 spravne konanie o vyhlaseni predmetného meStianskeno domu v Pezinku za narodnu
kultdrnu pamiatku na zéklade podkladu pre vyhlasenie narodnej kultirnej pamiatky (dalej len
»podklad®), vypracovaného Pamiatkovym Uradom na podnet vlastnika.

Telefon: + 421 - 2/ 54 78 9181,54 77 44 44’ 1C0:317551 94 Bankové spojenie: Statna pokladnica
Fax: +421 -2/54 7758 44 E-mail: nada.kirinovicova@pamiatky.gov.sk  Cislo G&tu: SK65 8180 0000 0070 0006 8998


mailto:nada.kirinovicova@pamiatky.gov.sk

Ucastnikovi konania, Mestu Pezinok, bolo oznamenie o zacati spravneho konania spo-
lu s podkladom dorucené dna 9. 11. 2016. UcCastnik konania sa k podkladu rozhodnutia nevy-
jadril.

Pamiatkovy Urad v priebehu spravneho konania zistil skutoény stav veci tak, ako to
ustanovuje § 32 ods. ! spravneho poriadku, pricom vychéadzal najma z predloZenej historickej,
urbanistickej, architektonickej a umelecko-remeselnej charakteristiky objektu mestianskeho
domu a nasledne posudil splnenie kritérii podl'a § 15 ods. 1 zakona, podla ktorého sa vec,
ktord ma pamiatkovl hodnotu, vyhlasuje za narodnd kultdrnu pamiatku. KedZe podklad pre
vyhléasenie veci za narodnu kultarnu pamiatku jednoznacne preukéazal pamiatkovu hodnotu,
ktorou je podla § 2 ods. 2 pamiatkoveho zdkona suhrn vyznamnych historickych, spolocen-
skych, krajinnych, urbanistickych, architektonickych, vedeckych, technickych, vytvarnych
alebo umelecko-remeselnych hodnot, pre ktoré mdzu byt veci predmetom individualnej alebo
Uzemnej ochrany, dosSlo k splneniu kritérii na vyhlasenie predmetného mestianskeho domu v
Pezinku za narodnd kultdrnu pamiatku vo verejnom zaujme.

Spravny organ vychadzal zo skutocnosti, Ze predmetny mestiansky dom situovany na
zapadnej strane Holubyho ulice, juzne od ndmestia v radovej zéastavbe mestianskych a vino-
hradnickych domov, presiel stavebnym vyvojom od renesantného mestskeho vinohradnickeho
domu az po klasicky ndjomny mestiansky dom. Svojou dispoziciou a skladbou priestorov je
charakteristicky pre malokarpatsky region a mesto Pezinok. Dom je postaveny na pozdiznej
parcele orientovanej kolmo na ulicu ako trojkridlovy, pddorysne v tvare ,,U" - uli¢né vychod-
né kridlo zabera cell Sirku parcely, dvorové kridla (juzné kratSie a dlhSie severné) vymedzujd
priestor dvora. Dom vznikol zrejme na mieste stredovekého objektu v 1. polovici 17. storoCia
ako vyspelejsi renesancny vinohradnicky dom, jednopodlazny, na podoryse ,,U* s prejazdom
s valenou Kklenbou so sty¢nymi lunetovymi vyseCami a vystipenymi hrebienkami. Z tejto
stavebnej fazy je zachovany aj suterén, ktory sa rozprestieral pod ¢astou severného renesanc-
ného kridla aZ po ulicu. Stvorpriestorovy suterén bol prispdsobeny pre vyrobu a skladovanie
vina. Pristupny bola schodiskom z dvora cez pravouhly kamenny portal a tieZ cez vstup, ktory
pdvodne vyustoval v Ciernej kuchyni. Priestory suterénu boli zaklenuté valenymi klenbami
(so sty¢nymi lunetovymi vyseCami s vystupenymi hrebienkami). Renesancné kridlo pravdepo-
dobne pokragovalo na drovni terénu daldimi, asi hospodarskymi priestormi, smerom do hibky
parcely, zaklenutymi valenou klenbou s protistojnymi lunetovymi vyseCami s vystlpenymi
hrebienkami. Juzné kridlo bolo postavené priblizne v polovici 18. storoCia. Jeho priestory su
zaklenuté klastornou klenbou, pruskou klenbou s medziklenbovym pasom a valenou klenbou
s patbokymi vyse¢ami, nasledne bolo kridlo predizené o dalsie priestory, z ktorych je
v stcasnosti zaklenuty iba posledny priestor, pristupny pévodne Sirokym polkruhovym otvo-
renym vstupom zo severu (dnes zamurovanym). Juzné kridlo bolo zastreSené sedlovou stre-
chou (v krove je zachovana Cast’ sedlového Stitu, ktory licuje so zapadnym obvodovym mu-
rom miestnosti) a pravdepodobne slUzilo najmé na hospodarske Ucely (dielne, sklady, vozov-
né). Severné kridlo bolo v tejto barokovej faze prediZené o jeden priestor s tvaroslovne rovna-
kym zaklenutim ako posledny priestor juzného kridla a mohlo byt uspésobené potrebam
byvania. Juzné kridlo mohlo byt rovnako zastreSené sedlovou strechou. V tomto obdobi bol
zrejme zamurovany aj sopuch Ciernej kuchyne valenou klenbou. Do zaciatku 19. storoCia
mozno podla pouzitych typov klenieb zaradit’ vystavbu dalSich prizemnych priestorov sever-
ného ijuzného kridla, ktoré nadviazali na prechadzajice hmoty: v severnom kridle vznikli
v tejto klasicistickej faze zrejme tri priestory zaklenuté pruskymi klenbami na pasoch,
vjuznom kridle bol zaklenuty pruskou klenbou s medziklenboyvmi pasmi dalSi pdvodne
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vacsi priestor (v sucasnosti tri miestnosti). Z tohto obdobia sa z umelecko-remeselnych de-
tailov zachovali sekundarne pouzité dvere s klasicistickym kovanim veduce do v st€asnosti
podschodiskového priestoru, pripadne mohlo byt klasicistické kovanie preosadené na novsiu
dvernt vyplii. Podl'a pol'ného nacrtu ku katastralnej mape z roku 1895 bol objekt aj v tomto
obdobi stale jednopodlazny. Stavebné Gpravy v 1. Stvrtine 20. storoCia sa dotkli najma uli¢né-
ho kridla na kratkom Useku i dvorovych kridel. Z typického prizemného mestského vinohrad-
nickeho domu sa stal klasicky mestiansky dom, ktory implementoval vo svoje hmote takmer
v3etky starSie konstrukcie a funkcie. Objekt preSiel viacerymi Upravami suterénu i 1. nadzem-
ného podlazia, doslo zrejme tiez ku kompletnej vymene okennych a dvernych vyplni a podlah.
V suvislosti s nadstavbou uli¢ného kridla o jedno nadzemné podlazie boli upravené aj priesto-
ry ulicnych miestnosti prizemia - Ciastocne bolo pévodné zastropenie vymenené za rovné
stropy, do priestoru juznej miestnosti bolo vloZené schodisko vedice z prejazdu do 2. nad-
zemného podlaZia. Napriek tymto Upravam zostal zachovany klenuty prejazd. Priestory pri-
zemia boli vyuzité najmé na obchodnd funkciu, horné podlaZie sluZilo na byvanie. Schodisko
z umelého kamena ustilo do vstupného priestoru poschodia presvetleneho Sirokym okennym
otvorom s prechodom na pavla¢ juzného kridla. Zo vstupného priestoru boli pristupné ostatné
miestnosti poschodia, prechodom cez chodbu boli v severnom kridle kuchyria s komorou,
kapelNa s toaletou a dve z troch pomerne velkych izieb, ktoré tvorili ulicné kradlo poschodia.
Miestnosti boli navzdjom priechodné s vlyskovymi podlahami, okrem kupelne, kde boli
pouZité dekorativne keramické dlazdice avo vstupnom schodiskovom priestore jednoduché
keramické dlazdice rovnako ako na podestach schodiska. VSetky priestory poschodia boli
s rovnymi stropmi a do suc€asnosti sa v tejto Casti objektu zachovali takmer vetky dobové
dverné i okenné vyplne. Stredna miestnost’ poschodia mala vystup na balkén do uli¢nej fasa-
dy, ktord dostala eklekticky vyraz so secesnymi detailmi na poschodi a barokovymi na prize-
mi. V centrdlne osi bol pravouhly portadl bez vyzdoby v strede, v roku 1928 doplneny
0 omietkovy klenak s reliéfom so strapcom hrozna a datovanim. ZdobnejSie bola ponata fasa-
da na poschodi, kde bol umiestneny balkén neseny krakorcami s kovovym zabradlim so Styli-
zovanymi kovovymi kvetmi a rastlinnymi Gponkami, ohraniceny pilastrami. Naroc¢nejSie boli
rieSené aj okenné otvory s podokennym omietkovym vlysom, paspartou s Uzkymi pilastrami
dosadajicimi na murovany parapet, nad murovanou nadokennou rimsou je v suprafenestre
reliéf s maskaronom a rastlinnymi motivmi. V priebehu 2. polovice 20. storoCia mali Upravy
objektu utilitarngjSi charakter a saviseli predovSetkym s adaptaciou priestorov na mestské
najomné byty, priCom Upravy sa tykali vstavby viacerych prieCok predelujucich pbévodné
vacsie miestnosti, zvacSenia existujdcich avzniku novych okennych a dvernych otvorov
najmé na dvorovych kridlach a vymenou vyplni za novodobé. V prizemi juznej Casti uli¢nej
fasady vznikol Siroky preskleny vyklad so vstupom. Koncom 20. storocia v rdmci poslednej
rekonstrukcie boli modernizované bytové jednotky a vymenena streSna krytina.

Vychodné - uli¢né kridlo domu je dvojpodlazné, priecne trojtraktové, dvorové kridla
st na kratkom vychodnom Useku dvojpodlazné, z vacSej Casti jednopodlazné, jednotraktové.
Suterén sa rozprestiera pod severnou Castou ulicného kridla, sCasti zachadzajlci pod severné
dvorové kridlo. Priestory su v stcasnosti predelené novsimi prieCkami sekundarne na samo-
statné byty s vlastnym vonkajSim vstupom z kuchyne, z ktorej sa prechadzalo do obytnych
miestnosti s hygienickym zariadenim. Hlavny vstup z uli¢nej fasady vedie do zaklenutého
prejazdu. Priestory 1. a 2. nadzemného podlaZia st prepojené schodiskom.

Mestiansky dom aj napriek neskor§im Upravdm a adaptacidm na bytové Gcely sa za-
choval v podstatnej miere autenticity pédorysu, hmotovo-priestorového rieSenia (ulicna hmota
adve dvorové kridla), zakladny dispozi¢ny systém prejazdového meStianskeho domu.



s architektonickymi a remeselnymi prvkami a detailmi charakteristickymi pre jednotlivé ob-
dobia vystavby, ktoré st v sucasnosti stéle Citatel'né a prezentovatelné, predovsetkym klenbo-
vy systém, vnutorné schodisko, pavlac, architektonické rieSenie uli¢nej fasady.

Objekt je nositeFom stboru pamiatkovych hodnot:

Hodnoty historickej: Objekt predstavuje vynimocny priklad vyvinu architektlry mesta
od nového typu renesancného mestského vinohradnickeho domu zo zacCiatku 16. storoCia aZ
po 20. storoCie, kedy sa nadstavbou ulicného kridla stava klasickym meStianskym domom so
starS§im jadrom. Objekt s prilahlou z&hradou st vyznamnym dokladom vinohradnickej tradicie
mesta i celého malokarpatského regionu. Majitelia objektu st znami najskdr z obdobia 1.
polovice 18. storoCia - od roku 1736 ho vlastnil Sl'achtic Samuel Majthany (Maithany), ktory
patril Kk vyznamnym predstavitel'om verejného Zivota v Pezinku - vyrazne sa angaZoval
v mestskej sprave, posobil ako radny av 30. a 40. rokoch 18. storoCia bol opakovane richta-
rom. Samuelovi priami dedica vlastnili predmetny dom na Holubyho €. 23 a aj susedny objekt
Holubyho €. 21 do roku 1806. Od roku 1805 dediCstvom pripadol objekt jednej z Majthany-
iovskych dedicCiek, vdove Petra Pronaya, neskdr manzelke Antona Majerhoffera, ktory sa ako
vlastnik domu uvadza do roku 1820. V roku 1905 sa majitel'om domu stava Dr. Filip Werner
s manzelkou Pavlinou Stern, ktory mal od roku 1901 v Pezinku advokatsku kancelariu. Po
predaji domu Pezinskej Uverovej banke dom kupila rodina Bonco (na fu odkazuje vloZeny
reliéfso strapcom hrozna a datovanim v klenaku vstupného portalu).

Hodnoty urbanistickej: MeStiansky dom je situovany v exponovanej polohe radovej
zastavby mestianskych a vinohradnickych domov v tesnej blizkosti namestia, ¢o zvysuje jeho
urbanistickd hodnotu. Holubyho ulica, ktora sa formovala v ramci urbanizmu Pezinka uZ od
stredoveku, predstavovala jednu z dvoch hlavnych osi mesta, na ktorej sa nachadzali domy
patriace k najvacSim v meste, comu zodpovedala aj velkost  ich parcely. Na stredoveky spo-
sob parcelacie nadviazala i zastavba renesanénych objektov v €ase urbanistického
a stavebného rozmachu mesta. P6dorys vnutorného mesta sa uzatvoril hradbami, ktoré defini-
tivne vymedzili parcely a aj spésob ich zastavania. Orientécia Uzkej a dlhej parcely ovplyvnila
pddorys Specifického vinohradnickeho renesanéného domu v tvare pismena U. Tradicia vyro-
by a skladovania vina mala vplyv ina vyuzitie prilahlého dvora so z&hradou, vyuZivanou
predovSetkym na pestovanie vini€a, ktoré sa stali integralnou sucastou zachovaného vino-
hradnickeho objektu.

Hodnoty architektonickej: Mestiansky dom, ktory implementoval a reSpektoval rene-
sancné hmoty starSieho vinohradnickeho objektu, je v st€asnosti ojedinelo zachovanym typom
architektary v Struktare historického jadra mesta Pezinok. Architektonické hodnoty sa preja-
vuju predovsetkym zachovanymi objemami (uli¢né kridlo s nadstavanym poschodim, prizem-
né dvorové kridla), takmer nenaruSenou renesan¢nou dispoziciou priestorov podzemného a
prvého nadzemného podlazZia aich pristavieb s rozsiahlym klenbovym systémom (klenby
renesancné z 1. polovice 17. storoCia a barokové klenby z polovice 18. storoCia, klasicistické
klenby z obdobia okolo roku 1800). Z vyznamnych renesanénych detailov sa zachoval aj
vstupny portal do suterénu, ostenia vetracich otvorov, fragmenty renesanénych okennych
osteni (pouZité na schodisku), renesantna studna. Sucastou architektonickych hodnét je
i nadstavba poschodia z 1. Stvrtiny 20. storoCia, vratane krovovych konstrukcii a architekto-
nické, vytvarné a umelecko-remeselné rieSenie ulinej eklektickej fasady z 1. Stvrtiny 20.
storoCia.

Hodnoty umelecko-remeselnej: V objekte sa okrem vytvarnych a remeselnych prvkov
ulicnej fasddy zachovali viaceré drevené a kovové prvky, zodpovedajice predovsetkym Upra-
ve objektu v 1. Stvrtine 20. storoCia: z&bradlie balkdna, zabradlie pavlace a schodiska, vikiere



ulicného kridla, odkvap na uli¢nej fasade, reklamny drZiak, dverné kazetované vyplne, pri-
padne vyplne s presklenim, okenné vyplne, doskova avlyskova podlaha alebo dlazby. Zo
starSich vyvojovych etap s zachované dvere do podkroviajuzného kridla (polovica 19. storo-
Cia) a krovové konstrukcie vratane krovov nad dvorovymi kridlami (koniec 19. storoCia az 1.
Stvrtina 20. storoCia).

Predmetny, pévodne renesancny vinohradnicky dom v historickom jadre mesta Pezi-
nok, s predpokladom starSich stredovekych murovanych konstrukcii, do suc¢asnosti zachovany
v kompaktnej podobe postupne narastajiceho objektu na klasickom pddoryse pozdiZnej par-
cely mestianskeho resp. mestského dvojpodlazného domu, so zachovanou hmotou, dispozi-
ciou, pbdorysom, konstrukciami, architektonickymi aremeselnymi prvkami a detailmi a
charakteristickou eklektickou uli¢nou fasadou, s definovanymi pamiatkovymi hodnotami
v spojeni so spologenskym zaujmom na zachovani veci, napifia stanovené kritéria pre vyhla-
senie za narodnd kultdrnu pamiatku.

Ustava Slovenskej republiky & 460/1992 Zb. v zneni neskorsich ustavnych zakonov
v €l. 44 ods. 2 ukladé kazdému povinnost’ chrénit’ a zveladovat’ Zivotné prostredie a kultdrne
dediCstvo. Podrobnosti o pravach apovinnostiach v slvislosti s touto povinnostou s
ustanovené zakonom (€l. 44 ods. 5 Ustavy Slovenskej republiky). Ochrana kultirneho dedi¢-
stva je verejnym zaujmom, ¢o vyjadruje aj Deklaracia Narodnej rady Slovenskej republiky
v uzneseni ¢. 91/2001 Z. z., pricom Slovenska republika je tieZ v tejto oblasti viazand medzi-
narodnymi svetovymi a eur6pskymi dohovorom o ochrane kultarneho a prirodného dedicstva.

V zmysle ustanovenia § 27 ods. | pamiatkového z&kona sa zakladné ochrana kulturnej
pamiatky rozumie suhrn €innosti a opatreni vykondvanych na predchadzanie ohrozeniu, po-
Skodeniu, zniceniu alebo odcudzeniu kultdrnej pamiatky, na trvalé udrZiavanie dobrého stavu
vratane prostredia kulturnej pamiatky a na taky spésob vyuZivania a prezentécie, ktory zodpo-
veda jej pamiatkovej hodnote a technickému stavu.

Podla § 27 ods. 2 pamiatkového zakona v bezprostrednom okoli nehnutelnej kultarnej
pamiatky nemozno vykonavat stavebnU cCinnost’ ani ind €innost’, ktord by mohla ohrozit
pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej kultarnej
pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultlrnej pamiatky;
desat’ metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak nehnutel'nou kultdrnou pamiatkou je
stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutel'nou kultirnou pamiatkou aj pozemok.

Vzhl'adom na uvedené rozhodol spravny organ tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Poucenie:

Podla § 53 a § 58 ods. 1 sprdvneho poriadku ma Ucastnik konania pravo podat’ proti
tomuto rozhodnutiu odvolanie na Ministerstvo  kultiry  Slovenskej  republiky.
Podla § 54 ods. | a2 spravneho poriadku sa odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podava
prostrednictvom Pamiatkového Uradu Slovenskej republiky ato v lehote 15 dni odo dia jeho
dorucenia.



Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom aZz po vycerpani vSetkych opravnych pro-
striedkov za podmienok ustanovenych v § 247 a nasl. zakona ¢. 99/1963 Zb. ObCiansky sudny
poriadok v zneni neskorSich predpisov.

PhDr. Katarina KoSova
generalna riaditel’ka

Rozhodnutie sa doruci - do vlastnych ruk:
1. Mesto Pezinok, Mestsky Urad, Radni¢né ndm. 7, 902 14 Pezinok

Rozhodnutie sa doruci - doporucene:
2. Okresny urad Pezinok, Katastralny odbor, Radni¢né nam. 7, 902 01 Pezinok - po
nadobudnuti pravoplatnosti

Na vedomie:
3. Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava
4, Pamiatkovy Urad SR na zaloZenie do spisu



Pozemok C-KN parec. ¢. 4628, Kk.0. Pezinok (Holubyho 23)

Predmetny pozemok vzmysle Uzemného planu mesta Pezinok je sacastou urbanistického obvodu UOO1,
urbanisticky blok ¢. 01-14 MC ZmieSané Uzemie mestského centra.

Urbanisticky obvod UO01
V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit’ nasledovné zasady:
e zachovat’ povodntl urbanisticku osnovu a Struktaru celého priestoru
e zachovat’ sucasnu vysku objektov v jednotlivych urbanistickych blokoch, nedovolit’ zvySovanie podlaznosti
e zachovat’ pri rekonstrukcii a prestavbe existujucich objektov, alebo vystavbe novych objektov v prielukdch
povodny ulicny rdz a architektonicky charakter okolitych objektov, zachovat typické ulicné Ciary, tvar
zastreSenia pdvodného historického centra a pévodn parceléciu centra mesta
o reSpektovat’ dominanty mesta leZiace na Uzemi mestského centra vymedzend historickymi hradbami mesta s
prilahlymi ulicami (Hrnéiarska, St. Polkoraba, Mladoboleslavska, Sancova, Moyzesova) a zohladiovat’ ich aj pri
zastavbe v okolitych urbanistickych blokoch
e chranit’ mestské hradby ako neoddelitelny celok urbanizmu mesta.

MC ZmieSané Gzemie mestského centra
Z4kladna charakteristika:
Funkéné vyuzitie formujice typické prostredie mestského centra charakteristické prevazne polyfunkénym parterom
objektov orientovanych do verejného priestoru ulic a namesti, ktoré st vymedzené prevazne kompaktnou zastavbou.
Polyfunkéné tizemie tvorené monofunkénymi a polyfunkénymi objektmi, ktoré tvoria v existujiicej zastavbe ulicné
bloky. Predstavuje jadrové Uzemie mesta s najintenzivnejsim vyuZitim ploch a najvy$$ou mierou polyfunkénosti,
Uzemnej aj objektovej. V zasade ide o Uzemie vymedzené stredovekymi mestskymi hradbami mesta Pezinok.
Dominantnd funkcia:
e zariadenia obsluznej sféry nadmestského a mestského vyznamu prevazne komeréného charakteru, so
zodpovedajlcim exteriérovym zadzemim (parkovanie, gardZzovanie, zasobovanie)
e obchodné, kancelérske a spravne budovy
e zariadenie maloobchodu, sluZieb, verejného stravovania, zabavné a kultlrne zariadenia
e obytné a administrativne budovy s polyfunkénym parterom, zariadenia prechodného ubytovania
e polyfunkéné objekty mestského typu s byvanim najmé vo vyssich nadzemnych podlaZiach a podkroviach
Vhodné (pripustné) funkcie:
e vysSia ob¢ianska vybavenost’ (kultirne, spolo¢enské, ubytovacie, stravovacie, maloobchodné, administrativne,
kancelarske, finanéné a pod. obsluzné zariadenia)
e Umerné zastupenie bytov v polyfunkénych alebo v existujicich obytnych domoch
e verejna zelen (parky, parciky), verejné priestranstva, liniova zelen
e 0bsluZna a pesia komunika¢na siet’ a zastavky MHD
¢ nevyhnutné plochy technického vybavenia
e odstavné miesta
Podmienecne vhodné (obmedzené) funkcie:
e plochy a objekty statickej dopravy, hromadné garaze integrované do okolitej zastavby
e zariadenia Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
e rodinné domy v existujucej zastavbe vhodne zaclenené do okolitého prostredia, bytové domy v existujucej
zastavbe vhodne zaclenené do okolitého prostredia, sluZobné byty v objektoch ob¢ianskej vybavenosti
e prevadzky nevyrobnych a vyrobnych sluzieb bez neprimeranych negativnych dopadov na okolie
e zariadenia pre Sport a rekreaciu vhodne zaclenené do okolitej zastavby
o zariadenia technickej infrastruktiry sliziace pre obsluhu Uzemia
o plochy upravenej zelene
Nepripustné (zakdzané) funkcie:
o funkcie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo vplyvmi na okolie negativne vplyva na
kvalitu prostredia mestského centra (esteticku, environmentalnu, kompozi¢nu ap.)
o vystavba vel’kohmotnych zariadeni ob¢&ianskej vybavenosti nariSajica urbanisticky a architektonicky charakter
zastavby mestského centra
o sklady, vel’koobchod, dopravné zariadenia (velkoplosné parkoviskd) a vyrobné Cinnosti, ktoré negativnymi
vplyvmi priamo ¢&i nepriamo zasahujii obytné objekty alebo objekty a priestory vyuZivané verejnostou
 rodinné a bytové domy (mimo objektov existujlcej zastavby) nariSajice charakter okolitej zastavby
e zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, zariadenia stavebnej vyroby, vyrobnych sluZieb,
vel’koskladov, sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu
¢ zariadenia obcianskej vybavenosti regionalneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu a
negativnym vplyvom na kvalitu prostredia (vel’koobchodné zariadenia, hypermarkety (bigbox))
o zariadenia pre Sport a rekreéciu regionalneho vyznamu nartSajlce charakter okolitej zastavbhy
¢ zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktiry, cerpacie stanice pohonnych hmét,
zariadenia energetiky lokalneho vyznamu, zariadenia nadradenych systémov energetiky
e arealové zariadenia ob¢ianskej vybavenosti a arealové Sportové zariadenia



Dopliiujuice ustanovenia:

e priamy a nepriamy vplyv prevadzkovanych sluZieb nesmie negativne ovplyviiovat’ susedné parcely viac, neZ
stanovuju hygienické normy pre obytn( zastavbu

e parkovanie vozidiel uZivatel'ov musi byt rieSené predovsetkym na pozemkoch prevadzkovatel'ov sluzieb, alebo
na vyhradenych verejnych odstavnych plochéach

e pri vystavbe novych budov a zariadeni na izemi mestského centra musia byt’ potrebné parkovacie a odstavné
statia (v kapacitach podl'a STN 736110) pre osobné vozidla rieSené v ramci novo navrhovanych objektov, alebo
na ich pozemkoch, ak tomu nebrania obmedzenia vyplyvajlce z osobitnych predpisov. V odévodnenych
pripadoch, ak nie je moZné tieto plochy situovat’ v objekte alebo stavebnym napojenim nafi, je mozné ich
umiestnit’ aj mimo tohto pozemku prip. uvaZovat’ s inym vhodnym rie$enim. V povol'ovacom konani stavieb je
nevyhnutné preukazat moznost’ uspokojivého spdsobu parkovania a odstavovania vozidiel v kapacitne
dostato¢nom rozsahu

U vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia izemia (vykres €. 2)
‘I' L .III'-._

P $ St

zmieSané ﬂzemie_mestského centra

kres regulativov a verejnoprospeé\&nél)fmmvieb (vykres €. 6)

. e_Isl_al funkéné vyuZitie et intervenéné zasahy ﬁj{aﬁmsﬂ (hompet ity N
bloku nézov | oznagenie struktira (US) (12) Zastavbyvm | Z2stavania | zelene

01-14  zmieané uzemie mestského centra MC _ kompaktna blokové zéstavba regenerécia 3 0,50 zachoval charakter zastavoy,



http://www.pezinok.sk/uploadfiles/File/samosprava/upn-navrh2012b/02_komplexny.pdf
http://www.pezinok.sk/uploadfiles/File/samosprava/upn-navrh2012b/02_komplexny.pdf
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