Centrum Finan¢nej Konsolidacie s.r.0.
29. augusta 36A, 811 09 Bratislava
ICO: 47910 402, DIC: 202 414 29 23

mail: info@cfk.sk
kontakt: 0948 241 841

Mestsky urad Pezinok
Radni¢né namestie 7
902 01 Pezinok

V Bratislave, dna 06.02.2018

VEC: Oznamenie o drazbe — sprievodny list

v

Tymto Vim v zmysle ust. § 17 ods. 5 zakona ¢ 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbich v zneni
neskorsich predpisov zasielame Oznamenie o drazbe Zn. 01/2018 — 1.kolo drazby.

V zmysle §11 ods. 4 zdkona &. 527/2002 Z.z. o dobrovoPnvch drazbich Vis Ziadame, ab
oznamenie uverejnili na uradnej tabuli obce.

Kontaktné informacie:
- tel.¢.: 0948 241 841
- emailova adresa: info@cfk.sk; jan.michalec@cfk.sk
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Priloha: Oznamenie o drazbe Zn. 01/2018

Zvesené dna:

Vyvesené diia: //( A Lo/P

" ) Peciatka a podpis:
Peciatka a podpis: ﬂ/




Centrum Finan¢nej Konsolidacie s.r.0.
29. augusta 36A, 811 09 Bratislava

1CO: 47910 402, DIC: 202 414 29 23
mail: mfol@ctk.sk

kontakt: 0948 241 841

Oznamenie o dobrovolnej drazbe Zn. 01/2018

Spoloénost” Centrum Finanénej Konsolidicie s.r.0. ako drazobnik oprivneny k wykonu dobrovolngch
drazieb v zmysle prislu$nych ustanoven{ zikona ¢ 527/2002 Z.z. o dobravolngch drazbich a o doplneni zakona
¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notirskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d'alej len
HLODD zverejnuje na zaklade ndvrhu zaloZnéhe veritela, v zmysle ustanovenia § 17 ZODD nasledovné
Oznamenie o drazbe:

MNavrhovatel’s
Meno a priezvisko: Ing, arch. Erik Jo§tiak
Adresa: Zahradnicka 16464/74, 821 08 Bratislava
Détum narodenia: 08.03.1972

{d'alej len Navrhovatel™ alebo Zalozny veritel)

Drazobnik:
Obchodné meno: Centrum Finandénej Konsolidéacie s.r.0.
Sidlo: 29. augusta 367, 811 09 Bratislava
1CO: , 47 910 402
Zapis v Obchodnom registri SR: Okresny sud Bratislava 1
QOddiel Sro
Viozka: 100479/8
Lastipeny: Mer. Jan Michalec, konatel

{Falef len ,,Drazobnik*)

Miesto konania draZby: Notdrsky trad JUD:t. Tom4§ Trella,
Panenska 24, 811 03 Bratislava

Détum konania draZby: 12.03.2018

Cas konania dra¥by: 09:30 hod.

Draiba: 1. kolo drazby




Predmet drazby:

List vlastnictva &.: 1321
Okresny Grad, katastralny odbort: Pezinok
Oktes: Pezinok
Obec Pezinok
Katastralne (izemie Pezinok

Pozemky parcely registra "C'":

Parcelné &islo Druh pozemku Vymera pascely - m2
2023/59 Zéhrady 135

2023/178 Zastavané plochy a nadvoria 180

Stavby:

Supisné &islo Popis stavby/druh stavby

2448 na parcele & 2023/178 Rodinny dom/rodinny dom

Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje na LV: Terasa na parc. KN & 2023/178

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Predmet draZby sa draZi tak ako ,, stoji a leZ{®.

Opis predmetu draZzby a jeho tavu:

Rodinny dom na ulici gen. Svobodu 29, stipisné &islo 2448 na parc. KN &. 2023/178, k.u. Pezinok je
situovany v uliénej zdstavbe radovych rodinnych domov ako "stredovy", v meste Pezinok, okres Pezinok.
Polohu nehnutelnosti mozno charaktetizovat’ ako $irSie obytné centrum okresného mesta Pezinok. Rodinny
dom je vzdialenf do 1,3km severovychodne od cenwa mesta Pezinok, tejto vzdialenosti zodpovedi aj
dostupnost’ komplexnej obcianskej vybavenosti okresného mesta. Zakladnd obéianska vybavenost je primerane
dostupna.

Z dévodu neumozZnenia vykonania obhliadky je stavebnotechnicky popis interiéru uvaZovany ako
najpravdepodobnej$i, nemusi zodpovedat’ skutoénosti. K objektu rodinného domu bolo predloZené
len kolaudaéné rozhodnutie, pravoplatnost’ diia 06.01.1977, z ktorého je zrejmd objektova skladba
miestnosti ako aj podlahova plocha miestnost{ rodinného domu.

Rodinny dom je celkovo dvojpodlazny objekt v uliénej radovej zastavbe rodinngch bez podpivnicenia, s
plochou strechou.
Dispozitné riefenie:

1.NP: vstup, schodiste, chodba, pracovnia, kotolia, WC, sklad, izba, sklad, garaz, terasa

2.NP: schodiste, chodba, kuchynia, $pajza, izba, WC, kupel'na, izba, izba, jedalensky kuat, obyvacia 1zba,
loggia {uvazuje sa ako stcast’ podlabovej plochy podlazia), balkén. Zaklady rodinného domu st betdnové
pasové. Nosné konitrukcie nezistené, predpokladd sa vyhotovenie z keramickych tvarnic. Deliace priecky sa
predpokladaju tehlové. Stropné konstrukcie sa predpokladaji s rovnym podhl'adom. ZastreSenie realizované
plochou dvojplastovou strechou, stresnit krytinu sa predpoklada z materidlov na baze asfaltu. Klampiarske
konitrukecie st z pozinkovaného plechu. Fasida domu ma brizolitovd omietku. Vnuatorné omietky sa
predpokladaji  vipenné hladké. Rodinny dom pravdepodobne obsahuje tozvody studenej a teplej vody,
kanalizacie, elektroinstalicie s istiémi a rozvod plynu. Vykurovanie sa predpokladd ako ustredné teplovodné
radiitorové, zdrojom tepla by mal byt plynovy kotol Okna drevené zdvojené. Povrchy podlih v obytnych
miestnostiach predpokladam z materidlov na bize PVC, v ostatnych miestnostiach sa uvazuje keramickadlazba.
Ostatné technické vybavenie (kuchyfia, kipel'na, WC) sa predpokladaju ako beiné. Nehnutelnost’ rodinnéko
domu je napojend na verejny rozvod vody, kanalizcie, plynu a élektrickej energie. Vzhl'adom na skutoénost’,
ze rodinny dom sa nachadza v uliénej Casti priamo na hranici pozemku, pripojky inZinierskych sieti nie sg
predmetom osobitého ohodnotenia.
Na ziklade predlozeného kolauda¢ného rozhodnutia, pravoplatnost’ dita 06.01.1977, bola stavba realizovana v
silade so stavebnfm povolenim zo dna 18.12.1973. S uvazenim doby vystavby je mozné predpokladat’
"svojpomocnu”  realizaciu. Na zdklade obhliadky nehnutelnosti z exteriém je zrejmy pévodny stav
exteriérovych casti objektu v technickom stave zodpovedajicom veku. Na zaklade pohPadu z exteriésu bolo
zistené svojpomocné uzatvorenie balkéna na 2NP de ulice pomocou "doéasnych” kongtrukcii. Zivotnost




porovnatelnych objektov rodinnych domov sa pohybuje v rozpati 80 - 100 rokov. § uvdZenim
stavebnotechnického stavu exteriérovych konstrukeii (nezistené Ziadne vizudlne poruchy nosnych konstrukeif),
Zivotnost’ objektu sa predpoklada na 100 rokov za predpokladu zabezpecenia primeranej ddrzby.

Z dévodu neumoznenia vykonania obhliadky nie je moiné urlic® presné stavebnotechnické
vyhotovenie ani uZivaciu schopnost’ chodnocovanej nehnutePnosti.

Pozemky, parc. KN ¢ 2023/59 a parc. KN €. 2023/178 k.. Pezinok su situované v prieluke radovej zastavby
rodinnych domov v okresnom meste Pezinok. Polohu nehnutelnosti mozno charakterizovat’ Sicsie centrum
okresné¢ho mesta. Pozemky su vzdialené do 1,3km severovychodne od centra mesta Pezinok, tejto vzdialenost
zodpoveda dostupnost’ komplexnej obcianskej vybavenosti. Zakladna obdianska vybavenost’ je primerane
dostupna. Dostupnost’ centra Hlavného mesta Slovenskej republiky je do 22km. Polohu nehnutel'nosti mozno
charakterizovat’ ako relativne kPudovd, mestska. NMehnutelnost” je primerane dostupni s moznost'ou priameho
vstupu 2 ulice gen. Svobodu. Pozemok, parc. KIN ¢ 2023/178 je z €asti zastavany objektom rodinného domu
supisné dislo 2448, zostdvajica Cast’ pozemku je dvor alebo zahrada. Pozemok, pare. KIN €. 2023/59 je zdhrada.

Prava a zdvizky viaznuce na predmete drazby:
Poznamky:

Oznimente o zacati vykonu zdlozného prava formou dobrovolnej drazby zdloznym veritelom Ing. arch. Erik
Jostiak na zaklade V 2595/2016 zo diia 7.7.2016. Podanie: P2 151/2017

Oznamenie o zacati vykonu zdlozného prava formou dobrovolnej drazby zaloznym veritefom Ing. arch. Erik
Jostiak na zaklade V 2595/2016 zo dfia 7.7.2016. Podanie: P2 151/2017

Tarchy:
Zmluva o zriadeni zaloZzného prava v prospech Ing. Erk Jostiak r, Jostiak (nar. 8.3.1972) bytom Zihradnicka ¢
74, 821 08 Bratislava, podla V 2595/2016 zo dna 7.7.2016.

Zmiluva o zriadeni zdlozného prava v prospech Ing. Erk Jostiak r, Josdak (nar. 8.3.1972) bytom Zzhradnicka &
74, 821 08 Bratislava, podl'a V 2595/2016 zo dria 7.7.2016.

Zmluva o zriadeni zilozného prava v prospech Ing. Erik Jostak r, Jostiak (nar. 8.3.1972) bytom Zahradnicka ¢.
74, 821 08 Bratislava, podla V 2595/2016 zo dia 7.7.2016.

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zdlozného prava EX 10513/13 (Exek.rad, ul. Zihradnicka 60,821
08 Bratislava, JUDr.Rudolf Kruty-sud.exekitor) v prospech opravneného EOS KSI Slovensko,s.z.o., Pajstinska
5,851 02 Bratislava V, 1CO: 35724803 zo dfia 21.12.2017. Podanie Z 223/2018.

|Exekuény prikaz na ztiadenie exekuéného zdlozného prava EX 31693/14 (Esek.Grad, ul. Zahradnicka 60,821
08 Bratislava, JUDr.Rudolf Kruty-sud.exekitor) v prospech opravneného EOS KSI Slovensko,s.r.o., Pajitanska
15,851 02 Bratislava V, ICO: 35724803 zo dfia 21.12.2017. Podanie Z 224/2018.

Exekuény ptikaz na zriadenie exekuéného zalozného priva EX 17425/10u {Exek.urad, ul. Zahradnicka 60,821
|08 Bratislava, JUDr.Rudolf Kruty-stid.exekitor) v prospech opravneného EOS KSI Slovensko,s.r.o., Pajitinska
5,851 02 Bratislava V, ICO: 35724803 zo diia 21.12.2017. Podanie Z 225/2018.

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava EX 17186/14 (Exek.rad, ul. Zihradnicka 60,821
08 Bratislava, JUDr.Rudolf Kruty-sid.exekitor) v prospech opravneného EOS KSI Slovensko,s.r.o., Pajitinska
13, 851 02 Bratislava V, 1CO: 35724803 zo dfia 21.12.2017. Podanie Z 226/2018.

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zilozného prava EX 46597/15 (Exek.irad, ul. Zahradoicka 60,821
08 Bratislava, JUDr.Rudolf Kruty-sid.exekitor} v prospech opravneného EOS KSI Slovensko s.r.o., Pajstanska
5, 851 02 Bratslava V, 1CO: 35724803 zo diia 21.12.2017. Podanie Z 245/2018.




Spdsob stanovenia ceny predmetu draZby:

 Zmalec Ing. Ivan Simek, Bulikova 13, 851 04 Bratislava
Cislo znaleckého posudku: 309/2017
 Gdbor znalea: stavebnictvo
Odvetvie znalca: pszemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti
Evidencné dislo: 914405
Vyhotoveny dfia: 05.12.2017
Hodnota predmetu draZzby: 140.000,00 Eur
NajniZsie podanie: 140.000,00 Eur
Minimadlne prihodenie: 500,00 Eur
Vvska drazobnej zabezpeky: [20.000,00 Eur

DraZobna zabezpeka:

Sposob zloZenia drazobnej | 1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na d¢et drazobnika v banke Slovenska
zabezpeky: spotitel'fia a.s., ¢islo 4étu : 5061577420/0900, IBAN:
SK8909000000005061577420, variabilny symbol: 012018

2. V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby.
3. Bankova zaruka,

4. Notarska uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani sekom.

Doklad preukazujici i Original prikazu na Ghradu pefiaznych prostriedkov vo vyske draZobnej
zloZzenie drazobnej zabezpeky. Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
zabezpeky. drazobna zdbezpeka pripisand na d¢cet drazobnika.

2. Hotovost’ vo viske drazobnej zdbezpeky.

5N Original alebo overend kdpia preukazujiica vystavenie bankovej zaruky.

4. Original alebo overent képiu dokladu preukazujiuceho notérsku dschovu.
Lehota na zlozenie Do otvorenia drazby u drazobnika.
drazobnej zibezpeky.
Vratenie drazobnej Bez zbytoéného odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnim prevodom na Géer
zabezpeky. Gcastnika drazby alebo v hotovosti thned’ po ukonéeni drazby, najneskédr viak do 3

dni od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Spésob thrady ceny dosiahnutej vydraZzenim.

Vydrazitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim v hotovost do pokladne v sidle drazobnika alebo
bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na dcet drazobnika v banke Slovenska sporitePiia a.s., ¢islo acmu
5061577420/0900, IBAN: SK8909000000005061577420, variabilny symbol: 012018, a to do 15 dni odo dna
skondenia drazby v pripade, ak sa vydrazitel s navrhovatefom drazby nedohodli inak.. V ptipade, Ze suma
dosiahnutd vydrazenim nepresiahne 6.640,00 EUR je vydrazitel’ povinny uhradit® cenu dosiahnutd vvdrazenim
hned po ukonceni drazby v hotovosti k rukam draZobnika. Drazobna zdbezpeka sa vydrazitelovi zapoditava do
ceny dosiahnutej vydraZzenim, to neplati v pripade, ak bola drazobna zabezpeka vydrazitelom zlozena vo forme
bankovej zaruky. V pripade bankovej zaruky je povinny vydraZitel zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim v plnej

viike prevodom na ucet drazobnika, alebo zloZenim hotovosti na tcet drazobnika.

Obhliadky predmetu draZby:
1. termin: 21.02.2018 o 10;00 hod.

2. termin: 08.03.2018 o 10:00 hod.

Zavjemcovia o obhliadku sa po predchadzajicom telefonickom ohlaseni u drazobnika aspofi jeden den pred

konanim obhliadky stretnt v ¢asc obhliadky pred predmetom drazby, krory je uvedeny v tomto oznameni




o drazbe. Kontaktné 1idaje draZobnik: tel. ¢.: 0948 241 841 pripadne email: info@cfk.sk. V zmysle § 12 ods. 2 a
£ 13 ZODD je vlastnik predmetu drazby, drzitel’ alebo ndjomea povinny umoznit’ riadnu obhliadku predmeru
. deazby v stanovenych terminoch.

MNadobudnutie viastnickeho priva k predmetu draZby:

Ak vydrazitel' zaplati cenu dosiahnutt vydraZenim v ustanovenej lehote, prechidza na neho vlastnicke pravo
#riom udelenia priklepu; to neplati, ak je vydrazitefom osoba, ktora je povinnd zapisat’ sa do registra partnerov
verejného scktora podl'a osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v tomto registri. DraZzobnik
rydi bez zbytoéného odkladu po nadobudnus vlastnickeho alebo iného priva vydraZitelovi potvrdenie o
vydrafeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notirskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu draZby:

I Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzdi draZobnik bez
zbytoéného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedéuju vlastnicke pravo a si nevvhnutné
na nakladanie s predmetom draZby alebo osvedcuji iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel
prevzatie predmetn drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nchnutelnost’, podnik alebo jeho cast’, predchadzajici viasmik je povinny v zmysle ZODD
odovzdar’ predmet drazby na zaklade predlozenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice 2 doloZenia
totoznosti vydraZitela bez zbytoénych priet'ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’” zapisnicu o odovzdani
predmetu drazby, Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpie predchadzajici viastnik predmetu drazby,
vydrazitel’ a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici viastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak nicktord osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevzat’, tito skutocnost’ sa vyznadi v
zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdani aj tejto osobe.

3. Vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby nesie vydraZitel. Tdto povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ind¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sposobil predchidzajict viastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydraZitefovi za Skodu spdsobend omeskanim s

odovzdanim predmetu drazby.

Upozotnenia a poudenie podPa §21 ods. 2 a7 6 ZODD:

1. V pripade, ak sa spochybsiuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia tohto zikona, mdze
osoba, krora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sid, aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo
domahat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu okrem
pripadu, ak dovody neplatnosti drazby sivisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom ma predchadzajici viastnik predmetu drazby v €ase priklepu hldseny trvaly pobyt podla zakona
€.253/1998 Z.z. o hliseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri obyvatefov Slovenskej republiky
v zneni zakona €.454/2004 Z.z., v tomto pripade je mozné domdhat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto
lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ti cast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na side Zalobu podl'a bodu 1 poucenia tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit’
prislu$nému Okresnému tradu — katastralnemu odboru zacatie stidneho konania.

3. Uéastnikmi sidneho konania o neplatnost’ drazby podl'a bodu 1 poudenia tohto oznimenia o draibe si
navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2. poucenia
tohto oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sid uréil drazbu za neplatnd, Géinky priklepu zanikaju ku dau priklepu.
5. Neplatnost’” drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tfm istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoinil
viastmik predmetn drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu

obhliadku predmetu drazby.




Vietky osoby, ktoré maji k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat najneskér do terminu otvorenia
drazby a uplatnit ich na drazbe ako drazitelia. Utastnikom drazby méze byt osoba za predpokladu dodrzania

ustanoveni a podmienok ZODD, ktora sa dostavila s ciefom urobit na drazbe podanie.

R

A

- Notir osved&ujuci priebeh draZby:

Meno a priezvisko notira: JUDs. Tomas Trella

Sidlo: Panenska 24, 811 03 Bratislava

Za draZobnika: Za navrhovatePa:
¥ Bratislave, dia 02.02.2018 V Bratislave dria €2.02.2018
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OSVEDCENIE

0 pravosti podpisu

PodFa knihy osved®avania pravosti podpisov osved€ujem pravost’ podpisu: Ing.arch. Erik Jostiak, ddtum
narodeni bytom Bratislava - RuZinov, Zahradnicka 16464/74, Slovenska
republika, ktorého(ej)} totoZnost’ som zistil(a) zakonnym spé#sobom, spdsob zistenia totoZnosti: platny doklad
tetoznosti - aradny doklad: Obéiansky preukaz, séria a/alebo &islo: HH706276, ktor (&) listinu predo mnou
vlastnoruéne podpisal(a). Centrélny register osved¢enych podpisov pridelil podpisu poradové ¢islo O 92317/2018.

Bratislava dfia 2.2.2018

.........................................

pracovnfk/‘povereny notdrom
JUDr. Jarmilou Kovacovou

Upozornenie! Notdr legalizacion
neosvedtuje pravdivest’ skutodnosti
vvadzanych v listine (§58 ods. 4
Notdrskeho poriadku)
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