Mesto PEZINOK

Radnicné namestie €. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad
V Pezinku dha 26.03.2018
Zn.: 5/72-URzm/1006-16207/2017-18

ROZHODNUTIE

Navrhovatelia: Peter Svorc,
Mgr. Miriam .
HELIO - PLUS s.r.o., Senkvicka cesta 5, Pezinok

podali dna 07.06.2017 na Mesto Pezinok navrh na zmenu rozhodnutia o umiestneni stavby:
»Pezinok Juh — Dubovy visok - 153 rodinnych domov a 8 bytovych domov na Okruzne;j ul., ul.
Ludovita Rajtera, Katariny Franklovej, Eugena Suchona v Pezinku, (kat. uzemie Pezinok, na
pozemkoch parc. €. 5244/8-89, 5244/91-168, 5244/178-363), pre ktoru bolo vydané Mestom Pezinok
rozhodnutie o umiestneni stavby pod &. 5/72-URzm./3605-11590/2014 dfa 28.08.2014.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni noviel (dalej len stavebny zakon), posudil predlozeny
navrh podla § 37 a §38 stavebného zakona a na zaklade tohoto posudenia podla § 41 ods. 1
stavebného zakona

nahradza rozhodnutie o umiestneni stavby

vydané: Mestom Pezinok, stavebny urad
pod €. 5/72-URzm./3605-11590/2014
zo dna: 28.08.2014

na stavbu: Pezinok Juh — Dubovy viSok - 153 rodinnych domov a 8 bytovych domov
na Okruznej ul., ul. Ludovita Rajtera, ul. Katariny Franklovej a ul. Eugena Suchona
v Pezinku

parc. €. : : 5244/8-89, 5244/91-168, 5244/176-363 kat. izemie: Pezinok

a podla § 39a stavebného zakona

vydava rozhodnutie o umiestneni stavby

stavby: Pezinok Juh — Dubovy viSok - 153 rodinnych domov a8 bytovych domov
na Okruznej ul., ul. Ludovita Rajtera, ul. Katariny Franklovej a ul. Eugena Suchona
v Pezinku

parc. C.: 5244/8-89, 5244/91-168, 5244/178-363 kat. izemie: Pezinok

Stavby oploteni na pozemkoch parc. €. 5244/38 a 5244/122 sa budu realizovat' ako je vyznaéené v
situacnom vykrese, ktory je prilozeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho neoddelitelna sucast
a stavby RD a oploteni na pozemkoch parc. ¢. 5244/8-89, 5244/91-168 a 5244/176-340, kat. uGz.
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Pezinok sa budu realizovat' ako je vyznacene v situacnom vykrese, ktory bol suCastou uzemného
rozhodnutia €. 5/81-URzm./6634-32124/2007 zo dna 11.12.2007.

1. Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa uréuju tieto podmienky:

Cela lokalita je rozdelena do urbanistickych blokov A, B, C, D, E.

Pozemok parc. ¢. 5244/38 sa nachadza v urbanistickom bloku B - uli¢né oplotenie bude umiestnené
na hranici pozemku. Max. vySka oplotenia bude 1,6 m. Musia byt zachované rozhladové pomery pri
vyjazde z pozemku.

Pozemok parc. €. 5244/122 sa nachadza v urbanistickom bloku C - uliéné oplotenie bude
umiestnené na hranici pozemku. Max. vy$ka oplotenia bude 1,6 m. Musia byt zachované rozhladové

pomery v krizovatke a pri vyjazde z pozemku..

2. Namietky ucastnikov konania: bez namietok.

3. Vyjadrenie dotknutych oddeleni mesta Pezinok k zmene rozhodnutia o umiestneni stavby:

Mesto Pezinok — oddelenie vystavby a ZP

e usek Uz. planovania — stanovisko zo dna 14.07.2017 — suhlasi s bez pripomienok

usek ochrany prir. a krajiny — stanovisko zo diha 12.07.2017 — suhlasi s bez pripomienok

usek SVS — stanovisko zo dna 12.07.2017 — suhlasi s bez pripomienok

usek ochrany ovzdusia — stanovisko zo dfia 12.07.2017 — suhlasi s bez pripomienok

usek dopr. a cest. hosp. — stanovisko zo dna 12.07.2017 - suhlasi, nie su to MK. Poziadat
o vyjadrenie ODI kvéli rozhfadovym pomerom.

4. Vyjadrenie dotknutych organov k zmene rozhodnutia o umiestneni stavby:
ODI v Pezinku — stanovisko zo diha 26.07.2017 — suhlasim - rozhlad je preukazany rozhladovym
trojuholnikom.

5. Pre umiestnenie stavieb v ostatnych bodoch zostavajui podmienky aj stanoviska
dotknutych organov, spravcov sieti a ostatnych ucastnikov konania nezmenené:

Urbanisticky blok A

V uvedenom bloku bude umiestnenych 8 bytovych domov. Max. pédorysné rozmery bytovych domov
je 15,0 x 26, 0 m. VySka max. 5 nadzemnych podlazi resp. 17,0 m nad terén. V suteréne umiestnené
garazove statia. Vzdialenost’ medzi bytovymi domami 1 az 5 bude 17,6 m, medzi bytovymi domami 5
a 6 bude 26,9 m a medzi bytovymi domami 6 az 8 bude min. vzdialenost' 15, 0 m. (V zmysle situacie
— priestorové regulativy).

Bytovy dom 1 bude osadeny na pozemku parc. €. 5244/68 vo vzdialenosti 16,1 m od rohu hranic
pozemkov parc. €. 52455243/2 a 5244/68 a vo vzdialenosti 13,8 m od hranice s pozemkom parc. €.
5243/1.

Bytovy dom 2 bude osadeny na pozemku parc. ¢. 5244/68 vo vzdialenosti 17,6 od bytového domu 1
a vo vzdialenosti 14,7 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 5243/1.

Bytovy dom 3 bude osadeny na pozemku parc. ¢. 5244/68 vo vzdialenosti 17,6 od bytového domu
2 a vo vzdialenosti 15,7 m od hranice s pozemkom parc. €. 5243/1.

Bytovy dom 4 bude osadeny na pozemku parc. ¢. 5244/68 vo vzdialenosti 17,6 od bytového domu 3
a vo vzdialenosti 16,6 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 5243/1.

Bytovy dom 5 bude osadeny na pozemku parc. €. 5244/8 vo vzdialenosti 17,6 od bytového domu 4
a vo vzdialenosti 17,6 m od hranice s pozemkom parc. €. 5243/1.

Bytovy dom 6 bude osadeny na pozemku parc. €. 5244/9 vo vzdialenosti 26,9 od bytového domu 5
a vo vzdialenosti 25,2 m od hranice pozemkov parc. €. 5244/1 a pozemku parc. ¢. 5244/169.

Bytovy dom 7 bude osadeny na pozemku parc. €. 5244/10 vo vzdialenosti min. 15,0 od bytového
domu 6 a vo vzdialenosti 25,2 m od hranice pozemkov parc. €. 5244/1 a pozemku parc. ¢. 5244/169.
Bytovy dom 8 bude osadeny na pozemku parc. €. 5244/11 vo vzdialenosti min. 15,0 od bytového
domu 7 a vo vzdialenosti 25,2 m od hranice pozemkov parc. €. 5244/1 a pozemku parc. ¢. 5244/169.
Stavebna ciara pre osadenie bytovych domov 1 az 5 sa urCuje 3,0 m od navrhovaného chodnika,
stavebna Ciara pre osadenie bytovych domov 6 az 8 sa urcuje 6,0 m od navrhovaného chodnika.
Zavézné funkcéné regulativy: Zavazna funkcia byvania, zariadenia tech. infrastruktury, dopravné
zariadenia + inzinierske siete.

Vhodné doplriujuce funkcie: predaj + sluzby, administrativa, rekreacia + Sport, verejna zelen.
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Nepripustné funkcie: priemysel, malovyroba, funkcie negativne ovplyvnujuce vhodné funkcie.
Zavéazné priestorové regulativy: Dodrzanie stavebnej a uli€nej Ciary; dodrzanie ochranného pasma
IS.

Urbanisticky blok B(B1, B2, B3, B4)

V uvedenom bloku bude osadenych 36 rodinnych domov. Max. vySka objektu — 2 nadzemné
podlazia. Max. koeficient zastavanosti sa uruje 0,35. Stavebna ¢iara sa uréuje 6,0 m od Celnej
majetkovej hranice. Vzdialenost medzi jednotlivymi rodinnymi domami sa uréuje min. 7,0 m. (v
zmysle situacie— priestorové regulativy, ktora bola suéastou uzemného rozhodnutia &. 5/81-
URzm./6634-32124/2007 zo dita 11.12.2007).

Na pozemku parc. €. 5244/45 sa moze umiestnit samostatne stojaci rodinny dom strednej vel.
kategorie s garazou, max. vysSka objektu 2 nadz. podlazia. Max. koeficient zastavanej plochy 0,35
osadenie rodinného domu na pozemku parc. ¢. 5244/45 bude vo vzdialenosti min. 4,0 m od
rozostavaného rodinného domu na pozemku parc. €. 5244/44, vo vzdialenosti min. 3,0 m od hranice
s pozemkom parc. ¢. 5244/44, vo vzdialenosti min. 7,0 m od navrhovaného rodinného domu na
pozemku parc. €. 5244/46 a vo vzdialenosti min. 2,0 m od hranice s pozemkom parc. €. 5244/46.
Stavebna ¢iara sa uréuje 6,0 m od ¢elnej majetkovej hranice

Pripojenie rodinného domu na inzZinierske siete bude cez pripojky vedené na pozemok parc. ¢.
5244/46 so suhlasom vlastnika pozemku

Zavadzné funkcéné regulativy: Zavazna funkcia byvania, zariadenia tech. infrastruktury, dopravné
zariadenia + inzZinierske siete.

Vhodné doplriujuce funkcie: rekreacia + Sport, verejna zeler.

Nepripustné funkcie: priemysel, malovyroba, funkcie negativne ovplyvnujice vhodné funkcie.
Zavazné priestorové regulativy: Dodrzanie stavebnej a uliénej d&iary; umiestnenie oplotenia
sukromnych pozemkov zo strany pristupovej komunikacie na uroven stavebnej Ciary — vzniknutu
plochu medzi chodnikom a plotom vyuzit pre statickii dopravu a sadové Upravy.

Urbanisticky blok C (C1, C2, C3, C4, C5)

V uvedenom bloku bude osadenych 86 rodinnych domov. Max. vySka objektu — 2 nadzemné
podlazia. Max. koeficient zastavanosti sa uréuje 0,30. Stavebna ¢iara sa urCuje 5,0 m od Celnej
majetkovej hranice. Vzdialenost medzi jednotlivymi rodinnymi domami sa uréuje min. 7,0 m. V
pripade osadenia garaze na hranici pozemku, vzdialenost bude min. 4,0 m. (v zmysle situacie —
priestorové regulativy).

Zavazné funkéné regulativy: Zavazna funkcia byvania, zariadenia tech. infrastruktury, dopravné
zariadenia + inzinierske siete.

Vhodné doplriujice funkcie: rekreacia + Sport, verejna zelen.

Nepripustné funkcie: priemysel, malovyroba, funkcie negativne ovplyvnujuce vhodné funkcie.
Zavazné priestorové regulativy: Dodrzanie stavebnej a uliénej c&iary; umiestnenie oplotenia
stkromnych pozemkov zo strany pristupovej komunikacie na uroven stavebnej Ciary — vzniknutu
plochu medzi chodnikom a plotom vyuzit pre statickii dopravu a sadové Upravy.

Urbanisticky blok D

V uvedenom bloku bude osadenych 10 radovych rodinnych domov. Max. vysSka objektu — 2
nadzemné podlazia. Max. koeficient zastavanosti sa ur€uje 0,35. Stavebna ¢&iara sa uréuje 5,0 m od
celnej majetkovej hranice (v zmysle situacie — priestorové regulativy).

Zavazné funkcéné regulativy: Zavazna funkcia byvania, zariadenia tech. infrastruktury, dopravné
zariadenia + inzinierske siete.

Vhodné doplriujice funkcie: rekreacia + Sport, verejna zelen.

Nepripustné funkcie: priemysel, malovyroba, funkcie negativne ovplyvnujuce vhodné funkcie.
Zavazné priestorové regulativy. Dodrzanie stavebnej a uliénej c&iary; umiestnenie oplotenia
sukromnych pozemkov zo strany pristupovej komunikacie na uroven stavebnej Ciary — vzniknuti
plochu medzi chodnikom a plotom vyuzit pre statickii dopravu a sadové Upravy.

Urbanisticky blok E

V uvedenom bloku bude osadenych 21 radovych rodinnych domov. Max. vyska objektu — 2
nadzemné podlazia. Max. koeficient zastavanosti sa uréuje 0,40. Stavebna ¢&iara sa uréuje 5,0 m od
¢elnej majetkovej hranice (v zmysle situacie — priestorové regulativy).

Zévédzné funkcné regulativy: Zavazna funkcia byvania, zariadenia tech. infrastruktury, dopravné
zariadenia + inzinierske siete.

Vhodné doplriujiuce funkcie: rekreacia + Sport, verejna zelen.
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Nepripustné funkcie: priemysel, malovyroba, funkcie negativne ovplyvnujuce vhodné funkcie.
Zavazné priestorové regulativy: Dodrzanie stavebnej a uli€nej Ciary; umiestnenie oplotenia
stkromnych pozemkov zo strany pristupovej komunikacie na uroven stavebnej Ciary — vzniknutu
plochu medzi chodnikom a plotom vyuzit' pre staticki dopravu a sadové Upravy.

Urbanisticky blok G

Predstavuje plochu medzi potokom Saulak a navrhovanym predizenim cestnej komunikacie. Uzemie
lezi v ochrannom pasme vodného toku a navrh pocita so zachovanim prirodzeného biokoridoru
uréeného pre oddych a rekreaciu obyvatelov.

Zavazné funkcné regulativy: Zavdzna funkcia parkova zelen, zariadenia tech. infrastruktuary,
dopravné zariadenia + inZinierske siete.

Vhodné doplriujice funkcie: rekreacia + Sport, pesie komunikacie, cyklotrasa.

Nepripustné funkcie: byvanie, priemysel, malovyroba, funkcie negativne ovplyviiujuce vhodné
funkcie.

Zéavazné priestorové regulativy: Zachovanie biokoridoru pozdiz potoka Saulak, dodrzanie
ochranného pasma IS.

Vyjadrenia dotknutych organov:
Ministerstvo ZP SR - rozhodnutie ¢. 2074/05-1.6/t¢ zo dna 23.08.2005 — sa nebude posudzovat.

Krajsky pozemkovy urad v Bratislave — suhlas ¢. P6d.810/2/2004 zo dna 26.11.2004 - udeluje
sthlas na trvalé odnatie polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucéely o celkovej vymere
17,5455 ha extravilan obce, k. U. Pezinok parc. ¢. 5244/1, BPEJ 16002, druh pozemku vinica LV €.
5472, vlastnik pozemku: mesto Pezinok. Akcia: "vystavba obchvatu mestskej komunikacie, plochy
malopodlaznej obytnych Struktur a podnikatel'skych aktivit".

Il. suhlas saudeluje za dodrzania nasledovnych podmienok:

1. rozhodnutia o trvalom odnati polnohospodarskej pédy z PPF /§ 17 cit. zak./ je prisluSny vydavat
Obvodny pozemkovy trad /ObPU/ Senci, po spracovani US /stavebny zak./

2. s vystavbou sa zaéne v €ase vegetacného kfudu, po zbere urody, v pripade poSkodenia na
polnohospodarskych  kultirach resp znehodnotenia  susednych pozemkov pripadnych
hydromelioraénych zariadeni na okraji pozemku, da ich do pévodného stavu, finanéne uhradi.

3.v rozhodnutiach o trvalom odnati z polnohospodarskej pody /§ 17 cit. zak./ sa:

-urCia d'alSie podmienky na zabezpecenia splnenia vSetkych do Gvahy prichadzajucich stanoveni cit
zakona, schvali plan vyuzitia skryvky ornice, uvedie Cislo rozhodnutia o umiestneni stavby,

4. rozhodnutia podla §17 cit zak. doruéi vlastnikovi nehnutelnosti a uzivatelovi poln. pody,
Hydromelioraciam $§. p. Bratislava, Katastru nehnutelnosti,

5. za nedodrzanie podmienok uvedenych v rozhodnutiach o trvalom odnati polnohospodarskej pody
/§17cit.zakona/, m6ze byt povazovany za priestupok a mozno ulozit sankény postih /§25 spravne
priestupky a delikty ods. 1 pism. b, f cit. zakonal/.

Pozemky az do vydania rozhodnutia o trvalom odnati musia byt udrziavané v nezaburinenom stave,
kontrolu vykona prvostupriovy organ ochrany pody.

Tento suhlas nedava opravnenie na vykonavanie stavebnej €innosti na odnimanej péde pokial
nebude splneny bod. Il. a pokial o jej odhati nebudd vydané rozhodnutia podla §17 zakona
€.220/2004 Z.z.

BVS - Suhlasime s odvadzanim splaskovych véd do verejnej kanalizacie a COV Pezinok v
mnozstve Qp=0,875 I/s. Zdéraznujeme, ze do verejnej splaskovej kanalizacie je mozné odvadzat
vyluéne splaskové odpadové vody. Ostatné podmienky stanoviska zn. 19956/4021/2005/Me zo dna
09.12.2005 ostavaju v platnosti.

ObU ZP v Pezinku - usek odpadového hospodarstva — zn. ZP/ODP./2005/630/Sch zo dia
19.04.2005 - nema namietky k realizacii predmetnej stavby. PoCas vystavby je stavebnik povinny
dodrziavat ustanovenia § 19 — povinnosti drzitela odpadu v ods. 1, pism. d, e a f zakona €. 223/2001
Z. z. o odpadoch. Po vydani kolaudaéného rozhodnutia a uvedeni stavby do prevadzky je Ziadatel
povinny zosuladit svoju c¢innost s platnou legislativou v odpadovom hospodarstve a poziadat
prislusny Urad o vydanie suhlasov podla § 7 zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch. Zosuladit ¢innost
so VSeobecne zavaznym nariadenim Mesta Pezinok v ustanoveniach tykajucich sa odpadového
hospodarstva. V pripade, Zze Vasa prevadzka podlieha zak.¢.261/2002 Z.z. o prevencii zavaznych
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priemyselnych havarii spracovat program prevencie zavaznych priemyselnych havarii a zabezpecit
jeho uplatriovanie.

ObU ZP v Pezinku - SVS - vyjadrenie & Vod. 629/V-167/2005-Ma zo diia 25.04.2005 -
navrhovana stavba je z hladiska ochrany vodnych pomerov mozna za podmienok:

1/ Odvedenie dazdovych vod zo spevnenych pléch je potrebné zaustit do uz vybudovanej
dazdovej kanalizacie pre stavby budované v ramci stavby. Nakupné stredisko Pezinok. Juh -
Sahara alebo so zaustenim za krizovatku kruhového objazdu.

2/ Predmetné uGzemie rieSit s o najmensou zastavanostou spevnenych pléch z dévodov
kapacitne nedostacujucich odtokovych pomerov recipientu Saulak v pripade povodriovej situacie.
3/ Investor poziada tunajsi organ Statnej vodnej spravy o povolenia podla ust. § 26 zak.
364/2004 Z.z. na stavby rozvodov vody, kanalizacie splaskovej a dazdovej pre predmetnu
lokalitu.

ObU ZP v Pezinku — usek ochrany prirody a krajiny — zn. ZP-632-05 zo diia 03.05.2005 —
nemame k vydaniu Uzemného rozhodnutia pripomienky. Pozadujeme do projektu pre stavebné
povolenie zapracovat aj samostatny objekt sadovnickych Uprav arealu, navrhnuty prevazne z druhov
povodnych a tradiénych drevin, s presnym popisom v technickej sprave.

OR PZ Bratislava lll. — ODI - stanovisko €. ORP-16-123/DI-2005-111 zo diha 22.04.2005 - uplatiiuje

nasledovné pripomienky:

Bod 1 az 7 sa tyka komunikacii — podmienky uvedené v Gzemnom rozhodnuti &. 5/81-UR/2464-
11731/2005 zo dna 20.07.2005 — Umiestnenie IS a komunikacii.

8. Dokumentacia navrhuje hranice jednotlivych parciel okolo komunikacii vetiev C
az L za chodnik Sirky 15 m primknuty k vozovke - pri realnom predpoklade
oplotenia pozemkov nebude zabezpeceny dostatoény rozhlad pri vyjazde z jednotlivych pozemkov v
zmysle platnych STN (€l. 18 STN 73 6056, ¢l. 17 STN 73 6057, prip. €l. 19 STN 73 6058) -
zabezpecenie rozhladu vo vSeobecnosti podla uvedenych STN vyzaduje vzdialenost medzi hranou
jazdného pasu a oplotenim najmenej cca 3,0 m (pri predpoklade dizky vozidla 4,5 m) — takto
vzniknuty pas umozruje i umiestnenie niektorych inzinierskych sieti mimo vozovku - podla nazoru
dopravného inSpektoratu by mala byt tato problematika z dévodu priestorovych narokov
vyriedena do vydania rozhodnutia o umiestneni stavby. — V izemnom rozhodnuti pre stavby
rodinnych domov je stanovena podmienka osadenia oplotenia.

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-1742/0PP-2004 zo dina 16.12.2004 — k predlozenému nemame
pripomienky.

Regionalny tirad verejného zdravotnictva — stanovisko & RUVZ/23-16980/2004 zo dfia 26.01.2005 -
suhlasime s navrhom . Zaroven upozornujeme, Ze pri posudzovani projektovych dokumentacii
stavieb v ramci predmetného uzemia budem pozadovat'

e Zabezpelenie ochrany objektov pred hlukom z dopravy na prilahlej cestnej komunikacii
i z dopravnej obsluhy prilahlej obchodnej zony tak, aby sa dosiahol sulad s poziadavkami ochrany
zdravia pred hlukom a vibraciami.

e Situovanie, vzajomnu priestorovu konfiguraciu a orientaciu objektov voéi svetovym stranam tak,
aby boli dodrzané svetelné podmienky.

Hydromeliorizacie $.p. — vyjadrenie ¢. 6348-V/310/2004 zo dna 02.11.2004 — neevidujeme Ziadne
hydromeliora¢né zariadenia v sprave Hydromelioracie $.p.

Archeologicky ustav SAV - Nitra — vyjadrenie zn. 2206/07/8158 zo dna 13.11.2007

V slvislosti so zemnymi pracami na stavbe, vzhladom na predpokladany vyskyt archeologickych
nalezov, povazuje AU SAV v Nitre za nevyhnutné vykonat zachranny archeologicky vyskum.
V zaujme ochrany arch. kulturneho dedi¢stva musi stavebnik splnit tieto podmienky:

. Stavebnik najmenej s dvojmesaénym predstihom oznami zaciatok zemnych prac Krajskému
pamiatkovému uradu v Bratislave a Archeologickému ustavu SAV v Nitre v pripade rozsiahlejSich
. Stavebnik si zabezpe€i opravnenu osobu na vykonanie archeologického vyskumu, ktorou je
podla §36 odseku 2 zakona o ochrane pamiatkového fondu Archeologicky ustav SAV v Nitre, alebo
ina pravnicka osoba s opravnenim vydanym Ministerstvom kultury SR.

. Stavebnik a dodavatel zaroven vytvoria priaznivé podmienky pre uskuto€nenie archeologického
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vyskumu (umoznenie vstupu na pozemok za ucéelom obhliadky vykopovych prac, zachrany a
dokumentacie archeologickych situacii a nalezov).

. Naklady na archeologicky vyskum uhradi stavebnik v zmysle § 38 odseku 1 citovaného zakona.
. Ak v priebehu vykopovych prace mimo povoleného vyskumu déjde k odkratiu
nepredvidaného nalezu, musi to nalezca ohlasit KPU v Bratislave. V zmysle § 40 ods. 3 zak. &.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu sa musi nalez ponechat bez zmeny, az do obhliadky
KPU alebo nim poverenou osobou.

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava — stanovisko ¢. BA/06/1220/3/4848/Sed zo dna 10.07.2006 —
sthlasi so zmenou rozhodnutia, ktora sa nenachadza na pamiatkovom Gzemi, nedotyka sa narodne;j
kultirnej pamiatky evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR s podmienkou: 1)
Spbésob pamiatkovej ochrany potencionalnych archeologickych nalezov na mieste stavby ur€i Krajsky
pam. urad v Bratislave v zmysle prisluSnych ustanoveni pamiatkového zakona v ramci stavebného
konania na zaklade projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie, ktori mu predlozi stavebnik
na posudenie.

5. Pred zahajenim stavebnych prac je stavebnik povinny vyty¢it vSetky inZinierske siete.

6. Projektovli dokumentaciu stavby je potrebné spracovat’ v rozsahu zakona €. 50/1976 Zb. v zneni
noviel, vyhlasky €. 453/2000 Z. z., pripomienok organov Statnej spravy, miestnej samospravy,
spravcov inzinierskych sieti.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 odst.1 stavebného zakona dva roky odo dna,
kedy nadobudlo pravoplatnost, nestraca vSak platnost, pokiaf bude v tejto lehote podana
Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia.

Odbébvodnenie:

Navrhovatel podal dria 07.06.2017 na Mesto Pezinok navrh na zmenu rozhodnutia o umiestneni
stavby: ,,Pezinok Juh — Dubovy viSok - 1563 rodinnych domov a 8 bytovych domov na Okruznej
ul., ul. Ludovita Rajtera, Katariny Franklovej, Eugena Suchona v Pezinku, (kat. Uzemie Pezinok, na
pozemkoch parc. ¢. 5244/8-89, 5244/91-168, 5244/178-363), pre ktoru bolo vydané Mestom Pezinok
rozhodnutie o umiestneni stavby pod &. 5/72-URzm./3605-11590/2014 diia 28.08.2014.

Z dovodu, ze ziadost nebola Uplna, stavebny urad vyzval stavebnicku na doplnenie ziadosti
a konanie prerusil..

Mesto Pezinok, po doplneni ziadosti, oznamilo podla § 36 ods. 4 stavebného zakona dna 13.11.2017
zacatie Uzemného konania vSetkym znamym uc¢astnikom konania a dotknutym organom verejnou
vyhlaskou z dévodu velkého poctu Gcastnikov konania. Pretoze su stavebnému uradu dobre zname
pomery staveniska a Ziadost poskytovala dostatoény podklad pre posudenie umiestnenia
navrhovanej stavby, upustil od miestneho Setrenia a ustneho pojednavania.

Svoje stanoviska k zmene uzemného rozhodnutia oznamili tieto dotknuté organy a dotknuté odd.
Mesta Pezinok, ODI v Pezinku. Dotknuté organy, ktorym bolo zaslané oznamenie o zacati konania,
v danej lehote neuplatnili namietky pripomienky ani namietky.

Svoje stanoviska k pdvodnému navrhu na umiestnenie stavieb oznamili tieto dotknuté organy: MZP
SR, BVS, OR HaZZ v Pezinku, ObU ZP v Pezinku - OPAK, SVS, odpad. hosp., Krajsky pozemkovy
urad v Bratislave, Archeologicky ustav SAV — Nitra, Krajsky pamiatkovy urad v Bratislave, OR PZ —
ODI Bratislava lll., Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Archeologicky ustav v Nitre,
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava a primator Mesta Pezinok. Ich stanoviska boli zosuladené a
zahrnuté do podmienok tohoto rozhodnutia

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zakona.
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Spravny poplatok bol uhradeny vo vyske 140,- € v zmysle pol. 59 pism. a) bod 1 a 2 zak. ¢. 145/1995
Z.z. o spravnych poplatkoch.

Poucenie:

Podla § 54 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dna oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskumatelné suidom po vy€erpani vSetkych riadnych opravnych prostriedkov a
po nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma v zmysle § 26 ods. 1 spravneho zakona povahu verejnej vyhlasky
a musi byt' v zmysle § 26 ods. 2 spravneho zakona vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli
Mesta Pezinok v mieste obvyklym. Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia.

@%
Mgr. Oliyer S ¢'l g a
primyator mgésta

Peciatka a podpis:

Vyvesené dna: 7 b % Zvesené dna:

v

PIsT MESHIO PEZINOK |
2NEA esisky urad
ﬂadméne nam. 7

-5/11—

Vybavuje: Ing. Vojéinakova
Priloha: 1 x situacia

Doruci sa verejnou vyhlaskou:

1. navrhovatel: Peter Svorc,

2. Mgr. Miriam Svorcova,

3. HELIO - PLUS s.r.o0., Senkvicka cesta 5, Pezinok

4. vlastnici pozemkov a nehnutelnostl na tychto pozemkoch parc. €. 5244/1-404
5. susedia: PhDr. Eduard Sebo,

6. D.I.S.l. s.r.o., Tolstého 7, 902 01 Pezinok
7. Mesto Pezinok —maj. — pravne odd.
Dorudi sa:

8. primator mesta Pezinok

9. OR Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
10. OU Pezinok — OSZP - SVS, OPaK, odpadové hospodarstvo

11. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, Bratislava

12. Krajsky pamiatkovy urad, Leskova, Bratislava

13. Archeologicky ustav SAV Nitra

14. BVS a.s., PreSovska 48, Bratislava

15. SPP a.s., Mlynské Nivy 44/b, Bratislava

16. Zapadoslovenska distribuéna, Culenova 6, Bratislava

17. OR PZ - ODI Pezinok



Na vedomie:

17. navrhovatelia: Peter Svorc,

18. Mgr. Miriam Svorcova,

19. HELIO - PLUS s.r.0., Senkvicka cesta 5, Pezinok
20. susedia:  PhDr. Eduard Sebo,

21. D.1.S.l. s.r.o., Tolstého 7, 902 01 Pezinok

22. Mesto Pezinok — maj. — pravne odd.
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