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VYDANE V ZISTOVACOM KONANI

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prislusny organ
Statnej spravy podla § 5 zdkona NR SR ¢. 525/2003 Z.z. o §tatnej sprave starostlivosti o Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor3ich predpisov, v spojeni so
zékonom ¢€.180/2013 Z.z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov a v spojeni s § 56 pism. b) zdkona & 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorSich predpisov vydava podla § 46 a § 47 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v
zneni neskorSich predpisov a podla § 29 zdkona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,zékon o posudzovani®) na zédklade zdmeru ,,Business park P1 - Pezinok*, ktory predloZzil
navrhovatel’ General Development, s.r.o. Sladkovi¢ova 7, 8§11 04 Bratislava toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’
»Business park P1 - Pezinok*

umiestnend na uzemi Bratislavského kraja, v okrese Pezinok, v katastrdlnom uzemi Pezinok, na
pozemkoch registra ,,C*“ parc. ¢. 5206/7, 5206/11-40

sa nebude posudzovat

podla zadkona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskor$ich predpisov, pre uvedenut ¢innost’ je preto mozné poziadat’

o povolenie podla osobitnych predpisov.

Pri priprave dokumenticie stavby k uzemnému konaniu, v procese konania
o povoleni ¢innosti a v navrhu na zacatie povol'ovacieho konania podla § 3 pism. h) zdkona
o posudzovani v silade s tymto rozhodnutim bude potrebné preukazat’ splnenie tychto

podmienok:

- Respektovat’ existujiicu dopravnu infrastruktiru a jej trasovanie.

- ReSpektovat’ ochranné pasma prisluchajtcich ciest v zmysle zdkona ¢ 135/1961 Zb. (cestny
zéakon) v zneni neskor$ich predpisov.

- ReSpektovat’” vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii; poziadavky spravcov
komunikécii zohl'adnit’ a re§pektovat’ v pInom rozsahu.
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- Budovanie parkovacich miest a komunikécii je potrebné navrhnut’ v sulade s prislusnymi
normami STN a technickymi predpismi.

- Z pohladu leteckej dopravy predmetny zédmer prekonzultovat’ a o zdvdzné stanovisko
poziadat’ Dopravny trad a jeho stanovisko reSpektovat’ v plnom rozsahu.

- Aredl je situovany na pobreznych pozemkoch vodohospodérsky vyznamného vodného toku
Vini€iansky kandl, ktorého pobrezné pozemky siahaju do vzdialenosti 10 m od brehove;j
Ciary toku. RreSpektovat’ pobrezné pozemky za dodrzania podmienok spravcu toku (SVP,
$.p., Sprava vnutornych véd éamorin).

- Odlucovace ropnych latok musia byt osadené na dazd’ovej kanalizacii tak, aby do nadrzi
boli zatstené uz predéistené vody zbavené ropnych latok.

- Po uvedeni predmetnej stavby do prevadzky je Ziadatel’ povinny zosuladit’ svoju ¢innost’
s platnou legislativou v odpadovom hospodarstve, poZiadat’ tunajsi tirad o udelenie sihlasov
v sulade s ust. § 97 zékona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov a so VSeobecne zdvdznym nariadenim Mesta Pezinok v ustanoveniach tykajucich
sa odpadového hospodarstva.

- Povinnost’ postupovat’ v d’alom konani podla zékona o ovzdusi, vyhlasky a nadvédzujucich
predpisov tykajucich sa ochrany ovzduSia. Ak budu v aredli navrhnuté d’alSie zdroje
znecistovania ovzdusia podla prilohy €.1 vyhlasky, je potrebné poZiadat’ prislusny organ
ochrany ovzdusia o vydanie sthlasu podl'a §17 zakona o ovzdusi. Ziadost o vydanie sthlasu
musi obsahovat’ ndleZitosti podla §17, ods.2 zékona o ovzdu$i. Zarover je potrebné
zabezpecit’ vSetky dostupné opatrenia na zniZenie emisii do ovzdusia pocas realizacie stavby
i pocas prevadzky.

- Pri umiestriovani stavebnych objektov dodrzat’ ochranné pasmo cesty II. Triedy 11/503, ktoré
je 25 m od osi vozovky (v sucasnosti je navrh stavby Bisiness parku P1 umiestneny mimo
zastavané uzemie obce). »

- Na pripojenie ugelovej vnutro-are4lovej komunikécie na cestu 11/503 je potrebné povolenie
Okresného uradu Pezinok, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii — vydanie
zaviazného stanoviska v rdmci izemného konania v zmysle § 3b ods. 1 a 3 cestného zékona.

- Stavebnym turadom pre vydanie stavebného povolenia na stavebny objekt SO 02.1 -
Napojenie komunikacie na cestu II. triedy ¢. 503, bude Okresného uradu Pezinok, Odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikécii ako Specidlny stavebny urad.

- Podla § 17 ods. 1 zékona na nepol'nohospodérske ui€ely mozno pouzit’ pol'nohospodarsku
pddu len na zédklade rozhodnutia o odrati pol'nohospodérskej pddy. V danom pripade vo
veci odnatia pol'nohospodarskej pody prisluSnym spravnym orgédnom je Okresny urad
Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, ktory kona podla § 17 ods. 1 a 6 zékona na zédklade
ziadosti pravnickej alebo fyzickej osoby o vydanie rozhodnutia o trvalom odiati
pol'nohospodérskej pddy.

- Zaoberat’ sa pripomienkami dotknutej verejnosti uvedené v bode 10 tohto rozhodnutia,
opodstatnené pripomienky, ktoré maji oporu v zdkone zohl'adnit’ v dokumentacii stavby pre
uzemné a stavebné konanie a pri povol'ovani ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

- Dotknuta verejnost’ uvedend v § 24 zédkona o posudzovani disponuje pravami definovanymi
v § 24 ods. 2 tohto zakona.

Oddvodnenie

Navrhovatel’ General Development, s.r.o. Sladkoviova 7, 811 04 Bratislava (d’alej len
,havrhovatel) predlozil dha 25.05.2018 Okresnému uradu Pezinok, odboru starostlivosti
o Zivotné prostredie (d’alej len ,,OU Pezinok **) podla § 29 ods. 1 pism. a) zakona o posudzovani
zédmer navrhovanej ¢innosti ,,Business park P1 - Pezinok® (d’alej len ,,zdmer*), vypracovany




podla prilohy ¢. 9 zédkona o posudzovani. Zamer je rieSeny okrem nulového variantu (sucasny
stav - t.j. variant stavu, ktory by nastal, ak by sa navrhovanad cinnost’ neuskutoénila) v 2
variantnych rieSeniach.

OU Pezinok ako prisluiny organ $tatnej spravy podla § 5 zékona & 525/2003 Z.z. o
Statne] spréve starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v
zneni neskorsich predpisov, v spojeni so zdkonom ¢.180/2013 Z.z. o organizicii miestne] Statne;j
spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a v spojeni s § 56
pism. b) zdkona o posudzovani a podla § 18 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorSich predpisov zacal sprdvne konanie vo veci zistovacieho konania o predpokladanych
vplyvov na Zivotné prostredie diom podania ucastnika konania prislu§nému orgénu, t.j. diiom
dorucenia zdmeru navrhovatel'om (25.05.2018).
OU Pezinok v stilade s § 23 ods. 1 zakona o posudzovani listom zo diia 01.06.2018 upovedomil
o zaCati konania rezortny orgéan, povolujuci organ, dotknuté organy a dotknuti obec, ktorej
zémer zaslal v prilohe. Nasledne OU Pezinok informoval verejnost’ o doru¢enom zdmere, o tom,
Ze podlieha zistovaciemu konaniu a d’alSich skutoénostiach v sulade s § 24 ods. 1 zdkona o
posudzovani. OU Pezinok zverejnil diia 05.06.2018 informéciu pre verejnost’ o uvedenom
zémere na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR na adrese:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/business-park-pl-pezinok, na webovom sidle uradu
http://www.minv.sk/?uradna-tabula-pk a na svojej tradnej tabuli v sidle ul. M.R. Stefénika 10,

902 01 Pezinok.

Navrhované ¢innost’ svojimi parametrami podl'a prilohy ¢ 8 zékona o posudzovani,
kapitoly €. 9 Infrastruktira,
e polozka ¢. 14 Podzemné sklady s kapacitou b) ropy a petrochemickych vyrobkov od 100
tdo 10 000 t,
e polozka €. 15 Projekty budovania priemyselnych z6n vratane priemyselnych parkov -
bez limitu,
e polozka ¢. 16 Projekty rozvoja obci vratane pism. a) pozemnych stavieb alebo ich
suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkéch tejto prilohy (v zastavanom
tizem{ od 10 000 m’ podlahovej plochy, mimo zastavaného tzemia od 1000 m?
podlahovej plochy) a pism. b) statickej dopravy (od 100 do 500 stojisk),
podlieha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov navrhovanej c¢innosti na Zzivotné
prostredie, ktoré tunajsi urad vykonal podla § 29 zédkona o posudzovani.

Popis navrhovanej cinnosti

Variant 1 predlozeného zdmeru predstavuje vystavbu a prevadzku nového priemyselného
arealu pre malé a stredné firmy na parcelach ¢. 5206/7, a €.5206/11-40 s rozlohou 386,37 arov v
lokalite medzi mestom Pezinok a obcou Vini¢né. Novostavba priemyselného aredlu bude
situovand v izemnom plane schvélenej priemyselnej zony mesta Pezinok. Vstup na pozemok
bude na existujucu cestu II. triedy & 503 medzi Pezinkom a Sencom napojeny novou
krizovatkou.

Vnutorné arealové komunikacie budi uizemie rozdelovat’ na samostatné bloky uréené na
vystavbu vyrobnych alebo skladovacich hal, ¢erpacej stanice pohonnych latok s umyvacou
linkou osobnych vozidiel a prevadzku rychleho oblerstvenia. Na pozemku bude vybudovana
retenéna nadrz/suchy polder do ktorého bude odvadzana dazd’ové kanalizacia z celého . Kazda
hala bude mat’ vybudované vlastné parkovisko pre navitevnikov a zamestnancov. Aredl bude
oploteny, bez kontroly vstupu.

Kazda hala bude mat’ vybudované vlastné parkovisko pre navstevnikov a zamestnancov.
Areél Business parku P1 bude oploteny, bez kontroly vstupu.



Priemyselny areédl bude na existujucu cestu II. triedy ¢. 503 medzi Pezinkom a Sencom
napojeny novou kriZzovatkou. Osadenie objektov hél susediacich s hlavnou komunikéciou II.
triedy pocita s potrebou premiestnenia tabule oznacujicej zaéiatok obce.

Haly 01 A 04 na parceldch ¢. 5206/36, 5206/39

Haly st navrhnuté dvojpodlazné so sedlovou strechou, kazdé podlaZie je rozdelené na
dva dalSie samostatné odchodné priestory. Na 1.NP je 5 vstupov a jedny zisobovacie
sekciondlne vrata a d’al§i samostatny vstup veduci priamo na schodisko. Vstupy st bezbariérové.
Na 2.NP je presvetlenie priestoru uvazované cez rozmerné okenné konstrukcie. Halovy objekt je
navrhnuty bez vnitorného ¢lenenia. Na bocnej strane haly je navrhnuté schodisko s prislunym
socidlnym zdzemim na oboch podlaZiach, technickou miestnost’ou a vytahom.

Haly 02 A 03 na parceldch ¢.5206/37,5206/38

Haly st navrhnuté dvojpodlazné so sedlovou strechou, kazdé podlaZie je rozdelené na
dva d’alSie obchodné priestory. Na 1.NP su vstupy a dvoje zadsobovacie sekcionélne vréta.
Vstupy su bezbariérové. Na 2.NP je presvetlenie priestoru uvaZované cez rozmerné okenné
konstrukcie. Na 2.NP je situované socidlne zazemie spolu s technickou miestnostou a
kuchynkou. Halovy objekt je navrhnuty bez vnutorného ¢&lenenia Na bocnej strane haly je
navrhnuté schodisko s vyt'ahom.

Haly st konStrukéne navrhnuté ako ocelovy skelet z tenkostennych za studena
tvarovanych otvorenych profilov. Vertikdlnu nosnd konStrukciu budd tvorit’® ocelové stipy
votknuté alebo kibovo uloZené na zékladoch. Zastresenie je navrhnuté ako $ikma sedlova strecha
z ocelovych priehradovych védznikov. Strop nad 1. NP je predbeZne navrhnuty zo spriahnute;j
plecho-beténovej dosky uloZenej na ocelovej konStrukcii. Priestorova tuhost’ v oboch smeroch
stavby bude zabezpefena zavetrovacimi konStrukciami umiestnenymi v streSnej, stropnej a
stenovej rovine. Obvodovy plast’ haly a jej pridavkov je navrhnuty lahky, skladany, bude
tvoreny ocelovymi C-kazetami s poplastovanou povrchovou upravou, vyplnenie doskami
mineralnej viny, alt. PIR/PUR doskami a s povrchom z vertikalne profilovaného poplastovaného
plechu. Deliace steny budu I'ahké, sadrokartonové, vyplnené akustickou izolaciou. V casti 1.NP
su navrhnuté zasklené steny do vysky cca 3,5 m. Pristup do haly je cez dvojkridlové dvere v
zasklenych stenach, pre prisun tovaru su uvazované sekcionalne vysuvné vrata. V asti 2.NP su
na Celnych faséddach navrhnuté pasové oknd vysky 1,5 m, ktoré zabezpecuju dostatoéné denné
osvetlenie. Ako zasklenie sa uvazuje izolacné dvojsklo, pripadne trojsklo.

Priemyselny park bude zdsobovany plynom propan-butdan z 2 podzemnych zdsobnikov
LPG.

RieSenie dopravnej obsluhy, potrieb statickej dopravy a pristupu pre peSich pre Business park

P1.

Dopravny pristup bude zabezpeéeny z cesty 1I/503 stykovou kriZzovatkou. RieSené tizemie
je dimenzované na pohyb nakladnych vozidiel s dizkou nad 9.0 m Somu zodpovedaju vnitorné
polomery obrubnikov minimélne 12 m. Predpokladany pocet prichddzajticich aut denne — 301
aut do 3,5t a 2 kamioény do 22t

Pre potreby statickej dopravy sa vyhladovo vybuduje 176 parkovacich stojisk, pre
Cerpaciu stanicu 13 parkovacich stojisk, pre zariadenie rychleho obéerstvenia 12 parkovacich
stojisk. V I. etape sa vybuduje 77 parkovacich stojisk. Parkovacie stojiskd budi mat’ rozmery 2.5
m x 5.0 m, miesto pre invalidného vodi¢a bude mat’ Sirku 3.5 m. Smerové a vyskové vedenie
spevnenych ploch vychddza z existujucich pomerov a konfiguricie terénu a z priestorového
osadenia jednotlivych objektov. Minimdlny sklon je 0.5%. Pre peSich sa vybuduju chodniky
minimalnej $irky 2.5 m.




Cerpacia stanica pohonnych ldtok

Cerpacia stanica pohonnych latok bude zabezpedovat prijem, skladovanie a predaj
motorovej nafty a 3 druhov automobilovych benzinov samoobsluznou formou pre osobné a
nékladné automobily. Dal3imi sluZbami na Eerpacej stanici bude umyvanie osobnych vozidiel,
dohust’ovanie pneumatik a samoobsluzné Cistenie (vysavanie) interiérov osobnych vozidiel.

CSPL bude riesena ako jednosmerna, s tromi vydajnymi stojanmi radenymi vedla seba
ktoré budu kryté zastreSenim, s prevadzkovym tokom kolmo na hlavné prieéelie obsluzného
objektu, kde bude umiestnené aj pokladiia. Dominantnymi prvkami Cerpacej stanice bude objekt
obsluhy so strojnou umyvartiou aut, ostrovéeky s vydajnymi stojanmi s prestreSenim a 4 boxy
pre samoobsluzné umyvanie automobilov. .

Objekt obsluhy je hlavnym objektom Eerpacej stanice pohonnych latok, v ktorom sa
nachadza predajiia a sociélne zdzemie pre pracovnikov s potrebnymi prevadzkovymi priestormi.
Predajnia, hlavna cast’ ma rozlohu 95 m2. Objekt bude mat’ fasddu z plnych a presklenych ploch,
pricom plné plochy budu zvyraznené farebnou kombinéciou firemnych farieb. KonStrukéne a
farebne bude obdobne rieSend aj umyvaren osobnych automobilov so strojovou linkou, ktora je
sucast'ou objektu obsluhy.

Po dvoch stranach predajne budi umiestnené d’alSie priestory potrebné pre prevadzku
Cerpacej stanice ako su sklady, hygienické priestory pre obsluhu a navstevnikov, Satfia pre
zamestnancov, kotolria, miestnost’ pre upratovacku, kanceldria, chodba, s hlavnym rozvadzacom
el. energie a miestnost pre COV, strojovii umyvaciu linku. Hygienické zariadenia pre
zakaznikov budu pristupné z predajne. Samostatnym celkom patriacim k objektu bude portalova
umyvaren automobilov.

Pre skladovanie pohonnych latok st navrhnuté dve podzemné nadrze (SO-03 Ulozisko
‘pohonnych latok) s celkovou kapacitou 120 m3 (65 m3 + 55 m3) ktoré budu rozdelené
nasledovne: 105 m3 (pohonné latky) + 15.m3 (havarijnd nddrz). Nadrze budu dvojplastové,
delené so signalizaciou pripadnej poruchy (netesnosti).

Manipulaéna plocha okolo vydajnych ostrovéekov bude beténova izolovana proti
prieniku ropnych latok. Plocha pre zasobovaciu cisternu bude oproti okolitym plochdm zniZena,
takZe bude vytvarat’ zachytnu variu, ktord bude samostatnou kanalizaciou napojend na havarijnu
bezodtokovu dvojplas§tovi podzemni nadrZz o objeme 15 m3. Chodniky budu zo zédmkovej
dlazby, ostatné spevnené plochy so Ziviénym povrchom. Zelené plochy budu zatrdvnené.

Pred predajiiou a pri strojovej umyvarni budu situované parkovacie plochy vratane
miesta pre imobilné osoby. Pri vyjazde z umyvérne a pri vyjazde od samoobsluznych umyvacich
boxov budu instalované vysavace pre samoobsluzné Cistenie interiérov osobnych vozidiel a
stojan pre dohust'ovanie pneumatik. Pri vjazde na ¢erpaciu stanicu bude umiestneny informacény
ukazovatel’ — totem s piktogramami poskytovanych sluzieb a aktudlnymi cenami pohonnych
latok.

Nosnti obvodovii konstrukeiu a priecky CSPH bude tvorit’ murivo z tehal POROTHERM.
Stropné konStrukcia je navrhnutd z ocel'ovych valcovanych nosnikov, na ktorych bude uloZeny
trapézovy plech s vrstvami parotesnej zabrany, tepelnej izolacie, streSnej folie, separacnej textilie
a Strkového zasypu.

Vstupna fasada objektu bude presklena velkoplosnym zasklenim, ktorého stucast’ou budu
aj vstupné posuvné, automatické dvere. Vyplne otvorov v obvodovom plasti buda hlinikové,
zasklené izolaénym dvojsklom. Ostatné vvonkajsie stupné dvere budu hlinikové, plné, s
presklenym skldpacim nadsvetlikom. Vnitorné dvere budu drevené.

Podlaha bude tepelne izolovana, v predajni je navrhnuté podlahové vykurovanie.
Néslapnu vrstvu podlah bude tvorit’ keramicka dlazba s protiSmykovou tpravou.

Povrchové Upravy stien budu s vdpennou omietkou. Steny v hygienickych priestoroch
budu oblozené keramickym obkladom. V predajni, kancelarii, $atni a v hygienickych priestoroch
bude zaveseny podhlad.




PrestreSenie nad vydajnymi stojanmi bude mat’ za ulohu chranit’ zdkaznika pred
nepriaznivymi poveternostnymi vplyvmi pri Cerpani pohonnych latok a sucasne chranit’
manipulacnt plochu pri nardbani s ropnymi latkami. Nosnu Cast’ prestreSenia tvori vodorovna
konstrukcia z valcovanych profilov, podopretd tromi ocelovymi stipmi. Stresny plast je
navrhnuty s profilového plechu vyspadovaného do stre$ného ZPabu. ZIPab je vyspadovany do
podpernych stipov, v ktorych oplésteni je vedeny dazd’ovy zvod. Podhlad je z profilovaného
plechu bielej farby so zapustenymi svietidlami. Atika je z dvoch strdn navrhnuté ako svetelna.
Pre umelé osvetlenie budu pouzité svietidla LED s intenzitou v rozsahu od 100 do 300 lux. Na
prestreSeni bude rieSené pripojenie osvetlenie atiky a loga.

Uskladnenie pohonnych latok bude v podzemnom tlozisku, vybavenom dvomi
ocelovymi dvojplastovymi naddrZzami s objemom 55 m3 a 65 m3
Rozdelenie na jednotlivé komory je nasledovné:

e nadrz 55 m3 - 40 m3 (DIESEL) + 15 m3 (VPD)

e nadrz 65 m3-12,5 m3 (VP) + 25 m3(N95) + 12,5 m3(VPR) +15 m3 (havarijna nadrz)

Na zdklade stanoviska Ministerstva hospoddrstva SR ¢ 18356/2018-4130-33745 zo dna
26.06.2018 navrhovatel' zosuladil uvedené kapacitné udaje s prilohou ¢. 8, polozkou ¢. 14
zdkona o posudzovani nasledovne:

Pri zohladneni hustoty skladovanych kvalin:
Motorovd nafla (diesel): 0,84kg.dm™
Benzin: 0,72kg. dm’

Celkovad kapacita skladovacich nddrzi pri prepocte na tony skladovanych ldatok nasledovnd:
o nddrz 55 m’ na diesel x hustota (0,84kg.dm™ )= 46,2t
o nddrz 65 m® a benzin x hustota (0,72kg.dm™ )= 46,8t
o havarijnd nddrz 15 m’ na diesel x hustota (0,84kg.dm™ )= 12,6t

Celkova kapacita skladovacich nddrzi pri zohladneni mernej hustoty skladovanych ldtok bude
predstavovat’ 105,6t.

Nédrze budi uloZené v zemi s dnom v hibke cca 4 m pod troviiou spevnenej plochy.
Majt priemer 2,51 m, a ich diZky st 13,80 m resp. 11,80 m. NadrZe budu prepojené s povrchom
terénu tzv. domovymi Sachtami cez ktoré budu vedené vsetky prepojovacie technologické
potrubia. Rdmy prejazdnych poklopov nebudd pevne spojené s domovymi Sachtami aby sa
eliminovalo poSkodenie dopravou a prenos zat'azenia na teleso nadrzi.

Bezprostredne nadnadrZzami sa vybetonuje pritazovacia Zelezobeténova doska hrubky
300 mm, ktord bude sluzit’ ako zébrana proti zdvihnutiu (plavaniu) nddrze v pripade zvysenej
hladiny podzemnej vody. Doska bude presahovat’ pddorysné rozmery néadrze na vSetkych
stranach o 500 mm a kvdli 'ahSej demontézi bude rozdelena na niekol’ko samostatnych poli.

V zelenej ploche pri vjazde na Eerpaciu stanicu bude osadeny puta¢ s cenami pohonnych latok a
ponukanymi sluzbami — totem.

Styri samoobsluzné umyvacie boxy budi sliZit pre samoobsluzné umgyvanie
automobilov. Boxy budi od seba oddelené plastovymi prieckami, budt vyspadované do
zbernych Zlabov , odkial bude voda odtekat do odlucovaca ropnych latok. Boxy budu
samostatne osvetlené, vybavené oto€nym ramenom s hadicou a umyvacou pistol'ou.

Kontajner - technickd miestnost, bude umiestneny medzi umyvacimi boxami a konS$trukéne
nadvdzuje na ich stavebnu cast. V technickej miestnosti budi umiestnené technologické
zariadenia pre samoobsluzné umyvanie, zariadenie CW 4 — Cerpadld, zariadenie na vyrobu
demineralizovanej vody, zariadenie na vyrobu zmdikéenej vody, plastovd nddrZz na
demineralizovanu vodu véitane prisluSenstva, ventily a potrubia , kondenzacny teplovodny kotol




Heatmaster §5TC s vykonom 85kW na pripravu teplej vody pre oplach a pre ohrev podléah boxov
cez zimné obdobie. Odvod spalin z kondenza¢ného kotla bude vyvedeny potrubim o priemere @
150 mm do,vonkajSieho prostredia. Priestor kontajnera bude samostatne vykurovany, v stendch
budu osadené vetracie otvory pre prirodzené vetranie. Objekt bude napojeny na plyn, vodovod a
kanalizéciu.

V umyvarni dut bude osadené strojnd umyvacia linka pre umyvanie osobnych vozidiel a

malych dodavkovych vozidiel. Pri umyvani vozidlo stoji a linka sa pohybuje po kolajniciach.
Stcastou umyvéarne bude aj Cistiareni odpadovych vad sluZiaca pre potreby umyvania vozidiel.
Objekt bude vybaveny elektroinstalaciou, bleskozvodom, vodovodom, kanalizaciou, stlacenym
vzduchom a vykurovanim. Podlaha bude izolovana proti zemnej vlhkosti a ropnym latkam a
bude vyspédovana do stredového zberného Zl'abu, ktory je kanalizaciou napojeny do usadzovacej
nadrze. Odtial’ voda pretekd do zésobnej nddrze, z ktorej je Cerpadlom dopravovand do Cisticky
odpadovych vdd. Vycistend voda bude znovu pouZitd na umyvanie vozidiel. Umyvdrenl je
prejazdnd, vjazd a vyjazd je cez sekcionalne —rolovacie brany.
Pri vydajnych stojanoch je navrhnutd cementobeténova spevnend plocha s rozmermi 23,12 x
8,50 m, ohraniend zapustenymi obrubnikmi. Spevnend plocha sliZiaca na stadCanie PL z
autocisterny bude od okolitej spevnenej plochy oddelend pomocou cestného obrubnika so
skosenim osadenym naleZato. Dany ndvrh zabréni uniku ropnych latok v pripade havarie do
okolia. Uniknuté RL budi odvadzané pomocou uli¢ného vpustu do bezodtokovej havarijnej
nadrze s objemom 15 m3. Medzi spevnenou plochou pri vydajnych stojanoch a kioskom je
navrhnutd Ucelovd komunikécia so Sirkou 7,20 m a parkovacie stojiskd s kolmym sposobom
radenia s rozmermi 5,00 x 2,50 m resp. 5,00 x 3,50 m pre osoby s obmedzenou schopnostou
pohybu. Pri kiosku je navrhnutych 5 parkovacich stojisk a jedno stojisko pre dobijanie
elektromobilov. Celkovo je v ramci CSPL navrhnutych 13 parkovacich stojisk (do tohto po&tu
neboli zardtane stojiskd pri vysdvacoch a. kompresore) z toho jedno stojisko pre osoby s
obmedzenou schopnost’ou pohybu

Variant 2
Variant 2 uvazuje vzhladom na rozpracovanost’ projektovej dokumentécie, s alternativnym

navySenim spevnenych ploch pre vytvorenie vdcSieho poctu parkovacich mest ako uvéadza

Variant 1 a to na urovni 184 stojisk.
Ostatné charakteristiky navrhovanej ¢innosti zostdvaji nezmenené a zhodné pre oba varianty

predmetnej ¢innosti.

Druh poZadovaného povolenia navrhovane] ¢innosti

e stavebné povolenie v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor3ich predpisov.

e povolenie podla § 26 vodného zdkona v silade s § 66 stavebného zakona

e vydanie suhlasu orgdnu ochrany ovzdusia na instalaciu zdroja znecistovania

Vsilade s § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani dorudili prisluSnému orginu svoje
pisomné stanoviska tieto subjekty /stanoviska su uvedené v skratenom zneni/:

1. Ministerstvo dopravy a vystavby SR vo svojom stanovisku ¢. 07288/2018/OSR/49160 zo dia
25.06.2018, dorucenym dna 26.06.2018 suhlasi s ukonéenim procesu posudzovania za
reSpektovania nasledovnych pripomienok:

1.1. reSpektovat’ existujucu dopravnu infrastrukturu a jej trasovanie;



1.2. reSpektovat’ ochranné pasma prisluchajucich ciest v zmysle zédkona ¢. 135/1961 Zb.
(cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov;

1.3. vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii. PoZiadavky sprdvcov komunikécii
Ziadame zohl’adnit’ a reSpektovat’ v plnom rozsahu;

1.4. budovanie parkovacich miest a komunikacii je potrebné navrhnit’ v stlade s prislusnymi
normami STN a technickymi predpismi;

1.5. z pohl'adu leteckej dopravy predmetny zdmer prekonzultovat’ a o zavdzné stanovisko
poziadat’ Dopravny trad a jeho stanovisko re$pektovat’ v plnom rozsahu;

1.6. zarovenl upozorfiujeme, Ze investor, pripadne jeho pravni néstupcovia budi znésat
pripadné poZiadavky na eliminaciu negativnych vplyvov z dopravy v plnom rozsahu,
nakol’ko tieto negativne vplyvy st vopred zndme.

. Ministerstvo hospoddrstva SR vo svojom stanovisku ¢. 18356/2018-4130-33745 zo dia
26.06.2018, doruenym dna 29.06.2018 (po telefonickej konzultacii so spracovatel'om
stanoviska) poZaduje zosuladenie kapacitnych tdajov o palivovych nddrZiach uvedenych
v zadmere s Udajmi uvedenymi v prilohe €. 8, polozke €. 14 k zdkonu o posudzovani.

Na zdklade vyzvy navrhovatel kapacitné idaje zosuladil a tieto sprdvny orgdn listom ¢ OU-
PK-OSZP-2018/006002 zo drnia 26.07.2018 so Ziadostou o dodatocné stanovisko zaslal na
vyjadrenie na Ministerstvo hospoddrstva SR. Nakolko dodatocné stanovisko Ministerstva
hospoddrstva SR nebolo v termine ani do vydania rozhodnutia dorucené, povazuje sa podla
$ 29 ods. 9 zdkona o posudzovani za suhlasné. Prepocitané kapacitné uidaje o nadrzZiach su
uvedené v casti Popis navrhovanej cinnosti na strane c. 6 tohto rozhodnutia.

Okresny uirad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stdtna vodnd sprdva v liste
¢. OU-PK-OSZP-2018/006434/Km zo dna 03.07.2018, doruenym dna 03.07.2018
nepozaduje d’alSie posudzovanie za splnenie nasledovnych podmienok:

3.1. Aredl je situovany na pobreZznych pozemkoch vodohospodarsky vyznamného vodného
toku Vinic¢iansky kandl, ktorého pobrezné pozemky siahaji do vzdialenosti 10 m od
brehovej d¢iary toku. PoZadujeme reSpektovat’ pobrezné pozemky za dodrZania
podmienok spraveu toku (SVP, §.p., Sprava vntitornych véd Samorin).

3.2. Nesuhlasime s osadenim odlucovacda ropnych latok az na odtoku z retencnej nadrze do
recipientu. Odluovaée ropnych latok musia byt osadené na dazd’ovej kanalizécii tak,
aby do nadrZi boli zatistené uz predcistené vody zbavené ropnych latok.

Okresny urad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stditna sprava odpadového
hospoddrstva v liste ¢. OU-PK-OSZP-2018/006365 zo diia 15.06.2018, dorucenym dria
20.06.2018 piSe, Ze nema némietky proti realizécii predmetného zdmeru a nepozaduje jeho
d’alSie posudzovanie.

4.1. Po uvedeni predmetnej stavby do prevadzky je Ziadatel’ povinny zosuladit’ svoju ¢innost’
s platnou legislativou v odpadovom hospodérstve, poZiadat’ tunaj$i urad o udelenie
stihlasov v stlade s ust. § 97 zédkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a so VsSeobecne zdvdznym nariadenim Mesta Pezinok
v ustanoveniach tykajucich sa odpadového hospodarstva.

Okresny urad Pezinok Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stitna sprdava ochrany
ovzdusia v liste OU-PK-OSZP/2018/006370 zo dna 18.06.2018, doru¢enym dna 26.06.2018

piSe:



5.1. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana ovzdusia
upozoriiuje navrhovatela na potrebu postupovat’ v d'alSom konani podla zdkona
o ovzdusi, vyhlasky a nadvézujtcich predpisov tykajucich sa ochrany ovzdu$ia. Ak budu
v aredli navrhnuté d’alSie zdroje znecistovania ovzdusia podla prilohy €.1 vyhlédsky, je
potrebné poZiadat’ prislusny orgén ochrany ovzduSia o vydanie sthlasu podla §17
zdkona o ovzdu$i. Ziadost' o vydanie sthlasu musi obsahovat’ néleZitosti podla §17,
ods.2 zdkona o ovzdusdi. Zaroven je potrebné zabezpecit’ vSetky dostupné opatrenia na
zniZenie emisii do ovzdusia pocas realizacie stavby 1 poc¢as prevadzky.

6. Okresny uirad Pezinok, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii v liste ¢. OU-PK-

OCDPK-2018/6460 zo diia 13.06.2018, dorucenym diia 15.06.2018 suhlasi s predloZzenym

zémerom s nasledovnymi pripomienkami:

6.1. Pri umiestriovani stavebnych objektov Ziadame dodrZat’ ochranné pdsmo cesty II.
Triedy I1/503, ktoré je 25 m od osi vozovky (v sucasnosti je ndvrh stavby Bisiness parku
P11 umiestneny mimo zastavané iizemie obce).

6.2. Na pripojenie ucelovej vnutro-aredlovej komunikdcie na cestu II/503 je potrebné
povolenie nasho tradu — vydanie zdvizného stanoviska v rdmci @izemného konania
v zmysle § 3b ods. 1 a 3 cestného zakona.

6.3. Stavebnym tradom pre vydanie stavebného povolenia na stavebny objekt SO 02.1 —
Napojenie komunikécie na cestu II. triedy ¢. 503, bude na$ urad ako Specidlny stavebny

urad.

Okresny uirad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor v liste ¢. OU-PK-PLO-2018/6481 zo dria

19.06.2018, dorucenym dnia 20.06.2018 piSe:

7.1. Tunajsi odbor, ako orgdn ochrany pol'nohospodarskej pddy, upozoriiuje, Ze pripadné
vydané uzemné rozhodnutie nedéva opravnenie na vykonavanie stavebnej ¢innosti na
dotknutej polnohospodérskej pdde. Podla § 17 ods. 14 zékona aZ pravoplatné
rozhodnutie o trvalom odnati dotknutej pol'nohospodarskej pddy bude podkladom na
vydanie stavebného povolenia prislusSnym stavebnym tradom.

72.Podla § 17 ods. 1 =zdkona na nepolnohospodarske tucéely moZno pouZit
pol'nohospodarsku podu len na zéklade rozhodnutia o odiiati pol'nohospodérskej pddy.V
danom pripade vo veci odnatia pol'nohospodarskej pddy prisluSnym sprdvnym organom
je Okresny urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, ktory kond podla § 17 ods. 1 a 6
zékona na zéklade Ziadosti pravnickej alebo fyzickej osoby o vydanie rozhodnutia
o trvalom odnati pol'nohospodarskej pody.

Okresné riaditel'stvo hasicského a zachranného zboru v Pezinku v liste ¢. ORHZ-PK2-
2018/001398-2 zo dria 15.06.2018, doruéenym dnia 25.06.2018 piSe, Ze z hl'adiska ochrany
pred poziarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Regiondlny nirad verejného zdravotnictva Bratislava hlaviné mesto so sidlom v Bratislave v
liste &. HZP/6503/2018 zo diia 13.062018, dorudenym diia 18.06.2018 pise, Ze netrva na
posudzovani zdmeru. Obidva varianty st akceptovatel'né, variant ¢. 1 sa javi ako vhodnejsi.

9.1. Cinnost’ bude d’alej podliehat’ postideniu podla zak.&. 355/2007 Z.z., najmi z hladiska

pracovnych podmienok.

Dotknutd verejnost’

10. Podanim zo dna 03.06.2018, dorucenym dna 04.06.2018, zaujalo svoje stanovisko

Zdruzenie domovych samosprayv, P.O. BOX 218, 850 00 Bratislava s nasledovnymi
pripomienkami:




10.1. Ziadame podrobne rozpracovat’ v textovej aj grafickej asti dopravné napojenie,
ako aj celkovu organizaciu dopravy v Uzemi suvisiacom s navrhovanou ¢innostou v
sulade s prisluSnymi normami STN a Technickymi podmienkani TP 09/2008 , TP
10/2008.

10.2. Ziadame doplnit’ dopravno — kapacitné postudenie v stlade s prislusnymi normami
STN a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010 ,
Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investiénych projektov)
pre existujice krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a
zohl'adnit’ SirSie vztahy vychddzajice z vyvoja dopravnej situédcie v dotknutom uzemdi, z
jej sucasného stavu a aj z koncepénych materidlov mesta zaoberajlcich sa vyvojom
dopravy v buducnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

10.3. Ziadame overit’ obsluhu tizemia verejnou hromadnou dopravou; Ziadame, aby
prislusna zastadvka hromadnej dopravy bola maximélne v S-mintitovej pesej dostupnosti.

104. Ziadame overit vypodet potrebného podtu parkovacich miest v stlade s
aktudlnym znenim prislusnej normy STN 73 6110.

10.5. Ziadame, aby parkovacie miesta boli rieSené formou podzemnych garazi pod
objektami stavieb a povrch Uizemia upraveny ako lokélny paréik, maximalne pripuStame
vyuzitie striech parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk.

10.6. Podl'a ustanovenia § 2 zékona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach
(cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov sa pozemné komunikdcie buduju,
rekonStruuju, spravuju a udrZiavaju v sulade so zésadami Statnej dopravnej a cestnej
politiky, s koncepciou rozvoja dopravy a vzhladom na ochranu Zivotného prostredia.
Navrhovanie pozemnych komunikacii sa vykonava podla platnych slovenskych
technickych noriem, technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a
vyvoja v cestnej infrastrukture. Na zabezpecenie uvedenych tloh ministerstvo v stilade s
metodickym pokynom MP 38/2016 schval'uje a vydava technické predpisy rezortu, ktoré
usmerfiuji pracu investorov, projektantov a zhotovitelov v rdéznych oblastiach
(Cinnostiach) cestnej infrastruktury. Technické predpisy rezortu su zverejiiované v
plnotextovom  zneni na  webovom = sidle  Slovenskej  spravy ciest -
www.ssc.sk/sk/Technickepredpisy- rezortu.ssc. Ziadame reSpektovat’ Technicko-
kvalitativne podmienky MDVRR SR, €ast’ 9 — Kryty chodnikov a inych pléch z dlazby,
Technické podmienky projektovania odvodriovacich =zariadeni na cestnych
komunikaciach ako aj ostatné spominané technické predpisy v plnom rozsahu.

10.7. V pripade nevyhnutnosti povrchovym stati ako aj na ploché strechy a iné
spevnené vodorovné plochy poZadujeme pouZitie drendznej dlazby , ktoré zabezpecia
minimalne 80% podiel priesakovej plochy preukdzatelne zadrzania minimalne 8 1
vody/m2 po dobu prvych 15 min. dazd’a a zniZia tepelné napidtie v danom uzemi, vid’
informacny materidl Nérodnej recyklacnej agentiry SR
www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf.  Tieto  materidly  spliiaju
technické predpisy definované v predchadzajicom bode tychto pripomienok.

10.8. Ziadame spracovat’ dokument ochrany prirody podla §3 ods.3 aZ ods.5 zakona
OPK ¢.543/2002 Z.z. a predloZit' ho prisluSnému orgénu ako podklad rozhodnutia o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

10.9. Ziadame vyhodnotit’ stlad vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti s ochranou
zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pddou,
STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie.

10.10. Ziadame dodrzat’ ustanovenia zakona ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zakon).

10.11. Ziadame dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych v8d a zabréanit’ neziaducemu
uniku Skodlivych latok do pody, podzemnych a povrchovych vod. Osobitne poZzadujeme
spravu o hospodéreni s vodou, ktord hodnoti aktudlny stav podzemnych vdd,
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povrchovych vod atd’., spolu s posudenim vplyvu dokoncéeného projektu na Zivotné
prostredie (stav vodnych utvarov)

10.12. . Ziadame ddsledne redpektovat’ a postupovat’ podl'a Rdmcovej smernice o vode &.
2000/60/ES; najmd vyhodnotit’ vplyv na zZivotné prostredie a jeho zlozky podl'a ¢lanku
4.7 Ramcovej smernice o vode, ktord je transponovana do narodnej legislativy a jej

slovenska ~ transpozicia je pravne Z&vazna
(http://www.minzp.sk/oblasti/voda/implementacia-smernic-eu/).
110113 Ziadame definovat’ najbliZsiu existujici obytnd, event. int zastavbu s dlhodobym

pobytom o0s6b v okoli navrhovanej ¢innosti, vo vdzbe na hlukové, rozptylové vplyvy,
dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.

10.14. Vyskovo aj funkéne zosuladit’ s okolitou najblizS§ou zastavbou.

11015, V okoli zdmeru navrhujeme realizdciu lokdlneho parciku ako samostatného
stavebného objektu, ktory vSak po realizécii bude pristupny Sirokej verejnosti.

10.16. PoZadujeme, aby v pripade kladného odport€acieho stanoviska bol realizovany

park ako verejny mestsky park a vhodne zacleneny do okolitého uzemia a volne
pristupny zo vSetkych smerov smerov; okrem environmentalnych funkcii bude plnit’ aj
ucel pre oddych zamestnancov a navstevnikov areédlu; sucastou parcika je aj liniova
obvodové izolacna zeleri. Z hl'adiska stavebného zakona sa jednd o stavebny objekt
sadovych a parkovych uprav, ktory vhodne zacletiuje zdmer do biodiverzity okolitého
uzemia.

10457 Néhradnt vysadbu Ziadame riesit’ vyluéne vysadbou vzrastlych stromov v danej
lokalite. Nestuhlasime s finan¢nou ndhradou spoloéenskej hodnoty.

10.18. Néhradni vysadbu a lokélny paréik Ziadame rieSit’ tak, aby prispievali k
zlepSovaniu lokalnej mikroklimy a jej bilancie.

10.19. Ziadame ddsledne uplatiiovat’ strategicky dokument Slovenskej republiky
"Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny klimy"
schvéleny uznesenim vlady SR ¢&. 148/2014, z ktorych uvadzame charakteristiku
najdodlezitejSich opatreni, ktoré je navrhovatel v zmysle §3 ods.5 zdkona OPK
¢.543/2002 Z.z. povinny zapracovat’ do projektovej dokumentacie zameru.

Vseobecna charakteristika opatreni sa nachddza na str. 45 a 63 adaptacnej
stratégie: v sidlach mestského typu je vel’kd koncentracia povrchov, ktoré sa prehrievaju
a maju velku tepelnu kapacitu. To spdsobuje zna¢ni akumuléciu tepla v ich prostredi.
Na zvySovanie teploty mé& vplyv aj teplo uvolfiované z priemyselnych procesov,
spalovacich motorov v doprave a vykurovania obytnychbudov. Spolu pdsobenim tychto
faktorov sa nad mestom vytvara tzv. tepelny ostrov. Nad mestom sa otepl'uji vzduchové
vrstvy a spolu s pritomnost'ou kondenzaénych jadier napoméhaju zvySovaniu oblaénosti
nad mestami oproti okolitej krajine. V roénom priemere predstavuje tento rozdiel 5 az 10
%. V dosledku zvySenej oblacnosti sa zvySuje aj mnozstvo zrazok, avsak z dévodu, Ze v
urbanizovanom prostredi nepriepustné povrchy zaberaju vysoky percentudlny podiel, je
prirodzeny kolobeh vody znacne ovplyvneny a negativne poznaceny. Urbanizdcia mé
vplyv na hydrologicky cyklus presahujtci hranice samotného sidla a mdze zdsadne
negativne ovplyviiovat’ aj prirodné prostredie, vratane fauny aj fléry v pril'ahlom povodi.
Opatrenia voci CastejSim a intenzivnejSim vinam horicav: Zabezpecit’ zvySovanie
podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest *
Zabezpelit' a podporovat’ zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad
vhodnou orientdciou stavby k svetovym strandm, tepelnu izolaciu, tienenim
transparentnych vyplni otvorov « Podporovat’ a vyuzZivat' vegetdciu, svetlé a odrazové
povrchy na budovach a v dopravnej infrastruktire Zabezpecit’ a podporovat: aby boli
dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktira prispdsobené meniacim sa
klimatickym podmienkam ¢ Zabezpedit' prispOsobenie vyberu drevin pre vysadbu v
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sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam Vytvarat komplexny systém ploch
zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do pril’ahlej krajiny.

Opatrenia voCi CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric: Zabezpedit’
a podporovat’ implementdciu opatreni proti veternej ero6zii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran.

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu sucha: Podporovat’ a zabezpelit' opédtovné
vyuzivanie dazd’ovej a odpadovej vody.

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zriazok: Zabezpecit' a podporovat
zvySenie retenénej kapacity uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych
ohl'aduplne k Zivotnému prostrediu. Ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju
zabezpelit' a podporovat’ zvySenie infiltracnej kapacity uzemia diverzifikovanim
Struktury krajinnej pokryvky s vyraznym zastipenim vsakovacich prvkov v extravilane a
minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych
ploch na urbanizovanych pddach v intravildne obci. Zabezpelit a podporovat
zvySovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltrdciu dazd’ovych vod v sidlach,
osobitne v zastavanych centrdch miest. Zabezpecit’ a podporovat’ renaturaciu a ochranu
tokov a mokradi '

10.20. Alternativou k bodom 15 az 19 (10.15. az 10.19.) by bolo realizacia zatravnene;j
strechy (mdZu byt’ pouZité aj vegetacné dielce Specifikované v bode 10.5.) a stromoradie
obkolesujiice pozemok. Zatrdvnena strecha pozitivne prispieva k mikroklimaticke;j
bilancii a zéroven je prirodzenou termoreguldciou, navySe znizujucou ndklady na
termoregulaciu objektu.

10.21. Nakladanie s vodami, zabezpecenie sprdvneho vodného reZimu ako aj
vysporiadanie a s klimatickymi zmenami je komplexnd a systematické ¢innost’; v zmysle
§3 ods. 4 az 5 zdkona OPK ¢.543/2002 Z.z. st pravnické osoby povinné zapracovavat’
opatrenia v oblasti Zivotného prostredia uz do projektovej dokumentécie. Spdsob ako sa
dand problematika vyrie§i je na rozhodnuté navrhovatela, musi vSak spl'ﬁat’ isté
kvalitativne  aj  technické  parametre, viac k tejto  téme  napr.:

. http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-
mestach. Vo vSeobecnosti odporicame realizaciu tzv. dazd’ovych zahrad.

10.22. Statiku stavby Ziadame overit’ nezévislym oponentskym posudkom.

10.23. Ziadame variantné rieSenie okrem nulového variantu eite aspon v dvoch
alternativnych variantoch, tak aby sa naplnil tcel zékona podl'a §2 pism. ¢ zdkona EIA
£.24/2006 Z.z. ,objasnit a porovnat vyhody a nevyhody ndvrhu strategického
dokumentu a navrhovanej cinnosti vrdtane ich variantov a to aj v porovnani s nulovym
variantom®. Ziadame variantné rieenie okrem nulového variantu ete aspoii v dvoch
alternativnych variantoch, tak aby sa naplnil ucel zékona podla §2 pism. ¢ zdkona EIA
¢.24/2006 Z.z. ,objasnit a porovnat vyhody a nevyhody ndvrhu strategického
dokumentu a navrhovanej cinnosti vrdtane ich variantov a to aj v porovnani s nulovym
variantom*.

10.24. Vyhodnotit’ zdmer vo vzt'ahu s geoldgiou a hydrogeologiou v dotknutom tzemi.
PoZadujeme spracovat’ aktudlny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim
analyzy realnych vplyvov a uvedené zistenia pouZit' ako podklad pre spracovanie
analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného zameru v oblasti geologie a
hydrogeoldgie.

10.25. Ziadame dolozit’ hydraulicky vypodet prietokovych mnozstiev ORL, dazd’ovej a
odpadovej kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb.

10.26. Ziadame overit’ ndvrh &innosti s izemnym planom za predpokladu maximalnych
intenzit predpokladanych ¢innosti aj v okolitom tizemi. V tomto duchu nésledne preverit’
aj vietky predchadzajiice body ndsho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni suladu s
Uuzemnym planom je ddélezité zohl'adilovat’ nielen stanovené regulativy, ktoré sa tykaju
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technickych rieSeni, ale rovnako aj d’alsie atributy sociédlnej a ob¢ianskej vybavenosti a

charakteru uzemia a navrhovaného zémeru.
10.27. . Ziadame dosledne dodrZiavat' zdkon o odpadoch ¢&.79/2015 Z.z. Zhrnutie

povinnosti vyplyvajuice Z0 zékona 0 odpadoch  je napr. tu:
https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela.
10.28. Ziadame vyriesit’ a zabezpecit’ separovany zber odpadu; v dostato¢nom mnoZstve

zabezpecit’ umiestnenie zbernych nddob osobitne pre zber: komunalneho zmesového
odpadu oznaceného d&iernou farbou, kovov oznaceného cervenou farbou, papiera
oznaceného modrou farbou, skla oznaceného zelenou farbou, plastov oznaceného Zltou
farbou, bio-odpadu ozna¢eného hnedého farbou.

10.29. Ziadame pouZivat v maximalnej moZnej miere materidly zo zhodnocovanych
odpadov; st vhodné na mnohé aplikécie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych
striech a maji mnohé pozitivne ekologické, environmentélne a klimatické funkcie.

10.30. Ziadame zapracovat’ zavizné opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR
(http://www.minzp.sk/files/sckcia-enviromentalneho-hodnotenia-riadenia/odpady-a-
obaly/registre-azoznamy/poh-sr-2016-2020_vestnik.pdf) do zdmeru a v fom
navrhovanych opatreni.

10.31. Ziadame spracovat manual krizového riadenia pre pripad krizovych situécii
a havérii
10.32. Ziadame, aby suéastou stavby a architektonického stvdrnenie verejnych

priestorov v podobe fasddy, exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj
nehnute'né umelecké dielo neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf,
fontana a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho, kulturneho a ekonomického
kapitalu nielen pre danu lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky
aj marketingovo. :

10.33. Ziadame dosledne dodrziavat zakon o ochrane polnohospodarskej pddy
¢.220/2004 Z.z.

10.34. Ziadame overit bonitu zaberanych polnohospodéarskych pdd a predlozit
odovodnenie nevyhnutnosti takéhoto zaberu.

10.35. Ziadame overit, Ze predloZeny zamer nie je situovany na ornej pdde najvysiej
kvality prislusného katastrdlneho tizemia.

10.36. Vzhl'adom na splnenie podmienok uvedenych v §24 ods.2 zékona ¢&. 24/2006 Z.z.
je Zdruzenie domovych samosprav ucastnikom d’al$ich povolovacich konani (\zemné
konanie, izemné planovanie, stavebné konanie, vodopréavne konanie) a preto Ziadame,
aby sme ako zndmy ucastnik konania boli v zmysle §24 a 25 Spravneho poriadku o
zacati tychto konani pisomne upozorneni, aby sme si v nich mohli uplatiiovat’ svoje
prava. ZdruZenie domovych samosprav zaroven konstatuje, Ze podla §24 ods.2 zékona
¢.24/2006 mdzu byt’ jeho préava na priaznivé Zivotné prostredie priamo dotknuté a to
minimdlne v rozsahu a v zmysle obsahu tychto pripomienok.

Vzhl'adom na uvedéné poZadujeme, aby pripomienky z tohto stanoviska boli zohl'adnené a v

zmysle §29 ods. 3 zékona ¢. 24/2006 Z.z. sa rozhodlo o posudzovani navrhovaného zdmeru

,Business park P1 Pezinok® podla tohto zdkona prostrednictvom spravy o hodnoteni,

verejného prerokovania, odborného postdenia so spracovanim zévere¢ného stanoviska, ktoré

navrhovany zdmer komplexne posidi a pripadne navrhne kompenzaéné opatrenia; v takomto
pripade Ziadame naSe pripomienky v podmienkach zaverecného stanoviska akceptovat’.

V pripade, Ze prislusny orgén napriek nasej poziadavke vyda rozhodnutie zo zistovacieho
konania o d’alSom neposudzovani vplyvov zadmeru ,,Business park P1 Pezinok® na Zivotné
prostredie podla zdkona EIA, Ziadame zapracovanie jednotlivych bodov nédsho vyjadrenia do
vyroku rozhodnutia podla §29 ods.13 zdkona EIA a zaroveri ich vyhodnotenie v odévodneni

rozhodnutia podla §20a pism. a zdkona EIA.
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Vzhladom na uvedené ziadame zahrnit do podmienok rozhodnutia podla §29 ods.13
zakona EIA ¢.24/2006 Z.z. resp. podla §37 ods.5 zékona EIA v zmysle prilohy k zdkonu
EIA ¢.12, bod VI3 a bod VI.6 aj nasledovné podmienky:

e Budovanie parkovacich miest a komunikécii je potrebné navrhnut’ v sulade s prisluSnymi
normami STN technickymi predpismi; v maximalnej moZnej miere pouzivat’ materidly zo
zhodnotenych odpadov s retenénou funkcionalitou.

e Na vsetkych parkovacich plochéch na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s
vel’kou korunou v poéte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie stétia.

e Vypracovat’ samostatny projekt zaclenenia stavby do biodiverzity uzemia sadovnickymi
Upravami Vv podobe novych zelenych ploch, ktoré zaroven prispejit k zvySeniu
ekologickej stability iizemia a ktoré budi mat’ charakter lokalneho paréiku vhodného pre
dany typ Uzemia a infiltrani funkcionalitu. Sucastou tohto projektu bude aj
zapracovanie opatreni Stratégie adaptdcie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy schvéaleny uznesenim vlady SR ¢. 148/2014
(https://www.minzp.sk/files/oblasti/politika-zmenyklimy/nas-sr-20 14.pdf).

e Zabezpecit’ ochranu existujucej zelene, a to pocas vystavby a aj prevadzky stavby.

e Dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabrénit’® neZiaducemu uniku
nebezpeénych latok do pody, podzemnych a povrchovych vod.

e V pripade, Ze vody z povrchového odtoku (dazd’ové vody) z parkovisk budi odvadzané
do verejnej kanalizacie alebo sustredene vsakovacim objektom (vsakovacou Sachtou,
vsakovacim vrtom) do podzemnych vdd, je potrebné tieto vody precistit’ v odluéovaci
ropnych latok.

e Vypracovat’ projekt zapracovania opatreni Programu odpadového hospodarstva SR ako aj
zdkona o  odpadoch  (https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-
podnikatela). i ' o ’

e Ziadame d6sledne re$pektovat’ a postupovat’ podla Ramcovej smernice o vode &.
2000/60/ES; najmé vyhodnotit’ vplyv na Zivotné prostredie a jeho zlozky podla ¢lanku
4.7 Ramcove] smernice o vode, ktord je transponovand do nérodnej legislativy a jej
slovenské transpozicia je pravne zavazna
(http://www.minzp.sk/oblasti/voda/implementacia-smernic-eu/). Osobitne pozadujeme
sprdvu o hospodéareni s vodou, ktord hodnoti aktudlny stav podzemnych vod,
povrchovych vdd atd’., spolu s posudenim vplyvu dokonéeného projektu na Zivotné
prostredie (stav vodnych utvarov). Uvedené ndleZitosti Ziadame adekvéatne uviest' v
dokumentécii pre uzemné aj stavebné rozhodnutie. "

e Hydraulickym vypoctom preukédzat’ dostatocnu kapacitu a u€innost’ OR stavieb.

e Realizdciou zameru nenarusit’ existujice odtokové pomery v uzemi.

Zaroven ziadanie jednoﬂivé body nasho vyjadrenia v oddvodneni rozhodnutia vyhodnotit’
podla §20a zékona EIA.

Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti Ziadame v zmysle §25a Spravneho poriadku a §17
ods.1 zdkona o egovernmente doruovat’ vyhradne len do elektronickej schranky nasho

zdruZenia na ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme
postou nezasielat.

Prislusny orgdn sa z vecného hladiska zaoberal vSetkymi pripomienkami a ndvrhmi dotknutej
verejnosti, uvedené v bode 10 tohto rozhodnutia. Vzhladom na komplexné vysledky
zistovacieho konania, ktoré nepoukdzali na predpokladané prekrocenie medznych hodnot
alebo limitov ustanovenych osobitnymi predpismi v oblasti Zivotného prostredia v désledku
realizdcie alebo prevddzky navrhovanej cinnosti teda prislusny orgdn nedospel k zaveru, Ze
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posudzovanie vplyvov navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie z dévodov uvedenych
dotknutou verejnostou su opodstatnené, preto nemohol vyhoviet' ndvrhom dotknutej
verejnosti, aby sa rozhodlo o posudzovani navrhovanej ¢innosti podla zdakona o posudzovani
prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného posidenia so
spracovanim zdverecného stanoviska, ktoré navrhovany zdmer komplexne posudi a pripadne
navrhne kompenzacné opatrenia. Vystupom zistovacieho konania je rozhodnutie o tom, ¢i sa
navrhovand zmena cinnosti bude posudzovat’ podla zdkona o posudzovani, ¢o okresny vrad
s ohladom na vysledky zist ovacieho konania vydal, pricom prihliadal na kritéria stanovené
zakonom o posudzovani a stanoviskd dorucené k zmene navrhovanej cinnosti /$29 ods. 3
a priloha ¢ 10/, Ulelom zdkona o posudzovani je ziskat' odborny podklad na vydanie
rozhodnutia o povoleni Cinnosti podla osobitnych predpisov, nevytvdra vSak vecny ani
casovy priestor pre posudenie stavby v rozsahu kompetencii stavebného uradu. Prislusny
organ konStatuje, Ze v predloZenom zdmere su podrobmne rozpracované jednotlivé state
tykajuce sa dopravnmého napojenia, zelene, pouZité predpisy anormy. Pripomienky v
stanovisku Zdruzenia domovych samosprav si vacSinou technického charakteru /dopravné
napojenie, dodrzanie prisluSnych noriem a predpisov, dodizZanie ustanoveni zdkonov,
nahradnd vysadba, a posudky/ a budi predmetom dalsich povolovacich konant:

Na zdklade pripomienok ZduZenia domovych samosprdv nie je dévod, aby bola predmetnd
cinnost’ d'alej posudzovand prostrednictvom sprdavy o hodnoteni- Pripomienky, ktoré prevazne
presahuju ucel zistovacieho konania, mézu byt predmetom sprdvneho konania o povoleni

¢innosti podla osobitného predpisu.

V zmysle § 24 ods. 2 zdkona o posudzovani mé dotknutd verejnost’ postavenie ucastnika v
konaniach uvedenych v tretej Casti tohto zdkona a nésledne postavenie ucastnika v povol'ovacom
konani k navrhovanej ¢innosti, ak uplatni postup podl'a odseku 3 alebo odseku 4, ak jej ucast’ v
konani uz nevyplyva z osobitného predpisu. Pravo dotknutej verejnosti na priaznivé Zivotné
prostredie, ktord prejavila zdujem na navrhovanej ¢innosti postupom podla odseku 3 alebo
odseku 4 zakona o posudzovani, mdze byt povolenim navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny
alebo néslednou realizaciou navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny priamo dotknuté.

Oslovené orgadny — Mesto Pezinok, Stavebny urad Pezinok, Urad BSK, Okresny turad
Pezinok, OPaK, SOP SR, SVP Bratislava v stanovenej lehote ani do vydania tohto rozhodnutia
svoje stanovisko nedorudili. Pisomné stanoviské od subjektov, ktoré neboli nedoruéené v termine

podla § 29 ods. 9 zdkona o posudzovani, sa povazuju za sthlasné.

Vyhodnotenie vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie:
Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie:

Vplyvy na horninové prostredie a reliéf
Vzhl'adom na rozsah navrhovanej ¢innosti, charakter prostredia, sa neoakdva vyrazny

vplyvy posudzovanej Cinnosti v etape pripravy alebo prevddzky na horninové prostredie,
nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Cinnost’ je navrhnutd a bude realizované tak, aby v maximalnej moZnej a znamej miere
eliminovala moZnost’ kontamindcie horninového prostredia. Prijaté prevadzkové opatrenia
minimalizuji moZnost’ kontamindcie horninového prostredia v etape prevadzky hodnotene;j
¢innosti.

Na ploche hodnotenej ¢innosti sa nevyskytuju Ziadne tazené ani vyhladové loZiska
nerastnych surovin a realizacia ¢innosti nebude mat’ vplyv na ich t'azbu.
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Potencidlnym negativnym vplyvom na horninové prostredie mdze byt v tomto pripade
len ndhodna havarijna situdcia, ktorej v8ak mozno uginne predist’ déslednym dodrziavanim
bezpecnostnych a prevadzkovych opatreni v zmysle platnej legislativy. Prevadzka bude
realizovand tak, aby bola v pripade havérie maximélne eliminovand moZnost kontaminacie
horninového prostredia.

Vplyvy na povrchové a podzemné vody

Vzhladom na umiestnenie navrhovanej ¢innosti sa nepredpokladd vyznamny vplyv na
povrchové a podzemné vody lokality, nakolko zasobovanie vodou bude z existujiceho
verejného vodovodu a splaskové vody budu odvadzané do verejnej kanalizacie v mnozstvach v
sulade so spotrebou vody pre socidlne ucely, v sulade s platnou legislativou v danej oblasti.
Technologické odpadové vody vznikat’ nebudu.

Odpadové kontaminované vody z parkovisk a spevnenych ploch budu precistované cez
odlucovace ropnych latok.

Potencidlnym negativnym vplyvom na vodné pomery mdZe byt’ v tomto pripade opat’ len
ndhodnd havarijnd situdcia, ktorej vSak moZno ucéinne predist’ ddslednym dodrZiavanim
bezpecénostnych a prevadzkovych opatreni v zmysle platnej legislativy.

Vplyvy na ovzdusSie a klimu
Pri realizacii navrhovanej ¢innosti dojde v suvislosti realizdciou zdmeru -k narastu objemu

vyfukovych splodin v ovzdu$i aredlu a na trase pristupovych ciest. Stavebné a montédzZne
mechanizmy a suvisiaca nékladnd doprava budil zdrojom prasnosti a emisii. Tento vplyv
vyraznejsie nezhorsi kvalitu ovzdusia, bude kratkodoby a nepravidelny.

Vzhl'adom na charakter navrhovanej ¢innosti bude vplyv na ovzdusie dotknutého izemia
podas prevadzky hodnotenej ¢innosti v porovnani s nulovym variantom len mierne zvySeny —
doprava a emisie z vykurovania objektov.

Realizaciou posudzovanej ¢innosti vSak pri oboch variantoch neddjde k presiahnutiu
koncentracie imisnych limitnych hodn6t (aj vzhladom na kumulaciu so suasnym stavom) a
prevadzka bude spliiat poziadavky a podmienky, ktoré s ustanovené platnymi pravnymi
predpismi na ochranu ovzdusia.

Nakolko vsSak ddjde v porovnani so sufasnym stavom k miernemu zvySeniu
znecistujucich latok do ovzdusia, vplyv navrhovanej ¢innosti na ovzdusie a klimu je zhodnoteny

ako mierne negativny.

Vplyvy na pédu

Zakladnym vplyvom navrhovanej stavby na pddu je jej trvaly zédber. Kontaminacia pody
sa poCas prevadzky nepredpokladd, predstavuje iba riziko pri ndhodnych havarijnych situéciach
(Gnik ropnych latok a hydraulickych olejov z mechanizmov, automobilov, havérie potrubi,
nespravna manipuldcia s odpadom, technologicka havéria a pod.).

Vplyvy na faunu, floru a ich biotopy

Cinnostou neddjde k narufeniu zdujmov ochrany prirody a krajiny. Umiestnenie
posudzovanej &innosti je navrhované v tzemi, na ktoré sa vztahuje prvy - vieobecny stupefi
ochrany, bez zvlastnej izemnej alebo druhovej ochrany.

Vzhl'adom na charakter fauny a flory a relativne nizku druhovd diverzitu (v sucasnosti
prevazne druhy madlo citlivé na zmeny charakteru prostredia) v posudzovanej lokalite ako aj
vyraznu premenu poOvodnych biotopov na biotopy uzko spdté s polnohospodarskou a
priemyselnou ¢innost'ou sa nepredpokladé negativny vplyv na faunu a floru.
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Vplyvy na krajinu

Posudzovand ¢innost’ nebude mat’ vzhl'adom na svoj charakter negativny vplyv na
Struktiru a scenériu krajiny a Struktira krajiny nebude zasadne zmenend. Funkéné vyuZzitie
uzemia bude v silade s uzemnopldnovacou dokumentéciou mesta Pezinok Scenéria izemia
nebude realizdciou zdmeru zmenena.

Vplyv na obyvatel'stvo
Ked'Ze je dotknuté tzemie lokalizované v extravildne katastralneho tizemia dotknutej

obce, v dostatonej vzdialenosti od obyvanych objektov a v blizkosti dopravného t'ahu, nebude
mat’ posudzovand ¢innost’ pocas prevadzky zdsadny negativny vplyv na obyvatel'ov najblizsich
obytnych stiborov. Dlhodoby vplyv bude predovSetkym dany zanedbatelnym zvySenim imisii
oproti sucasnému stavu. Realizaciou posudzovanej cinnosti vSak neddjde k presiahnutiu
koncentracie imisnych limitnych hodnét (aj vzhladom na kumulédciu so sicasnym stavom) a
prevadzka bude spifiat’ poZiadavky a podmienky, ktoré st ustanovené platnymi pravnymi
predpismi na ochranu ovzdusSia.

Pésobenie zdrojov hluku stvisiacich s prevadzkou Business parku P1 a stvisiaca doprava
v aredli, nebude v najblizSom dotknutom chranenom vonkajSom priestore spdsobovat
prekracovanie najvyssich pripustnych hodnot urcujucej veli¢iny pre hluk z inych zdrojov
(priemyselné prevddzky a suvisiaca doprava vo vnutri uzemia sledovanej prevadzky), v
referenénom ¢asovom intervale den, veéer a noc v zmysle Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii. Hluk z dopravy nebude prekraovat’
pripustné hodnoty urcujucej veliiny pre hluk z pozemnej dopravy v referenénom casovom
intervale den, vecer a noc, v zmysle platnej legislativy.

Prevddzka navrhovanej ¢&innosti .nebude pri dodrzani platnych bezpe€nostnych a
hygienickych opatreni zdrojom inych Skodlivin, ktoré by mohli ohrozit’ zdravie obyvatel'stva.

Vplyv navrhovanej ¢innosti na biodiverzitu a chranené uzemia

Prevadzka posudzovanej ¢innosti nebude mat’ vplyv na chranené tizemia a ich ochranné
pasma. Cinnostou neddjde k naruSeniu zdujmov ochrany prirody a krajiny. Prevadzka je
navrhovand v Uzemi, na ktoré sa vztahuje prvy - vSeobecny stupei ochrany, bez zvlastnej
uzemnej alebo druhovej ochrany. UZivanie aredlu na predmetny zdmer nepredstavuje ¢innost’ v
uzemi zakézanu.

Aredl pre navrhovanu ¢innost’ priamo nezasahuje do ekologicky hodnotnych segmentov
krajiny ani nenarusi funké&nost’ siete USES. V ramci vysadby novej arelovej zelene a zelene v
okoli bude brany ohl'ad aj na liniovt vysadbu vegetécie, ktord by zabezpecila pripadnti migraciu
fauny. Vplyv navrhovanej ¢innosti na siet’ prvkov USES je hodnoteny ako minimalny - bez
vplyvu.

Sulad s vizemnopldnovacou dokumentdciou
Navrhovana ¢innost’ je v sulade s izemnopldnovacou dokumentaciou mesta Pezinok.

Okresny urad vrémci zistovacieho konania podla zdkona o posudzovani posudil
navrhovand ¢innost’ , Business park Pl - Pezinok® z hladiska jej povahy arozsahu, miesta
vykondvania, vyznamu jej ofakdvanych vplyvov na Zivotné prostredie vratane vplyvov na
zdravie obyvatel'ov, pricom vzal do tivahy suéasny stav zZivotného prostredia v dotknutom uzemi.
Pri rozhodovani primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie podla § 29 zdkona
o posudzovani, uvedené v prilohe ¢. 10 tohto zédkona a vychadzal zo stanovisk dorucenych
k zdmeru podl'a § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani.
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Navrhovana Cinnost’ riesi vybudovanie novej priemyselnej lokality pre malé a stredné
firmy v lokalite planovanej priemyselnej zény mesta Pezinok, schvalenej tizemnym pldnom
mesta Pezinok, v smere na obec Vini¢né. Navrhovand ¢innost’ sa nenachédza v environnientélne
citlivej oblasti, nezasahuje do chranenych tizemi a ich ochrannych pasiem. Navrhovana Sinnost’
spliia poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany
ovzduSia anebude ohrozovat zdravie miestneho obyvatel'stva. Pri dodrzani technickych
aprevadzkovych opatreni nebude mat’ negativny vplyv na povrchové apodzemné vody.
Uvedena skutoCnost’ sa prejavila aj v stanoviskach od dotknutych subjektov, ktoré predlozili
kladné stanoviskd a nepozadovali d’alSie posudzovanie navrhovanej c¢innosti podla zdkona
o posudzovani. Vznesené poziadavky od dotknutych orgénov sa z prevaznej miere vztahovali na
d’alSie konania podl'a osobitnych predpisov, ktorych rieSenie je v pdsobnosti inych organov,
preto ich prislusny organ zahrnul do poziadaviek tohto rozhodnutia vo vztahu k navrhovane;
¢innosti, ktoré bude potrebné zohl'adnit’ v procese konania o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych
predpisov. Pisomné stanoviskd od subjektov, ktoré neboli nedorucené v termine podla § 29 ods.
9 zékona o posudzovani, sa povazuju za sthlasné. Okresny urad Pezinok sa z vecného hl'adiska
zaoberal vSetkymi pripomienkami dotknutej verejnosti, uvedenymi v bode 10 tohto rozhodnutia.
V zmysle zdkona a posudzovani v prepojeni na stavebny zédkon sa dotknutd verejnost’, ktora
podala stanovisko v rdmci zistovacieho konania stdva t¢astnikom d’al§ich povolovacich konani,
v ktorych sa pripomienkami bude musiet’ zaoberat’ prislusny povolovaci orgén a tieZ stavebnik,
ktory je povinny relevantné pripomienky zapracovat’ do projektovej dokumentécie.

Opatrenia pre navrhovanu ¢innost’ sa ukladaju z dovodu océakdvanych kratkodobych
vplyvov pocas realizdcie €innosti a predpokladanych vplyvov pocas prevaddzky navrhovanej
¢innosti a stavby vratane projektovej pripravy stavby za ucelom predchiddzania nepriaznivym
vplyvom navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov.

Na zéklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na zivotné prostredie v predmetnom
Uzemi a pri splneni opatreni na prevenciu, eliminaciu, minimalizéciu a kompenzaciu vplyvov na
zivotné prostredie povazujeme realizdciu navrhovanej c¢innosti za prijatelni a z hl'adiska
vplyvov na zivotné prostredie a celospolocenského uZzitku investicie za realizovatel'nti a v iizemi
unosnu.

Na zéklade uvedeného prislusny orgdn rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia akonStatuje, Ze navrhovanu d¢innost’ je tak za predpokladu plného
reSpektovania vSetkych zédkonom stanovenych poziadaviek aulozenych opatreni mozné
odporucit’ k realiz4cii.

Ak sa zisti, Ze skutoéné vplyvy posudzovanej zmeny ¢innosti su vacsie, ako sa uvadza
v zdmere, je ten, kto ¢innost’ vykondva, povinny zabezpecit’ opatrenia na zosuladenie skuto¢ného
vplyvu svplyvom uvedenym vzamere avsulade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti
o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zédkona o posudzovani dotknutd obec orozhodnuti vydanom
v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma
zriadené, a na Uradnej tabuli obce.

Poucenie

Ugastnici konania vratane verejnosti v stilade s § 24 ods. 4 zédkona o posudzovani majt
pravo podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a § 54 zdkona €. 71/1967 Zb. o

spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov v lehote do 15 dni odo dna
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oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, M.R.
Stefanika 10, 902 01 Pezinok .

Vo vztahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani za den dorucenia
rozhodnutia sa povazuje pétnasty derdl zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle
http://www.minv.sk/?uradna-tabula-pk a zaroveri na iradnej tabuli prislu§ného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov, ktoré sa prefi pripustaju, preskimatelné sidom podl'a ustanoveni piatej Casti
zékona €. 99/1963 Zb. Obciansky sudny poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatela navrhovanej

¢innosti v stulade s § 29 ods. 12 zakona o posudzovani podat’ ndvrh na zacatie povolovacieho
konania k navrhovanej ¢innosti.

JUDr. Lenka Dudékova
veduca odboru

Zvesené dna:

Peciatka a podpis:

Dorucuje sa:

General Development, s.r.o. Sladkovicova 7, 811 04 Bratislava

ZdruZenie domovych samosprav , P.O. BOX 218, 850 00 Bratislava
Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Némestie slobody 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava
Ministerstvo hospodarstva SR, Mlynské nivy 44/a, 827 15 Bratislava

Mesto Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok

Okresny trad Pezinok, OSZP, SSOPaK, ul. M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
Okresny trad Pezinok, OSZP, SSOH, ul. M.R. Stefénika 10, 902 01 Pezinok
Okresny trad Pezinok, OSZP, SVS, ul. M.R. Stefénika 10, 902 01 Pezinok
Okresny trad Pezinok, OSZP, SSOO, ul. M.R. Stefénika 10, 902 01 Pezinok

. Okresny urad Pezinok, PLO, ul. M.R. Stefanika 15, 902 01 Pezinok

Okresny urad Pezinok, OCDPK, Radni¢né ndm. 9, 902 01 Pezinok
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Regiondlny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

OR Hasi¢ského a zachranného zboru, Hasiéska 4, 902 01 Pezinok

SOP, Sprava CHKO Malé Karpaty, Starova 115, 900 01 Modra

Slovensky vodohospodérsky podnik, Karloveska 2, 842 17 Bratislava
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