Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad

V Pezinku, dna 19.10.2018
Zn.: 5/76-SP/1036-21596/2017-18

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik:  Vlastnici bytov a nebytovych priestorov,
L. Novomeského 22, 24, 26, 902 01 Pezinok

v zastupeni: Stavebné bytové druzstvo ob¢anov so sidlom v Pezinku,
Na bielenisku 4, 902 01 Pezinok

podal dia 07.07.2017 na Mesto Pezinok — stavebny urad ziadost o stavebné povolenie na stavbu:
Obnova BD L. Novomeského 22, 24, 26 - Pezinok, L.Novomeského, Pezinok, (parc. ¢. 880/3,
880/139, 880/140, 880/141, 880/311, KN C, sup. ¢€.: 2731, 2732, 2733, kat. uz. Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla ust. §117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov po preskimani ziadosti stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so
znamymi ucastnikmi konania a po preskumani podla §62, §63 stavebného zakona v stavebnom
konani rozhodol takto:

STAVBA:
Obnova BD L. Novomeského 22, 24, 26 - Pezinok
ul. L.Novomeského 22, 24, 26, Pezinok

na pozemku parc. ¢.: 880/3, 880/139, 880/140, 880/141, 880/311,
sup. €. 2731, 2732, 2733 v kat. uz: Pezinok

sa podla §66 stavebného zakona, §10 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje.

Popis stavby:

Jedna sa o stavebné upravy dokoncéenej stavby bytového domu v rozsahu: vyburanie a odstranenie

nevyhovujucich konstrukcii, zateplenie fasady vratane sokla, loggii, stropu nad 1. NP, pévodného

streSného plasta, stien strojovne, realizacia nového okapového chodnika, nadmurovanie atiky,

realizacia novej drevenej vaznikovej strechy, vymena vytahov, vymena spoloénych rozvodov — voda,

kanalizacia, plyn, vzduchotechnika, osadenie solarnych kolektorov na pripravu teplej vody a

zasobnikov, nova dazdovy kanalizacia, vymena spolo¢nych elektrickych rozvodov a bleskozvodu

a dalSie suvisiace prace.

Pre uskutocnenie stavby sa urcuju tieto zavazné podmienky :

1. Stavba bude uskutonena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova

dokumentacia v stavebnom konani je suéastou stavebného povolenia a je prilozena k
stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.

2. Pri uskutoCnovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecCnosti a prace
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia oséb na stavenisku.

3. Pri stavbe a jej uskuto¢novani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
suvisiace pravne predpisy a prislusné technické normy.
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Vzhladom k tomu, ze stavebny urad upusta od vyty€enia priestorovej polohy stavby organizaciou
k tomu opravnenou, zodpoveda za sulad priestorovej polohy s overenou dokumentaciou osoba
vykonavajuca stavebny dozor, resp. dodavatel'ska organizacia.

Sikma strecha stavby so sklonom stresnych rovin strm$ia ako 25°musi mat zachytavad
zosuvajuceho sa snehu.

Polohové zameranie trasy realizovanych pripojok stavebnik predlozi ku kolaudacii stavby
v digitalnej forme — vo formate .dgn, alebo .dwg.

Stavebnik je povinny respektovat’ zariadenia vlastnikov, prevadzkovatelov a spravcov
inzinierskych sieti a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pred zacatim
zemnych prac je stavebnik povinny zabezpecit' vytyCenie vsetkych podzemnych vedeni
a zariadeni u ich spravcov. Pri vykonavani prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik
zabezpeci, aby sa pracovalo s najva¢sou opatrnostou a bolo pouzivané vhodné naradie.

Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:

Jedna sa o bytovy dom (dalej BD) s tromi sekciami a 56 bytovymi jednotkami. Objekt bol
postaveny konstrukénym systémom P1.15 (sekcie vchodov 22a 24) a PS 82 TT (sekcia 26). BD
ma 9 podlazi z toho 1.NP je technické.

V ramci obnovy BD budu realizované prace v rozsahu vyburanie a odstranenie nevyhovujucich
konstrukcii, zateplenie fasady vratane sokla, loggii, stropu nad 1. NP, p6évodného streSného
plasta, stien strojovne, realizacia nového okapového chodnika, nadmurovanie atiky, realizacia
novej drevenej vaznikovej strechy, vymena vytahov, vymena spolo¢nych rozvodov — voda,
kanalizacia, plyn, vzduchotechnika, osadenie solarnych kolektorov na pripravu teplej vody a
zasobnikov, nova dazdovy kanalizacia, vymena spolocnych elektrickych rozvodov a bleskozvodu
a suvisiace prace v zmysle overenej projektovej dokumentacie.

Stavba bude dokonéena do: 24 mesiacov od pravoplatnosti SP.
Stavbu bude uskutocriovat: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
L. Novomeského 22, 24, 26, 902 01 Pezinok

Stavba bude uskuto¢novana: dodavatelsky

Dodavatel stavby: bude uréeny vyberovym konanim

Stavebnik je povinny dodavatela stavby oznamit' stavebnému uradu do 15 dni od jeho vyberu
a predlozit’ jeho opravnenie na uskuto¢nenie stavby v zmysle § 44 ods. 1 stavebného zakona.

Podmienky napojenia na inzinierske siete: stavba je napojena na rozvody inZinierskych sieti
jestvujucimi  pripojkami  vody, plynu, kanalizacie, elektro anovym napojenim dazdovej
kanalizacie.

Podmienky =zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuZivanie verejného
priestranstva na skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najma na vlastnom
pozemku, na susednych pozemkoch skladky stavebného materialu nie su mozné. Stavebnik
musi skladovat' stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti, ktorymi by sa
obmedzovalo uzivanie susednych stavieb a pozemkov. Podmienky umiestnenia skladok
materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut’ s Mestskym uradom. Po
ukon&eni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzité na skladku stavebného
materialu a ako stavenisko dat do pévodného stavu.

Pred realizaciou prac (pripojky, vjazdy a pod.) na verejnych priestranstvach je stavebnik povinny
poziadat Mesto Pezinok, oddelenie zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy
o vydanie prislusného povolenia (rozkopavkové povolenie).

N amiet ky uCastnikov konania: - vramci konania boli u¢astnikmi konania vznesené
nasledovné namietky:

Tibor Svec, L. Novomeského 28, Pezinok, spoluvlastnik susednej nehnutelnosti (BD) zo diia 01.06.2018 —
so stavbou nesthlasim, nesthlasim s tym, aby sa tam stavala Sikma strecha. Je velky predpoklad, ze mi
budu praskat’ steny. Mam prerobeny byt. Aj z estetického dévodu to tam nepasuje. Dalej hluk z dazd’a, lebo
tam planuju dat’ plechovu krytinu, Kam p6jde dazd’ova voda zo strechy? Mdze mi vihnat’ byt. V zime tam
moze napadat’ vel'a snehu a l'adova kryha moZzu narusit’ celistvost’ naSej stavby. V dbsledku stavby sa mi
znizi trhova hodnota stavby o cca 15%.

Stanovisko stavebného uUradu — poZiadavka sa neakceptuje. Stavebny urad sa riou bliZsie
zaobera v oddvodneni rozhodnutia.
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Vlastnici bytov a nebytovych priestorov L. Novomeského 28, 30, 32, 34, Pezinok v zastupeni domovou
dovernickou Danielou Kraj¢irovou zo dna 31.05.2018: V stlade s ustanovenim § 34 zékona €. 50/1976 Z.
z. (d’alej aj stavebny zakon) podavame tymto vyjadrenie k Oznameniu o zacati stavebného konania a
upustenie od ustneho pojednavania a miestneho zistovania Zn.5/76-ozn. SP/1036-21596/2017-18 k ziadosti
o stavebné povolenie na stavbu Obnova BD L. Novomeského 22,24,26 - Pezinok. Nase pripomienky:
Naruseny pohl'ad bytového domu ako celku - vizualne. Doteraz Ziadny bytovy dom v danej lokalite nema
sedlovu strechu.

Zdvihnutim stavby o §ikmu strechu sa bude v severnej Casti spoloéného kita bytového domu §irit’ vlhkost,
¢o uz aj dnes je vidite'né na pdvodnej strane bytového domu z dévodu nedostatku slnka. Obnova domov na
ul. L. Novomeského €. 28 - 34 a ¢. 22 - 26 bude v budicnosti z dévodu vlhkosti znehodnotena a nasledne v
buducnosti bude treba vynalozit’ nemalé finan¢éné prostriedky na jej odstranenie. Uz teraz si bytové domy
zat'azené uvermi a kde potom zober( financie?

Pri vystavbe Sikmej strechy vznikne d’alSie vyrazné zatienenie bytov nielen na najvyssich poschodia v
priamom susedstve nehnutelnosti

Narus$enie statiky z dovodu zat'’azenia spolocnej steny, ktora je siiCastou Sikmej strechy - praskanie stien
nie malou vahou strechy, to sa méze prejavit’ uz na zrekonstruovanom dome v susedstve prasklinami, a tym
zatekanim vody do skar, a pod.

ZhorSena zivotna uroveri obyvatelov, ako je zvySeny hluk v Case nepriaznivych podmienok, v zimnom
obdobi pri navale snehu nebezpecenstvo ohrozujice Zivoty I'udi( padajici sneh, namraza)

Vyrazny zasah do vlastnickych prav vlastnikov bytov, ked’ sa hore uvedenymi skutoénost'ami vystavbou
strechy znehodnotia dotknuté byty, a tym sa znizi predajna cena bytov Predpoklad upchavania dazd’ového
zvodu - listim, trusu od vtakov a inymi komponenty Pri vd¢Som napore dazd’a je velky predpoklad, ze
kanalizacia nebude postacujuca na odcerpavanie takého mnozstva vody zo strechy - predpoklad vzniknu
zaplav, €o sa pri vyraznych dazd’och prejavuje uz v sti€asnosti.

Predpokladame, Ze v budicnosti sa neplanuji vybudovat’ pod strechou obytné byty, ¢im by sa narusila vo
vel’kej miere statika bytového domu.

Stanovisko stavebného uradu — pripomienky sa neakceptuji. Stavebny drad sa nimi bliZSie
zaobera v oddvodneni rozhodnutia.

Stanoviska a podmienky odbornych a dotknutych oddeleni Mesta Pezinok:

Mesto Pezinok, odd. vystavby a zivotného prostredia

Referat investi¢nej vystavby, realizacie a tzemného planu — 24.05.2018 - suhlasime

Referat zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy

¢ usek ochrany prirody a krajiny — 24.05.2018 — suhlasime. Orez drevin kvdli stavbe je dobré
aspon ohlasit, realizovat od 1.4. do 30.9 (vegeta¢né obdobie). Vyrub drevin — je nutné povolenie
na vyrub — vybavuje Mesto Pezinok. Nutd je ochrana zostavajucich drevin pri stavebnych
priacach.

o usek SVS - 24.05.2018 - sthlasime

e Usek ochrany ovzdusia — 02.05.2018 - suhlasime.

¢ usek dopravy a cestného hospodarstva — 28.06.2018 - suhlasime

Mesto Pezinok, odd. majetkovo pravne — 23.07.2018 - prevod pozemku v zmysle zak.
182/1993 Z.z. (prifahly pozemok) Vklad povoleny V 1081/2018 05.04.2018. Suhlasi s pripojkami.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

Statna sprava odpadového hospodarstva ~ vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP/2017/007499 zo dia

23.06.2017 - nema namietky proti realizacii stavby.

1. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a suvisiace
vSeobecne zavazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

2. Pévodcom odpadov vznikajucich v désledku uskuto¢riovania stavebnych prac je pravnicka
osoba alebo fyzickd osoba - podnikatel, pre ktoru sa tieto prace v konec¢nom S§tadiu
vykonavaju a pre fyzické osoby je pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

3. Pbvodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podla § 14 - drzitela
odpadu podla zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

4. Pévodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat vytriedené
podla druhov odpadov a poddruhov (katalégovych &isiel uvedenych vo vyhlaske MZP SR &.
365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Kataldég odpadov), zabezpecit pred znehodnotenim,

8



odcudzenim alebo inym neziaducim Unikom a zabezpecit spracovanie v zmysle hierarchie
odpadového hospodarstva v sulade so zakonom o odpadoch.

5. Pdvodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat udaje z evidencie prislusSnému
okresnému uradu, odboru starostlivosti o zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a g)
zakona o odpadoch, v sulade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o
evidenénej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit' v sulade so
zakonom o odpadoch.

7. Investor (pévodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do systému
zberu komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozitelny odpad
zo zahrad a parkov.

8. Investor odovzda tunajSiemu Uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie stavby
a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre ucely vyjadrenia v kolaudaénom konani
v zmysle § 99 ods.| pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.

UPOZORNENIE:

Pred zaciatkom stavebnych prac s materialom obsahujucim nebezpecny odpad 17 06 05 -

stavebné materialy obsahujiuce azbest, je potrebné mat’ uzatvoreny zmluvny vzt'ah s

organizaciu opravnenou na vykon predmetnej ¢innosti.

Statna sprava ochrany prirody a krajiny — vyjadrenie &. OU-PK-OSZP-2017/7466-002 zo dia

26.06.2017 — Ak je potrebny vyrub drevin v slvislosti s planovanou stavbou, ktoré spifaju

parametre podla zakona a na ktoré je potrebny suhlas, je v zmysle zakona potrebné poziadat

organ ochrany prirody prislusnej obce predlozenim ziadosti o udelenie suhlasu na vyrub drevin s

dolozenim nalezitosti, uvedenych v § 17 ods. 8 vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z.z., ktorou sa

vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Obec ako organ ochrany prirody a

krajiny v prvom stupni samostatne rozhoduje o udeleni suhlasu.

K vydaniu stavebného povolenia hema zasadné pripomienky; do rozhodnutia stavebného uradu

pozadujeme zapracovat nasledovné:

1. v pripade, Ze vykonavanim stavebnych prac mézu byt ohrozené chranené druhy zivo&ichov, v
pripade najdenia chraneného zivo€icha na mieste stavby, nevykonavat takéto stavebné prace
v obdobi od 15. aprila do 15. augusta; je potrebné zabezpeclit, aby nepriSlo k ohrozeniu
chranenych druhov zivo€ichov /napr. z radu netopiere alebo z triedy vtaky a pod /;

2. v pripade nalezu chraneného zivo€icha ma stavebnik povinnost nahlasit' tuto skutocnost’
prislusnému stavebnému uradu a taktiez organu ochrany prirody a krajiny okresného uradu a
prerusit’ stavbu, pokym neddjde k realizacii opatreni na minimalizovanie vplyvov na chranené
zivocichy;

3. pre akukolvek manipulaciu s chranenymi zivoCichmi, alebo zasahu do ich stanovist je
potrebné mat vynimku z Ministerstva zivotného prostredia SR.

Technicka inspekcia, a.s., - odborné stanovisko k projektovej dokumentacii stavby ¢.
2645/1/2017 zo dna 12.09.2017 - Z hladiska poziadaviek bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci
a poziadaviek bezpecnosti technickych zariadeni uvadzame zistenia, pripomienky a upozornenia,
ktoré je potrebné doriesit a odstranit’ v procese vystavby:

Zistenia:

2.1. Vyvody z jednotlivych elektromérovych rozvadzaéov do bytov su vedené jestvujucimi
kablami AYKY 2Bx6 mm2 a CYKY 4Bx4 mm2. Vyvody z RE1.x, RE1.3 pre svietidla, strojovha a
pivnice, domaci telefén su vedené jestvujucimi kablami CYKY 2Bx2,5 mm2 a2 CY 2,5 mm, o je
v rozpore s ¢l. 543.4.1 STN 33 2000-5-54:2012. /EZ/

22. V projektovej dokumentacii Solarny systém nie je uvedena povinnost’ vykonat kontrolu
vyhradenych technickych zariadeni tlakovych opravnenou pravnickou osobou (Technickou
inSpekciou, pracovisko Bratislava), podla § 5 ods. 1 NV SR €. 392/2006 Z.z. - rozpor s § 9 ods. 1
pism. b) vyhl. €. 453/2000 Z.z. /[TZ/

2.3. Projektova dokumentacia Solarny systém neobsahuje vypoclet velkosti expanznej nadoby -
rozpor s prilohou D (vid €l. 4.6.24) STN EN 12828:2014. /TZ/

2.4. Projektova dokumentacia Solarny systém neobsahuje vypocet poistnych ventilov - rozpor s
¢l. 4.6.2.2 STN EN 12828:2014. /TZ/

2.5. V projektovej dokumentacii nie su podstatné udaje o vytahu - rozpor s ¢l. 6 STN EN 81-20.
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2.6. Z projektovej dokumentacie nie je mozné posudit horné a dolné bezpeénostné priestory.
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Pripomienky a upozornenia:

2.7. V technickej sprave su pouzité neplatné predpisy: STN 33 2000-3, STN 33 2000-5-523,
STN 33 2310, STN 33 2000-6-61. /EZ/

2.8. V dalsej etape dopracovat ochranu pred bleskom podla ¢l. 4.2 a E2.2, €l. 5.2.2, ¢&l. 6, Cl.
6.3, ¢l. 8 STN EN 62305-3:2012, STN EN 62305-1:2012, STN 62305-4:2013, pism. c, d, e prilohy
¢. 2 vyhl. €. 508/2009 Z.z. I[EZ/

2.9. V dalSej etape doplnit plan pospajania v objekte podla &l. 411.3.1.2 STN 33 2000-4-
41:2007, ¢l. 544 STN 33 2000-5-54:2012, ¢l. 514.2, ¢l. 514.5, ¢l. 514.5.1 STN 33 2000-5-51, ¢l.
5.4, ¢l. 5.5 STN EN 62305-4:2013. /EZ/

2.10. V daldej etape dopracovat plan pre uzemnovaciu sustavu podla NA.7, STN 33 2000-5-
54:2012 a s ¢l. 5.4, E5.4 STN EN 62305-3:2012. /EZ/

2.11. V dalsej etape doplnit’ vyhodnotenie rizika a urCit hladinu ochrany pred bleskom LPL podla
¢l. 6 STN EN 62305-2:2013, podla ¢l. 4.2 a E4.2.1 STN EN 62305-3:2012. /EZ/

2.12. V dalsej etape odporu€am v protokole vonkajSich vplyvov prehodnotit’ polozku AD - vyskyt
vody, ktory je definovany ako AD3 - pre vonkajsSie priestory podla vyhl. €. 234/2014 Z.z. [EZ/
2.13. Vytah musi plne zodpovedat poziadavkam STN EN 81-20 a STN EN 81-28:2004, spifiat
poziadavky vyhl. €. 532/2002 Z.z. /1ZZ]

Vzhladom na zavaznost zisteni uvedenych v bodoch 2.5 a 2.6 odporiu¢ame stavebnému uradu,
aby v zmysle § 66 ods.3 pism. a) stavebného zakona zaviazal ziadatela predlozit podrobnejSiu
dokumentaciu (realizacny projekt) Cast vytahu na posudenie opravnenej pravnickej osobe,
Technickej inspekcii, a.s..

SucCasne upozorfiujeme na plnenie poziadaviek bezpelnostnych predpisov, ktoré pri uzivani
stavieb a ich sucasti, pracovnych priestorov, pracovnych prostriedkov a technickych zariadeni
mé&zu ovplyvnit stav bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci :

Konstrukénu dokumentaciu vyhradeného technického zariadenia - potrubné rozvody plynu je
potrebné posudit' v zmysle poziadavky § 5 ods. 3 a 4 vyhlasky ¢.508/2009 Z. z. a § 14 ods. 1
pism. d) zakona ¢.124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov opravnenou pravnickou osobou.
Pred uvedenim - solarneho systému - expanznej nadoby a zasobnika TUV do prevadzky je
potrebné na vyhradenom technickom zariadeni vykonat' uradnu skusku v zmysle § 12 vyhlasky ¢.
508/2009 Z. z. a § 14 ods.1 pism. b) ad) zakona €. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
opravnenou pravnickou osobou.

Technické zariadenie - expanzna nadoba, zasobnik TUV a poistné zariadenie su uréenymi
vyrobkami podla NV SR €. 1/2016 Z .z., zvislo posuvné brany s motorovym pohonom su uréenymi
vyrobkami podla NV SR ¢&. 436/2008 Z.z., vytahy su uréenymi vyrobkami podla NV SR ¢&.
235/2015 Zz. Pri uvedeni na trh alebo do prevadzky je potrebné splnit poziadavky tychto
predpisov.

Na kanalizacné potrubie je prevadzkovatel povinny podla § 39 zakona 364/2004 Zz. a § 3 vyhl.
€. 100/2005 Z.z. vykonat skusky tesnosti.

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK1-1308-001/2017 zo dna 22.06.2017 - s rieSenim
protipoziarnej bezpec€nosti stavby suhlasi bez pripomienok.

BVS, a.s. — vyjadrenie ¢. 36233/2017/JJ zo dna 28.08.2017 — Pri akejkolvek stavebnej alebo inej
¢innosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme reSpektovat nase zariadenia a ich pasma
ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a sucasti podla § 19 zakona &. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Pasma ochrany uréené podla predpisov do uc€innosti Zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

Ku stavbe: ,Obnova bytového domu L. Novomeského 22, 24, 26" nemame namietky, nakolko
cez predmetni a so stavbou suvisiace nehnutelnosti nie su trasované rozvody vodovodov a
kanalizacii BVS, vratane ich suc¢asti a bude dodrzané ich pasmo ochrany.

Technické rieSenie, navrh a realizacia musi byt v sulade so zakonom ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach v zneni dalSich zakonov, za sucasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a
dodatkov a v sulade s platnymi ,Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a
verejnu kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstrafiovania vodovodnej a kanalizacnej pripojky v
podmienkach Bratislavskej vodarenskej spoloCnosti, a.s.” (dalej len ,technické podmienky").

Platné: ,TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu a
technické podmienky zriadovania a odstrafiovania vodovodnej a kanalizacnej pripojky v podmienkach Bratislavskej
vodarenskej spolocnosti, a.s.“ su dostupné v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.



Vlastnik kanalizacnej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vSetkych vlastnickych a spoluvlastnickych vztahov

suvisiacich s kanalizacnou pripojkou.

Vzajomné prava a povinnosti vzhladom na spoluvlastnicke (prip. iné) vztahy je potrebné dorieSit vzajomnymi

zmluvnymi vztahmi.

VSetky vodohospodarske zariadenia , ich trasovania , pripojenia a krizovania musia byt v koordinacii a v sulade s

platnymi STN.

A. Odvadzanie odpadovych véd

K odvadzaniu vdd z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ do arealovej dazdovej kanalizacie nemame namietky.

S navrhovanym technickym rieSenim odvadzania odpadovych véd z predmetnej nehnutelnosti suhlasime za

predpokladu, Ze budu dodrzané podmienky BVS, uvedené v texte vyjadrenia:

a/ Kanaliza¢na pripojka

1. Ak jestvujica kanalizacna pripojka, prip. jej Cast nie je vo vyhovujucom stave, musi byt realizovana ich
rekonstrukcia na naklady vlastnika

2. Kanaliza¢nu pripojku je potrebné riesit v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, prip.
suvisiacich noriem /stupacky, poklop a pod./

3. Zodpovednost' za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav kanalizaCnej pripojky vratane vnutornych rozvodov,
nesie vlastnik (investor ) kanalizaCnej pripojky a spracovatel projektovej dokumentacie.

4. Producent odpadovych véd je povinny oznamit vlastnikovi verejnej kanalizacie vSetky zmeny a nové udaje

suvisiace s odvadzanim odpadovych véd do verejnej kanalizacie.

5. Kvalita odpadovych véd odvadzanych do kanalizacie musi byt v sulade s ustanovenou najvySSou pripustnou
mierou znedistenia, uvedenou v prilohe &.3 Vyhlasky MZP SR & 55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju naleZitosti
prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii Zodpovednost za kapacitu, technicky a
prevadzkovy stav kanalizacnej pripojky vratane vnuatornych rozvodov, nesie vlastnik ( investor ) kanalizacnej
pripojky a spracovatel projektovej dokumentacie.

6. Producent odpadovych véd je povinny oznamit vlastnikovi verejnej kanalizacie vSetky zmeny a nové udaje
suvisiace s odvadzanim odpadovych véd do verejnej kanalizacie.

7. Kvalita odpadovych véd odvadzanych do kanalizacie musi byt v sulade s ustanovenou najvy$Sou pripustnou
mierou znegistenia, uvedenou v prilohe &.3 Vyhlagky MZP SR ¢&. 55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuji naleZitosti
prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii..

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. — vyjadrenie zo dna 02.10.2017 — Na stavbou dotknutom
uzemi parcelné cCislo 880/141, 880/140, 880/139, 880/3 k. u. Pezinok sa nachadzaju podzemné
energetické zariadenia distribuéného rozvodu vo vlastnictve Zapadoslovenska distribuéna, a.s..
Stavba musi reSpektovat’ vSetky energetické zariadenia v majetku spolo€nosti Zapadoslovenska
distribuéna, a.s., (silové aj oznamovacie) a dodrzat ich ochranné pasma podla § 43 zakona
251/2012 Z. z. o energetike a jeho noviel. V mene spoloénosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.,
zasielame Vam potvrdenu situaciu daného uzemia s orientaCnym vyznaenim trasy nasich
elektrickych vedeni a zariadeni. Pred zahajenim vykopovych prac poziadajte o vytyCenie
elektrickych vedeni priamo v teréne /aj hibkovo/ Tim sietovych sluzieb VN a NN Bratislava,
Culenova 6 a vo vytyéovacom protokole budu stanovené podmienky prac v blizkosti tychto
vedeni a zariadeni.

Pozadujeme dodrzanie ochranného pasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla
§43 Zakona o energetike €.251/2012 Zz. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi
osoby a mechanizmy vykonavajuce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mézu
prist do styku. Zodpovedna ospba na stavbe je povinna vykonat poucenie ( oboznamenie )
vSetkych oséb vykonavajucich Ciiyiost, alebo zdrzujucich sa na stavbe, o pravidlach bezpeénosti
prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

SPP distribucia, a.s. — vyjadrenie ¢. TD/NS/0311/2018/Pe zo dna 10.10.2018 — suhlasi s
vydanim stavebného povolenia na vySSie uvedenu stavbu za dodrzania nasledujucich

podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:

— Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych Cinnosti, je stavebnik povinny poziadat
SPP-D o presné vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni na zaklade pisomnej objednavky, ktoru je potrebné
zaslat' na adresu: SPP - distribucia, a.s., Sekcia udrzby, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava, alebo elektronicky,
prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D (www.spp-distribucia.sk).

— v zaujme predchadzaniu poskodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho prevadzky a/alebo prevadzky
distribu¢nej siete, SPP-D vykonava bezplatne vytyCovanie plynarenskych zariadeni do vzdialenosti 100 m,

— stavebnik je povinny oznamit zaCatie prac v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni zastupcovi
prevadzkovatela SPP-D (p. Rudolf Hirner, tel.C. +421 33 242 3300) najneskdr 7 dni pred zahajenim planovanych
prac,

— stavebnik je povinny zabezpecit' pristupnost’ plynarenskych zariadeni pocas realizacie Cinnosti z dévodu potreby
prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najma vykonu kontroly prevadzky, udrzby a vykonu odbornych prehliadok
a odbornych sksok oprav, rekonstrukcie (obnovy) plynarenskych zariadeni,

— stavebnik je povinny umoznit zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly realizacie Cinnosti v
ochrannom pasme plynarenskych zariadeni,



— stavebnik je povinny realizovat vykopové prace vo vzdialenosti menSej ako 1 m na kazdu strany od obrysu
existujucich plynarenskych zariadeni v sulade s STN 73 3050 az po predchadzajucom vytyCeni plynarenskych
zariadeni vyhradne ru€ne bez pouzitia strojovych mechanizmoy,

— ak pri vykopovych pracach bolo odkryté plynarenské zariadenie, je stavebnik povinny kontaktovat' pred zasypanim
vykopu zastupcu SPP-D na vykonanie kontroly stavu obnazeného plynarenského zariadenia, podsypu a obsypu
plynovodu a uloZenia vystraznej folie; vysledok kontroly bude zaznamenany do stavebného dennika,

— pristup k akymkolvek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulacia s nimi je prisne zakazana,
pokial' sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie SPP-D,

— odkryté plynovody, kable, ostatné inzinierske siete musia byt pocas odkrytia zabezpecené proti poskodeniu,

— stavebnik nesmie nad trasou plynovodu realizovat’ také terénne Upravy, ktoré by zmenili jeho doterajSie krytie a
hibku ulozenia, v pripade zmeny Grovne terénu pozadujeme véetky zariadenia a poklopy plynarenskych zariadeni
osadit do novej urovne terénu,

— kazdé poSkodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt ihned ohlasené SPP-D na
tel.€.: 0850 111 727,

— upozoriiujeme, Ze SPP-D méze pri vSetkych pripadoch poskodenia plynarenskych zariadeni podat podnet na
Slovenskt obchodnu inSpekciu (SOI), ktora je opravnena za poruSenie povinnosti v ochrannom a/alebo
bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia ulozit' podla ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vySke
300,- € az 150 000,- €, poskodenim plynarenského zariadenia moéze dojst aj k spachaniu trestného cinu
vSeobecného ohrozenia podla § 284 a § 285, pripadne trestného Cinu poskodzovania a ohrozovania prevadzky
vS§eobecne prospesného zariadenia podla § 286, alebo § 288 zakona €. 300/2005 Z.z. Trestny zakon,

— stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat ustanovenia Zakona o energetike, Stavebného zakona a inych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ako aj podmienky uvedené v Zapise z vytyCenia plynarenskych
zariadeni a taktiez ustanovenia Technickych pravidiel pre plyn (TRP) najméa 700 02,

~ stavebnik je povinny reSpektovat a zohladnit existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpecnostnych pasiem,

— stavebnik je povinny pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzat’ minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TRP 906 01,

— stavebnik nesmie v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike
umiestnovat’' nadzemneé stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty apod.

Slovak Telekom a.s. - vyjadrenie €. 6611723331 zo dna 17.08.2017 - Dojde do styku so
sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spoloénosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo
DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. pozaduju zahrnit do podmienok urcenych
stavebnym uradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia
VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré su neoddelitelnou sucastou tohto stanoviska.
Zaroven je stavebnik povinny reSpektovat nasledovné:

1.  Existujlce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§68 zakona &. 351/2011 Z. z.) a zaroven je potrebné
dodrzat' ustanovenie §65 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane proti ruseniu.

2. \Vyjadrenie straca platnost uplynutim doby platnosti uvedenej vy$sie vo vyjadreni, v pripade zmeny vyznadeného
polygénu, dévodu ziadosti, ucelu ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné Cislo v ziadosti nezodpoveda vyznacenému
polygénu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost podla bodu 3.

3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory podal uvedenu
ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma
tychto sieti (najneskor pred spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.s. na
stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spoloCnosti
povereného spravou sieti: Anton Hudek, anton.hudek@telekom.sk, +421 33 5442108

4. V zmysle § 66 ods. 7 zakona & 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach sa do projektu stavby musi
zakreslit' priebeh vdetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.

5. Zaroven upozorfiujeme stavebnika, Ze v zmysle §66 ods. 10 zakona ¢&. 351/2011 Z.z. je potrebné uzavriet
dohodu o podmienkach prekladky telekomunikacnych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK.. Bez uzavretia dohody nie
je mozné prelozit' zrealizovat' prekladku SEK.

6. Upozoriujeme ziadatela, e v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat podmienka spoleénosti
Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zakaze zriadovania skladok materialu a zriadovania stavebnych
dvorov pocas vystavby na existujucich podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunikaénych vedeni a zaradeni.

7. V pripade ak na Vami definovanom tizemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna telekomunikaéna siet,
ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany ziadatela zabezpedit
nadzemnu siet proti poSkodeniu alebo naruseniu ochranného pasma.

8. Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porudenim povinnosti podla § 68 zakona ¢.
351/2011Z.z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

9. V pripade, Ze ziadatel bude so zemnymi pracami alebo &innostou z akychkolvek dévodov pokracovat po tom,
ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné prace a poziadat' o nové vyjadrenie.Pred realizaciou
vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o vytyCenie polohy SEK spolo€nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI
SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhladom k tomu, Ze na Vasom zaujmovom Uzemi sa moézu nachadzat
zariadenia inych prevadzkovatelov, ako sU napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto
upozorfiiujeme ziadatela na povinnost’ vyziadat' si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatelov tychto zariadeni.



10. Vyty&enie polohy SEK spolo&nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu vykona
Slovak  Telekom, a.s. zaklade objednavky zadanej cez internetovi  aplikaciu na  stranke:
https://www.telekom.sk/vviadrenia. Vytycenie bude zrealizované do troch tyzdiiov od podania objednavky.

11. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohladu na vysie uvedené body dodrzat pri svojej &innosti aj
VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.

12. Ziadatel méze vyjadrenie pouzit iba pre &el, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia pre iéel konani podla
stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, ziadatel nie je opravneny poskytnuté informacie a data dalej
rozSirovat, prenajimat’ alebo vyuzivat bez suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

13. Ziadatela zarovei upozorfiujeme, 7e v pripade ak planuje napojit nehnutelnost na verejni elektronicku
komunikacnu siet uloznym vedenim, je potrebné do projektu pre uzemné rozhodnutie doplnit' aj telekomunikacnu
pripojku.

14. Poskytovatel’ negarantuje geodetickt presnost poskytnutych dat, Poskytnutie dat v elektronickej forme nezbavuje
Ziadatela povinnosti poziadat' o vytyCenie.

UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o - stanovisko zo dfa 25.08.2017 - Voci vydaniu

stavebného povolenia pre stavbu nasa firma nema namietok, za dodrzania nasledovnych

podmienok:

U predmetnej stavby dojde k styku s elektronickou komunika&nou sietou (EKS) UPC Broadband

Slovakia s.r.o.

Pred zahajenim vykopovych prac prizvat' technika spolo¢nosti na vytyCenie.

1. Pri vykopovych pracach dodrzat' vzdialenosti pri subehu a krizovani podla STN.

2.V pripade prelozky nasich sieti je potrebné vyhotovit projekt prekladky odobreny tech.
oddelenim v Ziline.

3. Vsetky naklady spojené s prekladkami znasa investor.

4. v mieste kde sa nachadzaju siete firmy a budu sa tam realizovat spevnené plochy, zabezpedit
siete proti poskodeniu dodato€nym krytim podla normy STN

ORANGE SLOVENSKO a.s. — vyjadrenie €. BA-2729/2017 zo dna 20.09.2017 — dbjde ku stretu

PTZ prevadzkovatela Orange Slovensko a.s. Metodova 8, 821 08 Bratislava.

Existujice PTZ su chranené ochrannym pasmom. V kablovej ryhe su uloZzené HOPE trubky,

optické kable a spojky rdéznej funkénosti. Udaje o technickom stave a po¢te HOPE poskytneme

po zdévodnenej potrebe pri vyty€eni trasy.

Pri projektovani stavieb dodrzat priestorovi normu STK 736005 a ustanovenia zakona o

elektronickych komunikaciach ¢. 351 2011 Z.z. o ochrane sieti a zariadeni. Pri krizeni sieti,

tesnych subehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych pléch pokial nedochadza k

prekladke, opticku trasu mechanicky chranit’ zlabovanim. V8etky vynutené prace vystavbou na

ochrane TKZ a prekladky trasy rieSit samostatnym projektom odsuhlasenym spravcom PTZ

Orange Slovensko, a.s.. Mechanicka ochrana a prekladky budu realizovne v plnej vyske na

naklady investora. Realizaciu prekladky PTZ Orange vykona na =zaklade uzemného

rozhodnutia.SP a " Zmluvy o prelozke " so spolo¢nostou Orange Slovensko a.s. nim poverena

servisna organizacia. Zahajenie stavebnych prac v ochrannom pasme optickej trasy oznanit

spravcovi PTZ.

Upozorniujeme, zZe :

1. vo VaSom zaujmovom Uzemi, resp. v trasach Orange Slovensko a.s., sa mdzZzu nachadzat TKZ inych
prevadzkovatelov

2. radiokomunikacné stavby Orange Slovensko a el. pripojky ku nim, nie su predmetom toho vyjadrenia

Dalej, pri akychkolvek pracach, ktorymi mézu byt ohrozené alebo poSkodené PTZ, ste povinny vykonat vSetky

objektivne ucinné ochranné opatrenia najma tym. ze zabezpecite:

* pred zacatim zemnych prac vytyenie a vyznacenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu, objednat’ u spravcu PTZ
' vyznacenie podzemnej optickej trasy si prevedie objednate I farbou, alebo kolikmi

* preukazatelne oboznamit pracovnikov vykonavajucich zemné prace, s vytyCenou a vyznaCenou polohou PTZ.
upozornit na moznu polohovu odchylku vytyCenia 30 cin od skutocného ulozZenia, aby pri pracach v miestach
vyskytu optickych vedeni a zariadeni pracovali s najvecSou opatrnostou a bezpodmienecne nepouZivali nevhodné
naradie a hlbiace stroje v ochrannom pasme 1,5 m na kazdu stranu od vyznacenej polohy PTZ

* dodrzanie zakazu prechadzania tazkyma vozidlami, kym sa nevykona ochrana proti mechanickému poskodeniu

* nad optickou trasou dodrzanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by znemoznovali pristup k PTZ

* vyZiadat' si suhlas prevadzkovatela a spravcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ v ochranom pasme

* aby odkryté Casti PTZ boli riadne zabezpecené proti prevysu, ohrozeniu a poSkodeniu nepovolanou osobou

* pred zahrnom previest' zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou, obnovit krytie a znacenie (zakrytové dosky, folia,
markery j

+ aby bezodkladne oznamili kazdé poskodenie PTZ na tel. Cislo 033 / 77 320 32 . mob. 0907 721 378

* je nutné preverit vySkové a stranové ulozenie PTZ ruénymi sondami (vzhladom na to. Ze nezodpovedame za
zmeny priestorového ulozenia PTZ vykonané bez nasho vedomia),

* pred zahrnom obnazenych miest PTZ prizvat pracovnika servisu ku kontrole o neposkodeni trasy
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Nedodrzanie podmienok ochrany verejnoprospesného zariadenia PTZ je poru$enim pravnej povinnosti podla g 66
zakona €. 35 i 2011 a 1 Z. Toto vyjadrenie plati len v rozsahu nami overenej dokumentacie a pre rozsah prac
vyznacenych, alebo vymedzenych v €asti |. tohoto tladiva. Vyjadrenie straca platnost dole uvedenym datumom.
VytyCenie vedenia verejnej elektronickej komunikacnej siete vykona spolocnost Orange Slovensko, a.s. na zaklade
vyjadrenia a objednavky do 3 tyzdfiov od jej doruéenia. Na objednavke uvedte Cislo vyjadrenia o existencii PTZ.

Stavba musi byt uskutocnovana z vhodnych stavebnych materialov a vyrobkov v zmysle § 43f
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona oznamit’ zacatie stavby
prislusnému stavebnému uradu.

V zmysle pripomienok Technickej inSpekcie pred =zacatim stavby predlozit realizacnu
dokumentaciu na posudenie na Technicku inSpekciu a nasledne s jej suhlasnym stanoviskom aj
stavebnému uradu.

Stavebnik zabezpeci spinenie podmienok dotknutych organov, spravcov sieti a Mesta Pezinok.

Stavebnik je povinny viest' o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatelskom spdsobe vystavby stavebny dennik vedie
dodavatelska organizacia.

Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena" s udajmi: stavebnik, nazov
stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zaciatok a koniec vystavby, dodavatel
stavby.

Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych bytov, pozemkov alebo
stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli Skody, ktorym mozno zabranit. Spolo¢né priestory
— chodby, schodisko je potrebné udrziavat' v Cistote.

Ak dojde k poskodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny
pozemok istavbu do pdévodného stavu, a ak to nie je mozné alebo hospodarsky ucéelné,
poskytnut' vlastnikovi nahradu Skody podla v§eobecnych predpisov o nahrade skody.

Demontaz a montaz uréenych meradiel vykonat iba so suhlasom ich vlastnika. Montaz uréenych
meradiel méze vykonat' iba registrovana a odborne spdsobila organizacia v zmysle zakona ¢.
142/2000 Z.z. o metrolégii a o zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat’ ustanovenia § 48 - 52 stavebného zakona upravujuce
vSeobecné technické poziadavky na uskutoénovanie stavieb.

Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia aby stavenisko spifialo poziadavky vyhlasky
532/2000 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, prislusnych technickych predpisov, prislusnych STN — hlavne
Nesmie ohrozovat a nadmerne obtazovat okolie, osobitne hlukom, prachom a podobne,
ohrozovat bezpecnost prevadzky na pozemnych komunikaciach s ohladom na osoby
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, dalej znecistovat pozemné komunikacie,
ovzdusSie a vody, obmedzovat’ pristup k prifahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického
vybavenia Uzemia a k poziarnemu zariadeniu.

Stavenisko musi spifat poziadavky Nariadenia vlady SR ¢&.396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpefnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

Pri realizacii prac je potrebné dodrziavat’ predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, najméa vyhlasku MPSVR SR ¢&. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie bezpecCnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a
podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych €innosti.

V zmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona v pripade, Zze dbéjde k nepredvidanym nalezom
kulturne cennych predmetov, detailov stavby, alebo chranenych casti prirody, ako aj
k archeologickym nalezom, stavebnik a organizacia uskuto€nujuca stavbu alebo zabezpecujuca
jej pripravu alebo vykonavajuca iné prace vzmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi
stavebnému uradu a organu statnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému ustavu
alebo organu statnej ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil
alebo neznicil.



29. V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti
sU zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania. O takychto zmenach stavebny urad
nevydava rozhodnutie, a to ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.

30. Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok ako
prislusny stavebny urad. Dokonenu stavbu mozno uzivat len ak na ziadost' stavebnika vyda
stavebny urad kolaudacné rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost, ak do dvoch
rokov odo diia kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zacata.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade Ziadosti podanej stavebnému udradu
pred uplynutim uvedenej lehoty, pricom o predizeni musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Odovodnenie

Stavebnik v zastupeni podal dha 07.07.2017 na Mesto Pezinok — stavebny urad Ziadost o vydanie
stavebného povolenia na stavbu: Obnova BD L. Novomeského 22, 24, 26 - Pezinok,
L.Novomeského, Pezinok, (parc. €. 880/3, 880/139, 880/140, 880/141, 880/311, KN C, sup. ¢€.: 2731,
2732, 2733, kat. uz. Pezinok).

Z dévodu, ze ziadost' nebola uplna, Mesto Pezinok, stavebny urad dna 27.07.2017 rozhodnutim ¢.
5/76-prer.SP/4117-21596/2017 konanie prerusilo a vyzvalo stavebnika na jej doplnenie.

Mesto Pezinok — stavebny urad, preskumalo predlozenu ziadost o vydanie stavebného povolenia,
predlozenu projektovi dokumentaciu, doklady o vlastnictve a inom vztahu k pozemkom, stanoviska
dotknutych organov, zistovalo viastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednej stavby,
nasledne preskumalo a posudilo, ¢i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urcil okruh uéastnikov konania.

Mesto Pezinok oznamilo podla § 61 stavebného zakona dna 22.05.2018 zacatie stavebného konania
vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a v zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného
zakona upustilo od miestneho zist'ovania.

Predlozenu ziadost' preverovalo z hladisk uvedenych v §62 stavebného zakona, prerokovalo ju s
ucastnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, Ze uskuto€nenim stavby nie su
ohrozené zaujmy spolo€nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené
zaujmy ucastnikov konania.

V konani boli u€astnikmi konania vznesené nasledovné namietky:

Tibor Svec, L. Novomeského 28, Pezinok, spoluvlastnik susednej nehnutelnosti (BD) zo diia 01.06.2018 — so
stavbou nesuhlasim, nesthlasim s tym, aby sa tam stavala Sikma strecha. Je vel’ky predpoklad, Ze mi budu
praskat’ steny. Mam prerobeny byt. Aj z estetického dévodu to tam nepasuje. Dalej hluk z dazd’a, lebo tam
planuju dat’ plechovi krytinu, Kam pdojde dazd’ova voda zo strechy? Moze mi vlhnit byt. V zime tam mdze
napadat’ vel’a snehu a l'adova kryha mo6zu narusit’ celistvost’ nasej stavby. V ddsledku stavby sa mi znizi trhova
hodnota stavby o cca 15%.

Vyjadrenie projektanta stavby:

Susedné objekty st staticky nezavislé (dilatované) a kazdy objekt ma vlastnd stenu t.j. neddjde k
pritazeniu susedného objektu realizaciou nového krovu.

Hluk pocas dazd'a bude zanedbatelny. Vy$si hluk vyprodukuje dazd' na vonkajSej parapetnej doske.
Stresny plast bude oSetreny ochranou proti padajicemu snehu.

Odvod dazd'ovych vod je cez dazd’'ové Zl'aby a zvody do dazd'ovej kanalizacie. Dimenzia kanalizacie je
navrhnuta tak aby kapacitne vyhovovala aj pocas vydatnych dazd'ov.

Realizaciou nového stresného plasta nedojde k Sireniu vlhkosti na vedl'ajSom objekte, ked'Zze sa jedna o
zlepSenie odolnosti jestvujliiceho streSného plasta. Vznik vlhkosti v bytoch susedného objektu nie je a
nebude zapricinené realizaciou nového stresného plasta.

K zasahu do vlastnickych prav nedéjde ked'zZe sa jedna o realizaciu na susednom objekte.

Upchavanie dazd'ovych zvodov nebude dochadzat - vzhl'adom k vyske streSného plasta a aj skutocnosti
Ze ani v sucasnosti nedochadza k nadmernému zhromazd'ovaniu listia a trusu na streche.

Strecha bude vyhotovena ako vaznikova - z toho vyplyva Ze realizovanie podkrovnych bytov nie je mozné.

Stanovisko stavebného uradu — Na zaklade predloZzenej dokumentacie i vyjadrenia projektanta stavba
tvori samostatny dilatacny celok, t.j. nie je dévod aby vzniklo praskanie stien na zaklade realizacie
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navrhovanej stavby na susednej stavbe. Lokalita v ktorej sa navrhovana stavba nachadza je tzemim
S0 zastavbou bytovych domov, ktorych zastreSenie je rieSené tak plochymi ako aj Sikmymi strechami.
V zmysle Uzemného planu Mesta nie st v danom tzemi obmedzenia tykajice sa charakteru
zastreSenia. Hluk z dazda dopadajiuceho na plechovi krytinu je problematicky predovSetkym
v priestoroch pod konstrukciou strechy, pokial nie je vhodne zaizolovana. Byt p. Sveca sa
nenachadza pod konStrukciou strechy ale vedla nej — tj. medzi jeho bytom a Sikmou strechou sa
nachadza Stitova stena, resp obvodova stena rieSenej stavby a obvodova stena susednej sekcie BD
ako i stresSna konStrukcia susednej sekcie BD. Tieto konStrukcie st prekazkou v Sireni hluku z dazda
dopadajiuceho na plechova krytiny. Ako poznamenal i projektant, vyznamnejSi hluk pre uZivatelov
vyvolava dopad daZzda na parapety okennych otvorov jednotlivych bytov. DaZdové vody su
odvadzané vonkajSimi dazd'ovymi zvodmi v ramci rieSenej stavby do kanalizacie — v zmysle projektu
a z uvedeného dbévodu nie je dévod k vzniku vihkosti v susednej sekcii BD. V zmysle bodu 5 vyroku
rozhodnutia musi mat strecha so sklonom streSnych rovin strmSia ako 25°musi mat zachytavac
zoslvajuceho sa snehu. Uvedenu skutocnost konStatuje iprojektant. Vzhladom ktomu, Ze sklon
Strechy nie je orientovany smerom k susednej sekcii, voCi susednej sekcii je orientovana Stitova
stena, nie je predpoklad Ze by sneh a lad mohol spbdsobit poskodenie v susednej sekcii bytového
domu. K trhovej hodnote bytu stavebny trad nie je opravneny sa vyjadrovat, da sa predpokladat, Ze
trhova hodnota bytu, resp. bytového domu, ktorom sa uskutoCnila obnova a modernizacia bude
zrejme vysSia oproti neobnovenym bytom. Na zaklade uvedenych skutoCnosti stavebny urad
namietky v plnom rozsahu zamieta.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov L. Novomeského 28, 30, 32, 34, Pezinok v zastiipeni domovou
doéverni¢kou Danielou Krajéirovou zo dna 31.05.2018: V stlade s ustanovenim § 34 zakona ¢. 50/1976 Z. z.
(d’alej aj stavebny zakon) podavame tymto vyjadrenie k Oznameniu o zacati stavebného konania a upustenie od
ustneho pojednavania a miestneho zistovania Zn.5/76-ozn. SP/1036-21596/2017-18 k ziadosti o stavebné
povolenie na stavbu Obnova BD L. Novomeského 22,24,26 - Pezinok. Nase pripomienky:

Naru$eny pohlad bytového domu ako celku - vizualne. Doteraz Ziadny bytovy dom v danej lokalite nema
sedlovu strechu.

Zdvihnutim stavby o Sikmu strechu sa bude v severnej asti spoloc¢ného kuta bytového domu $irit’ vlhkost, o uz
aj dnes je viditené na povodnej strane bytového domu z dévodu nedostatku slnka. Obnova domov na ul. L.
Novomeského ¢. 28 - 34 a €. 22 - 26 bude v budicnosti z dovodu vlhkosti znehodnotend a nasledne v
budicnosti bude treba vynaloZit' nemalé finanéné prostriedky na jej odstranenie. Uz teraz su bytové domy
zatazené uvermi a kde potom zobert financie?

Pri vystavbe Sikmej strechy vznikne d’alSie vyrazné zatienenie bytov nielen na najvyssich poschodia v priamom
susedstve nehnutelnosti

Narus$enie statiky z dovodu zatazenia spolocnej steny, ktora je sucastou Sikmej strechy - praskanie stien nie
malou vahou strechy, to sa méze prejavit uz na zrekonStruovanom dome v susedstve prasklinami, a tym
zatekanim vody do $kar, a pod.

Zhorsena zivotna Uroven obyvatelov, ako je zvySeny hluk v ¢ase nepriaznivych podmienok, v zimnom obdobi
pri navale snehu nebezpecenstvo ohrozujice zivoty 'udi( padajici sneh, namraza)

Vyrazny zéasah do vlastnickych prav vlastnikov bytov, ked’ sa hore uvedenymi skuto¢nostami vystavbou strechy
znehodnotia dotknuté byty, a tym sa zniZi predajna cena bytov Predpoklad upchavania dazd’ového zvodu -
listim, trusu od vtakov a inymi komponenty Pri vd¢Som napore dazd’a je velky predpoklad, Ze kanalizacia
nebude postacujiica na odCerpavanie takého mnozstva vody zo strechy - predpoklad vznikn( zaplav, ¢o sa pri
vyraznych dazd’och prejavuje uz v sucasnosti.

Predpokladdme, Ze v budutcnosti sa neplanuju vybudovat’ pod strechou obytné byty, ¢im by sa narusila vo
vel’kej miere statika bytového domu.

Stanovisko stavebného uradu — Daniela KrajCirova predloZila namietky ako domova dévernicka
zastupujuca vilastnikov bytov a nebytovych priestorov L. Novomeského 28, 30, 32, 34, Pezinok bez
predloZenia opravnenia na ich zastupovanie. Z uvedeného dévodu ich stavebny urad mézZe vnimat
ako namietky podané len v jej vlastnom mene.

V zmysle Uzemného planu Mesta nie je v danom tzemi obmedzenie tykajuce sa druhu strechy.
V bezprostrednej susednej blizkosti navrhovanej stavby sa sice vyskytuja stavby s plochymi
Strechami, ale v SirSom okoli st bytové domy ako ipdvodna historicka zastavba so Sikmymi
strechami. Z hl'adiska predchadzania vzniku portch je Sikma strecha vhodnejSia.

Na zaklade vyjadrenia projektanta vytvorenie Sikmej strechy nie je dévodom na Sirenie vihkosti
v susednej stavbe. V sucasnosti — ako je v namietke uvadzané viditelna vihkost — zrejme na severnej
Strane je dana pddorysnym tvarom stavby celého bytového domu ako celku v mieste spojenia
jednotlivych sekcii — vytvorenim takmer nepresineného zrejme aj menej odvetravaného kita. Na

uvedenti skutoénost’ - vytvorenie Sikmej strechy bude mat zanedbatelny vplyv. Sikma strecha nad
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navrhovanou stavbou na zaklade vzajomnych priestorovych vztahov vytvara zatienenie Casti plochej
Strechy susednej sekcie ale nie zatienenie susednych bytov. Jednotlivé sekcie bytového domu su
samostatnymi dilatacnymi celkami - t.j. nemaju spolo¢né steny aiv zmysle vyjadrenia projektanta,
vybudovanim strechy neddjde k pritaZzeniu susednej sekcie a tym nie je dévod k naruSeniu jej statiky.
Hluk z dopadu daZda na plechovu krytinu, (v namietkach nie su S$pecifikované nepriaznivé
podmienky) je zanedbatelny — tak ako je to uvedené aj vo vyjadreni k némietkam p. Sveca v texte
vySsie. V. zmysle bodu 5 vyroku rozhodnutia, strecha so sklonom stresnych rovin strmsia ako 25°musi
mat’ zachytavac zostvajuceho sa snehu. Uvedenu skutocnost konstatuje iprojektant. VVznesené
namietky nepoukazuji na zasah do vlastnickych prav, vystavbou strechy sa nemeni vlastnicky vztah
k susednej nehnutelnosti ani jej uZivanie ani nie je dévod na znehodnotenie bytov v susednej sekcii
bytového domu. Dazdové zvody budu vyhotovené nové - na fasade objektu — t.j. nebudu zanesené
pripadnymi nanosmi z minulosti. Predpoklad upchavania daZd'ovych zvodov v porovnani so
stucasnym stavu nie je opodstatneny i vzhladom k predloZzenému navrhu sklonu strechy. V zmysle
vyjadrenia projektanta ani v sucasnosti k upchavaniu nedochadza. Dazdova kanalizacia je v zmysle
vyjadrenia projektanta navrhnuta tak aby vyhovovala aj pocas vydatnych daZzdov

Na zaklade uvedenych skuto¢nosti stavebny trad namietky v plnom rozsahu zamieta.

Posudenie stavby si podla § 63 vyhradili: OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP — OH, OPaK, OR
HaZZ v Pezinku, BVS, a.s., Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., SPP distriblcia, a.s., Slovak Telekom,
a.s., Orange Slovensko a.s., UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o, Technicka inSpekcia, as.
a dotknuté odborné utvary Mesta Pezinok. Ich stanoviska boli zahrnuté do podmienok tohto
rozhodnutia.

Uzemné rozhodnutie sa podla §39a ods. 3 pism. c¢) stavebného zakona nevyzaduije.

V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaslo také dovody, ktoré by znemoznovali
povolenie stavby.

Dokumentéacia stavby po odstraneni pripomienok uvedenych v stanovisku Technickej ingpekcie spifia
vSeobecné technické poziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym zakonom a osobitnymi
predpismi. Stavebny urad ulozil stavebnikovi povinnost predlozit’ pred zacatim stavby na posudenie
Technickej inspekcii realizaéni dokumentaciu a spolu so suhlasnym stanoviskom ju nasledne dolozit
na stavebny urad.

Spravny poplatok vo vyske 100,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. c) ods. 2 v hotovosti
v pokladni MsU Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo drna oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky vzmysle § 26 zakona. ¢. 71/1967 Zb.
o spravhom konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym spésobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok
— www.pezinok.sk . Posledny dern tejto lehoty je diiom dorucenia.

%Kw |
Mgr. Oliver/Solg

primator mesta

Zvesené dna:

Peciatka a podpis:

12




Priloha pre stavebnika: dokumentacia overena v stavebnom konani

Dorudi sa:
verejnou vyhlaskou:

3
4
3.
Dotknutym organom
6.
7
8

Stavebnik: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, L. Novomeského 22, 24, 26, Pezinok
stavebnik v zastupeni: Stavebné bytové druzstvo ob¢anov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku 4,
902 01 Pezinok

Vlastnici pozemkov cez ktoré prechadza stavba

Vlastnici susednych pozemkov a stavieb dotknuti navrhovanou stavbou

projektant: Ing. Tomas Joékay, Orgovanova 1307, 900 46 Most pri Bratislave

Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava-Ruzinov

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

SPP - distribucia, a.s., Mlynskeé nivy 44/b, 825 11 Bratislava-Ruzinov

. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava-Petrzalka
. TERMMING, a.s., JaroSova 2961/1, 831 03 Bratislava-Nové Mesto

. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto

. OU Pezinok - OSZP - OPaK, OH, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

. SWAN PK, s.r.o., Glejovka 1, 902 01 Pezinok

Na vedomie:

16.

U7,
18.
1"
20.

stavebnik v zastupeni: Stavebné bytové druzstvo obCanov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku 4,
902 01 Pezinok

projektant: Ing. Tomas Jékay, Orgovanova 1307, 900 46 Most pri Bratislave

Mesto Pezinok - primator mesta

Mesto Pezinok - oddelenie vystavby a zivotného prostredia,

Mesto Pezinok - oddelenie majetkovo pravne

Vybavuje: Ing. Krizanova
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