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ROZHODNUTIE

VYDANE V ZISTOVACOM KONANI

Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prisluSny organ
Statnej spravy podl'a § 5 zdkona NR SR ¢. 525/2003 Z.z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor§ich predpisov, v spojeni so
zakonom ¢.180/2013 Z.z. o organizécii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov a v spojeni s § 56 pism. b) zdkona & 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov vydava podla § 46 a § 47 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v
zneni neskorsich predpisov a podla § 29 zdkona & 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej
- len ,,zakon o posudzovani®) na zéklade zameru ,,Bytové domy MUSKAT II — II. etapa“, ktory
predlozil navrhovatel SKALA TOPINVEST, spol. s r.o., Namestie Mieru 20, 908 51 Holi¢,
v zast. ENVIS, s.r.o., Pekna cesta 15, 831 52 Bratislava toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’
;,Bytové domy MUSKAT II -11I. etapa“

umiestnend na uzemi Bratislavského kraja, v okrese Pezinok, v katastralnom tizemi Pezinok, na
pozemkoch registra ,,C* parc. ¢. 2042/3, 2043/8, 2043/10, 2043/11, 2043/35, 2043/36, 2043/56,
2043/51,2043/52 a registra ,,E“ parc. ¢. 1330/1, 1327/1, 1506

sa nebude posudzovat

podla zékona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, pre uvedenu €innost’ je preto mozné poziadat’
o povolenie podl'a osobitnych predpisov.

Pri priprave dokumenticie stavby kiuzemnému Kkonaniu, v procese konania
o povoleni ¢innosti a v navrhu na zacatie povol’ovacieho konania podl’a § 3 pism. h) zdkona
‘0 posudzovani v silade stymto rozhodnutim bude potrebné preukazat’ splnenie tychto

podmienok:

- doplnit’ celkové rieSenie dopravnej situdcie s prehladnou mapovou prilohou - napojenie
aredlovych komunikécii s vjazdom/vyjazdom na existujuce cesty a nasledovné napojenie na
cesty vysSej triedy (s pomenovanim prislu§nych komunikécif)



- doplnit’ vyjadrenie spravcov dotknutych lomunikécii, ich poziadavky Ziadame zohladnit’ a
re§pektovat’ v plnom rozsahu

- dodrzZat’ ochranné pasma dotknutych komunikécii

- vSetky dopravné parametre je potrebné ravrhnut’ v stlade s prislusnymi normami STN a
technickymi predpismi

- doplnit vypocet parkovacich miest v zmyzsle platn}’/ch predpisov

-z pohladu leteckej dopravy prekonzultovat’ predmetny zamer a o z&vdzné stanovisko
poziadat’ Dopravny tirad

- investor, pripadne jeho préavni nastupcovia budu znésat’ pripadné poziadavky na eliminaciu
negativnych vplyvov z dopravy v plnom r>zsahu, nakol’ko tieto negativne vplyvy st vopred
zname

- po uvedeni predmetnej stavby do prevadzky je ziadatel povinny zosuladit’ svoju ¢innost’
s platnou legislativou v odpadovom hospodéarstve a so VSeobecne zévéznym nariadenim
Mesta Pezinok v ustanoveniach tykajicich sa odpadového hospodérstva

- hranica vystavby bytovych domov nesmie presiahhut’ hranicu ochranného pésma cesty
117502, t.j. 25 m od osi vozovky cesty 11/502

- zaoberat’ sa pripomienkami dotknutej verejnosti uvedené v bode 7 tohto rozhodnutia,
opodstatnené pripomienky, ktoré maju oporu v zdkone zohl'adnit’ v dokumentécii stavby pre
Uzemné a stavebné konanie a pri povol'ovani ¢innosti podl’a osobitnych predpisov

- dotknutéd verejnost’ uvedend v § 24 zékona o posudzovani disponuje pravami definovanymi
v § 24 ods. 2 tohto zédkona

Odoévodnenie

Navrhovatel’ SKALA TOPINVEST, spo .. s r.c., Namestie Mieru 20, 908 51 Holi¢, v zast.
ENVIS, s.r.o., Pekné cesta 15, 831 52 Bratislava (d’alej len ,navrhovatel*) predlozil dia
05.10.2018 Okresnému tiradu Pezinok, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (d’alej len ,,0U
Pezinok ) podla § 29 ods. 1 pism. a) zékona o posudzovani zdmer navrhovanej ¢innosti
,,Bytové domy MUSKAT 1I — II. etapa* (dale| len ,,zdmer*), vypracovany podla prilohy & 9
zékona o posudzovani. Zadmer je rieSeny okreri nulového variantu (sticasny stav - t.j. variant
stavu, ktory by nastal, ak by sa navrhované ¢innost’ neuskutoénila) v 2 variantnych rieSeniach.

OU Pezinok ako prisluiny orgén 3tatnej spravy podla § 5 zékona &. 525/2003 Z.z. o
Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorich predpisov, v spojeni so zdkonom &.180/2013 Z.z. o organizécii miestnej $titnej
spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a v spojeni s § 56
pism. b) zékona o posudzovani a podl'a § 18 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskor§ich predpisov zacal sprévne konanie vo veci zistovacieho konania o predpokladanych
vplyvov na Zivotné prostredie diiom podania Ui¢astnika konania prislu§nému orgénu, t.j. diiom
dorucenia zdmeru navrhovatel'om (05.10.2018).

OU Pezinok v sulade s § 23 ods. 1 zakona o posudzovani listom zo diia 12.10.2018
upovedomil o zadati konania rezortny organ, povolujuci organ, dotknuté organy a dotknuti
obec, ktorej zamer zaslal v prilohe. Nasledne OU Pezinok informoval verejnost’ o doruéenom
zémere, o tom, Ze podlieha zistovaciemu konaniu a d’al§ich skutoc¢nostiach v silade s § 24
ods. 1 zakona o posudzovani. OU Pezinok zverejnil diia 12.10.2018 informéciu pre verejnost’




ouvedenom zamere na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia SR na adrese:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/bytove-domy-muskat-ii-ii-etapa, na webovom sidle
tradu http:/www.minv.sk/?uradna-tabula-pk a na svojej tiradnej tabuli v sidle ul. M.R. Stefanika
10, 902 01 Pezinok.

Navrhovand ¢&innost’ svojimi parametrami podla.prilohy ¢. 8 zdkona o posudzovani,
kapitoly €. 9 Infrastruktira, polozky €. 16 Projekty rozvoja obci vratane pism. a) pozemnych
stavieb alebo ich stuborov (komplexov), ak nie si uvedené v inych polozkéch tejto prilohy
(v zastavanom tizemi od 10 000 m? podlahovej plochy, mimo zastavaného tizemia od 1 000 m?
podlahovej plochy) a pism. b) statickej dopravy (od 100 do 500 stojisk), podlieha zistovaciemu
konaniu o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie, ktoré tunajsi urad
vykonal podl'a § 29 zékona o posudzovani.

Popis navrhovanej innosti

Utelom navrhovanej &innosti je vybudovanie obytného stiboru pozostavajticeho z troch
samostatne stojacich budov. Navrhované ¢innost’ bude po jej ukonceni a skolaudovani sluZzit’ pre
ucely byvania s doplnkovou funkciou polyfunkcie — prevddzkovych priestorov sluziacich
prenajimatel'om. V navrhovanom obytnom subore bude bilanéne vytvorenych 108 bytovych
jednotiek, 1 apartmanovy byt a 1 nebytovy polyfunkény priestor. Parkovanie je rieSené na
vlastnom pozemku, respektive na pril'ahlych pozemkoch vo vlastnictve investora.

Celkova plocha rieSeného uizemia 16 011 m? -

Zastavana plocha 2174 m*
Podlahové plocha spolu 10 952,2 m?
Spevnené plochy 3503,7 m®
Plochy zelene 10 333,3 m?
Spolu parkovacich miest 139

Navrhované ¢innost’ sa skladé z troch stavebnych objektov — bytovych domov SO-01.A1,
SO-01.A2, SO-01.B a niekol’kych pridruzenych stavebnych objektov — plniacich funkciu
technickej infraStruktury. Vsetky objekty su rieSené ako 4-podlazné s jednym ustupenym
podlazim. Objekt SO-01.B m4 aj jedno podzemné podlaZie.

BYTOVY DOM Al (SO-01.Al)

Bytovy dom Al je rieSeny ako 4-podlazny s jednym ustupenym podlazim. Objekt je
jednoduchého obdiZnikového tvaru s jednym vstupom a jednym centrdlnym schodiskom, z
ktorého st pristupné jednotlivé byty. Vstup do objektu je zabezpefeny zo zvySeného 1. NP.
Uroveii vstupu je vyvysena oproti urovni upraveného terénu a vyskovy rozdiel prekonavaja
schody a bezbariérovad rampa. Pri vstupe je umiestneny aj spoloéensky priestor s kontaktom na
vonkajsiu terasu urceny pre vsetkych obyvatelov BD (domové schodze, kocikéreri, akcie pre
obyvatel'ov). V strede dispozicie je umiestneny schodiskovy priestor, z ktorého si na 1. NP
pristupné miestnosti s pivniénymi boxami, vytah, 3 byty — 3 x 2 izbovy a jeden nebytovy
priestor — apartman (2 izby). VSetky byty na 1. NP, resp. apartmdn maji vlastni malu
predzahradku vyvySent oproti okolitému upravenému terénu a ohradent od verejného priestoru
zazelenenym oplotenim. 2. NP a 3. NP su typické podlazia. Nachadzaju sa na nich vstupy do 6-
tich bytov: 2 x 1 izbovy byt, 2 x 2 izbovy byt, 1 x 3 izbovy byt, 1 x 4 izbovy byt. Kazdy byt ma
balkén alebo lodziu, pripadne oboje. Na 4. NP sa nachadza 5 bytov. 1 x 1 izbovy byt, 3 x 2
izbovy byt 1 x 3 izbovy byt. Dva vdcSie dvojizbové byty orientované do vnutrobloku maju
velké, priebezné terasy, ostatné maju balkén alebo lodziu, pripadne oboje. Na ustipenom




podlazi sa nachadzaju dva 3-izbové byty, kazdy s velkou vlastnou terasou a jedna spolo¢né
terasa pre bytovy dom.

BYTOVY DOM A2 (SO-01.A2)

Bytovy dom A2 je rieSeny ako 4-podlazny s jednym ustipenym podlazim. Objekt je
jednoduchého obdiZnikového tvaru s jednym vstupom a jednym centralnym schodiskom, z
ktorého st pristupné jednotlivé byty. Vstup do objektu je zabezpeceny zo zvySeného 1. NP.
Uroveii vstupu je vyvysena oproti urovni upraveného terénu a vyskovy rozdiel prekonavaju
schody a bezbariérovd rampa. Pri vstupe je wmniestneny aj spolocensky priestor s kontaktom na
vonkajsiu terasu uréeny pre vsetkych obyvatzI'ov BD (domové schdodze, kodikareni, akcie pre
obyvatelov). V strede dispozicie je umiestneny schodiskovy priestor, z ktorého st na 1. NP
pristupné miestnosti s pivniénymi boxami, vy’ah, 4 byty — 4 x 2 izbovy byt. VSetky byty na 1.
NP majui vlastni malu predzadhradku vyvysenu oproti okolitému upravenému terénu a ohradenti
od verejného priestoru zazelenenym oplotenini. 2. NP a 3. NP su typické podlazia. Nachadzaju
sa na nich vstupy do 5-tich bytov: 1 x 1 izbo/y byt, 1 x 2 izbovy byt, 1 x 3 izbovy byt, 2 x 4
izbovy byt. Kazdy byt ma balkén alebo lodZiu, pripadne oboje. Na 4. NP sa nachadza 5 bytov. 1
x 1 izbovy byt, 3 x 2 izbovy byt 1 x 3 izbovy byt. Dva vicsie dvojizbové byty orientované do
vnutrobloku maju velké, priebezné terasy, ostatné maju balkén alebo lodziu, pripadne oboje. Na
ustiipenom podlazi sa nachédzaji dva 3 izbové byty, kazdy s velkou vlastnou terasou a jedna
spoloénd terasa pre bytovy dom.

POLYFUNKCNY BYTOVY DOM B (SO-01.B)

Polyfunkény bytovy dom B je rieSeny ako 4-podlazny s jednym ustipenym podlazim
ajednym podzemnym podlazim. Objekt je pddorysne v tvare pismena L. — s jednym vstupom
a jednym centralnym schodiskom; do ktorého ustia dve chodby, z ktorého su pristupné jednotlivé
byty. Z architektonického hladiska mé4 dom ,,dve tvare“. Fasddam orientovanym do vnutrobloku
dominuju pozdiine lodzie a fasdda je celkovo ClenitejSia. Zvys$né fasady orientované mimo
vnutroblok su striedmej$ie, prevazne s balkénmi. Ustipené podlazie je koncipované tak aby
ziadny z bytov nemal priameho suseda a vytvaia tak zaujimavi hru objemov. Vstup do objektu
je zabezpedeny z 1. PP. Uroveii vstupu je z tirovne upraveného terénu a pri vstupe sa nachadza aj
spolocensky priestor uréeny pre vSetkych obyvaielov BD (domové schodze, koCikéreni, akcie pre
obyvatel'ov). Podlazie vySkovo vyrovnédva rozdiel medzi Trnavskou ulicou a Uroviiou terénu vo
vnutrobloku. Na 1. PP sa nachédzaju aj kryté narkovacie miesta pre rezidentov a na narozi v
kontakte s verejnym priestorom sa nachadza aj jzden prenajimatel'ny priestor pre lokdlnu OV. 1.
NP, 2. NP, 3. NP a 4. NP su typické podlazia. Zc¢ schodiskového priestoru je pristupnd miestnost’
s pivniénymi boxami a dve chodby vedutce k b;/tom. Nachadzaju sa na nich vstupy do 15-tich
bytov(na jednom podlaZi): 8 x 1 izbovy byt, 5 x 2 izbovy byt, 1 x.3 izbovy byt, 1 x 4 izbovy byt.
Kazdy byt mé balkdn alebo lodziu, pripadne oboje. Na ustipenom podlazi st byty koncipované
tak aby nemali priamych susedov(susedné steny) a kazdy z bytov na ustupenom podlazi ma
vlastnu terasu. Je tu 1 x 2 izbovy byt a 4 x 3 izbavy byt. Nachddza sa tu aj jedna spolo¢né terasa
pre bytovy dom a miestnost’ s pivniénymi boxam: pre byty na podlazi.

VARIANTNE RIESENIE

Variantnost’ rieSenia spo¢iva v rozdielnom navrhu vykurovacieho systému.

Variant 0 (V0) je stav, ktory by nastal, ak by sa ravrhovana ¢innost’ v izemi nerealizovala.
Variant 1

V objektoch sa uvazuje s vlastnym zdrojom tepla — elektrické podlahové vykurovanie, navrhnuté
v kazdej obytnej miestnosti, resp. elektrické rebrilkové vykurovacie telesa a doplnkové elektrické
konvektory.

Variant 2




V objektoch sa uvazuje s tepelnym cerpadlom vzduch voda a s teplovodnym podlahovym
vykurovanim. Kazdy objekt by bol vybaveny so samostatnou strojoviiou, ktord by zdsobovala
objekt teplom a zabezpefovala aj ohrev teplej vody. Tymto rieSenim by sa zvysil pomer
obnovitelnych zdrojov v technickom vybaveni objektu a zniZil by sa nepriaznivy vplyv na

Zivotné prostredie.

DOPRAVNE RIESENIE :

Dotknuté izemie je dopravne napojené zo zdpadnej strany na obojsmernu dvojpruhovi
komunikéciu na ulici Trnavske;j. '

Pre potreby parkovania bude na pozemkoch investora navrhnuté parkovisko zo
zatraviiovacich tvéarnic, pozdi? ktorého je navrhnuty chodnik v §irke 2 m. Parkoviskd su
navrhnuté pozdiZ miestnej komunikacie, ktord bude &oskoro vo vystavbe. Pre parkovacie a
odstavné ucely je navrhnutych 139 stojisk. Pre névstevy a ostatné krétkodobé zastavenia su
vyhradené miesta v parkovacom dome v peSej dostupnosti od zéstavby. Vyhradené kapacity
dosahuju az 70 stéati. Pristupova rampa a garaZ sluzi ako pristup do garaZe a garaZ samotna.
Samotnu garéz tvori 34 kolmych stojisk. Spevnené plochy pre pesich a parkoviska sluZia hlavne
na pohyb chodcov vo vnutri uzemia, preto tvori siet’ chodnikov pomedzi zastavbu. Pozdiz
niektorych chodnikov je navrhnuté beZeckd draha a iné Sportovo-rekreaéné plochy s povrchom z
mlatu. Medzi stojiskami je navrhnuty nidzovy vjazd pre hasi¢ské vozidlo. Tento vjazd nasledne

pokracuje na chodnik, ktory je navrhnuty ako pojazdny.

Druh poZadovaného povolenia navrhovanej cinnosti -

o Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby podla zakona &. 50/1976 Zb. otizemnom
plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorSich predpisov.

¢ Rozhodnutie o povoleni vodnej stavby podla § 26 zékona ¢. 364/2004 Z. z. o vodéach a o
zmene zékona Slovenskej narodnej rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov v platnom zneni.

V silade s § 23 ods. 4 zakona o posudzovani dorucili prisluSnému organu svoje
pisomné stanoviska tieto subjekty /stanoviska sii uvedené v skratenom zneni/:

1. Ministerstvo dopravy a vystavby SR vo svojom stanovisku €. 07288/2018/OSR/81722 zo dia
29.10.2018, doruéenym dna 29.10.2018 suhlasi s ukonéenim procesu posudzovania za

reSpektovania nasledovnych pripomienok:

1.1. doplnit’ celkové rieSenie dopravnej situacie s prehl'adnou mapovou prilohou - napojenie
aredlovych komunikécii s vjazdom/vyjazdom na existujice cesty a nasledovné napojenie
na cesty vysSej triedy (s pomenovanim prisluSnych komunikécif);

1.2. doplnit’ vyjadrenie spravcov dotknutych komunikécii, ich poZiadavky Ziadame
zohladnit’ a reSpektovat’ v plnom rozsahu;

1.3. dodrzat’ ochranné pasma dotknutych komunikacii,

1.4. vietky dopravné parametre je potrebné navrhnit’ v sulade s prisluSnymi normami STN a
technickymi predpismi;

1.5. doplnit’ vypocet parkovacich miest v zmysle platnych predpisov;

1.6. z pohladu leteckej dopravy prekonzultovat’ predmetny zamer a o z&vdzné stanovisko
poziadat’ Dopravny Urad,;



1.7. zarovenl upozoriiujeme, Ze investor, pripadne jeho prévni néastupcovia budu znaSat’
pripadné poziadavky na eliminédciu nzgativnych vplyvov z dopravy v plnom rozsahu,
nakol’ko tieto negativne vplyvy si vopred zndme.

2. Okresny urad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stitna sprdava odpadového
hospoddrstva v liste ¢. OU-PK-OSZP-2018/010258 zo dia 19.10.2018, doruenym dia
19.10.2018 pise, Ze nema ndmietky proti realizicii predmetného zameru a nepozaduje jeho
d’alsie posudzovanie.

2.1. Po uvedeni predmetnej stavby do previidzky je Ziadatel' povinny zosuladit’ svoju €innost’
s platnou legislativou v odpadovom hospodarstve a so Vieobecne zaviaznym nariadenim
Mesta Pezinok v ustanoveniach tykajucich sa odpadového hospodérstva.

3. Okresny nrad Pezinok Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stitna sprdava ochrany

ovzdusia v liste OU-PK-OSZP/2018/01035% zo diia 23.10.2018, doruéenym diia 25.10.2018
piSe:
Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana ovzdusSia, ako orgdn
Statnej spravy prislusny podla  §5, ods.l1 zdkona &.525/2003 Z.z. o Statnej sprave
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmeae a doplneni niektorych zédkonov a podla §26
zékona €. 137/2010 o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov (zdkon o ovzdusi) upozoriiuje
navrhovatela na potrebu dodrziavat’ ustaiovenia zékona o ovzdusi, vyhlasky MZP SR
¢.410/2012 Z.z. ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia zékona o ovzdu$i v zneni
neskorsich predpisov (vyhlaska) a nadvizu ticich predpisov tykajucich sa ochrany ovzdusia.
Pocas stavebnych préc je potrebné vykonat’ vSetky dostupné opatrenia na zniZenie emisii do
ovzdusia, najmé v maximélne mozZnej miere obmedzovat’ prasnost’.

Podla predloZenej dokumentécie na vykurovanie a pripravu teplej uzitkovej vody nie su
navrhnuté zdroje znecist'ovania ovzdusia. Ak by nastala zmena a budu navrhnuté zariadenia,
ktoré su v zmysle prilohy ¢€.1 vyhlasky steciondrnym zdrojom znedist'ovania ovzduS$ia je
potrebné poZiadat’ prislusny organ ochrany ovzdusia o sthlas podl'a §17 zdkona o ovzdusi.

4. Okresny nrad Pezinok, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdacii v liste ¢. OU-PK-
OCDPK-2018/10230 zo dna 15.10.2018, doruenym diia 16.10.2018 suhlasi s realiziaciou

predloZeného zdmeru, za podmienky:
4.1. Hranica vystavby bytovych domov nesriie presiahnut’ hranicu ochranné¢ho pasma cesty

11/502, t.j. 25 m od osi vozovky cesty 11/502

S. Okresné riaditel'stvo hasiéského a zachranného zboru v Pezinku v liste ¢. ORHZ-PK2-
2018/002617-2 zo diia 19.10.2018, doruenym diia 19.10.2018 piSe, Ze z hladiska ochrany -
pred poziarmi nepredpokladé vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

6. Regiondlny uirad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave v
liste & HZP/12689/2018 zo diia 19.10.2018, dorutenym diia 23.10.2018 piSe, Ze netrva na
posudzovani zdmeru. Obidva varianty st akceptovatelné. Cinnost nepredstavuje
ohrozovanie verejného zdravia a nebude mat’ negativny vplyv na Zivotné podmienky
obyvatel'ov, bude d’alej posudena podla zak.¢. 355/2007 Z.z..

Dotknuta verejnost’




7. Podanim zo dna 13.10.2018, dorucenym dna 15.10.2018, zaujalo svoje stanovisko
Zdruzenie domovych samosprav, P.O. BOX 218, 850 00 Bratislava s nasledovnymi
pripomienkami:

7.1. Ziadame podrobne rozpracovat’ v textovej aj grafickej &asti dopravné napojenie, ako aj

7.2.

7B

7.4.

A5

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

celkovu organiziciu dopravy v uzemi sivisiacom s navrhovanou ¢innostou v silade s
prislusnymi normami STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008. Z
predloZenych podkladov nie je zrejmy spdsob zapojenia do verejnej cestnej siete.
Ziadame doplnit’ dopravno — kapacitné posudenie v stlade s prisluinymi normami STN
a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010 ,
Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvev:velkych investiénych projektov)
pre existujuce krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a
zohladnit’ §irSie vzt'ahy vychadzajuce z vyvoja dopravne;j situdcie v dotknutom uzemi, z
jej sucasného stavu a aj z koncepénych materidlov mesta zaoberajucich sa vyvojom
dopravy v budtcnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

Ziadame overit’ obsluhu tizemia verejnou hromadnou dopravou; Ziadame, aby prisluina
zastavka hromadnej dopravy bola maximdlne v 5-minutovej pesej dostupnosti.

Ziadame overit’ vypolet potrebného poétu parkovacich miest v stlade s aktudlnym
znenim prislusnej normy STN 73 6110.

Ziadame, aby parkovacie miesta boli riefené formou podzemnych garazi pod objektami
stavieb a povrch tizemia upraveny ako lokédlny parc¢ik, maximdlne pripustame vyuZitie
striech parkovacich domov ako zatrdvnenych ihrisk ¢i outdoorovych cviéisk.

Podla ustanovenia § 2 zdkona €.°135/1961.Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny
zédkon) v zneni neskorSich predpisov sa pozemné komunikacie buduji, rekonStruuju,
spravuju a udrZiavaju v sulade so zdsadami §tdtnej dopravnej a cestnej politiky, s
koncepciou rozvoja dopravy a vzh’'adom na ochranu Zivotného prostredia. Navrhovanie
pozemnych komunikécii sa vykonéva podla platnych slovenskych technickych noriem,
technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja v cestnej
infraStruktire. Na zabezpecenie uvedenych tloh ministerstvo v stlade s metodickym
pokynom MP 38/2016 schvaluje a vydava technické predpisy rezortu, ktoré usmerriuju
pracu investorov, projektantov a zhotovitel'ov v réznych oblastiach (€innostiach) cestnej
infrastruktury. Technické predpisy rezortu sui zverejiiované v plnotextovom zneni na
webovom sidle Slovenskej spravy ciest - www.ssc.sk/sk/Technickepredpisy- rezortu.ssc.
Ziadame respektovat’ Technicko-kvalitativne podmienky MDVRR SR, &ast’ 9 — Kryty
chodnikov a inych pléch z dlazby, Technické podmienky projektovania odvodiiovacich
zariadeni na cestnych komunikédcidch ako aj ostatné spominané technické predpisy v
plnom rozsahu.

V pripade nevyhnutnosti povrchovym stati ako aj na ploché strechy a iné spevnené
vodorovné plochy pozadujeme pouzitie drendZnej dlazby , ktoré zabezpedia minimalne
80% podiel priesakovej plochy preukazatel'ne zadrzania minimélne 8 1 vody/m2 po dobu
prvych 15 min. dazd’a a zniZia tepelné napétie v danom tzemi, vid’ informaény material
Nérodne;j recyklacnej agentury SR
www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf.  Tieto  materidly  spiiiaju
technické predpisy definované v predchddzajicom bode tychto pripomienok.

Ziadame spracovat’ dokument ochrany prirody podla §3 ods.3 aZ ods.5 zdkona OPK
€.543/2002 Z.z. a predlozit' ho prislusnému organu ako podklad rozhodnutia o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Ziadame vyhodnotit’ stlad vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti s ochranou zelene
v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Préca s pddou, STN 83
7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Trévniky a ich zakladanie.

7.10. Ziadame dodrzat’ ustanovenia zakona &. 364/2004 Z.z. o vodéach (vodny zékon).



7.1l Ziadame dbat’ o ochranu podzernnych a povrchovych v6d a zabréanit’ neZiaducemu
uniku Skodlivych latok do pddy, podzemnych a povrchovych véd. Osobitne poZadujeme
spravu o hospodéreni s vodou, ktord hodnoti aktudlny stav podzemnych véd,
povrchovych vod atd’., spolu s posudenim vplyvu dokonéeného projektu na Zivotné
prostredie (stav vodnych utvarov)

y Ay} Ziadame ddsledne re$pektovat’ a postupovat’ podla Rémcovej smernice o vode &.
2000/60/ES; najma vyhodnotit’ vplyv na Zivotné prostredie a jeho zlozky podla &lanku
4.7 Rémcovej smernice o vode, ktord je transponovanad do ndrodnej legislativy a jej

slovenské transpozicia je pravne zavézna
(http://www.minzp.sk/oblasti/voda/img lementacia-smernic-eu/).
o 1O Ziadame definovat’ najbliZsiu existujuci obytnu, event. ini zastavbu s dlhodobym

pobytom 0s6b v okoli navrhovanej Cinnosti, vo vdzbe na hlukové, rozptylové vplyvy,
dendrologicky posudok a svetlotechnic<y posudok.

7.14. Vyskovo aj funkéne zosuladit’ s okolitou najblizSou zéstavbou.

7S\ V okoli zdmeru navrhujeme realizaciu lokélneho par¢iku ako samostatného
stavebného objektu, ktory vSak po reali:zacii bude pristupny Sirokej verejnosti.

7.16. PoZadujeme, aby v pripade klacného odporucacieho stanoviska bol realizovany

park ako verejny mestsky park a vkodne zaéleneny do okolitého uzemia a volne
pristupny zo vSetkych smerov smerov; okrem environmentalnych funkcii bude plnit’ aj
ucel pre oddych zamestnancov a navétevnikov areélu; sucastou parc¢ika je aj liniové
obvodova izolatnéa zeleri. Z hl'adiska stavebného zdkona sa jednd o stavebny objekt
sadovych a parkovych tuprav, ktory vhodne zaclefiuje zdmer do biodiverzity okolitého

uzemia.

7.17. Néhradnu vysadbu Ziadame rie§i?’ vyluéne vysadbou vzrastlych stromov v danej
lokalite. Nestihlasime s finan€nou néhralou spolo€enskej hodnoty.

7.18. Sadové a parkové upravy realizovat minimalne v rozsahu podla prirucky

Standardy miniméalnej vybavenosti obci  (https//www.mindop.sk/ministerstvo-
1/vystavba-5/uzemne-planovanie/metodicke-usmermeniaoznamenia-stanoviska-
pokyny/standardy-minimalnej-vybavenosti-obci-pdf-1-95-mb).

T Néhradni vysadbu a lokélny par¢ik Ziadame riesit’ tak, aby prispievali k
zlepSovaniu lokalnej mikroklimy a jej bi ancie.
720 Ziadame dosledne uplatiiovat’ strategicky dokument Slovenskej republiky

"Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny klimy"
schvéleny uznesenim vlady SR ¢&. 148/2014, zktorych uvéddzame -charakteristiku
najdolezitejS§ich opatreni, ktoré je navrhovatel v zmysle §3 ods.5 zdkona OPK
¢.543/2002 Z.z. povinny zapracovat’ do rrojektovej dokumentacie zameru.

VSeobecna charakteristika opatreni sa nachadza na str. 45 a 63 adaptacnej
stratégie: v sidlach mestského typu je velka koncentracia povrchov, ktoré sa prehrievaju
a maju velkd tepelnt kapacitu. To sposobuje znaénu akumuléciu tepla v ich prostredi.
Na zvySovanie teploty méa vplyv aj tsplo uvolflované z priemyselnych procesov,
spalovacich motorov v doprave a vykurovania obytnychbudov. Spolu p6sobenim tychto
faktorov sa nad mestom vytvara tzv. tepelny ostrov. Nad mestom sa otepl'uju vzduchové
vrstvy a spolu s pritomnost’ou kondenza¢nych jadier napomdhaju zvySovaniu oblaénosti
nad mestami oproti okolitej krajine. V ro¢nom priemere predstavuje tento rozdiel 5 az 10
%. V dobsledku zvySenej oblaénosti sa zvyvSuje aj mnoZstvo zraZok, avSak z dévodu, Ze v
urbanizovanom prostredi nepriepustné pcvrchy zaberaju vysoky percentudlny podiel, je
prirodzeny kolobeh vody zna¢ne ovplyvneny a negativne poznaceny. Urbanizdcia mé
vplyv na hydrologicky cyklus presahujuci hranice samotného sidla a méze zésadne
negativne ovplyvriiovat’ aj prirodné prostredie, vratane fauny aj fléry v pril'ahlom povodi.
Opatrenia voci CastejSim a intenzivnej$im vinam horicav: Zabezpeit’ zvySovanie
podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest «




Zabezpecit' a podporovat’ zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad
vhodnou orientdciou stavby k svetovym strandm, tepelni izolaciu, tienenim
transparentnych vyplni otvorov ¢ Podporovat’ a vyuzZivat’ vegetaciu, svetlé a odrazové
povrchy na budovéch a v dopravnej infrastruktire Zabezpedit' a podporovat’: aby boli
dopravné a energetické technolégie, materidly a infraStruktira prispdsobené meniacim sa
klimatickym podmienkam ¢ Zabezpecit' prispdSobenie vyberu drevin pre vysadbu v
sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam Vytvarat komplexny systém pléch
zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do pril’ahlej krajiny.

Opatrenia voc€i castejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric: Zabezpedit
a podporovat’ implementdciu opatreni proti veternej er6zii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikdciu prenosnych zabran.

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu sucha: Podporovat a zabezpelit' opédtovné
vyuzivanie dazd’ovej a odpadovej vody.

Opatrenia vo¢i CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok: Zabezpecit' a podporovat’
zvySenie reten¢nej kapacity tizemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych
ohl'aduplne k Zivotnému prostrediu. Ak opatrenia zelenej infraStruktiry nepostacuju
zabezpelit' a podporovat’ zvySenie infiltraénej kapacity tzemia diverzifikovanim
Struktury krajinnej pokryvky s vyraznym zastipenim vsakovacich prvkov v extravilane a
minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych
ploch na urbanizovanych po6dach v intravildne obci. Zabezpecit' a podporovat’
zvySovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltrdciu dazd’ovych vod v sidlach,
osobitne v zastavanych centrach miest. Zabezpedit' a podporovat’ renaturdciu a ochranu
tokov a mokradi '

7.21. Alternativou k bodom 15 az 19 (7.15. az 7.19.) by bolo realizicia zatravnenej
strechy (m6zu byt pouzité aj vegetaéné dielce Specifikované v bode 7.5.) a stromoradie
obkolesujuce pozemok. Zatrdvnena strecha pozitivne prispieva k mikroklimatickej
bilancii a zaroven je prirodzenou termoregulaciou, navySe zniZujicou néklady na
termoreguléciu objektu.

W22, Nakladanie s vodami, zabezpeenie spravneho vodného rezimu ako aj
vysporiadanie a s klimatickymi zmenami je komplexné a systematickd ¢innost’; v zmysle
§3 ods. 4 az 5 zdkona OPK ¢.543/2002 Z.z. si pravnické osoby povinné zapracovavat’
opatrenia v oblasti Zivotného prostredia uz do projektovej dokumentécie. Spdsob ako sa
dané problematika vyriedi je na rozhodnuté navrhovatela, musi viak spliiat’ isté
kvalitativne aj  technické  parametre, viac k  tejto téme  napr.:
http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-
mestach. Vo v§eobecnosti odporic¢ame realizaciu tzv. dazd’ovych zahrad.

7.23. Statiku stavby Ziadame overit’ nezévislym oponentskym posudkom.

7.24. Ziadame variantné rieSenie okrem nulového variantu eite aspoii v dvoch
alternativnych variantoch, tak aby sa naplnil ucel zdkona podla §2 pism. ¢ zdkona EIA
¢.24/2006 Z.z. ,objasnit a porovnat vyhody a nevyhody ndvrhu strategického
dokumentu a navrhovanej cinnosti vrdatane ich variantov a to aj v porovnani s nulovym
variantom®. Ziadame variantné rie§enie okrem nulového variantu eite aspoti v dvoch
alternativnych variantoch, tak aby sa naplnil iéel zdkona podla §2 pism. ¢ zdkona EIA
8.24/2006 Z.z. .objasnit a porovnat vyhody anevyhody ndvrhu strategického
dokumentu a navrhovanej cinnosti vratane ich variantov a to aj v porovnani s nulovym
variantom®.

725. Vyhodnotit’ zdmer vo vzt'ahu s geoldgiou a hydrogeologiou v dotknutom tzemi.
PoZadujeme spracovat’ aktudlny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim
analyzy redlnych vplyvov a uvedené zistenia pouzit' ako podklad pre spracovanie
analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného zameru v oblasti geolégie a

hydrogeoldgie.




7.26. Ziadame doloZit’ hydraulicky vypo&et prietokovych mnoZstiev ORL, dazd’ovej a
odpadovej kanalizicie a ostatnych vodnych stavieb.

727. ¢ Ziadame overit’ navrh &innosti 3 izemnym pldnom za predpokladu maximélnych
intenzit predpokladanych ¢innosti aj v okolitom izemi. V tomto duchu nésledne preverit’
aj vSetky predchadzajuce body naSho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni suladu s
uzemnym plénom je dblezité zohladfiovat’ nielen stanovené regulativy, ktoré sa tykaju
technickych rieSeni, ale rovnako aj d’z18ie atribuity socidlnej a obianskej vybavenosti a
charakteru izemia a navrhovaného zameru.

7.28. Ziadame dosledne dodrZiavat’ zakon o odpadoch &.79/2015 Z.z. Zhrnutie
povinnosti vyplyvajtce Z0 zdkona o~ odpadoch je  napr. tu:
https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela.

25 Ziadame vyriesit’ a zabezpetit’ separovany zber odpadu; v dostato&nom mnoZstve
zabezpelit’ umiestnenie zbernych nddob osobitne pre zber: komunalneho zmesového
odpadu oznaceného Cciernou farbou, kovov oznafené¢ho cervenou farbou, papiera
oznaceného modrou farbou, skla oznaieného zelenou farbou, plastov oznaceného Zltou
farbou, bio-odpadu oznac¢eného hnedého farbou.

7.30. Ziadame pouZivat v maximélnzj moZnej miere materidly zo zhodnocovanych
odpadov; st vhodné na mnohé aplikécie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych
striech a maji mnohé pozitivne ekologické, environmentélne a klimatické funkcie.

7.31. Ziadame zapracovat’ zavizné opatrenia Programu odpadového hospodérstva SR
(http://www.minzp.sk/files/sekcia-enviromentalneho-hodnotenia-riadenia/odpady-a-
obaly/registre-azoznamy/poh-sr-2016-2020_vestnik.pdf) do zémeru a v Hom
navrhovanych opatreni.

7.32. Ziadame spracovat’ manudl krizového riadenia pre pripad krizovych situdcii
a havarii :_ :
y e Ziadame, aby sucastou stavty a architektonického stvarnenie verejnych

priestorov v podobe fasiddy, exteriércv a spoloénych interiérovych prvkov bolo aj
nehnutelné umelecké dielo neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf,
fontdna a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socidlneho, kultirneho a ekonomického
kapitélu nielen pre danu lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky
aj marketingovo.

7.34. Ziadame dosledne dodr21avat zdkon o ochrane polnohospodérskej pddy
¢.220/2004 Z.z.

185 Ziadame overit’ bonitu zaberznych polnohospodarskych pdd a predlozit
oddvodnenie nevyhnutnosti takéhoto zaberu.

7.36. Ziadame overit, Ze predloZeny zédmer nie je situovany na ornej pdde najvysiej
kvality prislusného katastralneho tizemie.

7.37. Vzhl'adom na splnenie podmienok uvedenych v §24 ods.2 zdkona ¢. 24/2006 Z z.
je ZdruZenie domovych samosprav uéastnikom d’alSich povolovacich konani (izemné
konanie, iIzemné plédnovanie, stavebné l:onanie, vodopravne konanie) a preto Ziadame,
aby sme ako zndmy ucastnik konania »oli v zmysle §24 a 25 Spravneho poriadku o
zadati tychto konani pisomne upozorneni, aby sme si v nich mohli uplatiiovat’ svoje
prava. Zdruzenie domovych samosprav zarover konstatuje, Zze podla §24 ods.2 zakona
¢.24/2006 mbézu byt jeho prava na prieznivé Zivotné prostredie priamo dotknuté a to
minimdlne v rozsahu a v zmysle obsahu tychto pripomienok.

Vzhl'adom na uvedené poZadujeme, aby pripomienky z tohto stanoviska boli zohl'adnené a v

zmysle §29 ods. 3 zékona ¢. 24/2006 Z.z. sa rozhodlo o posudzovani navrhovaného zémeru

,Bytové domy Muskat II — II. etapa”“ pcodla tohto zakona prostrednictvom spravy o

hodnoteni, verejného prerokovania, odborrého posidenia so spracovanim zavereéného

stanoviska, ktoré navrhovany zamer komplexne posudi a pripadne navrhne kompenzacné




opatrenia; v takomto pripade Ziadame naSe pripomienky v podmienkach zévereéného
stanoviska akceptovat’.

V pripade, Ze prislu§ny orgédn napriek naSej poziadavke vyd4 rozhodnutie zo zist'ovacieho
konania o d’alSom neposudzovani vplyvov zameru ,,Bytové domy Muskat II — II. etapa“ na
Zivotné prostredie’ podl'a zakona EIA, Ziadame zapracovanie jednotlivych bodov nésho
vyjadrenia do vyroku rozhodnutia podl'a §29 ods.13 zékona EIA -a zaroveti ich vyhodnotenie
v oddvodneni rozhodnutia podl'a §20a pism. a zdkona EIA.

Vzhladom na uvedené ziadame zahrnit’ do podmienok rozhodnutia podla §29 ods.13
zékona EIA ¢.24/2006 Z.z. resp. podl'a §37 ods.5 zékona EIA v zmysle prilohy k zdkonu
EIA €.12, bod V1.3 a bod VI.6 aj nasledovné podmienky:

Budovanie parkovacich miest a komunikacii je potrebné navrhnut’ v silade s prislu§nymi
normami STN technickymi predpismi; v maximalnej moZnej miere pouZivat’ materialy
zo zhodnotenych odpadov s retenénou funkcionalitou.

Na vsetkych parkovacich plochéch na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s
vel'kou korunou v poéte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie stétia.
Vypracovat’ samostatny projekt zaclenenia stavby do biodiverzity uzemia sadovnickymi
upravami v podobe novych zelenych ploch, ktoré zéaroven prispeji k zvySeniu
ekologickej stability izemia a ktoré budu mat’ charakter lokdlneho paréiku vhodného pre
dany typ uzemia a infiltrani funkcionalitu. Sucastou tohto projektu bude aj
zapracovanie opatreni Stratégie adaptdcie Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky
zmeny klimy schvéleny uznesenim vlady SR ¢. 148/2014
(https://www.minzp.sk/files/oblasti/politika-zmenyklimy/nas-sr-2014.pdf) tak, Ze budu
obsahovat’ mix mitigaénych opatreni podla odporudani MZP SR na Jeho stranke
https://www.protisuchu.sk/#section-features.

Projektant projektovii dokumentéciu pre uzemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby
spifiala metodiku Standardy miniméalnej vybavenosti obci, Bratislava 2010
(https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/uzemne-planovanie/metodicke-
usmernenia-oznamenia-stanoviska-pokyny/standardy-minimalnejvybavenosti-obci-pdf-1-
95-mb).

Projektant projektovii dokumentaciu pre izemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby
spiiiala metodiku Eurépskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU,
PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA RETENCNYCH OPATRENI PRE
PRIRODNE VODY V EUROPE (http:/nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-
html/index.html#2).

Zabezpecit’ ochranu existujucej zelene, a to pocas vystavby a aj prevadzky stavby.

Dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych v6d a zabranit' neZiaducemu tniku
nebezpecnych latok do pddy,podzemnych a povrchovych vdd.

V pripade, Ze vody z povrchového odtoku (dazd’ové vody) z parkovisk budu odvadzané
do verejnej kanalizdcie alebo sustredene vsakovacim objektom (vsakovacou Sachtou,
vsakovacim vrtom) do podzemnych vod, je potrebné tieto vody precistit’ v odlu¢ovaci

ropnych latok.

Vypracovat’ projekt zapracovania opatreni Programu odpadového hospodarstva SR ako aj
zakona o odpadoch (https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-
podnikatela).

Ziadame ddsledne reSpektovat’ a postupovat’ podla Ramcovej smernice o vode &.
2000/60/ES; najmé vyhodnotit’ vplyv na Zivotné prostredie a jeho zloZky podla ¢lanku
4.7 Ramcovej smernice o vode, ktord je transponovand do narodnej legislativy a jej
slovenska transpozicia N préavne z&vazna
(http://www.minzp.sk/oblasti/voda/implementacia-smernic-eu/). Osobitne pozadujeme
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spravu o hospodareni s vodou, kiord hodnoti aktudlny stav podzemnych vod,
povrchovych vod atd’., spolu s postidenim vplyvu dokonceného projektu na Zivotné
prostredie (stav vodnych utvarov). Uvedené naleZitosti Ziadame adekvéatne uviest’ v
dokumentacii pre izemné aj stavebné rozhodnutie.

e Ziadame preukézat splnenie zaujmov ochrany vod predloZenim rozhodnutia podla §16a
Vodného zékona. .

e Hydraulickym vypoétom preukazat’ dcstatoénu kapacitu a uéinnost’ ORL, kanalizicie a
ostatnych vodnych stavieb.

e Realizéciou zameru nenarusit’ existujucz odtokové pomery v tizemi.

Zaroven ziadame jednotlivé body néasho syjadrenia v odévodneni rozhodnutia vyhodnotit’
podla §20a zakona EIA.

Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti Ziidame v zmysle §25a Spravneho poriadku a §17
ods.] zdkona o egovernmente dorucovat vyhradne len do elektronickej schrdnky nasho
zdruZenia na ustrednom portéli verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme
postou nezasielat’.

Prislusny orgdan sa zvecného hladiska zaoberal vietkymi pripomienkami a ndavrhmi
dotknutej verejnosti, uvedené v bode 7 tohio rozhodnutia. Vzhladom na komplexné vysledky
zistovacieho konania, ktoré nepoukdzali ra predpokladané prekrocenie medznych hodndt
alebo limitov ustanovenych osobitnymi predpismi v oblasti Zivotného prostredia v dosledku
realizdcie alebo prevddzky navrhovanej cinnosti teda prislusny orgdn nedospel k zdveru, Ze
posudzovanie vplyvov navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie z dovodov uvedenych
dotknutou verejnostou su opodstatnené, preto nemohol vyhoviet' ndvrhom - dotknutej
verejnosti, aby sa rozhodlo o posudzovani v.avrhovanej cinnosti podla zdkona o posudzovani
prostrednictvom sprdvy o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného posudenia so
spracovanim zdverecného stanoviska, ktoré navrhovany zdmer komplexne posudi a pripadne
navrhne kompenzacné opatrenia. Vystupom zistovacieho konania je rozhodnutie o tom, ¢i sa
navrhovand zmena cinnosti bude posudzovat’ podla zdkona o posudzovani, ¢o okresny urad
s ohladom na vysledky zistovacieho konania vydal, pricom prihliadal na kritéria stanovené
zakonom o posudzovani a stanoviska doruiené k zmene navrhovanej cinnosti /$29 ods. 3
a priloha & 10/, Ucelom zdkona o posudzovani je ziskat odborny podklad na vydanie
rozhodnutia o povoleni cinnosti podla osobitnych predpisov, nevytvdra viak vecny ani
casovy priestor pre posudenie stavby v rozsahu kompetencii stavebného uradu. Prislusny
orgdan konsStatuje, Ze v predloZenom zdmere su podrobne rozpracované jednotlivé state
tYkajuce sa dopravného napojenia, zelere, pouZité predpisy anormy. Pripomienky v
stanovisku ZdruZenia domovych samosprav si vicsinou technického charakteru /dopravné
napojenie, dodrZanie prislusnych noriem a predpisov, dodrZanie ustanoveni zdkonov,
ndhradnd vysadba, a posudky/ a budii predmetom dalsich povol'ovacich konani.

Na zdklade pripomienok ZduzZenia domovych samosprdv nie je dévod, aby bola predmetnd
Cinnost dalej posudzovana prostrednictvom spravy o hodnoteni. Pripomienky, ktoré
prevazne presahuju ucel zistovacieho konainia, mézZu byt predmetom sprdvneho konania o
povoleni c¢innosti podla osobitného predpisu

V zmysle § 24 ods. 2 zékona o posudzovani mé dotknuta verejnost’ postavenie ucastnika

v konaniach uvedenych v tretej Casti tohto zdkona a nésledne postavenie ucastnika v
povol'ovacom konani k navrhovanej ¢innosti, ak uplatni postup podl'a odseku 3 alebo odseku 4,
ak jej ucast’ v konani uZ nevyplyva z osobitaého predpisu. Prdvo dotknutej verejnosti na
priaznivé Zivotné prostredie, ktord prejavila zdijem na navrhovanej ¢innosti postupom podla
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odseku 3 alebo odseku 4 zédkona o posudzovani, mdZe byt’ povolenim navrhovanej ¢innosti alebo
jej zmeny alebo néslednou realizaciou navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny priamo dotknuté.

Oslovené organy — Mesto Pezinok, Stavebny urad Pezinok, Urad BSK, Okresny urad
Pezinok — OPaK, SVS, PLO; SOP SR v stanovenej lehote ani do vydania tohto rozhodnutia
svoje stanovisko nedorudili. Pisomné stanoviska od subjektov, ktoré neboli nedorucené v termine
podla § 29 ods. 9 zékona o posudzovani, sa povazuju za stthlasné.

Vyhodnotenie vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zzivotné prostredie:
Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie:

Vplyvy na povrchové a podzemné vody

Navrhovana ¢innost’ nebude mat’ priame ani nepriame vplyvy na povrchovi a podzemnu
vodu pocas jej vystavby a prevadzky. Nepredpokladaji sa negativne vplyvy na hydrologické a
hydrogeologické pomery, ani kvalitativno- kvantitativne pomery povrchovych a podzemnych
vod. Navrhovanad c¢innost' nie je zdrojom technologickych odpadovych véd. Prispevok
splaskovych a dazd’ovych odpadovych vod vypustanych z objektu navrhovanej ¢innosti bude k
celkovému mnozstvu vdd vstupujicich do mestskej COV minimalny. Pri dodrZani podmienok
spravcu kanalizécie sa neo¢akava ovplyvnenie kvantity a kvality povrchovych vod recipientu

Vplyvy na ovzdusie a klimu

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti bude aredl staveniska doasnym ploSnym zdrojom
prasnosti a emisii. ZvySend prasnost’ sa bude prejavovat’ najmé vo veternych drioch a pri dlhsie
trvajicom obdobi bez zrazok. Mobilnymi zdrojmi emisii budi dopravné a stavebné mechanizmy
(bagre, traktory, zdsobovacie kamiény a pod.). Ich vyuzitie bude zavislé na faze vystavby. Pocas
zemnych prac a realizdcie hrubej stavby bude zvySena frekvencia bagrov a nakladnych
automobilov. V neskorSich fazach bude stavba zdsobovand menSimi nékladnymi autami.
Primdrnymi zneéist'ujucimi latkami budu vyfukové plyny (obsahuju zli€eniny CO2, NOx, NO3,
CO, CHx, SO2, 03, NH3). Koncentracie tychto latok sa vo zvySenej miere prejavia pri zdroji.
Pocas prevadzky

Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti bude zdrojom znelistovania ovzduSia najmi
autodoprava v dotknutom Uzemi, zvySend intenzita dopravy v jeho okoli, na prilahle]
komunikacii ana parkoviskdch. Z vysledkov rozptylovej Stidie vyplyva, Ze prispevok
navrhovanej ¢innosti k najvy$§im hodnotdm koncentracie zneéistujicich latok na fasdde
najexponovanejSieho bytového domu bude nizky a bude sa pohybovat’ hlboko pod troviiou
imisnych limitnych koncentracii. NajvysSie koncentracie CO, NO2 a benzénu neprekrodia pri
najnepriaznivejSich rozptylovych a prevaddzkovych podmienkach 16,7 % limitnych hodnot
(benzén). Existujica obytnd zastavba, vzhl'adom na mali vzdialenost’ od parkovisk, bude
znecistend koncentréciami znecist'ujucich latok len mierne niz§ich ako je ich maximalna hodnota
na vypocétovej ploche. Po uvedeni objektu do prevadzky najvyssie koncentracie znecist'ujicich
latok na fasdde najexponovanejSej bytového domu neprekroéia 10 % limitnych hodnét ani pri
najnepriaznivejsich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach.

V zmysle vysledkov rozptylovej Studie zo dila 11.9.2018 (vypracoval RNDr. Ferdinand
Hesek, CSc.), navrhovana &innost’ spifia poZiadavky a podmienky, ktoré st ustanovené pravnymi
predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

Vplyvy na pédu
Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k trvalému zaberu pddy. Navrhovana ginnost’

bude realizovand v tzemi, ktoré je vedené ako ornd pdda, no v silasnosti je nevyuzivané.
Vykopovd zemina bude vyuzitd priamo v dotknutom uzemi na sadové upravy, resp.
zhodnotend/zneSkodnené v sulade s platnou legislativou.
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Vplyvy na faunu, fléru a ich biotopy
Navrhovand ¢innost’ nebude mat’ zdsad ay vplyv na faunu, fléru a ich biotopy.

Vplyvy na krajinu
Vplyv navrhovanej ¢innosti na krajinu a na krajinnt Struktiru bude zanedbatel'ny, pretoze
navrhovand ¢innost’ priamo nadvdzuje na omnoho 'masivnejSiu predchédzajicu vystavbu

bytovych domov na lokalite Muskat.

Vplyv na obyvatel'stvo
Prinos navrhovaného objektu v oboch navrhovanych variantoch pozitivne zasiahne

obyvatel'stvo v regione. Navrhovana ¢innost’ pocas prevadzky vytvori nové ubytovacie kapacity,

¢im ddjde k zlepSeniu kvality Zivota obyvatel'ov. Negativne vplyvy na obyvatel'stvo pocas

vystavby st zanedbatelné. Vplyv navrhovanej ¢innosti na zdravotny stav obyvatelstva by sa
mohol prejavit’ pri vyraznom negativnom ovplyvneni zédkladnych zloziek Zivotného prostredia

(ovzdusie, voda, poda), ako aj priamymi vplyvini ako su napr. hluk, vibréacie, elektromagneticky

a svetelny smog a pod. Z hodnotenia vplyvov navrhovanej ¢innosti vyplyva, zZe predpokladané

vplyvy nie s natol’ko vyznamné, aby ovplyvnili zdravotny stav obyvatelstva, alebo vyvolali

nasledné zdravotné rizika. Vystavba a prevddzka navrhovanej Einnosti nebude produkovat
emisie a nebude produkovat’ ani iné toxické alzbo inak Skodlivé vystupy, ktorych koncentracie
by mohli ohrozit’ zdravie a hygienické pomery clotknutého obyvatelstva.

Svetelné podmienky

Pre navrhovanu c¢innost’ bol vypracoviny svetlotechnicky posudok s cielom posudit’
vplyv navrhovanej ¢&innosti na preslnenie okolitych bytov a denné osvetlenie okolitych
miestnosti a posudenie navrhovanych bytov na preslnenie miestnosti na denné osvetlenie.
Preslnenie bytoy . o ‘ :

Na 1. NP bytového domu Al sa nachédza jeden nebytovy priestor — apartman, ktory
nemd vyhovujuce preslnenie a bude sluzit' ler na kratkodobé prechodné ubytovanie. VSetky
ostatné byty v z hladiska preslnenia maji aspcii jednu hlavnu fasddu vyhovujicu. Dispoziéné
rieSenie bytov je prispdsobené tak, aby obytné miestnosti s min. 1/3 plochy vsetkych obytnych
miestnosti kazdého bytu boli orientované na vyhovujucu stranu. VSetky byty v planovanej
vystavbe, okrem vysSie spomenutého, vyhovuji poziadavkdm STN 73 4301 na preslnenie bytov.
Denné osvetlenie obytnych miestnosti

VSetky navrhované obytné miestnosti v navrhovanej €innosti vyhowvuji poziadavkam
STN 73
0580 na denné osvetlenie obytnych miestnosti.

Zaverecné hodnotenie svetlotechnického posudki

e Vplyv navrhovanej ¢innosti vyhovuje pozZiedavkdam STN 73 4301 na preslnenie okolitych
bytov. Planovand vystavba svojou polohou a vyskou negativne neovplyvni vyhovujice
preslnenie okolitych existujucich bytov.

e Vplyv navrhovanej ¢innosti vyhovuje pozadavkdam STN 73 0580 na denné osvetlenie
okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom os6b. Planovana vystavba
svojou polohou a vyskou negativne neovylyvni vyhovujice denné osvetlenie okolitych
miestnosti.

Hluk a vibracie

Pocas vystavby
Ocakavat’ mozno zvySenie hluku, praSnosti a znecistenie ovzduSia spésobené pohybom

stavebnych mechanizmov v priestore staveniska. Tento vplyv vSak bude obmedzeny na priestor
stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu vystavby, predovSetkym v ¢ase terénnych tiprav a zemnych
préac. v neskorSich fazach vystavby bude hlukova zat'az obyvatel'stva v izemi niZ3ia.
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Pocas prevddzky

Dominantnym zdrojom hluku v rieSenom Uzemi je cestnd doprava na komunikacii €.
11/502. Hluk z prevadzkovych zdrojov hluku okolitej z&stavby nebol v mieste planovanej stavby
zisteny ani subjektivnym pozorovanim sluchom, ani meranim akustického tlaku. Z hladiska
kategorizacie izemia je vonkajSie prostredie dotknutého uzemia v blizkosti cesty 2. triedy
zaradené do III. kategorie chranenych izemi s pripustnou hodnotou hluku 60 dB cez deri a vecer
a 50 dB v noci. Z porovnania predikciou zistenych ekvivalentnych hladin akustického tlaku A-
zvuku vo vonkajSom chrdnenom prostredi novovzniknutej obytnej zdény s pripustnymi
hodnotami hluku vyplyvaju pre automobilovii dopravu nasledovné zavery:
e referen¢ny interval dern: NPH nie je prekrocena, -
e referencny interval vecer: NPH nie je prekrocena,
e referencny interval noc: NPH nie je prekrodena.

Zéakladnou podmienkou pre splnenie pripustnych hodnét urcujicich veli¢in hluku vo
vnutornom priestore obytnych miestnosti je dodrzanie vSetkych antivibraénych zédsad pri
inStalécii hlukovo dominantnych komponentov TZB vo vnutri budov a zabezpecenie dostatocne
vysokej nepriezvucnosti medzibytovych deliacich konStrukeii v zmysle STN 730532.

Na zdklade vykonanej predikcie hluku pre posudzovany stupeni projektu je moZné
konstatovat’, Ze navrhovana &innost’ spifia ustanovenie vyhlasky MZ SR & 549/2007 Z. z. a je
realizovatel'nd (Plaskoni, 2018).

Vplyv navrhovanej &innosti na biodiverzitu a chranené izemia
Navrhovana ¢innost’ nebude mat’ vplyv na chranené izemia a ich ochranné pasma.

Vplyv na dopravu

Navrhovand ¢innost’ bude mat’ priamy nevyznamny negativny vplyv na cestni dopravu
v dotknutom \izemi najmi pocas jej prevadzky. Z hl'adiska priamych negativnych vplyvov déjde
v dotknutom uzemi a jeho okoli k ndrastu statickej a dynamickej cestnej dopravy suvisiacej s
obyvatelmi a nédvstevnikmi objektov a k celkovému zahusteniu dopravnej situécie, ktoré sa
najviac prejavi v rannych a poobediiajSich dopravnych S§pickdch na prilahlych cestnych
komunikéciach.

Sulad s vizemnopldnovacou dokumentdciou
Navrhovand ¢innost’ je v sulade s izemnopldnovacou dokumentéciou mesta Pezinok.

Okresny urad vramci zistovacieho konania podla zdkona o posudzovani posudil
navrhovant &nnost’ ,,Bytové domy MUSKAT II — II. etapa® z hl'adiska jej povahy a rozsahu,
miesta vykondvania, vyznamu jej o€akavanych vplyvov na Zivotné prostredie vratane vplyvov na
zdravie obyvatel'ov, pricom vzal do tivahy sicasny stav zivotného prostredia v dotknutom tizemi.
Pri rozhodovani primerane pouzil kritérid pre zistovacie konanie podla § 29 zakona
o posudzovani, uvedené v prilohe & 10 tohto zédkona a vychadzal zo stanovisk dorudenych
k zdmeru podl'a § 23 ods. 4 zékona o posudzovani.

Navrhovana ¢innost’ rie§i vybudovanie obytného siboru pozostavajiceho z troch
samostatne stojacich budov v lokalite, ktord je v rdmci schvaleného Uzemného plénu mesta
Pezinok zaradena medzi obytné \izemie — bytové domy. Navrhovana ¢innost’ sa nenachadza
v environmentalne citlivej oblasti, nezasahuje do chrdnenych izemi a ich ochrannych pasiem.
Navrhovana &innost spiiia poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené pravnymi predpismi vo
veci ochrany ovzduSia anebude ohrozovat zdravie miestneho obyvatel'stva. Pri dodrzani
technickych a prevadzkovych opatreni nebude mat’ negativny vplyv na povrchové a podzemné
vody. Uvedend skutoénost’ sa prejavila aj v stanoviskdch od dotknutych subjektov, ktoré
predlozili kladné stanoviskd a nepozadovali d’alSie posudzovanie navrhovanej ¢innosti podla
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zékona o posudzovani. Vznesené poziadavky od dotknutych orgénov sa zprevaznej miere
vztahovali na d’alSie konania podl'a osobitnych predpisov, ktorych rieSenie je v pdsobnosti inych
organov, preto ich prislusny organ zahrnul do poZiadaviek tohto rozhodnutia vo vztahu
k navrhovanej ¢innosti, ktoré bude potrebné zohladnit’ v procese konania o povoleni ¢innosti
podla osobitnych predpisov. Pisomné staroviskd od subjektov, ktoré neboli nedorucené
v termine podla § 29 ods. 9 zdkona o posudzovani, sa povazujii za suhlasné. Okresny urad
Pezinok sa zvecného- hladiska zaoberal vSetkymi pripomienkami dotknutej verejnosti,
uvedenymi v bode 7 tohto rozhodnutia. V zmysle zdkona a posudzovani v prepojeni na stavebny
zédkon sa dotknutd verejnost’, ktord podala stanovisko vradmci zistovacieho konania stava
ucastnikom d’alSich povolovacich konani, vltorych sa pripomienkami bude musiet’ zaoberat’
prisluSny povolovaci orgdn atiez stavebnik, ktory je povinny relevantné pripomienky
zapracovat’ do projektovej dokumentacie.

Opatrenia pre navrhovanu cinnost’ sa ukladaji z dévodu ocakdvanych kratkodobych
vplyvov pocas realizdcie ¢innosti a predpokladanych vplyvov poéas prevddzky navrhovanej
¢innosti a stavby vratane projektovej pripravy stavby za ucelom predchddzania nepriaznivym
vplyvom navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov.

Na zéklade vykonaného hodnotenia vplvvov ¢innosti na Zivotné prostredie v predmetnom
uzemi a pri splneni opatreni na prevenciu, eliminiciu, minimalizéciu a kompenzéciu vplyvov na
zivotné prostredie povazujeme realizdciu navrhovanej Cinnosti za prijatelni a z hladiska
vplyvov na Zivotné prostredie a celospolo¢enského uzitku investicie za realizovatel'nu a v izemi
unosnu.

Na zaklade uvedeného prislusny organ rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti
tohto rozhodnutia a konStatuje, Ze navrhovanu cinnost® je tak za predpokladu plného
re§pektovania vSetkych zédkonom stanoveny:h poZiadaviek aulozenych opatreni mozné
odporudit’ k realizacii.

Ak sa zisti, Ze skutoéné vplyvy posudzovanej zmeny ¢innosti si vicsie, ako sa uvéadza
v zamere, je ten, kto ¢innost’ vykondva, povinny zabezpecit’ opatrenia na zosuladenie skutoéného
vplyvu s vplyvom uvedenym vzadmere av sulade spodmienkami uréenymi v rozhodnuti
o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zdkona o posiadzovani dotknutd obec o rozhodnuti vydanom
v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho méa
zriadené, a na uradnej tabuli obce.

Poudenie

Ucastnici konania vratane verejnosti v sulade s § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani maju
pravo podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a § 54 zadkona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (sprdvny poriadok) v zneni neskorSich predpisov v lehote do 15 dni odo dria
ozndmenia rozhodnutia na Okresny urad Pezinok. odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, M.R.
Stefénika 10, 902 01 Pezinok .

Vo vztahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani za defi dorucenia

rozhodnutia sa povaZuje pédtnasty defi zverejrenia tohto rozhodnutia na webovom sidle
http://www.minv.sk/?uradna-tabula-pk a zdroveii na Uiradnej tabuli prislu§ného orgénu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom koaani je po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov, ktoré sa prefi pripustaju, preskimratelné sidom podla ustanoveni piatej casti
zakona €. 99/1963 Zb. Obciansky sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov.
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Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel'a navrhovane]

¢innosti v stlade s § 29 ods. 12 zédkona o posudzovani podat’ ndvrh na zacatie povol'ovacieho
konania k navrhovanej ¢innosti.

e/

/

Ly 2\ JUDr. Lenka Dudéakova
| & 1 veduca odboru

Vyvesené dina: OQO / /?

Petiatka a podpis: ﬂ( /

uwwmﬂ

4y Grad

Hagiuliie nam. 7
214 PEZINOK |

=B

Zvesené dna:

Peciatka a podpis:

Dorucuje sa:

I N N

— e e
L. W — O

ENVIS, s.r.o., Pekna cesta 15, 831 52 Bratislava

Zdruzenie domovych samosprav , P.O. BOX 218, 850 00 Bratislava

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie slobody 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava
Mesto Pezinok, Radni¢né ndm. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad Pezinok, Radiii¢né ndm. 7, 902 14 Pezinok

Okresny urad Pezinok, OSZP, SSOPaK, ul. M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
Okresny trad Pezinok, OSZP, SSOH, ul. M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
Okresny trad Pezinok, OSZP, SVS, ul. M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
Okresny urad Pezinok, OSZP, SSOO0, ul. M.R. Stefénika 10, 902 01 Pezinok

. Okresny tirad Pezinok, PLO, ul. M.R. Stefanika 15, 902 01 Pezinok
. Okresny urad Pezinok, OCDPK, Radni¢né ndm. 9, 902 01 Pezinok

Bratislavsky samosprévny kraj, Sabinovské 16, 820 05 Bratislava
Regiondlny trad verejného zdravotnictva, Ruzinovské 8, 820 09 Bratislava
OR Hasicského a zachranného zboru, Hasiéska 4, 902 01 Pezinok

SOP, Sprava CHKO Malé Karpaty, Stirova 115, 900 01 Modra
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