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*&{? MESTO SVATY JUR
. Mestsky trad, Prostredna ul. ¢. 29, 900 21 Svity Jur
C.j.:V)'lst./‘|6060/1076/20‘|8-Po | Svaty Jur, dna 18.12.2018
VEREJNA VYHLASKA

Navrhovatel': Mesto Pezinok
Adresa : Radni¢né nam.c.7, Pezinok

Podal dna 22.05.2018 na Mesto Svaty Jur navrh na umiestnenie stavby : ,Prestavba, pristavba a nadstavba
Z0S, vybudovanie ZPS* na pozemku p.€.3331/1 vk.u. Pezinok, na ul Komenského ¢&.s.1214 v Pezinku
v objektovej skladbe : Stavebné objekty (SO):
100 Priprava Uzemia, buracie prace
200  Stavebné objekty
SO 201 Objekt ZOS a ZPS
S0 202 Zahradny pristreSok
SO 203 PristreSok na 3 kontajnery
SO 204 Spevnené plochy
S0 205 Upravy plota
300  Zdravotechnické objekty
SO 301 Arealova pripojka splaskovej kanalizacie
S0302 Arealova dazdova kanalizécia
SO 303 Pripojka vody, vodomerna Sachta
400  Plynotechnické objekty
SO 401 Pripojka plynu
500 Elektrotechnické silnoprudove objekty
SO 501 Pripojka silnopradu
600 Elektrotechnické slabopridové objekty
SO 601 Pripojka slabopridu-skratenie

Mesto Svaty Jur ako prisluSny stavebny urad v zmysle § 117 zakona ¢.50/1976 Zb. (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov prislusny na uzemné konanie podla §119 ods.3 stavebného zakona, prerokoval navrh
v Uzemnom konani s G¢astnikmi konania a dotknutymi organmi postupom podla §35 a 36 stavebného zakona.
Posudil predlozeny navrh podla § 37 stavebného zakona a na zaklade tohto posudenia vydava podia § 39,
§39a stavebného zakona a §4 vyhlasky ¢.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona

rozhodnutie o umiestneni stavby

Stavba : Prestavba, pristavba a nadstavba ZOS, vybudovanie ZPS* v objektovej skladbe :
100 Priprava Uzemia, baracie prace
200 Stavebné objekty
SO 201 Objekt ZOS a ZPS
SO 202 Zahradny pristreSok
SO 203 PristreSok na 3 kontajnery
SO 204 Spevnené plochy
S0 205 Upravy plota
300 Zdravotechnické objekty
SO 301 Arealova pripojka splaskovej kanalizacie
SO 302 Arealova dazdova kanalizacia
SO 303 Pripojka vody, vodomerna Sachta



400 Plynotechnické objekty
SO 401 Pripojka plynu

500 Elektrotechnické silnoprudové objekty
SO 501 Pripojka silnopridu

600 Elektrotechnické slabopridoveé objekty
SO 601 Pripojka slaboprudu-skratenie

na pozemkoch parcelné Cislo :3331/1
v katastralnom Uzemi : Pezinok
druh stavby : nebytova budova- socialne zariadenie

Uvedena stavba bude umiestnena na pozemkoch p.€. 3231/1 tak, ako je to zakreslené v situacnom vykrese v M
1:500, ktory je prilozeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho neoddelitelnd sucast.

Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa urcuju tieto podmienky :

1. Popis objektov

100 Priprava Uzemia, buracie prace

Odstrariovat sa bude montovana pristavba, pristreSok, Casti betonovej plochy pred objektom, ktora koliduje s
buducimi zakladmi, ¢ast starého oplotenia. V pdvodnom objekte sa budu burat viaceré priecky a niektoré okna,
nove otvory, atiky, rimsy a vrstvy strechy s klampiarskymi konStrukciami.

SO 201 Objekt Zariadenia opatrovatelskej sluzby a Zarizdenia pre seniorov

Povodny objekt ZOS je obdiznikového podorysu 29,26 x 12,770 m , prizemny z malej ¢asti podpivniéeny s
plochou strechou s boénymi atikami. Po odstraneni existujicej pristavby a pristreSku sa zrealizuje nova
pristavba s Il NP obdiznikového pddorysu 19,70 x 12,0) m, ktory bude zasunuty smerom dovnitra pozemku.
Pristavba bude mat' Sikmu strechu o vyske +11,96 m.

Pristavba bude umiestnena 7m od prednej hranice pozemku a 3,80 m od zadného plota, dispozicné rieSenie
navrhuje prepojenie s pdvodnou stavbou v Urovni kazdéh s podlazia.

Nad pddorysom pdvodnej budovy sa vybuduje jedno odlazie so Sikmou strechou o vySke + 9,48 m, sklon
striech bude 25°.

SO 202 Z&hradny pristreSok

Na pozemku bude osadeny zahradny pristreSok pre klizntov na SZ strane vo vzdialenosti 2 m od plota (od
ul.Obrancov mieru) a 1 m od zapadného plota (areal MS .

SO 204 Spevnené plochy

Spevnené plochy budu realizované pri vstupe do objektu, pre parkovanie azasobovanie objektu
z ul Komenského.

SO 301 Arealova pripojka splaskovej kanalizacie

RieSeny objekt bude odkanalizovany jestvujucou gravit:aénou kanalizatnou pripojkou do verejnej kanalizacie,
ktora sa nachadza pod telesom prilahlej komunikacie. K analizaéna pripojka je vyhotovena so svetlostou D200-
2%. Na kanalizacnej pripojke, tesne za hranicou pozemk 1 je vyhotovena kontrolna kanalizatna Sachta. Arealova
splaskova kanalizacia bude odvadzat splaSkové olpadové vody od jednotlivych zvodovych potrubi
vychadzajlcich z objektu do jestvujlcej kanalizanej pripojky.

SO 302 Arealova dazdova kanalizacia

Dazdové vody budu rieSené arealovou dazdovou kanaliziciou, ktora bude ukon¢ena vo vsaku, umiestnenom na
vlastnom pozemku

SO 3083 Pripojka vody, vodomerna $achta

Objekt bude zasobovany pitnou vodou z verejnej vodovodnej siete jestvujucou vodovodnou pripojkou DNSO.
Vodovodna pripojka je ukoncena v prefabrikovanejvodomernej Sachte, ktora sa nachadza tesne za hranicou
pozemku investora. Vo vodomernej Sachte sa nachadza fakturacna vodomerna zostava.

SO 401 Pripojka plynu

Objektbude zasobovany zemnym plynom z jestvujucej plynovej pripojky.

SO 501 Pripojka silnopradu

Jestvujuce jednomeranie na NS umiestnené nepristupnz odpoctu- Navrhujeme zruSenie a vybudovanie novej
zemnej kablovej pripojky. Navrhované nové dvojmeranie z dvoma samostatnymi odbermi z jestvujucej vzdusnej
siete NN.
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SO 601 Pripojka slabopridu-skratenie
Jestvujice vzdusné  telekomunikaéné vedenie od telegrafného stipa po fasadu pévodnej budovy bude
zdemontované. Do budovy vedie pripojka optického kabla zo severnej strany, od ulice Obrancov Mieru. Tato
pripojka ostava bez zmien. Do budovy z juznej strany od Nerudovej ulice vedie telekomunikaéna pripojka
metalického kabla.

2. KAPACITNE UDAJE

Pévodna zastavana plocha 425,2m?2
Zastavana plocha ur€ena na zburanie 49,8m2
Celkova zastavana plocha s pristavbou 660,1m2
Podlaznost 3NP
Obostavany priestor prestavby: 1147,2m3
Obostavany priestor nadstavby: 1930,5m3
Obostavany priestor pristavby: 2765,9m3
Z0S:

Celkova podlahova plocha- 1NP 416,56m2
1PP 41,66m2

Pocet klientov, max kapacita 16

ZPS:

Celkova podlahova plocha- 1NP 134,23m2
2NP 569,75m2
3NP 241,75m2

Pocet klientov, max kapacita 24

Pocet parkovacich miest celkom 17

Zastavana plocha (celého urbanistického bloku):  9.244,1 m2 (koef. zasta : 0,19)

Zelen (celého urbanistického bloku): 25.625,99 m2 ( koef. zelene: 0,52)

Zariadenia ZOS a ZPS sa nachadza na krizovatke ulic Nerudova, Komenského a Obrancov mieru. Pristup do
zariadenia je z Komenského ulice ako existujlci vjazd aj vchod na pozemok, ktory bude upraveny. Z dvoch stran
je objekt olemovany chodnikmi a z Nerudovej ulice je v dotyku s novovybudovanym parkoviskom.

Pri rieSenom objekte sa navrhuje celkovo 15 stojisk. Dve statia sa nachadzaji priamo na pozemku, dve sa
vytvoria pri oploteni z Nerudovej ulice. DalSie parkovanie bude vyznadené na ulici Obrancov mieru ako
jednostranné pozdizne parkovanie na strane ZOS a MS v celej dizke az po krizovatku s Giastoénym statim na
chodniku. Parkovacie miesta st doplnené vyuzitim ¢asti novovybudovaného parkoviska na ul. Obrancov mieru,
ktoré je situované v dostupnej vzdialenosti.

3. Stanoviska organov statnej spravy, miestnej samospravy a spravcov inZ.sieti :

Mesto Pezinok, zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti zo diia 07.05.201813.9.2018 . - slhlasné stanovisko
Predmetny pozemok v zmysle Uzemného planu mesta Pezinok je suéastou urbanistického obvodu UO2,
urbanisticky blok ¢.02-21 OU-BD obytné (izemie- bytové domy.

Vhodné (pripustné) funkcie: zakladna obcianska vybavenost viazana na obytné uzemie (obchodna, Skolska,
kultirna, Sportova vo vnutroblokovom priestore sliZiaca obyvatelom, zdravotnicka, socialna, obsluzna,
administrativno-spravna, technicka a pod.)

Uvedeny zamer je v stlade s UPN mesta Pezinok

Mesto Pezinok, zavazné stanovisko cestného spravneho organu zo dria 17.8.2018 :

-nema namietky k projektovej dokumentécii pre realizaciu stavby.

Pri stavebnych pracach je nutné dodrzat' prislusné technické normy a postupovat v ramci ustanoveni cestného
zakona. Pocas realizacie prac zabezpecit dopravné znacenie staveniska v zmysle platnej vyhlasky.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti 0 ZP, Gsek ochrany prirody a krajiny zo dfia 02.05.2018 :

Ak je potrebny vyrub drevin v sivislosti s planovanou stavbou, ktoré spifiaju parametre podla zakona a na ktoré
je potrebny suhlas, je v zmysle zakona potrebné poziadat organ ochrany prirody prislusnej obce predlozenim
Ziadosti o udelenie suhlasu na vyrub drevin.

Ak predloZené navrhované osadenie stavby je v sulade s regulativmi zavaznej Casti platnej uzemnoplanovacej
dokumentacie obce, ku ktorej bolo uplatnené a zohladnené vyjadrenie organu ochrany prirody, po dodrzani
vy$Sie uvedeného nemame k vydaniu izemného rozhodnutia dal$ie pripomienky.

Mesto Svéty Jur, sthlas na vyrub drevin zo diia 20.09.2018.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, Usek §tatnej vodnej spravy , vyjadrenie zo dfa
13.04.2018: Stavba nebude pozostavat z vodnych stavieb a navrhovana stavba je z hladiska vodnych pomerov
mozna.




4

Okresny Grad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, (3ek odpadového hospodarstva, sthlasné stanovisko zo
dna 25.4.2018: nema namietky k umiestneniu stavby.

Okresny urad Pezinok, odbor krizového riadenia, zavazné stanovisko zo dria 09.05.2018 : suhlasi bez
pripomienok.

Okresny urad Pezinok, pozemkovy a lesny odbor, vyjadrenie zo dfia 20.04.2018: nie je potrebné vyjadrenie
Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, stanovisko zo diia 16.04.2018 : suhlasi s
rieSenim protipoZiarnej bezpe¢nosti bez pripomienok.

Ministerstvo vnutra SR, OR PZ, ODI v Pezinku, stanovisko k DUR z 06.06.2018 :

Suhlasime s vydanim dzemného rozhodnutia za uvede1ia nasledujucich pripomienok vyplyvajucich z hladiska
nami sledovanych zaujmov:

V zmysle §-u 2, ods. 4, Zakona €. 135/1961 Zb. o pozizmnych komunikaciach (cestny zakon), sa navrhovanie
pozemnych komunikacii vykonava podfa platnych slovanskych technickych noriem, technickych predpisov a
objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja pre cestnu infrastruktaru.
1.V zmysle vypoCtu narokov statickej dopravy podia STN 73 6110/Z21/22, vyhovuije pre potreby 25 zamestnancov
a 40 navstevnikov uvadzana potreba 15 parkovacich stojisk,
2.V zmysle zaverov z rokovania operativnej dopravnej komisie, ktora sa konala dria 20.4.2018, bude vyznaCené
jednostranné pozdizne parkovanie na strane ZOS a M$ v celej dizke az po krizovatku s &iastoénym statim na
chodniku. Pre potreby pohybu chodcov musi ostat poiechana volna $irka min.1,5 m. pozdizne parkovanie
miesta budu navrhnuté v parametroch 2,0mx 5,5m. chybajuci pocet PM bude doplneny vyuzitim asti parkoviska
na ul.Obrancov mieru, ktoré je situované v dostupnej vzdialenosti v zmysle STN 73 6110.
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, zavazné stanovisko zo dna 29.5.2018, suhlasi
s navrhom pre Uzemné konanie, sic¢asne poZaduije:
1)V stravovacej Casti zabezpecit prevadzkovo oddelené umyvanie kuchynského riadu a prepravnych nadob.
2)Umelé osvetlenie priestorov uréenych pre pobyt klientov riesit podla poziadaviek vyhlasky MZ SR ¢.259/2008
Z.z. opodrobnostiach o poziadavkach na vnatorné prostredie budov a o minimalnych poZiadavkach na byty
nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenie v zneni neiskorSich predpisov (dalej len vyhl.¢.259/2008 Z.z.)
3) Riesit vyhovujuce umelé osvetlenie navrhovanych prasovnych priestorov v sllade s poziadavkami vyhl.MZ SR
¢.54/2007 Z .z. o podrobnostiach o poZiadavkach na osvetlenie pri praci v zneni neskorsich predpisov.
4)Navrhovanu stavbu riesit tak, aby neznizila velkost presinenej vonkajSej plochy susediaceho predskolského
zariadenia (materskej Skoly) na menej ako 50% jej celkovej rozlohy (v stlade s vyhl.-¢.259/2008 Z.z.)
5) zabezpecit ucinné odvetranie vSetkych bezokennych riiestnosti vratane skladovych priestorov).
6)Podlahy jednotlivych miestnosti riesit ako lahkoumyvaielné a dezinfikovatelné odolné voci dihodobému vplyvu
vlhkosti a roztokov chemickych dezinfekénych pripravkov),
7) Lahkoumyvatelné a dezinfikovatelné povrchy stien miestnosti realizovat podla nasledovnych minimalnych
hygienickych zasad:
a) vo vSetkych miestnostiach zazemia pre skladovanie Spinavej bielizne, pranie, upratovanie, Cistenie
a osobnu hygienu klientov i personalnu a taktiez vo vydajni stavy — po celom ich obvode do vysky min.180
cm;
b) v ostatnych miestnostiach instalacie vodovodnyc 1 batérii do vySky min.150 cm.
8) Umyvadlo na ruky doplnit do vSetkych spoloCenskyct miestnosti (1.NP m.c.19 a 2NP m.¢.9) — k uvedenému
sa zaroven vztahuje poZiadavka uvedena v bode €.7b).
9) Navrhovanu Cistiacu miestnost' na dekontaminaciu zdravotnickych pomécok a tiez miestnosti pre upratovacku
(s navrhovanou vylevkou) vybavit privodom teCucej pitne vody a tecucej teplej vody.
10)V ramci SOO02 riesit stanoviste kontajnerov s dostato¢nym vetranim, ochranou pred poveternostnymi vplyvmi
avnikanim zivoCiSnych $kodcov a's moznostou ich vymytia teCucou vodou a vyspadovanim do podlahovej
vpuste.
11) Splinenie poziadaviek v bodoch 1-10 tohto zavazného stanoviska Ziadam preukazat v kolaudacnom konani.
12) Ku kolaudacii stavby predlozit :
a) Protokol z laboratérneho rozboru vzorky vody odob-atej z vnitornych vodovodnych rozvodov stravovacej
prevadzky, ktorym sa preukaze sulad kvality pitnej vody s kritériami vyhlasky MZ SR ¢.247/2017 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a manazmente
rizik pri zasobovani pitnou vodou v zneni neskorsich precpisov.
b) Protokol z objektivnych merani umelej osvetlencsti ubytovacich izieb, ktorym sa preukdZze sulad
s poziadavkami vyhlaSky MZ SR ¢.259/2008 Zz. o podrobnostiach o poziadavkach na vnltorné prostredie
budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenie v zneni neskorsich
predpisov.
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c) Protokol z objektivnych merani umelej osvetlenosti pracovnych priestorov, ktorym sa preukaze sulad
s poziadavkami vyhlasky MZ SR ¢.541/2007 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkach na osvetlenie pri praci
v zneni neskorSich predpisov.
d) Protokol z objektivneho merania hluku, ktorymi sa preukaZze, Ze nainStalované vlastné technolégie (kotolria,
vytah, VZT) nebudl zdrojom nadmernej hluCnosti pre suvisiace vnutorné ivonkajSie prostredie podfa kritérii
vyhMZ SR €.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o0 poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov.
e) Preukazat prepoctom, Ze navrhovana stavba nebude zniZovat velkost presinenej vonkajSej plochy
susediaceho predsSkolského zariadenia (materskej Skoly) na menej ako 50% jej celkovej rozlohy (v sulade
s vyhl.¢.259/2008 Z.z.)
Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava, vyjadrenie zo diia 04.10.2018 - vydané zavazné
stanovisko z 29.5.2018 zostava nadalej v platnosti vratane poziadaviek v bodoch 1-12.
Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko zo dfia 22.5.2018 :
Suhlasime s vydanim Uzemného rozhodnutia a poZzadujeme predlozit projektovi dokumentaciu pre stavebné
povolenie na posudenie.
Slovensky zviz telesne postihnutych, vyjadrenie k PD z 21.4.2018 :
-doporucujeme vydat Uzemné rozhodnutie
Bratislavska vodarenska spoloc¢nost' a.s., Bratislava - vyjadrenie k projektovej dokumentacii k tzemnému
konaniu zo dria 7.5.2018 :
1. Pri akejkolvek stavebnej Cinnosti alebo inej Cinnosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme reSpektovat
naSe zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a sicasti podla § 19 zakona &.442/2002
Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,
Pasma ochrany uréené podia predpisov do Ucinnosti zakona ¢€.442/2002 Zz. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.
K umiestneniu stavby nebudeme mat' namietky , nakolko cez predmetnu a so stavbou suvisiace nehnutelnosti
nie su trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS, vratane ich scasti a bude dodrzané ich pasmo ochrany.
VSetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v koordinacii a v sulade
s platnymi STN.
Technickeé rieSenie a navrh vodovodnej a kanalizaCnej pripojky musi byt v stlade so zakonom €.
pri ktorej by mohlo déjst ku kolizii s vodohospodarskymi zariadeniami poZadujeme reSpektovat naSe zariadenia
aich ochranné pasma vratane vsetkych ich zariadeni a sucasti podla § 19 zakona ¢.442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach za sic¢asného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zien a dodatkov
avsulade s platnymi Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod
averejnl kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstrafiovania vodovodnej a kanalizaCnej
pripojky v podmienkach BVS, a.s. (dalej len technické podmienky).
Odvadzanie odpadovych vod pozadujeme riesit ako deleny systém, odvedenie véd z povrchového odtoku
[zrazkovych vod/ pozadujeme rieSit mimo splaskovu kanalizaciu a spdsobom, ktory vyhovuje konkrétnym
hydrogeologickym podmienkam. NaSa spolocnost si vyhradzuje pravo kontroly spésobu odvadzania tychto vad.
Do verejnej kanalizacie je mozné vypustat vyluéne splaskové odpadové vody.
A. Zasobovanie vodou a odvadzanie odpadovych véd
1.S montazou fakturaéného vodomeru na T kus na p.€.3331/1 nebudeme suhlasit, nakolko tento navrh nie je
v stlade s platnymi Technickymi podmienkam,
2 Ak jestvujuca vodovodna pripojka nie je vo vyhovujucom stave, musi byt navrhnutd jej rekonstrukcia na
naklady vlastnika.
3.Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane vnutornych rozvodov,
nesie vlastnik, spracovatel projektovej dokumentéacie a investor.
4 K odvadzaniu vdd z povrchoveho odtoku /zrazkové vody/ do vsakovacieho objektu na pozemku investora
nebudeme mat namietky.
5.Kanalizanu pripojku, ktorej sucastou musi byt revizna Sachta na kanalizacnej pripojke, je potrebné riesit
v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, prip.savisiacich noriem /stupacky, poklop a pod./.
B. PoZiarne zabezpeclenie stavby
K zabezpeCeniu poziamej vody vonkajSim hydrantom nebudeme mat namietky.
Dal$i stupei kompletnej projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie, s projektom pozZiarneho
zabezpedenia, vypracovanych podla hore uvedenych podmienok, spolu s aktualnym dokladom o vlastnictve
nehnutelnosti, katastralnou mapou a inych priloh, ktoré vyplynt z navrhovaného rieSenia, pozadujeme predlozit
na vyjadrenie.
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SPP distriblcia, ass. Bratislava, vyjadrenie k Ziadost o stanovisko k projektovej dokumentacii pre Uzemné
konanie k umiestneniu stavby z hladiska bezpecnostnych a ochrannych pasiem plynarenskych zariadeni zo
dna 2042018 : sUhlasi s umiestnenim vySSie uvedenej stavby za dodrzania vSeobecnych atechnickych
podmienok uvedenych v tomto vyjadreni.
Zapadoslovenska distribucna, a.s., Bratislava, vyjadrenie k PD pre uzemné rozhodnutie z22.05.2018 :
nemame namietky.
Ziadame redpektovat vSetky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribuéna as. (silové aj
oznamovacie) a dodrzat ochranné pasma podla § 43 zal ona 251/2012 Zz. o energetike
Zakreslovanie sieti je mozné vykonat' pre zariadenia VN a NN na time spravy energetickych zariadeni VN a NN
Bratislava - mesto, Hranicna 14, pre zariadenia VVN a zariadenia oznamovacie na time spravy sieti VVN
Culenova &.3.
Za detailné technické rieSenie v zmysle platnych predpisov, STN noriem a schvalenych konstrukénych prvkov
Zapadoslovenska distribucna a.s. zodpoveda projektant.
Orange Slovensko : vyjadrenie zo dfia 20.4.2018
- neddjde k stretu PTZ prevadzkovatela Orange Slovakii a.s., dodrZat podmienky stanoviska
UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0. vyjadrenie zo drie 23.4.2018 :
-nenachadzaju sa Ziadne siete spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s, Bratislava — vyjadrenie z 17.4.2018 :
- v zaujmovom Uzemi ddjde do styku so sietami elektrorickych komunikacii (SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom,
a.s. alalebo DIGI SLOVAKIA s.r.0.
Navrhovatel resp.stavebnik je povinny dodrzat a reSpectovat vSetky podmienky uvedené vtomto stanovisko
pod ¢.1-15 vratane vSeobecnych podmienok ochrany SEIC v bode 1-4 tohto vyjadrenia.

4. Pred zahajenim stavebnych prac je stavebnik povinny vytyCit vSetky podzemné anadzemné inzsiete
a zariadenia. Navrhovatel zabezpeci prekladku vzdusnét o telekomunikacného vedenia.

5. Stavebnik o vydanie stavebného povolenia predlozi ;polu s prilohami projektovi dokumentaciu spracovanu
vrozsahu zakona ¢.50/1976 Zb. §8 a9 vyhlasky 453/2000 Z.z., vyhlaSky €.532/2002 Z.z., prisluSnych
technickych noriem a pripomienok dotknutych organov Statnej spravy, spravcov inZsieti a objektov, ktoré
v ramci izemného konania podali k navrhovanému rieSeniu pripomienky.

Stavebnik k stavebnému povoleniu predlozi podklady v zmysle vyhl.¢.453/2000 Z.z zosuladené s pripomienkami
dotknutych organov Statnej spravy.

6. Namietky u€astnikov konania:

Dnia 08.11.2018 pri Gstnom pojednavani podali pisomné: pripomienky vlastnici bytov Komenského ul.18 a 20,
Pezinok, p.Mihaly Gabriel povereny zastupovanim pani Violou Krejciovou, Komenského 20, Pezinok ado
zapisnice podala pripomienky Ing.Pavlina Burgerova, Ko nenského 16, Pezinok.

Ing.Burgerova Pavlina uviedla, citujeme:

, -stavba je vrozpore s UPD mesta Pezinok, nie je dodrzany koeficient zastavanosti, koeficient zelene, je to
uzatvoreny urbanisticky priestor, ktory nepovazujem :za sidliskovi zastavbu, preto sa nedaju regulativne
vyhodnocovat v tomto smere.

-je to nepripustna funkcia v tomto urbanistickom bloku nal:olko je to zariadenie celomestského charakteru,

- nepovazujem to prostredie za kvalitné pre zivotné prostradie, Zivot seniorov.”

Pripomienky sa zamietaju.

Uvedena stavba Prestavby, pristavby a nadstavby ZOS, rybudovanie ZPS na ulici Komenského 23 v Pezinku je
v stilade s platnou Uzemnoplénovacou dokumentéciou Mesta Pezinok, pricom spifia regulativy intenzity vyuZitia
uzemia viazuce sa k funkénému vyuzitiu. PredloZzenymi suhlasnymi stanoviskami dotknutych organov nebolo
preukézané, ze stavba svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi a vplyvmi by znizovala kvalitu okolitého
obytného prostredia ako aj vlastného Zivotného prostredie pre jej buddcich uzivatefov.

Stanovisko mesta Pezinok:

V zmysle Uzemného planu mesta Pezinok 2016 (UPN), ktorého zévazné Gasti su vyhlasené VZN ¢&. 11/2016 je

dotknuté Uzemie sucastou urbanistického obvodu UO2, urbanisticky blok &. 02-21 OU — BD obytné tizemie —

bytové domy.

Vhodné (pripustné) funkcie:

e zakladna obCianska vybavenost viazana na obytné uzemie (obchodna, Skolska, kultirna, Sportovéa vo vnutroblokovom
priestore sluziaca obyvatelom, zdravotnicka, socidlna, obsluzna, administrativno-spravna, technicka a pod.)
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Nepripustné (zakazané) funkcie:

o funkcné vyuZitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo vplyvmi na okolie neprimerane znizuje
kvalitu okolitého obytného prostredia najmé: zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, zariadenia stavebnej
vyroby, velkosklady s vysokymi narokmi na dopravnd obsluhu, nakupné centra, zariadenia obCianskej vybavenosti
celomestského a regionéalneho vyznamu, zariadenia pre Sport a rekreédciu celomestského a regionalneho vyznamu,
zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infraStruktury, Cerpacie stanice pohonnych hmét, zariadenia
odpadového hospodérstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin), Specifické zariadenia dopravy, zariadenia
energetiky lokalneho vyznamu bez negativnych dopadov na okolité prostredie (napr. fotovoltaicka elektrareri a pod.),
zariadenia nadradenych systémov energetiky, zariadenia pohrebnictva (cintoriny, urnové haje, krematéria) a pod.

Zasady a regulativy umiestnenia obCianskeho vybavenia uzemia :
Podporovat' rozvoj zaradeni sociélnej starostlivosti (zariadeni pre seniorov, domovov socialnych sluZieb,
doliecovacich zariadeni, domova pre osamelych rodicov, denného stacionara....) vo vézbe na obytné uzemie

Pre dané uzemie st stanovené nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému
funkénému vyuzitiu:

uma,ﬁ':t'fékého Junkcniqmaite .urbar.'nislic'ké intervenéné za’séhy %O:ff,;gi;’ koeficient koeficient
bloku nazov I oznacenie Struktira (US) (12) : astavby v m | Z8stavania | zelene
02 -21 obyineuzemie - bytove domy QOU-BD sidiiskova zastavba renova ia 4 0,25 0,40

Koeficient zastavania - je pomer medzi plochou zastavanou budovami a plochou pozemku. Koeficient
zastavania je s_podrobnostou na urbanisticky blok a vyjadruje maximalne mozZnosti vyuzitia pozemkov v tomto
bloku.
Koeficient zelene - je pomer medzi plochou terénu s vegetacnym krytom (plocha zelene na rastlom teréne) a
plochou bilancovaného uzemia. Koeficient zelene je urceny s podrobnostou na urbanisticky blok a urCuje
minimalnu vymeru zelene. Do tohto pomeru sa nezapocitavaju plochy zelenych striech.
,Sidliskova" zastavba

e urbanisticka Struktura bloku je tvorena bytovymi domami panelového, alebo iného konStrukéného

systému - vytvarajtica typické prostredie sidli§tného charakteru
e zastavba obytnymi domami je tvorena réznymi typmi kompozicnych zamerov (radova, bodova, otvorena
blokova, riadkova a pod.) s prevazne geometrickym pédorysom

e zastavba urbanistického bloku nevytvara kompaktny ani uzatvoreny urbanisticky priestor

e urbanisticky blok je vnimany na zéklade pribuznosti a charakteru urbanistickych prvkov
S prihliadnutim na fakt, Ze mesto Pezinok je vlastnikom pozemkov v ramci celého urbanistického bloku 02-21
vzmysle UPN 2016, mimo malej Casti pozemkov pod nigktorymi bytovymi domami av sulade s textaciou
zavaznej casti UPN konStatujeme:
Plocha bilancovaného tzemia (celého urbanistického bloku):48.925,85 m?
Jestvujuca zastavana plocha ostatnych stavieb v urbanistickom bloku :8. 584,00 m?
Plocha ZOS a ZPS (v zmysle dokumentacie): 660,17 m?
Zastavana plocha (celého urbanistického bloku):  9.244,1 m2 (t]. koef. zasta : 0,19) » je v stlade s UPN
Zeleri (celého urbanistického bloku): 25.625,99 m2 (t). koef. zelene: 0,52)» je v stulade s UPN
Zariadenie socialnych sluZieb s kapacitou ZOS- pocet klientov, max.kapacita 16 0s6b, ZPS -pocet klientov,
max.kapacita 24 0s6b nema charakter celomestského zariadenia.
Potreba Zariadenia pre seniorov (ZPS) je rieSeny aj v Komunitnom plane socialnych sluZieb mesta Pezinok,
ktory bol spracovany v zmysle Zakona ¢. 448/2008 Z.z. o socialnych sluzbach, ktory bude platny v obdobi
rokov 2019 — 2023. Komunitny plan je metodicky material, pomocou ktorého sa planuje obsah a rozsah
socialnych sluzieb tak, aby zodpovedal Specifikam mesta a najmé potrebam obc¢anov.
Kapacita zariadeni opatrovatelskej sluzby je celkovo v BSK nizka a preto sa nie je mozné spoliehat na
poskytovatelov v blizkom okoli. Rast podielu starSich ludi si vyZaduje prispésobenie sluZieb a produktov ich
potrebam a preferenciam, ktoré podporia a predizia ich pinohodnotny Zivot.

Mihaly Gabriel svoju namietku odévodriuje svetlotechnickym posudkom, podla STN 73 4301 a STN 730580,
ktory nebral v Gvahu, Zze mdj prizemny byt ¢.2 v Pezinku na Komenského 20, ma okna len v smere k objektu,
ktory sa ma nadstavat a jeho nadstavbou sa mi zhorSia hygienické naroky na denné svetlo, ktoré mi zarucuju
technické normy tohto &tatu. Ziadam o vypracovanie posudku na mdj byt, v zmysle platnych noriem. Ziadam
o zastavenie konania, ktoré vo velkej miere zhorSi moje byvanie. O vykonanych opatreniach Ziadam byt
pisomne oboznameny v zmysle platnej legislativy.

Namietky sa zamietaju..
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Navrhovatel' Mesto Pezinok dria 07.11.2018 dopinil Svetlotechnicky posudok za ucelom posudenia vplyvu
planovanej prestavby, pristavby a nadstavby ZOS na ulizi Komenského v Pezinku na presinenie okolitych bytov
a na denné osvetlenie okolitych miestnosti vyhotovené odborne spésobilou osobou autorizovanym stavebnym
inZinierom Ing.Zsoltanom Stranakom v 10/2018. Posudoit sa zaoberal vietkymi poZiadavkami podla prislusnych
STN, pricom kontrolné body P1 a P2 uvadzané v posudku su byty na 1NP.
Dalej sa v posudku uvadza, ze vsetky byty vexistujicom bytovom dome aj po realizacii planovanej vystavby
buda mat vyhovujuce presinenie podla poziadaviek STM 73 4301. Zaver posudku uvadza, Ze vplyv planovanej
Prestavby, pristavby a nadstavby ZOS, vybudovanie ZPS na ulici Komenského 23 v Pezinku na presinenie
okolitych bytov vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 ako aj vplyv planovanej stavby na denné osvetlenie
okolitych miestnosti vyhovuje poZiadavkam STN 73 0580-1 Zmena 2.
V priebehu Uzemného konania sa nepreukazalo zhorSenie podmienok byvania pre (cCastnikov konania
dotknutych v bezprostrednom obytnom prostredi.
V izemnom konani nenastali také skutkové okolnosti, ktcré by umoZriovali v stlade s ustanoveniami stavebného
zakona navrh o umiestnenie stavby zamietnut alebo zast avit.
Dorucovanie pisomnosti ucastnikom konania bude realizované v stlade s ustanoveniami stavebného zakona
v nadvéznosti na spravny poriadok zakon.c.71/1967 Zb. v zneni neskorsich predpisov formou verejnej vyhlasky
oznamenej na webovom sidle navrhovatela.

Vlastnici bytov Komenského 18 a 20, Pezinok namietali ¢ tujeme:

1, Ziadame o prepocet STN 736110 a overenie vypoétu parkovacich miest

- Vo vykrese situacie st zakreslené len dve parkovacie miesta na predmetnom pozemku.

- V sucasnej dobe toto zariadenie takmer kazdy dei navstevuje sanitka RZP, ktora blokuje pomerne Uzku a
velmi frekventovanu vozovku, ¢im vznikaju kolizie.

- Tiez nie je zrejmé, kde bude parkovat zasobovanie pomzme velkej budovy.

- Nie je zrejmé, kde budu parkovat zamestnanci predmetrej budovy.

- Nie je zrejmé, kde budl parkovat navstevnici tejto budo'y.

- Okolité parkovacie plochy st vSetky v rannych a poobednych hodinach obsadené rodicmi prilahlej Skdlky a uz
toto zariadenie ma kapacitné probiémy, kedy rodiCia parkuju v okolitych uliciach. Mame za to, Ze miestne
zistovanie nebolo dostatoéné a nebolo vykonavané aj v Case prichodu a odchodu deti zo Skdlky. Parkovacie
miesta zakreslené vo vykrese situacii su obsadené rodicnii tejto Skolky.

Preto ziadame opatovne overit vypocet parkovacich miest.

Namietky sa zamietaju.

PredloZena PD k tizemnému konaniu rieSi naroky na potrzby statickej dopravy v zmysle STN 73 6110 a STN 73
6110 /Z1. Principy rieSenia statickej dopravy zohladriu'i poZiadavky na sp6sob a intenzitu vyuZitia daného
tuzemia.

Pri riesenom objekte sa navrhuje celkovo 15 stojisk. [ve statia sa nachadzaju priamo na pozemku, dve sa
vytvoria pri oploteni z Nerudovej ulice. DalSie parkovanie bude vyznadené na ulici Obrancov mieru ako
jednostranné pozdizne parkovanie na strane ZOS a MS v celej dizke az po krizovatku s Giastocnym statim na
chodniku, kde sa nechad pre chodcov 1,5 m pés. Parkovacie miesta su doplnené vyuzitim Casti
novovybudovaného parkoviska na ul. Obrancov mieru, ktoré je situované v dostupnej vzdialenosti v zmysle STN
73 6110, k Comu sa vyjadril kladne aj dotknuty organ Okr3sny dopravny inSpektorat.

Podla navrhovatela predmetné novovybudované parkovisko na ul. Obrancov mieru bolo mestom Pezinok
vybudované v roku 2017 prave z dévodu zvySenia kapaciy parkovacich pléch pre celé dotknuté dzemie (potreby
materskej $kélky, zariadenia opatrovatelskej sluzby a okclitej bytovej vystavby) a je v dostupnej vzdialenosti.
Pred vstupmi do objektu je navrhovana spevnena plocha a priestor na zaparkovanie dvoch automobilov,
pristupné cez jestvujuci vjazd. Bude sa jednat o sluzobne vozidla urcené na rozvoz klientov a na rozvoz stravy.
Priestor je svojou velkostou navrhovany tak, aby tu mohlo prist vozidlo RZP v pripade potreby a naloZit
pacienta. Priestor pred vstupmi bude upraveny aj pre voziZkarov. VSetky opatrenia musi navrhovatel dokoncit do
kolaudacie stavby

2. Ziadame o prepocet STN 736102 a 736101 dopravno ~ kapacitné postdenie pre existujicu krizovatku
a cestu

- Vo vykrese situacie je predpoklad, ze sa vytvoria perkovacie miesta na ulici Obrancov mieru, na oboch
stranach ulice. Vzhladom k tomu, Ze Vami navrhovane parkovacie miesta si uz obsadzované obyvatelmi
kapacitne prepineného sidliska je vzdialenost medzi voziilami meratelna. Cesta je pri takto stojacich vozidlach
Siroka len 5Sm pre oba pruhy, ¢o je nevyhovujuci stav podla sucasnych noriem. Tato ulica je vyuZivana
nakladnymi vozidlami na zasobovanie obchodu na sidlisku. V krizovatke s ulicou Bystricka uz v sucasnosti
nespinia technické normy vjazdu a vyjazdu na krizovatku / zakladny rozmer 3,25m na jeden pruh/.
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Parkovanie na tychto miestach uz teraz spdsobuje kolizie zasobovania, zachrannych zloZiek /hasici/ a
nakladnych vozidiel udrzby /poruchové sluzby/
Mame za to, Ze prepocet nebol vykonany objektivne a Ziadame o jeho overenie.
Namietky sa zamietaju.
Predlozena PD k uzemnému konaniu bola spracovand odborne spdsobilou osobou v zmysle prislusnych
platnych pravnych predpisov, prekonzultovana a odstihlasena Okresnym dopravnym inSpektoratom v Pezinku,
z ktorého nevyplynula potreba vyhotovit kapacitne dopravné postdenie krizovatky.
Mesto Pezinok podla § 3 zakona ¢.135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov (cestny zakon) ako cestny
spravny organ vykonava miestnu Statnu spravu vo veciach miestnych komunikacii a ucelovych komunikacii ako
preneseny vykon Statnej spravy. Obce na miestnych komunikaciach ana ucelovych komunikaciach urCuju
pouzitie dopravnych znaciek, dopravnych zariadeni a povoluju vyhradené parkoviska.
Podla zakona ¢.369/1990 Zb. o Obecnom zriadeni obec pri vykone samospravy podla § 4 0ds.3 pism.f) najma
zabezpeCuje vystavbu a udrzbu a vykonava spravu miestnych komunikacii, verejnych priestranstiev, atd.
Z uvedeného dévodu mesto Pezinok méze vykonavat' v spolupraci s dotknutymi organmi potrebné opatrenia na
miestnych komunikaciach vzdy, ked'sito situacia vyzaduje.

Stanovisko mesta Pezinok:

PredloZzend PD k dzemnému konaniu bola spracovanad odborne spdsobilou osobou v zmysle prisluSnych
platnych pravnych predpisov, prekonzultovana a odsthlasena Okresnym dopravnym inSpektoratom v Pezinku.
V zmysle vy$Sie spominaného prepoctu pre potrebu ZOS je navrhovanych 15 PM, Co predstavuje zanedbatelné
zvySenie zataZenia dopravou. Ked' zoberieme do uvahy, Ze prevadzka ZOS uvaZuje so zataZenim dopravou
v priebehu dria pocas navstev a zasobovania, pricom zatazenie dopravou v suvislosti s okolitou bytovou
vystavbou je maximalne v rannych avecernych hodinach, mézeme predpokladat, Zze neddjde k zhorSeniu
dopravnej situacie v dotknutom tzemi.

3, Ziadame o prepocet STN 837010 sulad vystavby s ochranou zelene, nakolko odobratie akejkolvek
zelene na uz fungujucom sidlisku, ktoré je kapacitne uz v sucasnej dobe preplnené je krokom spét' v
krajine, ktora sa snazi v sulade s Eurépskymi normami bojovat’ proti klimatickym zmenam.

- Momentalny stav - maly parcik je nevyhnutnostou na kultime vyzitie starSich obcanov, ktori ho aj dost Casto
vyuzivaju. Okolie im neponuka Ziadnu oddychovli zonu, na ktori by sa starSie osoby s Ciastocnou telesnou
disfunkciou mohli pohodine samostatne dostat. Je v rozpore s hygienickymi normami a etikou tieto osoby drzat
len v objektoch bez zony s rekreacnou zeleriou. '

Namietky sa zamietaju ako neodbvodnené.

Uvedena stavba Prestavby, pristavby anadstavby Z0S, vybudovanie ZPS je vsulade s platnou
Uzemnopléanovacou dokumentéciou Mesta Pezinok, pricom splfia regulativy intenzity vyuzitia tizemia viazuce sa
k funkénému vyuzitiv. Navrhovatel zavaznym stanoviskom preukazal spinenie tychto poziadaviek viazuce sa na
uvedeny regulacny blok aj vo vztahu ku koeficientu zelene, ktory je dodrzany, sticasne k uvedenému zameru boli
dorucené kladné stanoviska dotknutych organov, ktoré chrania verejné zaujmy podla osobitnych predpisov.
Navrhovatel' v ramci vyrubu potrebnych drevin zabezpeCi nahradnu vysadbu, ktori ma urCend v rozhodnuti
0 vyrube zo dna 20.9.2018 pod ¢.13812/1577/2018 vydané Mestom Svéty Jur ako prisluSnym organom Statnej
spravy o veciach ochrany prirody a krajiny.

Stanovisko mesta Pezinok:

Predlozena PD k uzemnému konaniu bola spracovana odborne spésobilou osobou v zmysle prislusnych
platnych pravnych predpisov, prekonzultovana a odsuhlasena Regionalnym uradom verejného zdravotnictva
Bratislava. Mame za to, Ze prave predmetnou prestavbou a pristavbou déjde k zvySeniu Standardu pontkanych
sluZieb v socidlnom zariadeni. PristreSok, ktory je dnes vyuZivany seniormi na oddych bude odstraneny
a nahradeny novym, vacSim. Taktiez je navrhovana priestranna kryta terasa pre klientov ZPS. Okolie bude
doplnené vhodnou vysadbou. Pristavba je vo velkej miere navrhovana na jestvujucich spevnenych plochach ,
vyrub drevin je navrhovany v miniméalnej miere. Povoleniu vyrubu podliehaju len 4 vzrastlé stromy. V ramci
rozhodnutia je navrhnuta nova vysadba 8ks stromov a 12 ks krikov prioritne umiestriované v blizkosti vyrubu .

4, vystavanie tychto budov do vysky nasej uz existujucej budovy zvysi hlukové a rozptylové vplyvy, ¢im
znizi kvalitu byvania v nasich uz existujucich bytoch.

Namietka sa zamieta nakolko je rieSena v stanovisku dotknutého organu.

Opatrenia, ktoré vyplynuli z podmienok zavazného stanoviska Regionélneho tradu verejného zdravotnictva
Bratislava Cislo HZZ/2964/2018/M zo dria 29.05.2018, a tykaju sa preukazania merania hluku z inStalovanych
technoldgii (vytah, kotolna vzduchotechnika) bude preverované a doplnené navrhovatefom do kolaudac¢ného

konania, pricom preukdzané meranie hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi musi splnat  vsetky
kritéria urcené vyhlaSkou Ministerstva zdravotnictva SR ¢.549/2007 Z .z.
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5, najzavaznejsim bodom vs$ak je nedostatocny svet otechnicky posudok, ktory nebral v ivahu budovu
nasej bytovky a nebol prepoCitany aj na fiu! Preto ziadame o vykonanie svetlotechnického posudku,
ktory preukaze, Ze novonavrhovana budova nezhors podmienky byvania, z hl'adiska svetlotechnickych
parametrov v bytoch na prizemi oproti su¢asnému stavu. Vzhl'adom k tomu, Ze je mesiac oktéber, mali
sme ako obyvatelia bytovky mozZnost' pozriet si v prexi ¢o bude pre nas znamenat’ budova vzdialena len
18m vysoka 10m resp. 12m. Ranné a doobedné sinko v mesiaci oktober a marec takmer
nezaznamenavame vzhladom na orientaciu nasej by ovky. Teda urcite neosliuje 1/3 podlahovej plochy
bytov. Toto dosahujeme len v poobednych hodinach, v ktorych vsak uz bude na budovu tienit' druha
budova. Mame za to, Ze budova zhorsi svetlo technické parametre v nasich bytoch, ¢im zhorsi
podmienky byvania.

Ziadame teda o vytvorenie svetlotechnického posudku v zmysle STN 73 4301 a STN 73 0580 zamerané na
prizemné poschodie nasho bytového domu.

Namietka sa zamieta.

Navrhovatel Mesto Pezinok dria 07.11.2018 doplnil Svetlotechnicky posudok za ucelom postdenia vplyvu
planovanej prestavby, pristavby a nadstavby ZOS na ulici Komenského v Pezinku na presinenie okolitych bytov
ana denné osvetlenie okolitych miestnosti vyhotovené ydborne spdsobilou osobou autorizovanym stavebnym
inZinierom Ing.Zsoltanom Stranakom v 10/2018. Posudok sa zaoberal vSetkymi poZiadavkami podla prislusnych
STN, prigom kontrolné body P1 a P2 uvadzané v posudku st byty na 1NP. Dalej sa v posudku uvédza, ze vietky
byty v existujucom bytovom dome aj po realizacii planovanej vystavby budu mat vyhovujice presinenie podla
poZiadaviek STN 73 4301. Zaver posudku uvadza, Ze vplyv planovanej Prestavby, pristavby a nadstavby ZOS,
vybudovanie ZPS na ulici Komenského 23 v Pezinku na presinenie okolitych bytov vyhovuje poZiadavkam STN
73 4301 ako aj vplyv planovanej stavby na denné osvetlenie okolitych miestnosti vyhovuje poZiadavkam STN 73
0580-1 Zmena 2.

Stavebny urad pri ustnom pojednavani vyhovel poZiadivke ucastnikov konania, Ze si daju vyhotovit' viastny
svetlotechnicky posudok, ktory predlozia spravnemu organu do 14 dni, pricom v urcenej lehote nebol tento
podklad zo strany tiastnikov konania doplneny ani nebo'o poziadané o predizenie lehoty na jeho dopinenie..

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 odst.1 stavebného ::akona pre liniové stavby plati dva roky odo dfia, kedy
nadobudlo pravoplatnost, nestraca vSak platnost, pckial bude v tejto lehote podanad ziadost o vydanie
stavebného povolenia.

Odovodnenie :

Navrhovatel Mesto Pezinok Radnicné nam.C.7, Pezinok podal dia podal dria 22.05.2018 na Mesto Svaty Jur
navrh na umiestnenie stavby : ,Prestavba, pristavbz anadstavba ZOS, vybudovanie ZPS* na pozemku
p.€.3331/1 v k.0. Pezinok, na ul Komenského ¢.s.1214 v Pezinku v rozsahu jednotlivych stavebnych objektov
uvedenych vo vyrokovej Casti rozhodnutia.

Mesto Svaty Jur ako prisluSny stavebny urad v zmysle 3 117 zakona ¢.50/1976 Zb. (stavebny zakon) v zneni
noviel a prislusny na uzemné konanie podla ur€enia Okresnym Uradom Bratislava, odborom vystavby a bytovej
politiky zo dfia 24.1.2018, preskumal predlozeny navrh a vzhladom k tomu, ze predlozené podklady nestacili na
riadne posudenie navrhu z hladiska zaujmov sledovanych v izemnom konani bol navrhovatel dria 06.06.2018
pisomne vyzvany v sllade s ustanovenim § 35 ods.2 zak. €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, aby najneskér do 90 dni od dorucenia vyzvy navrh
doplnili - podkladmi nevyhnutnymi pre riadne a spolahlivé postudenie désledkov navrhovanej stavby v uzemi
a uzemné konanie prerusilo.

Po prediZeni lehoty bolo zemné konanie dia 01.10.20%8 doplnené potrebnymi podkladmi, preto Mesto Svaty
Jur ako prisluSny stavebny urad v zmysle § 117 zakcna ¢.50/1976 Zb. (stavebny zakon) v zneni noviel a
prislusny na Uzemné konanie podla §119 ods.3 stavehného zakona oznamilo dria 04.10.2018 pre stavbu
s velkym poctom ucCastnikov konania uzemné konanie v sllade s ustanovenim § 36 odst4 zakona ¢.50/1976
Zb. vnadvéznosti na § 18 ods.3 a § 26 zak.c.71/1967 Zb. spravneho poriadku verejnou vyhlaskou vSetkym
znamym a neznamym Ucastnikom konania a dotknutym organom a sucasne podia § 21 spravneho poriadku
nariadilo na prerokovanie predlozeného navrhu Ustne pijednavanie spojené s miestnym zistovanim na den
08.11.2018.

K navrhu bolo prilozené zadanie stavby s vyjadreniami zainteresovanych dotknutych organov Statnej spravy,
miestnej samospravy, spravcov inZ.sieti a organizacii, priukazanie vlastnickeho prava k pozemkom, prisluSna
textova a graficka Cast rieSeného Uzemia.
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Dnia 08.11.2018 pri ustnom pojednavani podali pisomné pripomienky vlastnici bytov Komenského ul.18 a 20,
Pezinok, p.Mihaly Gabriel povereny zastupovanim pani Violou KrejCiovou, Komenského 20, Pezinok ado
zapisnice podala pripomienky Ing.Pavlina Burgerova, Komenského 16, Pezinok.

Ing.Burgerova Pavlina uviedla, citujeme:

. -stavba je vrozpore s UPD mesta Pezinok, nie je dodrzany koeficient zastavanosti, koeficient zelene, je to
uzatvoreny urbanisticky priestor, ktory nepovazujem za sidliskovi zastavbu, preto sa nedaju regulativne
vyhodnocovat' v tomto smere.

-je to nepripustna funkcia v tomto urbanistickom bloku nakolko je to zariadenie celomestského charakteru,

- nepovazujem to prostredie za kvalitné pre Zivotné prostredie, Zivot seniorov.”

Pripomienky sa zamietajt.

Uvedena stavba Prestavby, pristavby a nadstavby ZOS, vybudovanie ZPS na ulici Komenského 23 v Pezinku je
v stilade s platnou Uzemnoplanovacou dokumentéciou Mesta Pezinok, pricom spifa regulativy intenzity vyuzitia
luzemia viazuce sa k funkénému vyuZitiu. PredloZzenymi sthlasnymi stanoviskami dotknutych organov nebolo
preukazané, Ze stavba svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi a vplyvmi by zniZovala kvalitu okolitého
obytného prostredia ako aj vlastného Zivotného prostredia pre jej buddcich uzivatelov.

Stanovisko mesta Pezinok:

V zmysle Uzemného planu mesta Pezinok 2016 (UPN), ktorého zavazné Sasti st vyhlasené VZN ¢&. 11/2016 je

dotknuté Uzemie stcastou urbanistického obvodu UO2, urbanisticky blok ¢. 02-21 OU — BD obytné tizemie —

bytové domy.

Vhodné (pripustné) funkcie:

e zakladna obCianska vybavenost viazana na obytné uzemie (obchodnd, Skolska, kulturna, Sportova vo vnutroblokovom
priestore sluziaca obyvatelom, zdravotnicka, sociélna, obsluzna, administrativno-spravna, technicka a pod.)

Nepripustné (zakazané) funkcie:

e funkcné vyuZitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo vplyvmi na okolie neprimerane znizuje
kvalitu okolitého obytného prostredia najmé: zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, zariadenia stavebnej
vyroby, velkosklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu, nakupné centra, zariadenia obCianskej vybavenosti
celomestského a regionalneho vyznamu, zariadenia pre Sport a rekreéciu celomestského a regionalneho vyznamu,
zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej infraStruktary, Cerpacie stanice pohonnych hmét, zariadenia
odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin), Specifické zariadenia dopravy, zariadenia
energetiky lokalneho vyznamu bez negativnych dopadov na okolité prostredie (napr. fotovoltaicka elektraren a pod.),
zariadenia nadradenych systémov energetiky, zariadenia pohrebnictva (cintoriny, urnové héje, krematéria) a pod.

Zasady a regulativy umiestnenia obCianskeho vybavenia tizemia :
Podporovat rozvoj zaradeni sociélnej starostlivosti (zariadeni pre Seniorov, domovov socialnych sluzieb,
doliecovacich zariadeni, domova pre osamelych rodicov, denného stacionara....) vo vazbe na obytné tizemie

Pre dané uzemie st stanovené nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia, viazuce sa k urcenému
funkénému vyuzitiu:

u,ban?sﬁzgkého fnkinpaiie _urbanisticka ] intarvenéné.zéséhy ;::adf‘z’nygigl koeficient. | koeficient
bloku C.ondzov . : l‘oznaéenie Slruktra (US) : (12) Zastavbyv m | Z2Stavania [ zelene
02-21 obyiné uzemie - bytove domy oU-BD sidliskova zasiavba renovacia 4 0.25 0.40

Koeficient zastavania - je pomer medzi plochou zastavanou budovami a plochou pozemku. Koeficient
zastavania je S_podrobnostou na urbanisticky blok a vyjadruje maximalne moznosti vyuzitia pozemkov v tomto
bloku.
Koeficient zelene - je pomer medzi plochou terénu s vegetacnym krytom (plocha zelene na rastlom teréne) a
plochou bilancovaného uzemia. Koeficient zelene je urCeny s podrobnostou na urbanisticky blok a urCuje
minimalnu vymeru zelene. Do tohto pomeru sa nezapocitavaju plochy zelenych striech.
,Sidliskova“ zastavba
e urbanisticka Struktara bloku je tvorena bytovymi domami panelového, alebo iného konStrukéného
systému - vytvarajlica typické prostredie sidlistného charakteru
e zastavba obytnymi domami je tvorena réznymi typmi kompozicnych zémerov (radové, bodova, otvorena
blokova, riadkova a pod.) s prevazne geometrickym podorysom
e zastavba urbanistického bloku nevytvara kompaktny ani uzatvoreny urbanisticky priestor
e urbanisticky blok je vnimany na zaklade pribuznosti a charakteru urbanistickych prvkov
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S prihliadnutim na fakt, Ze mesto Pezinok je viastnikon) pozemkov v ramci celého urbanistického bloku 02-21
vzmysle UPN 2016, mimo malej Casti pozemkov pod niektorymi bytovymi domami av sulade s textaciou
zavéaznej Casti UPN konStatujeme:
Plocha bilancovaného tizemia (celého urbanistického blcku):48.925,85 m?
Jestvujica zastavana plocha ostatnych stavieb v urbanistickom bloku :8. 584,00 m?
Plocha ZOS a ZPS (v zmysle dokumentécie): 660,1 m?
Zastavana plocha (celého urbanistického bloku):  9.244,1 m2 (t ). koef. zasta : 0,19) » je v sulade s UPN
Zelen (celého urbanistického bloku): 25.625,99 m2 (t.j. koef. zelene: 0,52)» je v sulade s UPN
Zariadenie socialnych sluzieb s kapacitou ZOS- pocCet klientov, max.kapacita 16 0sob, ZPS -pocet klientov,
max.kapacita 24 0s6b nema charakter celomestského zariadenia.
Potreba Zariadenia pre seniorov (ZPS) je rieSeny aj v Fomunitnom plane socialnych sluzieb mesta Pezinok,
ktory bol spracovany v zmysle Zakona ¢. 448/2008 Z.z. o socialnych sluZbach, ktory bude platny v obdobi
rokov 2019 — 2023. Komunitny plan je metodicky maierial, pomocou ktorého sa planuje obsah a rozsah
socialnych sluzieb tak, aby zodpovedal Specifikam mesta a najma potrebam obcanov.
Kapacita zariadeni opatrovatelskej sluzby je celkovo v BSK nizka a preto sa nie je mozné spoliehat’ na
poskytovatelov v blizkom okoli. Rast podielu starSich Iudi si vyZzaduje prispésobenie sluzieb a produktov ich
potrebam a preferenciam, ktoré podporia a predizia ich 2lnohodnotny Zivot.

Mihaly Gabriel svoju namietku odévodriuje svetlotechrickym posudkom, podia STN 73 4301 a STN 730580,
ktory nebral v Uvahu, Zze méj prizemny byt ¢.2 v Pezintu na Komenského 20, ma okna len v smere k objektu,
ktory sa méa nadstavat' a jeho nadstavbou sa mi zhorSia hygienické naroky na denné svetlo, ktoré mi zarucuju
technické normy tohto $tatu. Ziadam o vypracovanie posudku na mj byt, v zmysle platnych noriem. Ziadam
o zastavenie konania, ktoré vo velkej miere zhorSi moje byvanie. O vykonanych opatreniach Ziadam byt
pisomne oboznameny v zmysle platnej legislativy.

Namietky sa zamietaju..

Navrhovatel Mesto Pezinok dria 07.11.2018 doplnil Svetlotechnicky posudok za ucelom posudenia vplyvu
planovanej prestavby, pristavby a nadstavby ZOS na u'ici Komenského v Pezinku na presinenie okolitych bytov
a na denné osvetlenie okolitych miestnosti vyhotovené: odborne spdsobilou osobou autorizovanym Stavebnym
inZinierom Ing.Zsoltanom Straniakom v 10/2018. Posuduk sa zaoberal vSetkymi poZiadavkami podfa prisluSnych
STN, pricom kontrolné body P1 a P2 uvadzané v posudu su byty na 1NP.

Dalej sa v posudku uvédza, ze véetky byty v existujicom bytovom dome aj po realizécii planovanej vystavby
budu mat' vyhovujice presinenie podla poziadaviek STN 73 4301. Zaver posudku uvadza, Ze vplyv planovanej
Prestavby, pristavby a nadstavby ZOS, vybudovanie ZPS na ulici Komenského 23 v Pezinku na presinenie
okolitych bytov vyhovuje poZiadavkam STN 73 4301 ako aj vplyv planovanej stavby na denné osvetlenie
okolitych miestnosti vyhovuje poZiadavkam STN 73 0560-1 Zmena 2.

V priebehu uzemného konania sa nepreukazalo zhorSenie podmienok byvania pre uUcastnikov konania
dotknutych v bezprostrednom obytnom prostredi.

V izemnom konani nenastali také skutkové okolnosti, ktoré by umoznovali v sulade s ustanoveniami stavebného
zakona navrh o umiestnenie stavby zamietnut alebo zastavit,

Dorucovanie pisomnosti uc¢astnikom konania bude resalizované v sulade s ustanoveniami stavebného zakona
v nadvéznosti na spravny poriadok zékon.c.71/1967 Z1. v zneni neskorsich predpisov formou verejnej vyhlasky
oznamenej na webovom sidle navrhovatela.

Vlastnici bytov Komenského 18 a 20, Pezinok namietali citujeme:

1, Ziadame o prepocet STN 736110 a overenie vypoctu parkovacich miest

- Vo vykrese situacie st zakreslené len dve parkovacie miesta na predmetnom pozemku.

- V slcasne] dobe toto zariadenie takmer kazdy defi navstevuje sanitka RZP, ktora blokuje pomerne Uzku a
velmi frekventovanu vozovku, €im vznikaju kolizie.

- Tiez nie je zrejmé, kde bude parkovat zasobovanie pcmerne velkej budovy.

- Nie je zrejmé, kde budu parkovat zamestnanci predm:tnej budovy.

- Nie je zrejmé, kde budl parkovat navstevnici tejto buclovy.

- Okolité parkovacie plochy st vSetky v rannych a poodednych hodinach obsadené rodicmi prilahlej Skélky a uz
toto zariadenie ma kapacitné problémy, kedy rodiCie parkuji v okolitych uliciach. Mame za to, ze miestne
zistovanie nebolo dostatotné a nebolo vykonavané ej v ¢ase prichodu a odchodu deti zo Skélky. Parkovacie
miesta zakreslené vo vykrese situacii su obsadené rodiCmi tejto Skolky.

Preto Ziadame opéatovne overit vypocet parkovacich miest.
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Namietky sa zamietaju.
Predlozenéa PD k uzemnému konaniu rie$i naroky na potreby statickej dopravy v zmysle STN 73 6110 a STN 73
6110 /Z1. Principy rieSenia statickej dopravy zohladnuju poZiadavky na spbsob a intenzitu vyuZitia daného
uzemia.
Pri rieSenom objekte sa navrhuje celkovo 15 stojisk. Dve statia sa nachadzaju priamo na pozemku, dve sa
vytvoria pri oploteni z Nerudovej ulice. DalSie parkovanie bude vyznacené na ulici Obrancov mieru ako
jednostranné pozdizne parkovanie na strane ZOS a MS v celgj dizke az po krizovatku s Giastoénym statim na
chodniku, kde sa necha pre chodcov 1,5 m pas. Parkovacie miesta su doplnené vyuzitim casti
novovybudovaného parkoviska na ul. Obrancov mieru, ktoré je situované v dostupnej vzdialenosti v zmysle STN
73 6110, k comu sa vyjadril kladne aj dotknuty organ Okresny dopravny inSpektorat.
Podla navrhovatela predmetné novovybudované parkovisko na ul. Obrancov mieru bolo mestom Pezinok
vybudované v roku 2017 prave z dévodu zvySenia kapacity parkovacich pléch pre celé dotknuté izemie (potreby
materskej $kélky, zariadenia opatrovatelskej sluzby a okolitej bytovej vystavby) a je v dostupnej vzdialenosti.
Pred vstupmi do objektu je navrhovana spevnenda plocha a priestor na zaparkovanie dvoch automobilov,
pristupné cez jestvujuci vjazd. Bude sa jednat o sluzobné vozidla urcené na rozvoz klientov a na rozvoz stravy.
Priestor je svojou velkostou navrhovany tak, aby tu mohlo prist vozidlo RZP v pripade potreby a naloZit
pacienta. Priestor pred vstupmi bude upraveny aj pre vozickarov. VSetky opatrenia musi navrhovatel dokoncit do
kolaudacie stavby

2. Ziadame o prepocet STN 736102 a 736101 dopravno - kapacitné postidenie pre existujicu krizovatku
a cestu

- Vo vykrese situacie je predpoklad, ze sa vytvoria parkovacie miesta na ulici Obrancov mieru, na oboch
stranach ulice. Vzhladom k tomu, Ze Vami navrhované parkovacie miesta sl uz obsadzované obyvate/mi
kapacitne preplneného sidliska je vzdialenost medzi vozidlami meratelna. Cesta je pri takto stojacich vozidlach
Siroka len 5m pre oba pruhy, Co je nevyhowujici stav podfa suCasnych noriem. Tato ulica je vyuZivana
nakladnymi vozidlami na zasobovanie obchodu na sidlisku. V krizovatke s ulicou Bystricka uz v sucasnosti
nespifia technické normy vjazdu a vyjazdu na krizovatku / zakladny rozmer 3,25m na jeden pruh/. Parkovanie na
tychto miestach uz teraz spdsobuje kolizie zasobovania, zachrannych zloziek /hasici/ a nakladnych vozidiel
udrzby /poruchové sluzby/

Mame za to, Ze prepoCet nebol vykonany objektivne a Ziadame o jeho overenie.

Namietky sa zamietaju.

Predlozend PD k dzemnému konaniu bola spracovana odborne spésobilou osobou v zmysle prislusnych
platnych pravnych predpisov, prekonzultovana a odsuhlasena Okresnym dopravnym inpektoratom v Pezinku,
Z ktorého nevyplynula potreba vyhotovit kapacitne dopravné postidenie krizovatky.

Mesto Pezinok podla § 3 zakona ¢.135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov (cestny zakon) ako cestny
spravny organ vykonava miestnu Statnu spravu vo veciach miestnych komunikacii a ucelovych komunikacii ako
preneseny vykon Statnej spravy. Obce na miestnych komunikaciach a na ucelovych komunikaciach urcuju
pouZitie dopravnych znaciek, dopravnych zariadeni a povoluju vyhradené parkoviska.

Podla zakona ¢.369/1990 Zb. o Obecnom zriadeni obec pri vykone samospravy podla § 4 ods.3 pism.f) najméa
zabezpeCuje vystavbu a udrzbu a vykonava spravu miestnych komunikacii, verejnych priestranstiev, atd.
Z uvedeného dévodu mesto Pezinok mézZe vykonavat v spolupraci s dotknutymi organmi potrebné opatrenia na
miestnych komunikaciach vzdy, ked' si to situacia vyzaduje.

Stanovisko mesta Pezinok:

Predlozena PD k tizemnému konaniu bola spracovana odborne spésobilou osobou v zmysle prislusnych
platnych pravnych predpisov, prekonzultovana a odsthlasena Okresnym dopravnym inSpektoratom v Pezinku.
V zmysle vy$Sie spominaného prepoctu pre potrebu ZOS je navrhovanych 15 PM, ¢o predstavuje zanedbatelné
2vySenie zatazenia dopravou. Ked' zoberieme do uvahy, Ze prevadzka ZOS uvazuje so zatazenim dopravou
v pricbehu dna pocas navstev a zasobovania, pricom zataZenie dopravou v suvislosti s okolitou bytovou
vystavbou je maximalne v rannych avecernych hodinach, mdzeme predpokladat, Ze nedbjde k zhorSeniu
dopravnej situacie v dotknutom tzemi.

3, ziadame o prepocet STN 837010 sulad vystavby s ochranou zelene, nakolko odobratie akejkolvek
zelene na uz fungujucom sidlisku, ktoré je kapacitne uz v sucasnej dobe preplnené je krokom spét’ v
krajine, ktora sa snazi v sulade s Eurépskymi normami bojovat’ proti klimatickym zmenam.

- Momentalny stav - maly parcik je nevyhnutnostou na kulturne vyzitie starSich obcanov, ktori ho aj dost ¢asto
vyuzivaju. Okolie im nepontka Ziadnu oddychovu zénu, na ktori by sa starSie osoby s Ciastoénou telesnou
disfunkciou mohli pohodine samostatne dostat. Je v rozpore s hygienickymi normami a etikou tieto osoby drzat
len v objektoch bez zony s rekreacnou zeleriou.
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Namietky sa zamietaju ako neodbvodnené.
Uvedena stavba Prestavby, pristavby anadstavb ZOS, vybudovanie ZPS je vsdlade s platnou
Uzemnoplanovacou dokumentaciou Mesta Pezinok, pricom spifia regulativy intenzity vyuzitia tizemia viazuce sa
k funk¢nému vyuZitiu.
Navrhovatel' zavdznym stanoviskom preukazal splnenie: tychto poZiadaviek viazuce sa na uvedeny regulacny
blok aj vo vztahu ku koeficientu zelene, ktory je dodrzay, sucasne k uvedenému zémeru boli dorucené kladné
Stanoviska dotknutych organov, ktoré chrania verejné zaujmy podfa osobitnych predpisov. Navrhovatel v ramci
vyrubu potrebnych drevin zabezpeCi nahradnu vysaibu, ktori ma urCend vrozhodnuti o vyrube zo dna
20.9.2018 pod ¢.13812/1577/2018 vydané Mestom Svéy Jur ako prislusnym organom Statnej spravy o veciach
ochrany prirody a krajiny.

Stanovisko mesta Pezinok:

Predlozena PD k dzemnému konaniu bola spracovana odborne spdsobilou osobou v zmysle prislusnych
platnych pravnych predpisov, prekonzultovana a odstilasena Regionalnym uradom verejného zdravotnictva
Bratislava. Mame za to, Ze préve predmetnou prestavbcu a pristavbou déjde k zvySeniu Standardu ponukanych
sluzieb v socialnom zariadeni. PristreSok, ktory je dies vyuZivany seniormi na oddych bude odstraneny
a nahradeny novym, vacsim. Taktiez je navrhovana priestranna kryta terasa pre klientov ZPS. Okolie bude
doplnené vhodnou vysadbou. Pristavba je vo velkej mere navrhovana na jestvujucich spevnenych plochach ,
vyrub drevin je navrhovany v minimalnej miere. Povoeniu vyrubu podliehaju len 4 vzrastlé stromy. V ramci
rozhodnutia je navrhnuta nova vysadba 8ks stromov a 12 ks krikov prioritne umiestriované v blizkosti vyrubu .

4, vystavanie tychto budov do vysky naSej uz existujucej budovy zvysi hlukové a rozptylové vplyvy, ¢im
znizi kvalitu byvania v nasich uz existujucich bytoch

Némietka sa zamieta nakolko je rieSena v stanovisku dotknutého organu.

Opatrenia, ktoré vyplynuli z podmienok zavazného stanoviska Regiondlneho dradu verejného zdravotnictva
Bratislava Cislo HZZ/2964/2018/M zo dna 29.06.2018, a tykaju sa preukazania merania hluku z inStalovanych
technoldgii (vytah, kotolna vzduchotechnika) bude preverované a doplnené navrhovatefom do kolaudacného
konania, priom preukazané meranie hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi musi spifiat vietky
kritéria urcené vyhlaskou Ministerstva zdravotnictva SR £.549/2007 Z.z.

5, najzavaznejSim bodom vsak je nedostatocny svetlotechnicky posudok, ktory nebral v Gvahu budovu
nasej bytovky a nebol prepocitany aj na fu! Pretc Ziadame o vykonanie svetlotechnického posudku,
ktory preukaze, Zze novonavrhovana budova nezhorsi podmienky byvania, z hl'adiska svetlotechnickych
parametrov v bytoch na prizemi oproti su€asnému stavu. Vzhladom k tomu, Ze je mesiac oktober, mali
sme ako obyvatelia bytovky moznost' pozriet' si v praxi €o bude pre nas znamenat’ budova vzdialena len
18m vysoka 10m resp. 12m. Ranné a doobedné sinko v mesiaci oktober a marec takmer
nezaznamenavame vzhFadom na orientaciu nasej bstovky. Teda urcite neoslfiuje 1/3 podlahovej plochy
bytov. Toto dosahujeme len v poobednych hodina:h, v ktorych v§ak uz bude na budovu tienit' druha
budova. Mame za to, Ze budova zhorsSi svetlo "echnické parametre v nasich bytoch, ¢im zhorsi
podmienky byvania.

Ziadame teda o vytvorenie svetlotechnického posudku v zmysle STN 73 4301 a STN 73 0580 zamerané na
prizemné poschodie nasho bytového domu.

Namietka sa zamieta.

Navrhovatel Mesto Pezinok dna 07.11.2018 doplnil Svetlotechnicky posudok za ucelom postudenia vplyvu
planovanej prestavby, pristavby a nadstavby ZOS na uici Komenského v Pezinku na presinenie okolitych bytov
a na denné osvetlenie okolitych miestnosti vyhotovené odborne spésobilou osobou autorizovanym stavebnym
inzinierom Ing.Zsoltanom Strariakom v 10/2018. Posudok sa zaoberal vietkymi poziadavkami podia prislusnych
STN, pricom kontrolné body P1 a P2 uvadzané v posudsu st byty na 1NP. Dalej sa v posudku uvédza, ze vietky
byty v existujicom bytovom dome aj po realizécii planovanej vystavby budi mat’ vyhovujice presinenie podfa
poZiadaviek STN 73 4301. Zaver posudku uvadza, Ze viplyv planovanej Prestavby, pristavby a nadstavby ZOS,
vybudovanie ZPS na ulici Komenského 23 v Pezinku n.3 presinenie okolitych bytov vyhovuje poZiadavkam STN
73 4301 ako aj vplyv planovanej stavby na denné osvet'enie okolitych miestnosti vyhovuje poziadavkam STN 73
0580-1 Zmena 2.

Stavebny urad pri ustnom pojednavani vyhovel poZiaavke Ucastnikov konania, Ze si daju vyhotovit vlastny
svetlotechnicky posudok, ktory predloZia spravnemu organu do 14 dni, pricom v urCenej lehote nebol tento
podklad zo strany ticastnikov konania doplneny ani nebolo poziadané o predizenie lehoty na jeho doplnenie.
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Stavebny urad posudil navrh na umiestnenie stavby podia §37 stavebného zakona na zaklade schvaleného
uzemného planu, z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie, posudil ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu a vSeobecnym technickym poZiadavkam na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu, s hygienickymi predpismi, protipoziarnymi podmienkami, dopravnymi podmienkami,
podmienkami ochrany prirody, starostlivosti o kulturne pamiatky a technického vybavenia v danom uzemi,
predlozenych stanovisk dotknutych organ, spravcov sieti a miestnej samospravy a zistil, ze jej umiestnenie
zodpoveda hladiskam starostlivosti o Zivotné prostredie, resp., Ze tymto hladiskam neodporuje, ani Zivotné
prostredie neohrozuje a je v sulade s UPD mesta Pezinok.

Podkladom pre vydanie rozhodnutia boli stanoviska, zavazné stanoviska a vyjadrenia dotknutych  organov,
spravcov inZ.sieti a organizacii a to : Mesto Pezinok, Okresny urad, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
odbor krizového riadenia, pozemkovy a lesny odbor, RUVZ Bratislava, OR HaZZ Pezinok, OR PZ v Pezinku
ODI Pezinok, Slovensky zvaz telesne postihnutych, Unia nevidiacich a slabozrakych, BVS as. Bratislava,
ZSDistriblcia Bratislava, SPP Distribicia as. Bratislava,  Orange Slovensko, a.s., Slovak Telekom a.s.
Bratislava, UPC, Svetlotechnicky posudok za ucelom postdenia vplyvu planovanej stavby na presinenie
vonkajSej plochy materskej Skoly z09/2018 a Svetlotechnicky posudok za Ucelom posudenia planovanej stavby
na presinenie okolitych bytov ana denné osvetlenie okolitych miestnosti z 10/2018 vyhotovené odborne
sposobilou osobou, spracovana graficka a textova ¢ast dokumentacie navrhovanej stavby pre izemné konanie.
Podmienky a pripomienky dotknutych organov boli zapracované do podmienok rozhodnutia a navrhovatel je
povinny sa s nimi zaoberat a zapracovat do dalSieho stupria PD.

Stavebny urad sa dostatoCne zaoberal vSetkymi pripomienkami uCastnikov konania, ktoré vo vyrokovej Casti
rozhodnutia odévodnil.

Uvahami, ktorymi sa stavebny Grad viedol pri rozhodovani a vysporiadani namietok, ktoré sa tykali najmé
zhorSenia byvania vo vztahu k presvetleniu a osvetleniu bytov, dopravno-parkovacej kapacity a nesuladu stavby
s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Pezinok bol vyhotoveny Svetlotechnicky posudok
opravnenou osobou, ktorym sa jednoznacne preukazalo, Ze uvedena stavba a jej navySenie na Ill.NP nebude
mat' negativny vplyv na presvetlenie a presinenie vSetkych okolitych obytnych miestnosti vratane bytov na I.NP,
pricom vyhovel Ziadosti aj na vyhotovenie vlastného svetlotechnického posudenia ucastnikmi, vypocet
kapacitnych narokov na parkovanie bolo pre stavbu preukazané v sulade s STN 73 6110 s vyjadrenim
dotknutého organu PZ SR Okresny dopravny inSpektorat a stlad s platnou UPD mesta Pezinok bolo preukazané
zavaznym stanoviskom podla §140a stavebného zakona a predloZzenym vykladom k pripomienkam U¢astnikov.

Stavebny uUrad sa opieral aj o taku skutoCnost, Ze podla ustanovenie § 45 ods.4 stavebného zakona vybrané
¢innosti vo vystavbe mdZzu vykonavat len fyzické osoby, ktoré ziskali opravnenie na vykon tychto Cinnosti (dalej
len opravnena osoba) podla osobitnych predpisov. Opravnené osoby su povinné pri tejto Cinnosti chranit
verejné zaujmy. Podla § 46 stavebného zakona projektant vykonava projektovi Cinnost a zodpoveda za
spravnost a Uplnost vypracovania dokumentacie podla § 45 ods.2. Projektant vypracovaného  projektu stavby
zodpoveda aj za jeho realizovatelnost.

Stavebny Urad sa pri rozhodovani riadil zakonnymi predpismi a ich ustanoveniami, najma zakonom ¢€.50/1976
Zb. v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon) vyhlaskami MZP ¢.532/2002 a &.453/2000 Zz. a ostatnymi
spolupdsobiacimi zakonmi, ktoré chrania zaujmy ur€ené v § 126 ods.1 stavebného zakona. Umiestnenie stavby
je v stilade s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Pezinok. Pri rozhodovani sa opieral aj o kladné
stanoviska dotknutych organov, ktoré chrania verejné zaujmy podl'a osobitnych predpisov a na zaklade ich
pripomienok urcil podmienky pre realizaciu a spracovanie projektovej dokumentacie.

Stavba vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu uréenymi vo vyhlaske ¢.532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vzhladom k posudeniu z hladiska acielov uUzemného planovania, starostlivosti o zZivotné prostredie,
predloZenych dokladov, stanoviskami dotknutych organov a ostatnych skutkovych okolnosti neboli zistené také
dévody, ktoré by branili umiestnenie stavby Prestavby, pristavby a nadstavby ZOS, vybudovanie ZPS na ulici
Komenského 23 v Pezinku.

Toto rozhodnutie o umiestneni stavby s velkym poétom (¢astnikov konania sa oznamuje v stlade s §42 0ds.2
stavebného zakona v spojeni s § 26 ods.2 zakon €.71/1967 Zb. v zneni neskorSich predpisov (spravny poriadok)
verejnou vyhlaskou.
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Uastnikom konania, ktorych vlastnicke prava k pozerikom dotknutych stavbou a k susednym pozemkom
a stavbam mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté, neznamym Gcastnikom konania sa toto rozhodnutie dorucuje
verejnou vyhlaskou podla § 26 ods.1 zakon ¢.71/1967 Zb. vzneni neskorSich predpisov (spravny poriadok)
vyvesenou po dobu 15 dni na Gradnej tabuli spravneho arganu v mieste obvyklym a na webovej stranke Mesta
Pezinok na www.pezinok.sk a na centralnej Uradnej ele ctronickej tabuli www.slovensko.sk a na uradnej tabuli
spravneho organu, ktory rozhodnutie vydal www.svatyjur.sk.

Driom dorucenia Uzemného rozhodnutia verejnou vyhlaskou je 15. defi vyvesenia na webovom sidle
navrhovatela.
Dotknutym organom sa rozhodnutie dorucuje jednotlivo.

Pouce:nie :

Podla § 53, 54 zak.¢.71/1967 Zb. o spravnom konani prati tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie v lehote
15 dni odo dfia oznamenia rozhodnutia na Mesto Svaty Jur, Mestsky Urad Svaty Jur, Prostredna 29, Svaty Jur.
Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Simon Gabura
primator mesta

Rozhodnutie sa doruéi:
1. ucastnikom konania verejnou vyhlaskou
navrhovatel ; Mesto Pezinok, Radni¢né nam.¢.7, Pezinok

2. Ucastnikom konania, viastnikom pozemkov dotknutych stavbou- verejnou vyhlaskou
p.€.3331/1 - Mesto Pezinok

3.Ucastnikom konania, ktorych viastnicke prava k susednym pozemkom a stavbam mézu byt rozhodnutim
priamo dotknuté a neznamym ucastnikom konania viastnikom pozemkov podla § 26 0ds.2 sprévneho poriadku
verejnou vyhlaskou

VSetci (znami aj neznami) vlastnici susednych nehnutzlnosti pozemkov a stavieb rodinnych domov, bytovych
domov, materskej Skoly ainych nehnutelnosti v predmetnom Uzemi - pravnické afyzické osoby  na
ul.Komenského, Obrancov mieru, Nerudova v k.0. Pezirok

4. Dotknutym organom :

Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Bratislavska vodarenska spolocnost a.s., PreSovska 48 826 46 Bratislava

SPP-distribucia, a.s., Mlynské nivy 44b, 825 11 Bratislava

Okresné riaditelstvo PZ, ODI, Senkvicka 14, Pezinok

OR Hasi¢skeho a zachranného zboru, Hasi¢ska 4, Pezinok

Regionalny Urad verejného zdravotnictva, Bratislava, Ruzinovska 8, , 820 09 Bratislava 26
Mesto Pezinok, cestny spravny organ




Na vedomie:

Mesto Pezinok, Radnicné nam.c.7, Pezinok so Ziadostou o zverejnenie na Uradnej tabuli a na nehnutelnosti,
ktorej sa predmet konania tyka
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