MESTO SVATY JUR
Mestsky urad, Prostredna ul. ¢. 29, 900 21 Svity Jur

C.j.: Vyst.JODV/2122/256/2019-Po Svéty Jur, dna 28.01.2019
Vybavuije: Ing.Polakovicova, t.¢.49 202 309
e-mail: zuzana.polakovicova@svatyjur.sk

OZNAMENIE

Vec : Upovedomenie o podanom odvolani proti vydanému tzemnému rozhodnutiu stavby ,,Prestavba,
pristavba a nadstavba ZOS, vybudovanie ZPS* na ul.Komenského ¢.s.1214, Pezinok zo dna 18.12.2018
pod ¢.Vyst./16060/1076/2018-Po

Mesto Svaty Jur ako prislusny stavebny urad podla § 117 zakona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni noviel v zmysle § 56 zakona €.71/1967 Zb. o spravnom konani
upovedomuje vsetkych castnikov uzemného konania o odvolani podanom Ucastnikmi konania Obyvatelmi
bytovych domov na Komenského ul.¢.16, 18,20 v Pezinku dna 23.01.2019 v zakonom stanovenej lehote proti
rozhodnutiu o umiestneni stavby ,Prestavba, pristavba a nadstavba ZOS, vybudovanie ZPS" na ul.Komenského
¢.5.1214, Pezinok, ktoré vydalo Mesto Svaty Jur zo dia 18.12.2018 pod ¢.Vyst./16060/1076/2018-Po pre
navrhovatela Mesto Pezinok a zaroven Vas vyzyvame, aby ste sa v lehote do 7 dni od jeho dorucenia vyjadrili

k jeho obsahu. .
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Stavebny urad

Toto oznamenie ma povahu verejnej vyhlasky apreto ma byt vyvesené po dobu 15 dni na dradnej tabuli
spravneho organu spésobom v mieste obvyklym Mesta Pezinok a Mesta Svaty Jur a na webovej stranke na
www.pezinok.sk a www.svatyjur.sk.

Dnom doruCenia tohto oznamenia verejnou vyhlaskou je 15. def vyvesenia na webovom sidle navrhovatela
(Mesto Pezinok).

Oznamenie sa doruci verejnou vyhlaskou podla § 26 zakon €.71/1967 Zb. v zneni neskorSich predpisov (spravny
poriadok :

1. ucastnikom konania verejnou vyhlaskou

navrhovatel : Mesto Pezinok, Radniéné nam.¢.7, Pezinok

2. ucastnikom konania, viastnikom pozemkov dotknutych stavbou- verejnou vyhlaskou
p.€.3331/1 - Mesto Pezinok

3.Udastnikom konania, ktorych Vlastnicke prava k susednym pozemkom a stavbam mozu byt rozhodnutim
priamo dotknuté a neznamym tcastnikom konania vlastnikom pozemkov podla § 26 ods.2 spravneho poriadku
verejnou vyhlaSkou
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2
Vsetci (znami aj neznami) vlastnici susednych nehnutelnosti pozemkov a stavieb rodinnych domov, bytovych
domov, materskej Skoly ainych nehnutelnosti v predmetnom uzemi - pravnicke afyzické osoby  na
ul.Komenskeho, Obrancov mieru, Nerudova v k.u. Pezinok

Na vedomie:
Mesto Pezinok, Radnicné nam.¢.7, Pezinok so Ziadostou o zverejnenie oznamenia na tradnej tabuli

Priloha: odvolanie

p
Vyvesené diia: /7" 4 /40/7 Zvesené dna:

Pediatka, podpis /ff /




Oby_xatella Bytovych domov na Komenského 16, 18,20,
postavenych na parcelach &. 3401, 3402 3403 vKU Pezmok
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V Pezinku 17.01. 2019

VEC :ODVOLANIE v zmysle §53, 54 zak.€.71/1967 o spravnom konani ,proti
ROZHODNUTIU o umiestneni stavby ¢.j.:Vyst./16060/1076/2018-Po, zo diia
18.12.2018, vydaného Mestom Svity Jur

Horeuvedené Rozhodnutie o umiestneni stavby riesi stavbu:

STAVBA :Prestavba, pristavba a nadstavba ZOS, vybudovanie ZPS

MIESTO  :Komenského ul, SC 1214,

Katastralne Uzemie ,,Pezinok

Parcelné Eislo :3331/1

Utastnici stavby uvedeni v hlavi¢ke a podpisani v prilohe listu podavaji odvolanie
voci stavbe z tychto dovodov:

A/ Navrhovana stavba sa nachadza v zmysle platného Uzemného planu mesta Pezinok v
Urbanistickom obvode 2, Urbanisticky blok 02-21 s funkénym vyuZitim Obytné
tizemie- Bytové domy /OU-BDY/, s urbanistickou truktirou Sidliskova zastavba ,

s moznostou intervenénych zasahov renovaciou.

V prvom rade konstatujeme, Ze spracovatel’ nového UP nezobral do tivahy skuto&nost-
jestvujuci stav v &ase spracovania UP a neuréil funk&né vyuZitie ploch na ktorych je
postavena budova ZOS a susednej materskej Skolky tak, ako im prinédleZalo, teda ako
OV-§ {izemie ob&ianskej vybavenosti-Skoly, v pripade susednej MS a OV-ZZ tizemie
obcianskej vybavenosti — zdravotnicke zariadenie v pripade dotknutej stavby ZOS,
Ich vsunutim do UB 02-21 bola stanovena mozZna vyska stavieb do 4.nadzemnych
podlaZzi a zastavanost’ s koeficientom 25, €o je v nestilade v porovnani s ostatnymi
Skolskymi zariadeniami na tizemi mesta Pezinok. Spracovatel’ UP, Mesto Pezinok
neakceptoval pripomienky a namietky , ktoré boli v tomto kontexte v ¢ase spracovania
uzemného planu vznesené.

Zaclenil uzatvorené areély do sidliskovej zastavby, €o je v prikrom rozpore s ich
funkénym vyuZitim . Obe funkcie tvoria kompaktny , uzatvoreny urbanisticky
priestor, a tak musia byt’ aj posudzované.

Podla predloZenej projektovej dokumentacie k izemnému konaniu, stavba nespiia
Zaviazné zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia izemia
ani podla sudasne platného UP mesta Pezinok.

a/ zastavanost’ navrhovanej stavby zabera cca 47 % z plochy parcely, ¢o je omnoho
viac ako 25%. Spevnené plochy zaberaji odhadom 33% , na zeleri ostava 20%, o
¢ini polovicu z poZadovaného zavédzného koeficientu 40 %. Aj toto Cislo je
diskutabilné v suvislosti s predpokladanym pohybom obyvatel'ov odkazanych na
pomocné zariadenia.



B/

b /Navrh nespitia zavizné regulativy platného UP Mesta Pezinok v bode 1.2.1-

Koeficient zastavania .
PodPa platného UP aplikovanie vypoctu na cely urbanisticky blok je mozné
len v pripade spracovania UP ZONY, so spresnenim pre jednotlivé parcely, o
nie je tento pripad. Na UB 02-21 nebol spracovany Uzemny plin z6ény. Navrh
je celkove v rozpore so ziviznou &ast'ou UP.
Poznamka k zastavanosti: V UR je konstatované, Ze koeficient zastavanosti celého
UB 02-21 je 0,19. Podotykame, Ze sidlisko JUH bolo vo vystavbe v 70-80 rokoch
minulého storo¢ia. Zastavanostou a plochou zelene zabezpecovalo kvalitu byvania
obyvatelov sidliska. To isté m6Zeme konsStatovat’ aj pri sidliskach Stary Dvor
a Muskat. Je preto nepochopitel'né, Ze v sucasnej dobe , ked’ ob¢ianska aj odborna
verejnost’ sa viac zaujima, diskutuje a prezentuje nazory na kvalitu urbanistickych
rieSeni zohladnujtcich kvalitu Zivotného prostredia v Sirokej Skale uspokojovania
potrieb obyvatel'ov, Mesto Pezinok ako stavebnik, tymto ndvrhom zhorSuje Zivotné
prostredie obyvatel'om a uZivatelom zariadeni /MS/ v okruhu navrhovanej stavby.
Navrhuje pri tejto stavbe zastavanost’ 0,47, pricom aj susedna MS ma
koeficient zastavanosti odhadom 0,50 . nerespektujic pévodny charakter
a rozsah urbanistickej Struktiry.
¢/ V nadviznosti na horeuvedené v bode a/ ,b/ , stavba nespiiia ziviizny regulativ , v
bode 1.2.2. Koeficient zelene ,0,40.
d/Navrhovana obgianska vybavenost’ nie je viazana na obytné tizemie a je v OU-BD
Obytné izemie — bytové domy nepripustnou — zakazanou funkciou , ako
zariadenie celomestského vyznamu.
e/V zaviznej Casti uzemného planu je ,,Sidliskova ,, zastavba definovana ako
zastavba , ktord nevytvara kompaktny ani uzatvoreny urbanisticky priestor,
pricom navrhovanastavba ZOS , aj susedna MS tvoria jednoznacne
kompaktny, uzatvoreny urbanisticky priestor — mestsky blok — tizemie obc¢ianskej
vybavenosti, aj v pripade, Ze to spracovatel’ izemného plinu v jeho grafickej
casti neuviedol.
Z hl'adiska rieSenia dopravy je navrhovana stavba rieSena nekoncepéne. Projektant na
danom pozemku ani iné moZnosti nemal.
- Nedostatoéné spevnené plochy a komunikacie pre pohyb obyvatel'ov zariadenia

vo vnutrodvorovom priestore . Presun obyvatel'ov do minimalizovaného vonkajSieho

priestoru /Altanok, terasa/ je komplikovany ,prekézkovy.

- vjazd a hlavne vyjazd z dvoch parkovacich miest vo dvore nespiiia zasady

bezpecného dopravného riesenia . Tiez je potrebné v priestore dvora uvaZovat

s Castym pohybom vozidiel zdchrannej sluzby . Vyjazd predpoklada len cuvanie do

frekventovanej ulice Komenského.

-Nad’alej trvame na namietkach k rieSeniu dopravy, ktoré dali vlastnici bytov na
Komenského 18-20 vo vsetkych bodoch . Stanovisko Mesta, k na§im namietkam
povaZujeme za nedostaCujuce. Neopiera sa o odborné posudenie a koncepcné rieSenie.
Aj odborné spdsobilé osoby, aj cestné spravne organy musia konat’ v zmysle platnych
zakonov ,vyhlaSok, nariadeni a noriem suvisiacich s dopravnou bezpec¢nostou.
-Ziadame o prepodet statickej dopravy pre cely UB 02-21. Konstatujeme, Ze MS
Bystrickd nema Ziaden priestor na parkovanie. Jej zamestnanci parkuji na Nerudove;j
ulici, na parkovacich miestach ktoré boli vybudované v ramci vystavby naSich BD
Komenského 16,18,20. PM na Nerudovej ulici v dotyku s MS Bystricka boli
vybudované v rdmci nadstavby objektu byvalej Drevoindustrie na Komenského ulici.
Novovybudované parkovisko na konci ulice Obrancov mieru slizi pre Bytové domy
na ul.Obrancov mieru .Pri prepocte na pocet b.j. je pocet PM nepostacujuci.



C/

D/

Z pohl'adu obCana a mozného budiiceho uzivatel'a podobného zariadenia povazujeme
navrhovany priestor za neadekvétny a neddstojny vo€i potencidlnym budicim
obyvatelom. V Ziadnom pripade nespiiia poziadavky kvalitného Zivotného prostredia
vo vSetkych zékladnych ukazovatel'och, pre pokojny a neruSeny odpoc€inok . Priestor
je idealny pre rozsirenie MS Bystricka. Sidlisko JUH sa omladzuje, prichddza tam
nova , mlada generécia, ktora by urcite takéto rieSenie privitala.

Sme smutni zo skutoc¢nosti, Ze Mesto Pezinok nenaslo doteraz rieSenie na
vybudovanie plnohodnotného zariadenia pre seniorov. Ale navrhovany priestor je vo
vSetkych aspektoch, aj napriek sihlasom dotknutych orgénov a organizacii
nedodstojny pre travenie pokojného sklonku Zivota seniora. Sti€asne z pohl'adu
predpokladaného vyuzitia vysoko neekonomicky. Jestvujuici objekt je staré
staveni$tné zariadenie, ktoré po odkryti nosnych konstrukcii bude s vel’kou pravde-
podobnostou staticky nevyhovujici pre nadstavbu.

V zavere konstatujeme, ze Mesto Pezinok vo svojom stanovisku k na$im namietkam
je samé v protireceni k vysledku — k vydanému tzemnému rozhodnutiu:.

-opierajuc sa o UPN 2016 cituje ako vhodné /pripustné/ funkcie ,,zakladni
ob¢iansku vybavenost’ viazani na obytné izemie“, ¢im navrhovana stavba nie je.
Stavba by mala sluzit’ obyvatel'om mesta, nie len seniorom z urbanistického bloku
UB 02-21.

-d’alej cituje nepripustné /zakazané / funkcie ,zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
celomestského vyznamu“, ¢im navrhovana stavba svojou funkciou je.
Navrhovana stavba nie je v stilade s “platnym UPN 2016 Mesta Pezinok,

Navrh je v rozpore s jeho zikladnymi zaviznymi ukazovatel’mi.

Na zaklade horeuvedeného nesiihlasime s navrhovanou stavbou a v zmysle

§ 53,54 z4k.¢.71/1967 o spravnom konani sa odvolivame vo¢i vydanému
uzemnému rozhodnutiu v zakonnej lehote.

Podpisani tiéastnici konania v PRILOHE. %X # -

CO: -Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 01 Pezinok
-SBDO so sidlom v Pezinku, Na Bielenisku 4, 902 01 Pezinok
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