Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Specialny stavebny urad
V Pezinku, dna 11.02.2019
Zn.: 5/72-ZSPD/823-8470/2018-19

ROZHODNUTIE

Stavebnik: VENCORP MANAGEMENT a.s., Stdrova 14, 811 02 Bratislava
v zastlpeni: Ing. Alena Keblovska, A. Sladkovi¢a 42, Trnava

podal dfia 21.03.2018 na Mesto Pezinok - stavebny uUrad povolenie zmeny stavby pred jej dokonéenim
na stavbu: SO 04 Komunikacie a spevnené plochy, ul. Za drahou v Pezinku, (parc. ¢. 2868/1, 2869,
2862/4, 2880/23, 2862/2, k. u. Pezinok), ktora je suCastou stavby: ,,Bytovy komplex Pezinok* Za
drahou Pezinok. Stavba  povolena stavebnym povolenim ¢&. 5/81-SP/5774-33048/08-09 dna
01.07.2009, ktoré vydalo Mesto Pezinok, predizenie lehoty dokond&enia stavby bolo povolené pod &.
5/72-PLDS/6722-38504/2012-13-b dna 18.03.2013 a pod ¢&. 5/72-PLDS/1387-15673/2016-17 dna
25.04.2017.

Mesto Pezinok, ako prislusny Specialny stavebny urad podla § 120 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len stavebny zakon) v sulade
s ustanovenim § 3a ods. 4 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni noviel (cestny
zakon), prerokovalo ziadost stavebnika v rozsahu v akom sa zmena dotyka prav, pravom chranenych
zaujmov alebo povinnosti U€astnikov stavebného konania, ako i zaujmov chranenych dotknutymi
organmi, posudilo v zmysle § 68 a rozhodlo podla § 68 odst.2 stavebného zakona takto:

podla § 66 stavebného zakona, § 10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a § 46 a§ 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

zmena stavby pred jej dokon¢enim

SO 04 Komunikacie a spevnené plochy, ul. Za drahou v Pezinku

na pozemkoch
parc. ¢.: 2868/1, 2869, 2862/4, 2880/23, 2862/2 kat. Uz.: Pezinok

ktora je sucCastou stavby ,,Bytovy komplex Pezinok“ na ul. Za drahou v Pezinku (parc. ¢.: 2862/4,
2868/1, 2869, 2870/1, 2870/2, 2871/1, 2874/1, 2866/1, 2867, 2862/9, 2874/3, 2868/2, 2866/2, kat. Uz.
Pezinok).

sa povoluje

v tomto rozsahu: :

- zmena stavby spociva vrozsahu zUzenia Sirky vozovky na 2,75m + 0,5m vodiaci pruzok
s primknutym chodnikom Sirky 2,0m ana naprotivnej strane s bezpecnostnym odstupom min.
0,5m.

- Dévodom navrhovanych zmien, je odstUpenie komunikacie v dostatoCnej bezpecnej vzdialenosti
od bytovych domov

Podmienky pre uskutoCnenie stavby:

1. Stavba bude uskutoénena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova
dokumentacia v tomto konani je stc¢astou povolenia, ktoré obdrzal stavebnik.



~

Pri uskutoCnovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpeCnosti a prace
technickych zariadeni a dbat' na ochranu zdravia os6b na stavenisku.

Pri stavbe a jej uskutoChovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona a
prislusné technické normy.

Stavba bude dokoncena do: 24 mesiacov od pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Stavbu uskutoCnuije: VENCORP MANAGEMENT a.s., StGrova 14, 811 02 Bratislava
Stavba je uskutoCnovana: dodavatefsky
Dodavatel stavby: TRIGEMA, spol. s r.0., Lenardova 12, 851 01 Bratislava

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuZivanie verejného priestranstva
na skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najmad na vlastnom pozemku.
Podmienky umiestnenia skladok materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut
s Mestskym Uradom.

Namietky ucastnikov konania: bez namietok

Stanoviska a podmienky dotknutych oddeleni Mesta Pezinok:

Mesto Pezinok — oddelenie vystavby a ZP

¢ Usek uzemného planu — stanovisko zo dna 28.05.2018 — suhlasime. treba predlozit stanovisko
ODl.

¢ usek ochrany prirody a krajiny — stanovisko zo dna 20.06.2018 — suhlasime s pripomienkami,
aztoho dbévodu bol predlozeny projekt sadovych uUprav. Suhlasné stanovisko bolo vydané
05.10.2018.

o usek SVS — stanovisko zo diia 20.06.2018 — slihlasime bez pripomienok

¢ usek ochrany ovzdusia — stanovisko zo dia 30.05.2018 — suhlasi bez pripomienok

¢ Usek odpadového hospodarstva — stanovisko zo dfia 30.05.2018 — nesuhlasime, chybaju
stanoviska pre kotajnery na komunalny odpad; stanovisko zo dna 11.02.2019 — suUhlasime
s umiestnenim kontajnerovych stojisk.

o Usek dopravy a cestného hospodarstva — stanovisko 20.06.2018 — suhlasime po doloZeni
suhlasného stanpviska ODI.

Mesto Pezinok — majetko — pravne odd. — stanovisko zo dna 06.07.2018 — suhlasime. V pripade
zasahu do majetku mesta, zazmluvnit' vztah k nemu

Stanoviska a podmienky dotknutych organov:
OR HaZZ v Pezinku - stanovisko ¢. ORHZ-PK2-2018/000738-2 zo dfia 31.07.2018 — s rieSenim
protipoziarnej bezpecénosti stavby suhlasi bez pripomienok.

Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie EIA zo dna 07.02.2018 ¢&.
OU-PK-OSZP-2018/001863. Z uvedenych dévodov nepredpokladame vyznamny nepriaznivy vplyv
na zivotné prostredie a preto nie je potrebné vykonat' proces posudzovania vplyvov podla zakona
0 posudzovani.

OU Pezinok — OSZP — odpadové hospodarstvo - OU-PK-OSZP/2018/001542 zo dita 19.01.2018
— nema namietky proti realizacii predmetnej stavby.

1. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a suvisiace
vSeobecne zavazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

2. Pévodcom odpadov vznikajlucich v doésledku uskutoChovania stavebnych prac je pravnicka
osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel, pre ktoru sa tieto prace v koneénom stadiu vykonavaju a
pre fyzické osoby je pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

3. Pbvodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podla § 14 - drzitela
odpadu podla zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

4. Pbvodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat vytriedené
podla druhov odpadov a poddruhov (katalégovych &isiel uvedenych vo vyhlagke MZP SR &.
365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpelit pred znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym neziaducim unikom a zabezpelit spracovanie v zmysle hierarchie
odpadového hospodarstva v stilade so zakonom o odpadoch.

5. Pbévodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat’ Udaje z evidencie prisluSnému
okresnému Uradu, odboru starostlivosti o zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a g)



zakona o odpadoch, v stlade s ustanovenim § 3 vyhlagky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o evidenéne;
povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit' v sulade so
zakonom o odpadoch.

7. Investor (povodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do systému zberu
komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozitelny odpad zo zahrad a
parkov.

8. Investor odovzda tunajSiemu Uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie stavby a
ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre UCely vyjadrenia v kolaudacnom konani
v zmysle § 99 ods.| pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.

OU Pezinok- OSZP — SVS — vyjadrenie OU-PK-OSZP-2018/001552/Km zo diia 23.01.2018,
zmena stavby pred jej dokoncenim, nebude pozostavat z vodnych stavieb a netyka sa uz
povolenych vodnych stavieb. Je z hladiska ochrany vodnych pomerov mozna.

OR PZ v Pezinku — ODI v Pezinku - stanovisko ¢. ORPZ-PK-ODI-31-019/2018 zo dha 05.02.2018
- stihlasime s vydanim zmeny stavby pred jej dokonéenim, za uvedenia nasledujlcich pripomienok
vyplyvajucich z hladiska nami sledovanych zaujmov:

1. Suhlasime so zmenou stavby v predlozenom rozsahu zUzenia Sirky vozovky na 2,75m + 0,5
vodiaci pruzok s primknutym chodnikom Sirky 2,0m a na naprotivnej strane s bezpeénostnym

odstupom min. 0,5m,
2. upozoriiuieme na fakt, Ze od doby vydania nasho stanoviska k uvedenej stavbe doslo k

vyraznému zhor$eniu dopravnej situacie v dotknutej lokalite ohladom jej dopravného napojenia na
nadradeny regionalny dopravny systém - cestu 11/502, ¢o bude mat vyrazny vplyv na vystavbu
lokality, ako aj jej nasledné uzivanie,

3. plan organizacie dopravy - trvalé DZ, ziadame predlozit k prerokovaniu a naslednému
schvaleniu najneskdr 30 dni pred kolaudacnym konanim objektov komunikacii a spevnenych ploch.
Za suhlas s planmi organizacie dopravy ziadame pokladat iba plany opatrené odtlackami razitka
ODI v Pezinku,

4. pred zacatim stavebnych prac zasahujucich do dopravného priestoru prilahlych komunikacii,
ziadame predlozit k schvaleniu plan organizacie dopravy pocas vystavby - prenosné dopravné
znacenie. Za suhlas s planmi organizacie dopravy ziadame pokladat' iba plany opatrené odtlackami
razitka ODI v Pezinku. V obdobi zimnej adrzby (15.11.-15.03) je potrebné k odsuhlaseniu doloZit
pisomné sthlasné stanovisko prislusného spravcu cesty!

Stanoviska a podmienky ostatnych dotknutych organov a spravcov inzinierskych sieti uvedené
v stavebnom povoleni €. 5/81-SP/5774-33048/08-09 dria 01.07.2009.

9. Stavebnik je povinny viest o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatelskom spdsobe vystavby stavebny dennik vedie
dodavatelska organizacia.

10. Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok, ako
prislusny stavebny Urad.

POVOLENIE straca platnost, ak zmena nebude zacata za platnosti pévodného stavebného
povolenia.

Odovodnenie

Navrhovatel podal dina 21.03.2018 na Mesto Pezinok — Specialny stavebny Urad povolenie zmeny
stavby pred jej dokonéenim na stavebné objekty: SO 04 Komunikacie a spevnené plochy, ul. Za
drahou v Pezinku, (parc. ¢. 2868/1, 2869, 2862/4, 2880/23, 2862/2, k. U. Pezinok), ktora je sucastou
stavby: ,,Bytovy komplex Pezinok* Za drahou Pezinok. Stavba povolena stavebnym povolenim €.
5/81-SP/5774-33048/08-09 dha 01.07.2009, ktoré vydalo Mesto Pezinok, prediZenie lehoty dokong&enia
stavby bolo povolené pod ¢&. 5/72-PLDS/6722-38504/2012-13-b dna 18.03.2013 a pod ¢&. 5/72-
PLDS/1387-15673/2016-17 dna 25.04.2017.



V zmysle § 68 stavebného zakona

(1) Stavebny drad mézZe v odbévodnenych pripadoch na Ziadost' stavebnika povolit zmenu stavby este
pred jej dokoncenim.

(2) V rozsahu, v akom sa zmena dotyka prav, pravom chranenych zaujmov alebo povinnosti ucastnikov
Stavebného konania, ako aj zaujmov chranenych dotknutymi organmi, prerokuje stavebny urad Ziadost
a vyda rozhodnutie, ktorym bud' zmenu stavby povoli, pricom rozhodne aj o pripadnych namietkach
Ucastnikov a urCi podla potreby dalSie zavdzné podmienky, alebo Ziadost zamietne. Na konanie o
zmene Ssa primerane vztahuji ustanovenia o stavebnom konani.

Mesto Pezinok, Specialny stavebny urad, dékladne preskumal predlozeny navrh, zistil vliastnikov
vSetkych susednych pozemkov ako aj susednych stavieb, nasledne preskimal a posudil, ¢&i ich
vlastnicke ainé prava moézu byt navrhovanou stavbou priamo dotknuté a urlil okruh u&astnikov
konania.

Z dbévodu, ze zZiadost nebola Uplna, stavebny Urad vyzval stavebnika aby ju doplnil.

Mesto Pezinok, Specialny stavebny Urad, po doplneni ziadosti oznamilo verejnou vyhlaskou podla § 61
stavebného zakona dfia 03.12.2018  zacatie stavebného konania vSetkym znamym ucastnikom
konania a dotknutym organom. PretoZze su stavebnému uradu dobre zname pomery staveniska a
Ziadost' poskytovala dostatoény podklad pre posudenie navrhovanej stavby, upustilo v zmysle § 61
ods.2 stavebného zakona od miestneho zistovania a Ustneho pojednavania.

V konani nevzniesli U¢astnici konania Ziadne namietky.

Posudenie stavby si podla § 63 stavebného zakona vyhradili organy: dotknuté oddelenia mesta
Pezinok, OU Pezinok, OR PZ — ODI, OR HaZZ v Pezinku. Ich stanoviska boli zosuladené a zahrnuté
do podmienok tohto rozhodnutia. Ostatné dotknuté organy si v konani neuplatnili namietky
a pripomienky.

V priebehu stavebného konania nenaslo Mesto Pezinok také dévody, ktoré by znemozriovali povolenie
zmeny stavby pred ukoncCenim a ziadosti vyhovelo.

Spravny poplatok vo vyske 50,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. e) ods. 4 zakona ¢.
145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsSich predpisov, prevodom na ucet Mesta Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie
v lehote do 15 dni odo dnha oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Pezinok — odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a
po nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma v zmysle § 26 ods. 1 spravneho zakona povahu verejnej vyhlasky a musi
byt v zmysle § 26 ods. 2 spravneho zakona vyvesené po dobu 15 dni na tGradnej tabuli Mesta
Pezinok v mieste obvyklym. Posledny deri tejto lehoty je diiom dorucenia.

primator mesta

Vyvesené dna: ;[f’/{ /O/Q Zvesené dna:

Peciatka a podpis: % ) Peciatka a podpis:




Priloha pre stavebnika: Dokumentacia overena v tomto konani
Vybavuje: Ing. Vojéinakova

Doruci sa:

> verejnou vyhlaskou :

1. navrhovatel : VENCORP MANAGEMENT a.s., Stdrova 14, 811 02 Bratislava

2. v zastlpeni: Ing. Alena Keblovska, A. Sladkovi¢a 42, Trnava

3. susedia: Ing. Ludmila Slapakova, Rezedova 12, Bratislava

4. Mesto Pezinok- sprava majetku

domneli dediéi po Alzbete Haskovej:

5 Ing. Lydia SileSova, Svéatoplukova 8, Pezinok

6. Bc. Oliver Hasko, Za hradbami 7, Pezinok

7. projektant pévodnej PD: Ing. arch. Alena Lukacova, Svetla 3, 811 02 Bratislava
8. projektant zmeny: ArchStyle s.r.o., Ing. Jan Hronec, Miletiova 7, 821 08 Bratislava

» dotknuté organy

7. Mestské mlzeum v Pezinku, M.R.Stefanika 1, Pezinok

9. Mesto Pezinok — odd. vystavby a ZP

10. OR Hasiéského a zachranného zboru v Pezinku, Suvorovova 1, 902 01 Pezinok

11. OR PZ — ODI Bratislava - okolie, Senkvicka 12, 902 01 Pezinok

12. OU Pezinok — odbor starostlivostio ZP — EIA, SVS, OPaK, odpadové hospodarstvo

13. OU Pezinok — odbor krizového riadenia, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

14. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, Bratislava

15. Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

16. BVS, Presovska 48, 826 46 Bratislava

17. SPP-OZ, Mlynské Nivy 44/a, 825 17 Bratislava

18. Slov. telekomunikacie, Nam. slobody, Bratislava

19. Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

20. Archeologicky Ustav SAV, Akademicka 2, 949 21 Nitra

21. Orange Slovensko a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava,

22. 7SR GR Klemensova 8, 813 61 Bratislava

23. Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, odbor drahovy stav. Urad, Namestie
slobody ¢&. 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava

Na vedomie:

1. navrhovatel : VENCORP MANAGEMENT a.s., Sturova 14, 811 02 Bratislava
2. v zastupeni: Ing. Alena Keblovska, A. Sladkovi¢a 42, Trnava

3. susedia: Mesto Pezinok- sprava majetku

4. Ing. Ludmila Slapakova, Rezedova 12, Bratislava
domneli dedi¢i po Alzbete Haskovej:

5. Ing. Lydia SileSova, Svéatoplukova 8, Pezinok
6. Bc. Oliver Hasko, Za hradbami 7, Pezinok

7. projektant pévodnej PD: Ing. arch. Alena Lukacova, Svetla 3, 811 02 Bratislava
8. projektant zmeny: ArchStyle s.r.o., Ing. Jan Hronec Mlletlcova 7, 821 08 Bratislava
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