Mesto PEZINOK

Radniéné namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad

V Pezinku, dna 09.05.2019
Zn.: 5/76-SP/248-35447/2018-19

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik:  Andrej Garaj, Stefana Majora 1454/92, 925 22 Velké Ulany

podal dna 09.11.2018 na Mesto Pezinok — stavebny urad ziadost’ o stavebné povolenie na stavbu:
Stavebné upravy bytu €. 4, Bystricka 16, Pezinok (parc. €. 3283/14 KN C, sup. ¢.: 2479, kat. uz.
Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla ust. §117 ods. 1 zakona & 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov po preskumani Zziadosti stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so
znamymi ucastnikmi konania a po preskimani podla §62, §63 stavebného zakona v stavebnom
konani rozhodol takto:

STAVBA:
Stavebné upravy bytu €. 4
ul. Bystricka 16, Pezinok
na pozemku parc. ¢.: 3283/14, KN C, sup. €. 2479 v kat. uz: Pezinok

sa podla §66 stavebného zakona, §10 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje.

Popis stavby:

Jedna sa stavebné upravy a udrziavacie prace dokonéenej stavby bytového domu - bytu na 4 na 2.
poschodi bytového domu, ktoré pozostavaju zo zasahov do nosnych a nenosnych konstrukcii
a vnutornej inStalacie bytu.

Pre uskutocénenie stavby sa uréuju tieto zavazné podmienky :

1. Stavba bude uskuto€nena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova
dokumentacia v stavebnom konani je suCastou stavebného povolenia a je prilozena k
stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.

2. Pri uskutoCiiovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecCnosti a prace
technickych zariadeni a dbat' na ochranu zdravia osdb na stavenisku.

3. Pri stavbe a jej uskuto€novani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
suvisiace pravne predpisy a prislusné technické normy.

4. Vzhladom k tomu, Ze stavebny Urad upusta od vytyCenia priestorovej polohy stavby organizaciou
k tomu opravnenou, zodpoveda za sulad priestorovej polohy s overenou dokumentaciou osoba
vykonavajuca stavebny dozor, resp. dodavatelska organizacia.

5. Stavebnik je povinny reSpektovat’ zariadenia vlastnikov, prevadzkovatelov a spravcov
inzinierskych sieti a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pred zaCatim
zemnych prac je stavebnik povinny zabezpecit’ vytycenie vSetkych vedeni a zariadeni u ich
spravcov. Pri vykonavani prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik zabezpeci, aby
sa pracovalo s najva¢sou opatrnostou a bolo pouzivané vhodné naradie.
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Specifické podmienky pre navrhovant stavbu:

Jedna sa stavebné upravy bytu na 4 na 2. poschodi bytového domu, ktoré pozostavaju z
vytvorenia nového otvoru v nosnej stene medzi kuchynou a obyvacou izbou, odstranenie
povodného bytového jadra a prieCky medzi chodbou a izbou a vybudovanie novych priecok
z lahkych stavebnych materialov v zmenenej dispozicii. Sucastou je ¢ast novych rozvodov vody,
kanalizacie, plynu, a nova elektroinstalacia a slaboprudové rozvody (datova kabelaz) v byte.

Stavba bude dokonc¢ena do: 24 mesiacov od pravoplatnosti SP. ]
Stavbu bude uskutocnovat: Andrej Garaj, Stefana Majora 1454/92, 925 22 Velké Ulany

Stavba bude uskuto€novana: dodavatefsky

Dodavatel stavby: bude uréeny vyberovym konanim

Stavebnik je povinny dodavatela stavby oznamit' stavebnému uradu do 15 dni od jeho vyberu
a predlozit jeho opravnenie na uskuto¢nenie stavby v zmysle § 44 ods. 1 stavebného zakona.

Podmienky napojenia na inzinierske siete: stavba je napojena na rozvody inzinierskych sieti
jestvujucimi pripojkami.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie verejného
priestranstva na skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najma na vlastnom
pozemku, na susednych pozemkoch skladky stavebného materialu nie su mozné. Stavebnik
musi skladovat stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti, ktorymi by sa
obmedzovalo uzivanie susednych stavieb a pozemkov. Podmienky umiestnenia skladok
materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut’ s Mestskym uradom. Po
ukonceni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzité na skladku stavebného
materialu a ako stavenisko dat’ do pévodného stavu.

N amietky ucastnikov konania: bez namietok
Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie

Statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2018/009986 zo dna

15.10.2018 - nema namietky proti realizacii predmetnej stavby.

1. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a suvisiace
vSeobecne zavazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

2. Pévodcom odpadov vznikajucich v désledku uskutocfiovania stavebnych prac je pravnicka
osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel, pre ktoru sa tieto prace v konecnom $tadiu
vykonavaju a pre fyzické osoby je pdvodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

3. Pévodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podla § 14 -
drzitela odpadu podla zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

4. Pévodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat
vytriedené podla druhov odpadov a poddruhov (katalégovych Ccisiel uvedenych vo
vyhlagke MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpedit
pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom a zabezpedit
spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v sulade so zakonom o
odpadoch.

5. Pévodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat udaje z evidencie prislusnému
okresnému uradu, odboru starostlivosti o zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f)
a g) zakona o odpadoch, v stlade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z.
o evidenénej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit v
stlade so zakonom o odpadoch.

7. Investor (pévodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do systému
zberu komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozitelny
odpad zo zahrad a parkov.

8. Investor odovzda tunajSiemu uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie
stavby a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre ucely vyjadrenia v
kolaudacnom konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.
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Stanovisko spravcu

SBD-P Pezinok — vyjadrenie ¢. 156/2018 zo dfa 21.08.2018:

1) k realizacii nového dverného otvoru do izby v nosnej stene nemame namietky ak. budu
dodrzané podmienky uvedené v stanovisku statika a za podmienky, Ze prace budu
realizované pomocou frézy bez pouzitia vibraénych alebo pneumatickych nastrojov a musi ich
vykonat firma, ktora ma opravnenie na tieto prace

2) suhlasime s vymenou bytového jadra s podmienkou dodrzania nasledovnych poziadaviek:

- nesmiete zasahovat' do statiky bytu

- na novopostavené deliace prieCky je mozné pouzit len odlahéeny stavebny material hrabky
maximalne do cca 8cm (napr. sadrokartén, odlah&eny Hebel, dutinové prieCkovky a pod.)

- akékolvek zasahy na rozvodoch plynu, vody a elektriky musia vykonat pracovnici na to
opravneni v zmysle platnych noriem a bezpecnostnych predpisov

- stena na instalaénom jadre (za WC) musi byt demontovatelna (z dreva, sadrokartonu a
pod.) aby bol zabezpecéeny pristup k instalaénym rozvodov

3) k posunutiu ¢asti nenosnej prieCky nemame namietky.

Zaroven pozadujeme, aby pocas uvedenych stavebnych prac nedoslo k neprimeranému

obtazovaniu ostatnych obyvatelov bytovky a aby ste prace neprevadzali v nevhodnom case.

Taktiez pozadujeme, aby ste stavebny odpad, vzniknuty pri tejto Cinnosti, odviezli na legalnu

skladku odpadov a nie do domovych kontajnerov..

Toto vyjadrenie bude sluzit ako priloha k stavebnému konaniu.

Stavba musi byt uskuto¢novana z vhodnych stavebnych materialov a vyrobkov v zmysle § 43f
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona oznamit' zacatie stavby
prisluSnému stavebnému uradu.

Stavebnik zabezpeci splnenie podmienok dotknutych organov a spravcu bytového domu.

Stavebnik je povinny viest o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatelskom spésobe vystavby stavebny dennik vedie
dodavatelska organizacia.

Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena™ s udajmi: stavebnik, nazov
stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zaiatok a koniec vystavby, dodavatel
stavby.

Stavebnik je povinny dbat, aby €o najmenej rusil uzivanie susednych bytov, pozemkov alebo
stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit. Spolo¢né priestory
— chodby, schodisko je potrebné udrziavat v Cistote.

Ak ddjde k poskodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny
pozemok istavbu do pdévodného stavu, aak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné,
poskytnut' vlastnikovi nahradu Skody podla vSeobecnych predpisov o nahrade Skody.

Demontaz a montaz urCenych meradiel vykonat iba so suhlasom ich vlastnika. Montaz uréenych
meradiel m6ze vykonat iba registrovana a odborne spdsobila organizacia v zmysle zakona ¢.
142/2000 Z.z. o metrologii a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat ustanovenia § 48 - 52 stavebného zakona upravujuce
vSeobecné technické poziadavky na uskuto¢riovanie stavieb.

Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia aby stavenisko spifalo poziadavky vyhlasky
532/2000 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, prislusnych technickych predpisov, prislusnych STN. Nesmie
ohrozovat a nadmerne obtazovat okolie, osobitne hlukom, prachom a podobne, ohrozovat
bezpe€nost prevadzky na pozemnych komunikaciach s ohladom na osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, dalej znecistovat pozemné komunikacie, ovzdusie a vody,



obmedzovat pristup k prifahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického vybavenia uzemia
a k poziarnemu zariadeniu.

21. Stavenisko musi spinat poziadavky Nariadenia viady SR &.396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpeénostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

22. Pri realizacii prac je potrebné dodrziavat' predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, najma vyhlasku MPSVR SR €. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie bezpecénosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a
podrobnosti 0 odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych &innosti.

23. V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti
sU zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania. O takychto zmenach stavebny urad
nevydava rozhodnutie, a to ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.

24. Po ukongeni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok ako
prislusny stavebny urad. Dokonéenu stavbu mozno uzivat len ak na ziadost stavebnika vyda
stavebny urad kolaudaéné rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost, ak do dvoch
rokov odo dna kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zacata.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade Ziadosti podanej stavebnému tradu
pred uplynutim uvedenej lehoty, priom o predizeni musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Odovodnenie

Stavebnik podal dia 09.11.2018 na Mesto Pezinok — stavebny urad ziadost o vydanie stavebného
povolenia na stavbu: Stavebné upravy bytu €. 4, Bystricka 16, Pezinok (parc. €. 3283/14 KN C, sup.
C.: 2479, kat. uz. Pezinok).

Z dovodu, ze ziadost nebola uplna, Mesto Pezinok, stavebny urad dna 14.01.2019 rozhodnutim €.
5/76-prer.SP/248-35447/2018-19 konanie prerusilo a vyzvalo stavebnika na jej doplnenie.

Mesto Pezinok — stavebny urad, preskumalo predlozenu ziadost o vydanie stavebného povolenia,
predlozenu projektovu dokumentaciu, doklady o vlastnictve ainom vztahu k pozemkom, stanoviska
dotknutych organov, zistovalo vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednej stavby,
nasledne preskimalo a posudilo, i ich viastnicke a iné prava mozu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a ur€il okruh u€astnikov konania.

Mesto Pezinok oznamilo podla § 61 stavebného zakona dia 26.02.2019 zacatie stavebného konania
vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a v zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného
zakona upustilo od miestneho zistovania.

Predlozenu ziadost' preverovalo z hladisk uvedenych v §62 stavebného zakona, prerokovalo ju s
ucastnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, ze uskuto€nenim stavby nie su
ohrozené zaujmy spoloénosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené
zaujmy ucastnikov konania.

V konani nevzniesli u€astnici konania Zziadne namietky.

Postdenie stavby si vyhradili: OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP- OH, SBD-P Pezinok - spravca
bytového domu, Ich stanoviska boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Uzemné rozhodnutie sa podla §39a ods. 3 pism. c) stavebného zakona nevyzaduije.

V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaSlo také ddévody, ktoré by znemoziovali
povolenie stavby.

Dokumentacia stavby spifia véeobecné technické poziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

Spravny poplatok vo vyske 100,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. c) ods. 2 v hotovosti
v pokladni MsU Pezinok.



Poucenie

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dfia oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky vzmysle § 26 zakona. €. 71/1967 Zb.
o spravhom konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym spésobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok
— www.pezinok.sk . Posledny den tejto lehoty je dnom dorucenia.
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Vyvesené dna: /{ S w0 77 Zvesené dna:
—
Peciatka a podpis: 7 B _ Peciatka a podpis:

Priloha pre stavebnika: dokumentacia overena v stavebnom konani

Dorudi sa:

verejnou vyhlaskou:

1. Stavebnik: Andrej Garaj, Stefana Majora 1454/92, 925 22 Velké Ulany
2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Bystricka 14, 16, 902 01 Pezinok
3. projektant: Ing. Marek Bolcarovi¢, Pernek, sup. ¢. 250, 900 53 Pernek

Dotknutym organom_ 5
4. OU Pezinok - OSZP - Usek odpadového hospodarstva, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Na vedomie:

stavebnik: Andrej Garaj, Stefana Majora 1454/92, 925 22 Velké Ulany
projektant: Ing. Marek Bolcarovi¢, Pernek, sup. €. 250, 900 53 Pernek
Mesto Pezinok - primator mesta,

spravca: SBD-P Pezinok, Majakovského 35, 902 01 Pezinok

0 NOO

Vybavuje: Ing. Krizanova
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