Mesto PEZINOK

Radnicné namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad
V Pezinku, dna 25.04.2019
Zn.: 5/73-UR/1166-1303/2019

ROZHODNUTIE

Navrhovatel: LOOKGOOQD, s. r. 0., Za konickom 5, 902 01 Pezinok
Ing. Milan Simovi¢, Za koni¢kom 7, 902 01 Pezinok
v zastipeni: PABA, spol. s r.o., Komenského 16, 902 01 Pezinok

podal dfa 22.01.2019 na Mesto Pezinok - stavebny urad navrh na vydanie uzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby: Administrativno-prevadzkovy objekt - novostavba, Senkvicka cesta,
Pezinok (parc. €. 2418/81, 2418/82, 2418/83, 2418/84, 2418/104, 2418/105, 2418/106, 2418/107,
kat. Uz. Pezinok), v objektovej skladbe: SO 01 Administrativno-prevadzkovy objekt, SO 02
Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy, SO 03 Oplotenie pozemku, SO 04 Vodovodna
pripojka, SO 05 Splaskova kanalizacia, Zumpa, SO 06 Dazdova kanalizacia, vsakovacie bloky, SO
07 Elektricka pripojka.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, posudilo
predlozeny navrh podla § 37 a § 38 stavebného zakona a na zaklade Ustneho pojednavania
spojeného s miestnym zistovanim vydava pod'la

§ 39a stavebného zakona, §4 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a §46 a §47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorsich predpisov

rozhodnutie o umiestneni stavby

Administrativno-prevadzkovy objekt - novostavba, Senkvicka cesta, Pezinok

Stavebné objekty:

SO 01 Administrativno-prevadzkovy objekt

SO 02 Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy,
SO 03 Oplotenie pozemku,

SO 04 Vodovodna pripojka,

SO 05 Splaskova kanalizacia, zumpa,

SO 06 Dazd'ova kanalizacia, vsakovacie bloky,

SO 07 Elektricka pripojka.

na pozemkoch parc.C.: 2418/81, 2418/82, 2418/83, 2418/84, 2418/104, 2418/105, 2418/106,
2418/107,

katastr. Uzemi: Pezinok

Stavba sa bude realizovat' na pozemkoch parc. €. 2418/81, 2418/82, 2418/83, 2418/84, 2418/104,
2418/105, 2418/106, 2418/107, k.U.. Pezinok, ako je vyznaCené v situatnom vykrese, ktory je
prilozeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho neoddelitefnu suéast.

I. Pre umiestnenie stavby a pre jej projektovu pripravu sa v sulade s ust. § 39a odst. 2 a
slvisiacimi ustanoveniami stavebného zakona a § 4 vyhl. ¢. 453/2000 Z.z. urcuju tieto
podmienky :



1. Popis stavby:

SO 01 Administrativho-prevadzkovy objekt bude umiestneny na pozemkoch parc. €. 2418/82,
2418/83, 2418/106, 2418/107 k.u. Pezinok, vo vzdialenosti 4,945 m od stavby &.s. 4646 (parc. C.
2402/3), vo vzdialenosti 8,445 m od hranice pozemku parc.¢. 2418/129, vo vzdialenosti 12,645 m
od hranice pozemku parc.¢. 2418/15.

Stavba bude nepodpivni¢ena, CiastoCne dvojpodlazna, nad jednopodlaznou Castou s plytkou
sedlovou strechou so sklonom 7%, nad dvojpodlaznou €astou je navrhnuta plytka sedlova strecha
so sklonom 2%.

Max. podorysné rozmery stavby budu 21,610 x43,615 m, max. vySka hrebera stavby + 7,70 m nad
+0,00.

Vyska osadenia stavby +0,0 bude 168,45 m n.m. Stavebna Ciara sa ur€uje vo vzdialenosti 6,78 m
od Celnej majetkovej hranice v mieste hranice s pozemkom parc. & 2418/129 avo vzdialenosti
23,910m od Celnej majetkovej hranice v mieste hranice s pozemkom parc. ¢. 2418/104.

Objekt ma administrativne a prevadzkové priestory. Administrativna ¢ast je dvojpodlazna, vyrobna -
prevadzkova c&ast je jednopodlazna. Vypocet ukazovatelov intenzity vyuzitia parciel : index
zastavanej plochy 0,11, index spevnenych pléch 0,14 a index zelene 0,75.

SO 02 Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy - stavba bude napojena na S$tatnu
komunikaciu 111/1086 novym vjazdom, komunikacie, parkoviska a spevnené plochy budid na
pozemkoch parc. €. 2418/82, 2418/83, 2418/104, 2418/106, 2418/107. Na pozemku navrhovatela
bude 13 parkovacich miest pre zamestnancov a zakaznikov.

SO 03 Oplotenie pozemku — bude kopirovat hranicu pozemkov navrhovatelov parc. 2418/82,
2418/83, 2418/104, 2418/106, 2418/107. Presna poloha a typ oplotenia bude rieSena v stavebnom
konani.

SO 04 Vodovodna pripojka — objekt bude napojeny z jestvujuceho sukromného arealového
vodovodu novonavrhovanou vodovodnou pripojkou vedenou z jestvujucej vodomernej Sachty cez
pozemky parc. €. 2418/81, 2418/84, 2418/105, 2418/106

SO 05 Splaskova kanalizacia, zumpa - objekt bude pripojeny kanalizaénou pripojkou do
novonavrhovanej nepriepustnej akumulaénej Zumpy umiestnenej na pozemku parc.. 2418/106
o predpokladanom objeme 32 m3.

SO 06 Dazd'ova kanalizacia, vsakovacie bloky — dazdové vody z objektu budu zvedené do
vsakocvacich blokov osadenych na pozemku parc.C. 2418/82 a 2418/83, na severnej strane
pozemkov ulozenych min. 5 m od navrhovaného objektu. Presny typ, poCet blokov a umiestnenie sa
urci na zaklade geolégie v dalSom stupni projektu.

SO 07 Elektricka pripojka - objekt bude napojeny z jestvujlicej rozvodnej skrine nachadzajlcej sa
v aredly, meranie bude podruzné. Trasa kabla bude vedena cez pozemky parc. ¢. 2418/81,
2418/84, 2418/105, 2418/106.

Il. Podmienky pre pripravu projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie:

1. PredloZzeny navrh riesi dva vstupy na pozemok pristupné z prilahlej Statnej cesty lll. triedy;
jeden vstup je navrhovany ako viazd pre automobily a druhy je vstup pre peSich. Tento vstup pre
pesich nie je napojeny na chodniky — v tejto lokalite nie sU vybudované chodniky, pozadujeme
prerieSit tento vstup pre pesSich (zruSenie vstupu pre peSich resp. dobudovanie chodnika s
napojenim sa na jestvujuci chodnik )

2. K stavebnému konaniu riesit' pristupovy chodnik (vyhladovo).

M. ,,Dokumentécia pre uzemné rozhodnutie vypracovana 10/2018 Ing. Romanom Smutnym je v
stlade s Uzemnym planom mesta Pezinok schvaleného uznesenim mestského zastupitelstva €.
241/2016 zo dna 08.12.2016, ktorého zavazna c&ast bola vyhlasena VSeobecne zavdaznym

nariadenim €. 11/2016 s terminom ucinnosti od 01.04.2017, kde nie prekro¢eny max. koeficient
zastavania 0,40 a je dodrzany minimalny koeficient zelene 0,25."

IV. Namietky ucastnikov konania: bez namietok.
VI. Vyjadrenie dotknutych organov a spravcov inz. sieti:

OU Pezinok — OSZP — EIA - odborné stanovisko & OU-PK-OSZP-2018/010545 zo dna
29.10.2018 - nie je potrebné vykonat zistovacie konanie ani posudzovanie vplyvov navrhovanej
¢innosti na Zivotné prostredie podla uvedeného zakona.

OU Pezinok - OSZP — OPaK - vyjadrenie & OU-PK-OSZP-2018/10539-002 zo dfa 08.11.2018 - Po
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preStudovani vSetkych predlozenych podkladov, ako aj dostupnych spracovanych dokumentov
konstatujeme, ze stavba sa nachadza podla LV €. 9008 v zastavanom Uzemi obce, pozemky su
evidované ako zastavané plochy a nadvoria. Predmetna lokalita sa nachadza v katastri obce, kde
plati prvy stupen ochrany podla § 12 zakona. V prvom stupni ochrany sa uplatfiuju ustanovenia o
v8eobecnej ochrane prirody a krajiny podlfa druhej Casti zakona. V predmetnom Uzemi sa
nenachadza Ziadne chranené uUzemie, ochranné pasmo chraneného Uzemia, ani dalSie vyznamné
prvky z hladiska ochrany prirody a krajiny. V tomto Uzemi nie je uvedena &innost podla zakona
zakazana.

Ak je potrebny vyrub drevin v suvislosti s planovanou stavbou, ktoré spifaji parametre podla
zakona a na ktoré je potrebny suhlas, je v zmysle zakona potrebné poziadat organ ochrany prirody
prisluSnej obce predloZzenim Ziadosti o udelenie suhlasu na vyrub drevin s doloZzenim nalezitosti,
uvedenych v § 17 ods. 8 vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002
Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Obec ako organ ochrany prirody a krajiny v prvom stupni
samostatne rozhoduje o udeleni suhlasu.

Rozhodnutie je podkladom pre stavebny urad v Stadiu pred vydanim rozhodnutia o umiestneni
stavby.

Ak predloZzené navrhované osadenie stavby je v sllade s regulativmi zavaznej &asti platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie obce, ku ktorej bolo uplatnené a zohladnené vyjadrenie organu
ochrany prirody, po dodrzani vysSie uvedeného nemame k vydaniu stavebného povolenia dalSie
pripomienky.

K vydaniu rozhodnutiu o zmene v uzivani stavby v zastavanom uzemi /podla § 139a, ods. 8, pism.
d) zak. 50/1976 Zb./ obce sa organ ochrany prirody a krajiny podla § 9 ods. 3 zakona nevyjadruje.
Upozoriiujeme zaroven tymto na ustanovenia zakona kompetentné organy Statnej spravy
rozhodujuce vo veci, Ze podla zakona:

Organ statnej spravy, ktory vedie konanie o veci, ktorou mézu byt dotknuté zaujmy ochrany prirody
a krajiny, méze o veci rozhodnut' najskér po tom, ako mu bolo dorucené rozhodnutie organu
ochrany prirody o vydani alebo nevydani suhlasu alebo povoleni alebo nepovoleni vynimky zo
zakazu (napr. pravoplatné rozhodnutie na vyrub, rozhodnutie o udeleni vynimky zo zakazu
umiestiovat stavbu v CHVU Malé Karpaty, vyhlasenom vyhlaskou MZP SR &.216/2005 Z.z.),
odborné stanovisko alebo vyjadrenie (napr. k vydaniu Uzemného rozhodnutia, stavebného
povolenia, vynatia z PF, LPF a pod.), ak sa podla zakona 543/2002 Z.z. vyZaduju.

V uzemiach s prvym a druhym stupfiom ochrany sa vyjadrenie napr. k stavebnému povoleniu, k
povoleniu terénnych uprav, prac alebo zariadeni a pod. vyZzaduje, ak sa rozhodnutie alebo
schvalenie tyka cinnosti za hranicami zastavaného Uzemia obce alebo Cinnosti vykonavanej na
stavbe, ktora je miestom hniezdenia, rozmnozZovania alebo odpocinku chraneného Zivogicha.

Ak je potrebné schvalit, alebo zmenit' Uzemnoplanovaciu dokumentaciu, upozoriiujeme, Ze za Statnu
spravu ochrany prirody a krajiny je kompetentny sa vyjadrit k schvaleniu Uzemnoplanovacej
dokumentacie i k jej zmenam a dopinkom okresny uUrad v sidle kraja, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie

Organ ochrany prirody ma v konaniach uvedenych v § 9 ods. 1 pism. a) az f) postavenie dotknutého
organu; vyjadrenie organu ochrany prirody uplatnené v tychto konaniach sa povaZuje za zavazné
stanovisko, ak sa tyka uzemia s tretim, Stvrtym alebo piatym stupfiom ochrany, ako aj Uzemia s
prvym alebo druhym stupfiom ochrany, ak nejde o zastavané plochy a nadvoria, zahrady a vinice.
Rozhodnutim o vydani suhlasu, povoleni vynimky, nevydani suhlasu alebo nepovoleni vynimky
podla tohto zakona, odbornym stanoviskom a vyjadrenim je organ Statnej spravy viazany.

OU Pezinok - OSZP — 8VS - vyjadrenie &.OU-PK-OSZP-2018/010618/Ka zo diia 16.10.2018 -
stavba nebude pozostavat z vodnych stavieb. Navrhovana stavba je z hladiska ochrany vodnych
pomerov mozna.

OU Pezinok — OSZP - odpadové hospodarstvo - vyjadrenie &. OU-PK-OSZP-2018/010454 zo
dna 05.11.2018-nema namietky k umiestneniu stavby.

OU Pezinok - odbor krizového riadenia - zavazné stanovisko pre vydanie Uzemného
rozhodnutia, ¢. OU-PK-OKR-2017/011252-2 zo dria 19.11.2018 - Po posudeni predlozenej
dokumentacie Okresny uUrad Pezinok s vydanim uzemného rozhodnutia stuhlasi bez pripomienok.

Okresny turad Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii — zn..OU-PK-
OCDPK-2019/876 zo dia 14.02.2019 - podla § 3 ods. 1 pism. c¢) zakona &€. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov ako prislusny cestny
spravny organ suhlasi s vydanim Uzemného rozhodnutia vy$Sie uvedenej stavby za dodrzania
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nasledujucich podmienok :

- na pripojenie vjazdu/vyjazdu z arealu Administrativno - prevadzkového objektu na cestu 111/1086 je
potrebné povolenie nasho Uradu - vydanie zavdzného stanoviska v ramci Uzemného konania v
zmysle § 3b ods. 1 a 3 cestného zakona (k Ziadosti je potrebné dolozit podrobnu situaciu
napojenia, stanovisko dopravného inziniera k napojeniu arealu na cestu 111/1086 - OR PZ, ODI
Pezinok, stanovisko vlastnika cesty - BSK a stanovisko spravcu cesty - RGB, a.s. k napojeniu)

- . z predlozenej situacie AO1 nie je jasne situovany vstup pre pesich - podotykame, Ze vjazd do
arealu Administrativno - prevadzkového objektu bude len jeden

- pozadujeme spinenie podmienky dopravného inZiniera zo stanoviska zo dna 4.2.2019 bod €. 3 -
vstupna brana do arealu musi byt situovana od okraja vozovky cesty 111/1086 tak, aby aj najdihSie
obsluzné vozidlo pri zastaveni v pripade jej uzavretia nezasahovalo do prifahlého jazdného pruhu
cesty 111/1086

- na urcenie pouzitia dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni na ceste [I/1086 poc€as vystavby
je potrebné povolenie nasho Uradu po odstihlaseni OR PZ, ODI v Pezinku a spravcu cesty RGB,
a.s.

Okresny urad Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii - zavazné stanovisko
zn..OU-PK-OCDPK-2019/2847 zo dia 20.02.2019 - S pripojenim pristupovej ucelovej neverejnej
komunikacie na cestu 11l/1086, Senkvicka cesta 14 v Pezinku, v km cca 0,250, z dévodu vystavby
nového Administrativne - prevadzkoveého objektu tunajsi urad suhlasi za tychto podmienok:

s Pocas vykonavania stavebnych prac nesmie byt na ceste 111/1086 skladovany Ziaden material, a
ani mechanizmy sluziace na vystavbu. Stavebnymi mechanizmami nesmie ddjst k poSkodeniu a
znecisteniu vozovky.

s Vystavbou pripojenia nesmie byt ohrozena pozemna komunikacia [11/1086 a bezpecnost
premavky na nej, a to hlavne zvadzanim a odtekanim vody na cestné teleso, technickym
prevedenim komunikacie alebo jej umiestnenim.

s Napojenie Ziadame zrealizovat v zmysle predloZzenej situacie, vypracovanej Ing. Martinom
Skodom, PhD. v decembri 2018 a schvalenej OR PZ, ODI v Pezinku dfa 20.2.2019. Celkova $irka
pripojenia bude 28,67 m, zavora, resp. vstupna brana do arealu bude vo vzdialenosti 9 m od okraja
vozovky cesty 111/1086.

s Ziadatel zodpoveda za dodrzanie podmienok stanovenych v listoch: RCB, a.s. &
1560/18/1731/0SI zo dna 8.11.2018 a OR PZ, ODI Pezinok ¢&.j. ORPZ-PK-ODI-38-004/2019 zo dna
4.2.2019.

s Pred samotnou realizaciou prac na napojeni pristupovej ucelovej komunikacie na cestu 11/1086
je stavebnik povinny poziadat' tunaj$i urad o urCenie pouzitia prenosného dopravného znacenia
poCas vystavby, ktoré musi vopred odsuhlasit ODI v Pezinku.

s Najneskor 30 dni pred kolaudaciou stavby pristupovej komunikacie musi stavebnik poziadat o
urenie pouzitia trvalého dopravného znacenia na ceste IlI/1086. K Ziadosti je potrebné dolozit
projekt trvalého dopravného znacenia odsuhlaseny OR PZ, ODI v Pezinku a spravcom cesty
111/1086.

Na toto zavazné stanovisko sa nevztahuju vSeobecné predpisy o spravnom konani, neopraviuje
investora na zacatie stavebnych prac, na ktoré vyda povolenie prislusny stavebny urad, no je
podkladom pre izemné a stavebné konanie. Jeho platnost je dva roky odo dia vydania.

OR HaZZ v Pezinku - stanovisko na ucely uzemného konania ¢.ORHZ-PK2-2018/002738-2 zo
dna 16.11.2018 - s rieSenim protipoziarnej bezpeénosti stavby sthlasi bez pripomienok.

OR PZ v Pezinku — ODI - stanovisko k DUR &.ORPZ-PK-ODI-28-004/2019 zo dfa 04.02.2019 -
stuhlasime svydanim Uzemného rozhodnutia, za dorieSenia nasledujucich pripomienok
vyplyvajucich z hladiska nami sledovanych zaujmov:

1. V zmysle vypoctu narokov statickej dopravy podla STN 73 6110 /Z1/Z2, postacuje pre potreby
administrativnych priestorov 187,94 m® s predpokladom 15 zamestnancov a 4 navstevnikov, 9
parkovacich stojisk na pozemku investora. Navrhovanych je 13 parkovacich stojisk,

2. z predloZzenej dokumentacie nie je jasné situovanie vonkajSieho chodnika stbezného s cestou
ll. tr. a vstup pre peSich.

3. vstupna brana do arealu musi byt situovana od okraja vozovky cesty lll. tr. tak, aby najdlhSie
predpokladané obsluzné vozidlo pri zastaveni v pripade jej uzavretia, nezasahovalo svojou zadnou
Cast'ou do prilahlého jazdného pruhu cesty Il tr..

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava — &islo:KPUBA-2018/22528-2/94211/SUS zo dfia 26.11.2018
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- suhlasi s umiestnenim a realizaciou predmetnej stavby, ktora neprechadza pamiatkovym tuzemim
a nedotyka sa narodnej kultirnej pamiatky evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
Slovenskej republiky, s podmienkou :

1. V pripade nepredvidaného nalezu stavebnik alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac podla
§ 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona bezodkladne oznami nalez KPU BA a nalez ponecha bez
zmeny az do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

KPU BA sa vyjadruje k predloZzenému zameru z hladiska ochrany archeologického kulttrneho
dediCstva v pripadoch stavebnych zemnych prac a neuplatiiuje vecne prislusné zaujmy na
architekture predmetnej stavby.

SPP - distribucia, a.s. — vyjadrenie ¢.TD/NS/0401/2018/Pe zo dna 12.12.2018 - suhlasi
s umiestnenim vyS8Sie uvedenej stavby (bez jej plynofikacie) za dodrzania nasledovnych podmienok:
VSEOBECNE PODMIENKY:
- Po posudeni predloZzenej projektovej dokumentacie vy$Sie uvedenej stavby konstatujeme, Ze
umiestnenie vysSie uvedenej stavby nie je v kolizii s existujucimi plynarenskymi zariadeniami v
sprave SPP-D,
- stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania,
alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, podla podmienok uvedenych v tomto
vyjadreni, ako aj podmienok uvedenych v Zapise z vytyCenia plynarenskych zariadeni;
- stavebnik je povinny pred zacatim stavebného konania predlozit' projektovi dokumentaciu pre
Ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, na posudenie
SPP-D; ;
- v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych
predpisov, pozadujeme, aby stavebnik :
= reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpecénostnych pasiem;

= pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01;

= zabezpedil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu k
existujucim plynarenskym zariadenia;

= zabezpedil vypracovanie situatného vykresu so zakreslenim vSetkych subehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami;

= zabezpedil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani existujucich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou;

=k technickému rieSeniu navrhovanej stavby sa nevyjadrujeme.

BVS, a.s — stanovisko k Uzemnému konaniu ¢.53257/2018/JJ zo dha 13.12.2018 - pri akejkolvek
stavebnej alebo inej &innosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozZadujeme reSpektovat nase
zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a sucasti podla § 19 zakona &.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.
Pasma ochrany ur€ené podla predpisov do uc&innosti Zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.
K umiestneniu stavby: ,Administrativno - prevadzkovy objekt‘ nebudeme mat namietky, nakolko cez
predmetnu a so stavbou slvisiace nehnutelnosti nie su trasované rozvody vodovodov a kanalizacii
BVS, vratane ich sucasti a bude dodrzané ich pasmo ochrany.
Technické rieSenie a navrh vodovodnej a kanalizaCnej pripojky musi byt v sulade so zakonom ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni dalSich zakonov, za
su€asného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v sulade s platnymi
»echnickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a verejnu
kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstrafiovania vodovodnej a kanalizacnej
pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spoloCnosti, a.s.“ (dalej len ,technické
podmienky*).
A. Zasobovanie vodou, odvadzanie odpadovych vod a poziarne zabezpecenie
» K ziadosti o pripojenie nehnutefnosti na verejny vodovod nemédzeme zaujat’
stanovisko, nakolko navrhované rieSenie vodovodnej pripojky je pripojené na
rozvody, ktoré nie st v majetku ani prevadzke BVS.
O vyjadrenie pripojenia nehnutelnosti na vodovod je potrebné pozZiadat vlastnika a
prevadzkovatela vodovodu v tejto lokalite.



= K odvadzaniu odpadovych voéd z predmetnej nehnutefnosti do Zumpy sa nebudeme
vyjadrovat’.
Pri navrhu a umiestneni Zumpy je potrebné postupovat podla STN 75 6081 Zumpy na
splaskové odpadové vody vratane jej zmien, dodatkov a podla suvisiacich pravnych
predpisov.

» K odvadzaniu zrazkovych véd z parkovacich pléch do vsakovacich blokov cez ORL
nebudeme mat’ namietky.

= K odvadzaniu véd z povrchového odtoku /zrazkovych véd/ z objektu do vsakovacich blokov
nebudeme mat’ namietky.

» K zabezpeceniu poziarnej vody hadicovymi zariadeniami nebudeme mat’ namietky.

Dal$i stupers kompletnej projektovej dokumentacie pre stavebné konanie, s projektom

poziarneho zabezpec&enia, vypracovanych podla hore uvedenych podmienok, spolu s aktualnym

dokladom o vlastnictve nehnutelnosti, katastralnou mapou a inych priloh, ktoré vyplynu z

navrhovaného riesenia, pozadujeme predlozit' na vyjadrenie.

BVS si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zaklade novozistenych skuto¢nosti.

Vyjadrenie BVS je platné dva roky.

RUVZ - zavazné stanovisko k Gzemnému konaniu, ¢ HV/13048/2018/M zo dna
03.12.2018 - suhlasi sa s Uzemnym konanim stavby a su¢asne Ziadam:

< sklad kuchynského biologického odpadu vybavit te€icou teplou vodou a kanalizaénou vpustou,
< dispozi¢né rieSenie a technologické vybavenie kuchyne a baliarne vratane zasobovania riesit
tak, aby nedochadzalo ku krizeniu Cistych a necistych prevadzok v sulade s nariadenim Eurépskeho
parlamentu a Rady /ES/ & 852/2004 o hygiene potravin a vyhlaskou Ministerstva zdravotnictva SR
€. 533/2007 Z.z. o podrobnostiach o pozZiadavkach na zariadenia spoloéného stravovania v zneni
neskorSich predpisov.

ku kolaudacii

< protokolom z laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody odobratej z vnutornych vodovodnych
rozvodov kuchyne, preukazat jej zdravotnu bezchybnost v sulade s kritériami Vyhlasky MZ SR €.
247/2017 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody,
programe monitorovania a manazmente rizik pri zasobovani pitnou vodou v zneni neskorsich
predpisov,

Slovak Telekom, a.s. — vyjadrenie k Uzemnému konaniu ¢.6611834126 zo dra 10.12.2018 - na
zaklade VaSej ziadosti o vyjadrenie Vam Slovak Telekom, a.s. dava nasledovné stanovisko pre
vyznacené zaujmové Uzemie. DOjde do styku so sietami elektronickych komunikacii (dalej len
SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. pozaduju zahrnut' do podmienok urcenych
stavebnym udradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného
povolenia VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré su neoddelitefnou sucastou tohto
stanoviska. Zaroven je stavebnik povinny reSpektovat’ nasledovné:

1. Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§68 zakona €. 351/2011 Z. z.) a zaroven
je potrebné dodrzat' ustanovenie §65 zakona €. 351/2011 Z. z. o ochrane proti ruSeniu.

2. Vyjadrenie straca platnost' uplynutim doby platnosti uvedenej vysSie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznaceného polygdnu, dévodu zZiadosti, U€elu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné &islo
v Ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygénu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost’ podla bodu
3.

3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory
podal uvedenu ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo
zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred spracovanim projektovej dokumentacie
stavby), vyzvat spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany
alebo preloZzenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo€nosti povereného spravou sieti: Igor
Gottwald, igor.gottwald@telekom.sk, +421 903223691

4. V zmysle § 66 ods. 7 zakona &. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach sa do projektu
stavby musi zakreslit' priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti
zodpoveda projektant.

5. Zaroven upozoriujeme stavebnika, Zze v zmysle §66 ods. 10 zakona €. 351/2011 Z.z. je potrebné
uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikacnych vedeni s vlastnikom dotknutych
SEK.. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat' prekladku SEK.

6. Upozornujeme Ziadatela, Ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat' podmienka
spoleénosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. o zakaze zriadovania skladok materialu a
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zriadovania stavebnych dvorov po€as vystavby na existujlcich podzemnych kabloch a
projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikaénych vedeni a zaradeni.
7. V pripade ak na Vami definovanom Uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0., je
potrebné zo strany Ziadatela zabezpeclit nadzemnu siet proti poSkodeniu alebo naruseniu
ochranného pasma.
8. Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti
podfa § 68 zakona ¢. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikaciach v plathom zneni.
9. V pripade, Ze ziadatel bude so zemnymi pracami alebo ¢innost'ou z akychkofvek dévodov
pokracovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit’' zemné prace a
poziadat’ o nové vyjadrenie.
Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o vytyCenie polohy SEK
spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhfadom k tomu, Ze
na Vasom zaujmovom Uzemi sa mdzu nachadzat’ zariadenia inych prevadzkovatelov, ako su napr.
radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozorfiujeme ziadatela na
povinnost' vyziadat' si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatelov tychto zariadeni.
10. Vytycenie polohy SEK spolocnosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na
povrchu terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zaklade objednavky zadanej cez internetovu
aplikaciu na stranke: https://www.telekom.sk/vviadrenia
VytycCenie bude zrealizované do troch tyzdnov od podania objednavky.
11. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohladu na vy$sie uvedené body dodrzat pri
svojej Cinnosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.
12. Ziadatel moéze vyjadrenie pouzit iba pre tgel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia pre
ucel konani podla stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, Ziadatel nie je opravneny
poskytnuté informacie a data dalej rozSirovat, prenajimat’ alebo vyuZivat' bez suhlasu spolo¢nosti
Slovak Telekom, a s.
13. Ziadatela zarover upozoriujeme, e v pripade ak planuje napojit nehnutelnost na verejn
elektronickll komunikacénu siet UlozZnym vedenim, je potrebné do projektu pre Uzemné rozhodnutie
doplnit’ aj telekomunikacnu pripojku.
14. Poskytovatel negarantuje geodetickl presnost poskytnutych dat, Poskytnutie dat v elektronickej
forme nezbavuje zZiadatela povinnosti poziadat o vyty&enie.
15. Prilohy k vyjadreniu:

+ V8eobecné podmienky ochrany SEK

. Situacny vykres obsahujuci zaujmové Uzemie Ziadatela

Bratislavsky samospravny kraj — tarad BSK - odbor dopravy - ¢.03586/2018/PK-78,
39312/2018 zo diia 26.11.2018 - ako vlastnik ciest podla § 3d ods. 2 zakona &. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon), v zneni neskorSich predpisov nemame namietky k
vydaniu Uzemného rozhodnutia podfa predloZzenej projektovej dokumentacie, spracovatel Ing.
Roman Smutny, oktéber 2018, ktora je su€astou ziadosti za nasledovnych podmienok:
- Umiestnenie objektu musi byt v stlade s platnym Uzemnym planom mesta Pezinok.
- Napojenie na cestu 111/1086 ziadame vyspadovat od cesty lll. triedy.
- InzZinierske siete v subehu s cestou lll. triedy osadit za cestnu priekopu, pri krizovani rieSit
siete riadenym pretlaéanim.
- Do dokumentacie pre stavebné povolenie Ziadame doplinit chodnik umiestneny za cestnou
priekopou.
- Dodrzat technické podmienky spravcu cesty Regionalne cesty Bratislava, so sidlom na
Cuéoriedkovej 6 v Bratislave, ako spravcu cesty.
- K napojeniu a dopravnému znaceniu je potrebné stanovisko Okresného riaditelstva PZ, ODI
Pezinok.
- Zavazné stanovisko k dopravnému napojeniu vydava Okresny urad v Pezinku, odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
Vyjadrenie ma platnost’ jeden rok odo dfia vydania a nenahradza stanovisko v dalSom stupni
stavebného konania.

Regionalne cesty Bratislava, a.s. — zn.:1560/18/1731/0OSl zo dria 08.11.2018 - K umiestneniu
Administrativno-prevadzkovému objektu v Pezinku nemame namietky. S pripojenim prijazdovej
komunikacie Sirky 6 m na cestu 111/1086 suhlasime za nasledovnych podmienok:

Nespevnent krajnicu pri ceste 111/1086 na dizku dotknutého pozemku Ziadame zachovat a cestn
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priekopu cesty 111/186 obnovit'.

V mieste preruSenia cestnej priekopy vyjazdom, je nutné vybudovat kapacitny priepust. Za
nespevnenou krajnicou a cestnou priekopou je nutné ponechat priestor pre chodnik min 2m.
Oplotenie budovat’ az za tymto priestorom. Navrhovanu prijazdovi komunikaciu ziadame plynulo
napojit' na cestu I11/1086, bez moznosti stekania dazdovych véd na cestu 111/1086.

Na pripojenie vydava zavazné stanovisko Okresny urad Pezinok odbor cestnej dopravy a
pozemnych komunikacii.

Pri budovani inzinierskych sieti neddjde k dotyku tychto sieti s cestnym telesom cesty 111/1086.

Dal$i stupery PD s detailom pripojenia vyjazdu a Gpravami pozdiz cesty 111/1086 Ziadame zaslat na
nase vyjadrenie.

RUNEC - suhlasné stanovisko dna 12.09.2018 - Ako vlastnik trafostanice TS 52-44 a NN rozvodov
v priemyselnej zéne na Senkvickej ceste 14, Pezinok davam tymto sthlasné stanovisko k napojeniu
stavby , e-Dieta - vyrobna hala s administrativou” , pozemok p.C. 2418/82, 2418/83, 2418/104,
katastralne uzemie Pezinok

InStalovany vykon P =70 kW

Termin napojenia dohodou

Pripojovaci poplatok - stanoveny v zmysle poplatkov za rezervovanu kapacitu na rok 2018.
Napojenie sa uskutoéni po uhradeni pripojovacieho poplatku na NN rozvody napajané z existujlcej
TS 52-44.

Toto stanovisko sa vydava ako doklad pre Uzemné a stavebné konanie na predmetnu stavbu.

VINOHRADNICKO PAVELKA A SYN, s.r.o., - zo dia 04.10.2018 - Ako spravca vodovodu v
byvalom areali PD Pezinok a v teraj$ej priemyselnej zone na Senkvickej 14, Pezinok suhlasim s
moznostou napojenia vodovodnej pripojky k napojeniu stavby ,e-Dieta - vyrobna hala s
administrativou”, pre Uzemné a stavebné konanie na predmetnu stavbu podla situaéného nakresu
pripojenia a za splnenia ostatnych majetkovo pravnych podmienok.

Orange Slovensko, a.s. —vyjadrenie ¢€.:BA-0148/2019 zo diia 21.01.2019 - nedéjde ku stretu PTZ
prevadzkovatela Orange Slovensko a.s. Metodova 8, 821 08 Bratislava.

SWAN PK, s.r.o.,, - 04.02.2019 - vtejto lokalite podla prilozenych dokumentov sa naSe siete
nenachadzaju.

Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie musi byt spracovana v sulade s podmienkami
dotknutych organov, s platnymi STN, stavebnym zakonom, vyhl. &. 453/2000 Z.z., ¢. 532/2002 Z.z.,
ostatnymi platnymi pravnymi predpismi.

Akékolvek zmeny uzemného rozhodnutia moéze povolit’ len stavebny urad.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zakona dva roky odo dna, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nestraca v8ak platnost, pokial bude v tejto lehote podana Ziadost o vydanie
stavebného povolenia.

PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 odst.3 stavebného zakona len na
zaklade ziadosti podanej stavebnému uradu pred uplynutim uvedenej lehoty, pricom o predizeni
musi byt’ aj pravoplatne rozhodnuté.

Uzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov navrhovatefa a Géastnikov
konania.

Odoévodnenie

Navrhovatel v zastupeni podal dha 22.01.2019 na Mesto Pezinok - stavebny urad navrh na vydanie
uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby: Administrativno-prevadzkovy objekt - novostavba,
Senkvicka cesta, Pezinok (parc. €. 2418/81, 2418/82, 2418/83, 2418/84, 2418/104, 2418/105,
2418/106, 2418/107, kat. uz. Pezinok), v objektovej skladbe: SO 01 Administrativno-prevadzkovy
objekt, SO 02 Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy, SO 03 Oplotenie pozemku, SO 04
Vodovodna pripojka, SO 05 Splaskova kanalizacia, Zumpa, SO 06 Dazdova kanalizacia, vsakovacie
bloky, SO 07 Elektricka pripojka.
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Mesto Pezinok, stavebny urad dra 20.02.2019 podla § 36 ods. 4 stavebného zakona oznamilo
verejnou vyhlaskou zacatie Uzemného konania vetkym znamym uc€astnikom konania a dotknutym
organom a dna 26.03.2019.

Mesto Pezinok v Uzemnom konani posudilo navrh v zmysle § 37 ods. 1, 2 stavebného zakona,
vyhl. & 532/2002 Z.z., predovSetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb
pozadovaného opatrenia v Uzemi a jeho dbsledkov; preskimalo navrh a jeho sulad s Uzemnym
planom mesta, posudilo, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu, €i
spifa podmienky z hladiska hygienického, poZiarneho, bezpeénostného, o ¢om svedgia kladné
stanoviska, vyjadrenie dotknutych organov a spravcov inZinierskych sieti.

Svoje stanoviska oznamili tieto dotknuté organy spravy a spravcovia inzinierskych sieti: BVS, SPP-
distribticia, OU Pezinok, Slovak Telekom, Orange, SWAN PK, OR PZ — ODI v Pezinku, RUVZ
Bratislava, OR HaZZ v Pezinku, KPU Bratislava, Regionalne cesty, BSK, odbor dopravy, RUNEC,
VINOHRADNICTVO PAVELKA A SYN, s.r.o. a dotknuté oddelenia Mesta Pezinok. Ich stanoviska
boli zosuladené a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zakona.

Navrhovatel uhradil spravny poplatok vo vyske 500,- € v zmysle pol. ¢. 59 zakona €. 145/1995 Z.z.
o spravnych poplatkoch v hotovosti v pokladni MsU Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dha oznamenia rozhodnutia na Okresny Urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 ods. 2 zakona. €. 71/1967 Zb.
o spravhom konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym spésobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta
Pezinok — www.pezinok.sk . Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia.
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Priloha: 1 x situacia

Doruci sa verejnou vyhlaskou:

1.

2.
3.
4

No o

navrhovatel v zastupeni: PABA, spol. s r.o., Komenského 16, 902 01 Pezinok
Ing. Milan Simovi¢, Za koniékom 7, 902 01 Pezinok
vlastnik pozemkov: MUDr. Elena Simoviova, Za koni¢kom 7, 902 01 Pezinok
susedia: Cecilia Eimutova (spravca pozemku Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15
Bratislava)
VPS-Vinohradnictvo PAVELKA A SYN, s.r.o., Senkvicka cesta 14/L, 902 01 Pezinok
L.U.CH s.r.0., Senkvicka 14/A, 902 01 Pezinok
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Mesto Pezinok - primator mesta, Radniéné namestie 7, 902 01 Pezinok
Priemyselny areal Pezinok druzstvo, Senkvicka cesta 5218/14, Pezinok

Dotknutym organom

i

Okresné riaditelstvo Hasiéského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

2. Okresné riaditelstvo PZ v Pezinku - ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok

3. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

4. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov

5. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava-Ruzinov

6. Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

7. SPP - distriblcia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

8. Regionalne cesty Bratislava a.s., Cugoriedkova 6, 827 12 Bratislava

9. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

10. Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto

11. OU Pezinok - OSZP - EIA, OPaK, OH, SVS, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

12. OU Pezinok - odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Radniéné namestie 9, Pezinok

13. SWAN PK, s.r.o., Glejovka 1, 902 01 Pezinok

14. Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto

Na vedomie:

1. navrhovatel: LOOKGOQD, s. r. 0., Za koni¢kom 5, 902 01 Pezinok

2. Ing. Milan Simovi&, Za koni¢kom 7, 902 01 Pezinok

3. navrhovatel v zastupeni: PABA, spol. s r.o., Komenského 16, 902 01 Pezinok

4. vlastnik pozemkov: MUDr. Elena Simovicova, Za koni¢kom 7, 902 01 Pezinok

5. susedia: Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

6. VPS-Vinohradnictvo PAVELKA A SYN, s.r.o., Senkvicka cesta 14/L, 902 01 Pezinok

7. L.U.CH s.r.0., Senkvicka 14/A, 902 01 Pezinok

8. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

9. Mesto Pezinok - primator mesta, Radni¢né namestie 7, 902 01 Pezinok

10. Priemyselny areal Pezinok druzstvo, Senkvicka cesta 5218/14, Pezinok

Vybavuije : Ing.Simova
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