Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad
V Pezinku, dna 19.05.2020
Zn.: 5/76—Kol/1228-37586/2019-20

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Navrhovatel: Development In Slovak Investments, s.r.o., Myslenicka 2/C, 902 01 Pezinok
ICO: 34 109 099

podal dna 09.12.2019 na Mesto Pezinok — stavebny Urad navrh na kolaudaciu objektu SO 1201
Polyfunkény dom 1, Obchodna, Pezinok, (parc. &.: 5242/83, kat. Uz.: Pezinok), ktory je sucast'ou
stavby Nakupné stredisko Pezinok Juh Sahara - Stavba €. 12 - dva polyfunkéné domy.

Na stavbu bolo Mestom Pezinok vydané stavebné povolenie 5/72-SP/4918-31387/2016 dna
15.12.2016.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zadkona ¢. 50/1976 Zb.
o0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov, po preskumani navrhu a na zaklade ustneho pojednavania spojeného s miestnym
zistovanim konaného dra 11.02.2020

podla § 82 ods.1 stavebného zakona, §20 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje uzivanie
OBJEKTU:

SO 1201 Polyfunkény dom 1

na pozemku parc. ¢.: 5242/83 kat. Uz.: Pezinok

ako suclast stavby:

Nakupné stredisko Pezinok Juh Sahara - Stavba €. 12 - dva polyfunkéné domy
Obchodna ul., Pezinok

Popis objektu: Jedna sa o bytovy dom s podnikatelskymi priestormi. Stavba pozostava z 3 sekcii,
jedna je sedempodlaznd, dve su patpodlazné. Stavba je zastreSena plochou stavbou. Celkovo je
zrealizovanych 36 bytov, 2 nebytové priestory — apartmany, 6 nebytovych priestorov pre podnikanie
bez konkretizacie, a 12 garazi. V kazdej sekcii sa nachadza kotolha a spolo¢né nebytové priestory
a prisluSenstvo bytov. Su€astou je napojenie stavby na IS — pripojky elektro a odberné plynové
zariadenia na pozemkoch parc. €. 5242/84, 5242/88, 5242/196, 5242/197, 5242/198, 5242/188,
5242/85.

Prehlad bytov a nebytovych priestorov:

podlaZzie | nebytovy byt typ obytna | uZitkova | Prislusens Uzitkova spolocné

priestor Cislo bytu | plocha | plocha tvo vrdtane priestory
m’ m? pivni¢nd prislusen- m’
kobka m? stva m’

I.NP 1gardz A 24,18 24,18

I.NP 2 garaz A 24 24

I.NP 3 garaz A 24,29 24,29

I.NP 4 garaz A 24,63 24,63

I.NP 5 obchod 46,21 46,21




I.NP 6 obchod 46,36 46,36
I.NP 7 gardz B 24,33 24,33
I.NP 8 garaz B 24,14 24,14
I.NP 9 gardzB 24,4 24,4
I.NP 10 garazB 24,63 24,63
I.NP 11 obchod 50,89 50,89
I.NP 12 obchod 46,36 46,36
I.NP 13 garaz C 24,33 24,33
I.NP 14 garaz C 24,14 24,14
I.NP 15 garaz C 24,4 24,4
I.NP 16 garaz C 24,63 24,63
I.NP 17 obchod 50,89 50,89
I.NP 18 obchod 46,36 46,36
I. NP 188,98
II.LNP 19 apartman 32,91 2,6 35,51
I1.NP 20 apartman 32,91 2,6 35,51
II.NP 3iz 76,57 94,7 2,55 97,25
II.LNP 3iz 71,25 89,32 2,55 91,87
II.LNP 13 2iz 55,48 72,71 72,71
II.NP 14 2iz 43,92 52,69 1,61 54,3
II.LNP 15 3iz 69,93 88,94 1,61 90,55
II.NP 25 3iz 69,93 88,94 1,61 90,55
II.LNP 26 liz 22,84 36,55 36,55
II.LNP 27 3iz 69,13 88,71 1,61 90,32
II.LNP 80,79
II.LNP 3 3iz 76,75 94,7 2,55 97,25
III.NP 4 3iz 71,25 89,32 2,55 91,87
II.NP 16 2iz 55,48 72,71 72,71
II.NP 17 2iz 43,92 52,69 1,61 54,3
.NP 18 3iz 69,93 88,94 1,61 90,55
.NP 28 3iz 69,93 88,94 1,61 90,55
III.NP 29 liz 22,84 36,55 36,55
III.NP 30 3iz 69,13 88,71 1,61 90,32
lI.NP 80,57
IV.NP 5 4iz 102,64 | 146,28 51 151,38
IV.NP 6 3iz 70,74 88,8 5 93,8
IV.NP 19 2iz 55,48 72,71 72,71
IV.NP 20 2iz 43,92 52,51 1,61 54,12
IV.NP 21 3iz 69,61 88,62 1,61 90,23
IV.NP 31 3iz 69,61 88,62 1,61 90,23
IV.NP 32 liz 22,84 36,55 36,55
IV.NP 33 3iz 68,93 88,51 1,61 90,12
IV.NP 80,83
V.NP 7 4iz 102,64 | 146,28 5,1 151,38
V.NP 8 3iz 70,8 88,8 5 93,8
V.NP 22 2iz 55,48 72,71 72,71
V.NP 23 2iz 43,92 52,51 1,61 54,12
V.NP 24 3iz 69,61 88,62 1,61 90,23




V.NP 34 | 3iz | 6961 | 8862 1,61 90,23
V.NP 35 | liz | 22,84 | 36,55 36,55
V.NP 36 | 3iz | 6893 | 8851 1,61 90,12
V.NP 80,83
VI.NP 9 4iz | 102,64 | 146,28 5.1 151,38
VLNP 10 | 3iz | 7027 | 888 5 93,8
VI.NP 24,01
VILNP 11 | 4iz | 102,64 | 146,28 5,1 151,38
VILNP 12 | 3iz | 7027 | 888 5 93,8
VILNP 24,01
CELKOM { J | 2311,7 | 366547 | 81,56 3747,03 560,02

Pri miestnom zist'ovani boli vo vybudovanej stavbe zistené tieto nedostatky:

- Uvedené v stanovisku InSpektoratu prace Bratislava

- Uvedeneé v stanovisku OR HaZZ v Pezinku
Odstranenie nedostatkov bolo pisomne doloZzené suhlasnym stanoviskom IP Bratislava a OR HazZZ
v Pezinku.

Stanoviska dotknutych organov:

Okresny Grad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, odpadové hospodarstvo — vyjadrenie ¢. OU-
PK-OSZP-2020/002992 zo dna 25.02.2020 — nema namietky k predloZzenej dokumentacii
v kolaudaénom konani.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, EIA — zavazné stanovisko ¢ OU-PK-OSZP-
2020/001989-004 zo dna 05.02.2020- Navrh na zacatie kolauda¢ného konania vo veci stavby
Nakupné stredisko Pezinok Juh Sahara - Stavba €. 12 - dva polyfunkéné domy", stavebny objekt SO
1201 Polyfunkény dom 1, navrhovatela: Development In Slovak Investments, s.r.o., Myslenicka 2/C,
902 01 Pezinok je v sulade so zakonom, s rozhodnutiami vydanymi podla tohto zakona a ich
podmienkami.

Na zaklade predlozeného oznamenia o zmene ¢&innosti ,Stavba ¢. 12, SO 1201, So 1202
Polyfunkény dom, Lokalita Sahara, Pezinok® vydalo Ministerstvo Zivotného prostredia SR vyjadrenie
€. 8521/2012-3.4/pl zo dna 29.11.2012 podla § 18 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie o zmene a doplneni niektorych zakonov, Ze zmena navrhovanej Cinnosti
nebude mat na zaklade su€asného poznania za predpokladu dodrzania podmienok uvedenych v
rozhodnuti MZP SR &. 624/04-1.12/t¢, zo dha 28.5.2004 a za predpokladu dodrzania podmienok
stanovenych Uc€astnikmi konania o povoleni ¢innosti podla osobitych predpisov podstatny
nepriaznivy vplyv na zivotné prostredie a preto nie je predmetom povinného posudzovania podla §
18 ods. 4 zakona o posudzovani.

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK2-2020/000391-2 zo dna 11.02.2020 — s vydanim

kolauda¢ného rozhodnutia z hladiska protipoziarnej bezpeénosti stavby nesuhlasi z tychto dévodov:

1. Stavba nebola zrealizovana podla schvalenej projektovej dokumentacie stavby z hladiska
protipoziarnej bezpecnosti.

2. Pri kolaudacii z urovne investora neboli predlozené o zabudovanych stavebnych konstrukciach a
stavebnych vyrobkoch certifikaty a doklady o zhode poziarnotechnickych charakteristik
(skuto€nej poziarnej odolnosti, horfavosti) v sulade so zakonom ¢&. 133/2013 Z.z. o stavebnych
vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlasky €. 162/2013 Z.z. ktorou sa
ustanovuje zoznam skupin stavebnych vyrobkov a systémy posudzovania parametrov.

3. V stavbe bol v CHUC typu A volne vedeny rozvod plynu. V stlade s ustanovenim § 75 vyhl. MV
SR €. 94/2004 Z.z. , ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky na protipoziarnu bezpecnost pri
vystavbe a pri uzivani stavieb v chranenej unikovej ceste nesmu byt umiestnené volne vedené
rozvodné potrubia na horfavé latky.

4. V stavbe, neboli inStalované hasiace pristroje, navrhnuté v sulade so schvalenou PD a s
ustanoveniami § 89 vyhl. MV SR ¢&. 94/2004 Z.z. , ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na
protipoziarnu bezpec€nost pri vystavbe a pri uzi vani stavieb.

5. V stavbe nebolo zrealizované nudzové osvetlenie v sulade s ustanoveniami § 73 ods. 2vyhl. MV
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SR ¢. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpecénost pri
vystavbe a pri uzivani stavieb.

6. V stavbe pozZiarne uzavery zabudované v poziarnych deliacich konstrukciach (poziarne uzavery
do kobiek: I, II., ill., IV. NP - dva vstupy- 14 ks a 1. - VI. NP - 12 ks) sa automaticky neuzatvarali -
chybali samozatvaracie zariadenia, v sulade s ustanoveniami § 45 ods. 4 vyhl. MV SR ¢&. 94/2004
Z.z. , ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri
uzivani stavieb.

Stanovisko ¢. ORHZ-PK2-2020/000391-3 zo dna 11.03.2020 s vydanim kolaudacného rozhodnutia

z hladiska protipozZiarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

In§pektorat prace Bratislava — zavazné stanovisko €. IBA-10-62-2.1/ZS-C22,23-20 zo dna
18.02.2020 — zistil na stavbe nasledovny nedostatok:

1. Stavba nie je stavebno-technicky ukoncena tak, aby bola schopna bezpecného uZivania (vytahy -
chybajuce Vyhlasenie o Zhode, skusky, chladiace jednotky,2 x 6,3 kg R410 - nepredloZzena
kompletnd dokumentacia, kotolfia - chybajlce krizové vetranie, nepredloZenie posudenie konstr.
dokumentacie OPO, chybaijici zapis z kontroly kominov, na sklenych dverach - chybaju polepy vo
vyske o&i, vylez na strechu pomocou rebrika - chybajice madlo, tlakové nadoby - nepredlozené
Uradné skusky, voda a kanalizacia - chybajlice skusky, elektroinstalacia, bleskozvod a rozvadzace -
chybajluce odborné prehliadky a skusky, jednopolové schémy rozvadzaca,), ¢o je v rozpore s § 13
ods.3 Zakona ¢. 124/2006 Z. z. o BOZP v zneni neskorsich predpisov

Vzhladom na zavaznost zistenych nedostatkov, ktoré bezprostredne ohrozuju bezpecnost a zdravie
osdb, resp. nepredlozenia dokladov, ktorymi sa ma preukazat bezpecny stav stavby, uvedenych v
bode & 1, Indpektorat prace Bratislava nesthlasi s vydanim kolaudacného rozhodnutia pre
predmetnu stavbu

Zavazné stanovisko &. IBA-14-62-2.1/2S-C22.23-20 zo dna 12.03.2020 - Nedostatok uvedeny v
stanovisku Indpektoratu prace v Bratislave ¢.j. IBA-10-62-2.1/ZS- C22,23-19 zo dfha 18.2.2020 v
bode &.1 bol odstraneny. Na zaklade zisteného InSpektorat prace Bratislava suhlasi s vydanim
kladného kolauda¢ného rozhodnutia predmetnej stavby.

Regionalny drad verejného zdravotnictva v Bratislave — zavazné stanovisko C. HZP/3794/2020
zo dfa 26.02.2020 — suhlasi sa navrhom na kolaudaciu stavby ,Nakupné stredisko Pezinok Juh
Sahara - Stavba ¢&. 12 - dva polyfunkéné domy* pre stavebny objekt ,SO 1201 Polyfunkény dom 1°
na Obchodnej ulici v Pezinku, na parc.¢. 5242/83, 5242/84 k.u. Pezinok. Predmetom kolaudacie je
bytovy dom so 7 resp. 5 nadzemnymi podlaziami. V priestoroch 1. nadzemného podlazia je
realizovanych 6 nekonkretizovanych nebytovych priestorov (obchod, sluzby, administrativa) a
garaze. V bytovom dome je zrealizovanych 36 bytov a 2 nebytové priestory - apartmany.

Pre uzivanie stavby stavebny Urad uréuje podla § 82 ods. 2 stavebného zakona tieto podmienky:

stavba je schopna uzivania.

Ugel uzivania podnikatelskych priestorov je vrozsahu administrativa, vybrané druhy obchodu
a sluzieb, ktoré su zlucitelné s funkciou byvania.

Dalsie podmienky:

- vlastnik stavby oznaéi novostavbu sUpisnym Cislom na zaklade rozhodnutia, ktoré vyda Mesto
Pezinok,

- vlastnik stavby je povinny zabezpedit uzivanie stavby v sulade s platnymi pravnymi predpismi ako
aj platnymi véeobecne zavaznymi nariadeniami Mesta Pezinok.

- konkrétny Ggel uzivania podnikatelskych priestorov musi byt v stlade s funkciou byvania, nesmie
rusit uzivanie bytov a bude definovany uvedenim podnikatelskych priestorov do prevadzky na
zaklade rozhodnutia RUVZ Bratislava.

Kolaudaéné rozhodnutie je zarovefi v zmysle § 82 ods. 5 stavebného zakona osvedcenim, ze
prevadzkaren je spbsobila prevadzky.




Odovodnenie

Navrhovatel podal dha 09.12.2019 na Mesto Pezinok — stavebny Urad navrh na kolaudaciu objektu
SO 1201 Polyfunkény dom 1, Obchodna, Pezinok, (parc. ¢.: 5242/83, kat. Uz.: Pezinok), ktory je
suCastou stavby Nakupné stredisko Pezinok Juh Sahara - Stavba ¢. 12 - dva polyfunkéné
domy.

Mesto Pezinok, stavebny urad oznamilo v sulade s ustanovenim § 80 stavebného zakona dna
24.01.2020 zacatie kolaudacného konania vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym
organom a dna 11.02.2020 vykonalo Ustne pojednavanie s miestnym zistovanim.

Stavebny urad preskumal navrh v kolaudaénom konani v zmysle § 81 stavebného zakona.

Stavba bola s drobnymi odchylkami uskutoénena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani
a boli dodrzané podmienky uzemného a stavebného povolenia. Uskutoénené zmeny — drobné
dispozi¢né zmeny tykajuce sa pivniénych kobiek. Uskuto€nené zmeny nie su v rozpore s platnymi
pravnymi predpismi ako aj stavebnym zakonom, nevyzaduju samostatné konanie a kolaudacnym
konanim sa zmeny povoluju.

Nedostatky z miestneho zistovania boli odstranené doloZzenim suhlasnych stanovisk dotknutych
organov.

Navrhovatel stavebnému uradu predlozil véetky potrebné doklady v zmysle § 17 a 18 Vyhlagky MZP
SR 453/2000 Z.z.

Mesto Pezinok, stavebny urad rozhodnutim zn.5/76-Kol/1205-36368/2019-2020 zo dna 28.04.2020
povolilo uzivanie objektov SO 1206 Rozvody NN, SO 1207 Rozvody plynu.

Mesto Pezinok, Specialny stavebny urad rozhodnutim zn. 5/76—Kol/1203-36367/2019-20 zo dna
07.05.2020 povolilo uzivanie Casti objektu SO 1210 Spevnené plochy a parkoviska, prislichajuce
k objektu SO 1201 Polyfunkény dom 1.

Okresny urad Pezinok, rozhodnutim ¢&. OU-PK-OSZP-2020/000824-006 zo dna 22.01.2020 povolilo
uzivanie objektov SO 1204 Rozvody splaskovej kanalizacie, rozvody vody, SO 1205 Rozvody
dazdovej kanalizacie, SO 1209 Zaolejovana dazdova kanalizacia.

K uzivaniu stavby sa kladne vyjadrili dotknuté organy: OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, OR
HaZZ v Pezinku, InSpektorat prace Bratislava, Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava.

Uzivanie stavby neohrozuje zdravie ani zivot oséb, ani zivotné prostredie.

Spravny poplatok vo vyske 120,- € bol zaplateny v zmysle polozky 62a pism. a) ods. 2 zakona
¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov v hotovosti v pokladni MsU
Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) proti tomuto rozhodnutiu
mozno podat odvolanie v lehote do 15 dni odo dna oznamenia rozhodnutia na Okresny urad
Bratislava — odbor vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Podla §140c stavebného zakona proti kolaudaénému rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie
podla osobitného predpisu je mozné podat’ odvolanie na Mesto Pezinok v lehote 15 pracovnych dni
odo dna zverejnenia rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

primator mesta




Doruci sa:

1. navrhovatel: Development In Slovak Investments, s.r.o., Myslenicka 2/C, 902 03 Pezinok, (+1x
OU Pezinok, katastralny odbor)

Na vedomie:
2. Mesto Pezinok - primator mesta

Vybavuje: Ing. Krizanova

Zverejnenie rozhodnutia v zmysle § 140c stavebného zakona

Zverejnené od: Xf 6\ 0&,{)[,0 Zverejnené do:

Peciatka, podpis: W& / Peciatka, podpis:

r————
¥ 7
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