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OZNAMENIE

Oznamujeme obcanom mesta Pezinok, ze Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti
o zivotné prostredie, M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok dorudil na Mesto Pezinok dila
12.10.2020 rozhodnutie vydané v zistovacom konani pre zmenu navrhovanej ¢innosti:

»Retail Box Pezinok*

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je zverejnené na webovom sidle Ministerstva
vnutra SR na adrese:

http://www.minv.sk/?uradna-tabula-pk

Verejnost’ moze do predlozeného dokumentu nahliadnut’ na Mestskom
urade v Pezinku, Radni¢né nam.7, 902 01 Pezinok, oddelenie vystavby
a zivotného prostredia, 2. posch., ¢. dveri 30a v termine do 15.11.2020.

Verejnost moze podat’ vzmysle § 24 ods. 4 zdkona &. 24/2006 Z.z. odvolanie vod&i
predmetnému rozhodnutiu na adresu: Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok do 15 dni od dorucenia oznamenia podl'a § 29

ods. 15 zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

Zverejnené dna: 14.}0.2020 Zvesené dna:

“P PEZINOK



OKRESNY

. Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
URAD M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
PEZINOK
OU-PK-0OSZP-2020/003318 Pezinok 07.10.2020

ROZHODNUTIE
VYDANE V ZISTOVACOM KONANI

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prislusny orgéan
Statnej spravy podla § 1 a § S zakona & 525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov v spojeni so
zakonom ¢.180/2013 Z.z. o organizacii miestnej §tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a v spojeni s § 56 pism. b) zakona ¢&. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni
neskorSich predpisov vydava podla § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v
zneni neskorSich predpisov a podla § 29 zakona & 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,zakon o posudzovani®) na zaklade oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti ,,RETAIL
BOX PEZINOKY, ktoré predlozil navrhovatel FORESPO REALITY 12 a. s., Karloveska 34,

841 04 Bratislava, v zast. EVING s r. o., Devinska cesta 2, 900 31 Stupava toto rozhodnutie:
Zmena navrhovanej ¢innosti ,,RETAIL BOX PEZINOK*

umiestnena na uzemi Bratislavského kraja, v okrese Pezinok, v katastralnom tizemi Pezinok, na
pozemkoch registra ,,C* s par. ¢ 2390/16, 2390/22, 2390/65, 2390/66, 2390/69, 2390/96, ktorej
navrhovatelom je FORESPO REALITY 12 a. s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava, v zast.
EVING s r. o., Devinska cesta 2, 900 31 Stupava

sa nebude posudzovat

podla zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov, pre uvedent ¢innost’ je preto mozné poZiadat’
o povolenie podla osobitnych predpisov.

Pre eliminovanie alebo zmiernenie vplyvov navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie
podla § 29 ods. 13 zakona o posudzovani sa urcuju tieto podmienky:

- navrhovanu stavbu je potrebné odsuhlasit’ so sprdvcom a vlastnikom ovplyvnenych
komunikacii;

- pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikacii je potrebné posudit’
nepriaznivé vplyvy z dopravy a vyznacit’ pdsma pripustnych hladin hluku v zmysle vyhlasky



Ministerstva zdravotnictva SR & 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibréacii a o poZiadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskor§ich zmien a predpisov;

- v pripade potreby je nevyhnutné navrhnit’ opatrenia na maximalnu mozZnud eliminaciu
negativnych ucinkov dopravy a zaviazat’ investorov na vykonanie protihlukovych opatreni.;

- zaoberat’ sa pripomienkami mesta Pezinok uvedenych v bode 5.1., 5.4., 5.5., 5.6. tohto
rozhodnutia v naslednych povolovacich konaniach;

- v dalSej etape projektu (vyhl'adovo) je potrebné vyriesit’ zastavky MHD na Seneckej ceste a
verejné pesie a cyklistické chodniky popri Seneckej ceste;

- v dalSej etape riesit’ pre kazdu navrhovanu zastdvku zastavkovu niku a pristreSok pre
cestujucich — pre primestsku a mestski hromadnu dopravu;

- upresnit’ tvary novo navrhovanych krizovatiek v podrobnej$ej dokumentécii;

- likvidovat dazd’ové vody prednostne v mieste ich vzniku (t.j. v pripade vhodnych
geologickych podmienok lokalnym decentralizovanym alebo centralizovanym vsakovanim
maélo znedistenych vdd do horninového podloZia — nariadenie vlady SR ¢&. 296/2006, §6). V
pripade nevhodnych podmienok na vsakovanie vdd je potrebna ich detencia a nasledné
regulované vypusStanie do povrchovych tokov alebo do stokovej siete v sulade s
poZiadavkami spravcov;

- zabezpeCovat’ zadrZiavanie dazd’'ove] vody v uzemi vyuZivanim vSetkych moZnosti
decentralnej retencie a detencie s ciel'om zniZenia dazd’ového odtoku;

- formou vysadieb izolaénej a ochrannej zelene eliminovat’ negativne pdsobenie ruSivych
technickych a dopravnych prvkov v sidle;

- zaoberat’ sa pripomienkami dotknutej verejnosti uvedené v bode 6 - 8 tohto rozhodnutia,
opodstatnené pripomienky, ktoré maji oporu v zékone zohl'adnit’ v dokumentacii stavby pre
uzemné a stavebné konanie a pri povolovani €innosti podl'a osobitnych predpisov;

- dotknuta verejnost’ uvedena v § 24 zékona o posudzovani disponuje pravami definovanymi
v § 24 ods. 2 tohto zakona.

Odovodnenie

Navrhovate] FORESPO REALITY 12 a. s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava, v zast.
EVING s r. o, Devinska cesta 2, 900 31 Stupava (d’alej len ,navrhovatel*) predlozil dna
26.02.2020 prislusnému organu Okresnému uradu Pezinok, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie (d’alej len ,,OU Pezinok ”) podla § 18 ods. 2 pism. d) a podla § 29 ods. 1 pism. b)
zakona o posudzovani oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti ,,RETAIL BOX PEZINOK®
(d’alej len ,,o0zndmenie ozmene navrhovanej ¢innosti“), vypracované podla prilohy ¢&. 8a k
zakonu o posudzovani.

Zmena navrhovanej ¢innosti uvedenej v prilohe €. 8 €asti B zakona o posudzovani,
kapitoly €. 9 Infra§truktira, polozky €. 16 Projekty rozvoja obci vratane pism. a) pozemnych
stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie si uvedené v inych polozkach tejto prilohy
/v zastavanom uzemi od 10 000 m* podlahovej plochy, mimo zastavaného uzemia od 1 000 m*
podlahovej plochy/ a pism. b) statickej dopravy /od 100 do 500 stojisk/, je predmetom
zistovacieho konania o posudzovani vplyvov zmeny navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie
podla § 29 zakona o posudzovani. Na zistovacie konanie sa vztahuje vSeobecny predpis
o spravnom konani, zdkon €. 71/1976 Zb. o sprdvnom konani (sprdvny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, okrem osobitosti konania ustanovenych v § 20 a 20a) zakona. Spravne
konanie vo veci zistenia, ¢i zmena navrhovanej ¢innosti podliecha posudzovaniu podl'a zékona
zadalo predloZenim ozndmenia o zmene na OU Pezinok diia 26.02.2020.



Popis zmeny navrhovanej ¢innosti

V sucasnosti sa na ploche navrhovanej pre umiestnenie objektu ,,RETAIL BOX Pezinok*
nachadza byvala predajiia Hypernova ajej spevnené plochy — parkoviska, zasobovaci dvor.
Pozemok je v sucasnosti Ciastoéne zarasteny travou a naletovymi drevinami. Na pozemku pri
juhovychodnom okraji — pozdiZ I11/502 sa nachadzaju jestvujuce inZinierske siete — VTL
plynovod a verejny vodovod. V severovychodnom rohu pozemku je vedené VN vedenie, ktoré
napdja jestvujicu trafostanicu ,Hypernova Pezinok 0052-079“, ktorda je umiestnena
v jestvujucom objekte. Na celom pozemku sa nachadzaju kanalizaéné rozvody Hypernovy
(splaskova, dazd’ova Cistd, dazd’ova zaolejovana itukova) a stoZiare arealového osvetlenia,
dopravné znacky a reklamné plochy - bilboardy. Plynova a slabopridova pripojka je privedena
do objektu Hypernovy v jej severozapadnom rohu.

Zamerom navrhovatela je v danej lokalite c¢iasto¢nou rekonStrukciou jestvujiceho
objektu Hypernovy a naslednym dobudovanim objektu uviest do prevadzky aredl (objekt)
s mestskou vybavenostou, obchodu a sluZieb s prislusnymi parkovacimi plochami. Obchodné
centrum bude rozsirovat’ ponuku tovaru a sluZieb v meste Pezinok a jeho spadovej oblasti.

Polyfunkény komplex ,,RETAIL BOX PEZINOK" pozostiva predbeZzne zo 7
samostatnych blokov s priamymi vstupmi z juZnej a zapadnej fasady, takZe jednotlivé najomné
priestory moZu fungovat’ prevadzkovo samostatne — nezavisle na sebe. Nosny priestor bude
tvorit’ prevadzka potravinového retazca (dvojpodlaznd). Kazdy z ostatnych blokov je vybaveny
dennou miestnost'ou, Satfiou, miestnostou pre upratovac¢ku a hygienickym zadzemim. Dispoziéné
rieSenie (ako 1 ich pocet) mdze byt’ upravené podl'a poZiadaviek buducich najomnikov.

Na vychodnej strane objektu je navrhnuty spoloény priestor pre technické zazemie
(spravca objektu). Pre potravinarsku prevadzku sa budu ¢iasto€ne vyuZivat' aj priestory 2.np
v pristavbe (Satne, zazemie).

Prenajimatel'na plocha — zahffia prenajimatelni plochu vratane obsluZznych priestorov
(zazemie, hygienické zazemie, kanceldrie, komunikacie,...). Cista predajna, odbytova plocha
bude po odpodte zdzemi a konstrukcii predstavovat’ 3 995,03 m”.

Kapacitné udaje:

Plocha pozemku stavby: 21 105,00 m?
Zastavana plocha objektom — povodna: 5591,00 m®
Zastavana plocha objektom — po rekonstrukcii: 5270,00 m*
Uzitkova plocha: 5354,18 m?
z toho:
- predajna plocha 3 995,03 m?
- technické zazemia 11,67 m?
Obostavany priestor pristavieb: cca 10 758 m?
pocet nadzemnych podlazi 1 + ¢iastoéné 2.np (vstavok)
pocet podzemnych podlazi 0

Zhodnotenie parkovacich miest:

Sucasny pocet parkovacich miest: 23l
Ponechany pocet parkovacich miest bez zmeny: 83 (JPM)
ZruSeny pocet povodnych parkovacich miest: 134
Upraveny pocet parkovacich miest na povodnej ploche parkoviska: 13 (UPM)
Novonavrhované parkovacie miesta: 49 (NPM)
Celkovy pocet parkovacich miest po rekonstrukeii: 145

Z toho pocet parkovacich miest imobilni: 6

Z toho pocet parkovacich miest autd vybavené detskou sedackou: 4



ZniZenie o 72 parkovacich miest oproti jestvujicemu stavu.

Clenenie na stavebné objekty:
SO-01 PRIPRAVA UZEMIA
01-01 Asanacie
01-02 Demontaz - odstranenie pripojky plynu a rozvodu plynu v objekte
01-03 Prekladka VTL plynovodu
01-04 Prekladka VN rozvodov a trafostanice
04.1-Demontaz povodnej TSoos2-09a VN kablovej slucky
04.2-MontaZz novej kioskove;j trafostanice TSoos2-079
04.3-Montaz novej VN kablovej slucky
04.4-Montaz novej] NN MDS
SO-02 OBCHODNA GALERIA
02-01 Architektonicko — stavebné rieSenie
02-02 Beténové a ocel'ové konstrukcie, zakladanie
02-03 Zdravotechnika
02-04 Vzduchotechnika, vykurovanie a chladenie
02-05 Elektroinstalacia a uzemnenie
02-06 ProtipoZiarna ochrana
02-07 Vnutorné slaboprudové rozvody, Hlasova signalizacia poZiaru, EPS
02-08 Zariadenie na odvod dymu a tepla
SO-03 SADOVE UPRAVY
SO-04 AREALOVE KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY, DOPRAVNE ZNACENIE
SO-05 UPRAVA VODOVODNEJ PRIPOJKY
S0-06 UPRAVA KANALIZACNEJ PRIPOJKY A AREALOVEJ KANALIZACIE
SO-07 ELEKTRICKA NN PRIPOJKA A AREALOVE NN ROZVODY
SO-08 UPRAVA AREALOVEHO OSVETLENIA
S0-09 UPRAVA SLABOPRUDOVEJ PRIPOJKY
SO-10 DROBNE OBJEKTY

Druh poZadovaného povolenia navrhovanej cinnosti

Pre navrhovanu ¢innost’ bude potrebné uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie v
zmysle zédkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov.

Zmena navrhovanej ¢innosti je rie§ena v Bratislavskom kraji, v okrese Pezinok, v k. 1.
Pezinok, na pozemkoch s p. €. 2390/16, 2390/22, 2390/65, 2390/66, 2390/69, 2390/96.

OU Pezinok v sulade s § 29 ods. 6 zdkona o posudzovani listom zo diia 04.09.2019
upovedomil o zacati konania rezortny organ, povolujuici organ, dotknuté organy a dotknutu
obec, ktorej ozndmenie o zmene navrhovanej &innosti zaslal v prilohe. Nasledne OU Pezinok
informoval verejnost’ na svojom webovom sidle na adrese: http://www.minv.sk/?uradna-tabula-
pk, na uradnej tabuli vsidle ul. MR. Stefanika 10, 902 01 Pezinok a na webovom sidle
Ministerstva Zivotného prostredia SR na adrese: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/retail-

box-pezinok

V silade s § 29 ods. 9 zikona o posudzovani dorudili prislusnému organu svoje
pisomné stanoviska k predmetnému oznameniu o zmene ¢innosti tieto subjekty (stanoviska
s uvadzané v skratenom zneni):



b

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, list ¢. 13886/2020/IDP/22774/2020 zo diia 16. 03. 2020
— suhlasi s ukon¢enim procesu posudzovania. V d’alSom stupni pripravy navrhovanej zmeny
¢innosti ma nasledovné pripomienky a poZiadavky:

1.1. navrhovanu stavbu je potrebné odsuhlasit’ so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych
komunikacii;

1.2. vSetky dopravné parametre je potrebné navrhnit’ v stilade s prislu§nymi normami STN a
technickymi predpismi;

1.3. upozorriujeme, Ze pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikacii je
potrebné posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a vyznacit’ pasma pripustnych hladin
hluku v zmysle vyhlaS8ky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v
zneni neskorSich zmien a predpisov;

1.4. v pripade potreby je nevyhnutné navrhnit’ opatrenia na maximalnu moZnu eliminaciu
negativnych u¢inkov dopravy a zaviazat’ investorov na vykonanie protihlukovych
opatreni. Voci spravcovi pozemnych komunikacii nebude mozné uplatiiovat’ poZiadavku
na realizaciu tychto opatreni, pretoZze negativne ucinky vplyvu dopravy su v case
realizacie zname;

Vyjadrenie QU Pezinok:

Akceptuje sa. PoZiadavky su zapracované do podmienok tohto rozhodnutia a budu

predmetom naslednych povolovacich konani. PoZiadavka 1.2. predstavuje dodrZiavanie

v§eobecne zaviznych predpisov, technickych noriem alebo nariadeni, ktorych dodrzZiavanim
je navrhovatel viazany.

Podla doplnujucich informacii od navrhovatela zo dna 05.06.2020 pri realizacii

navrhovanej zmeny c¢innosti ,, RETAIL BOX Pezinok™ bude navrhovatel reSpektovat’ vsetky

pripomienky Ministerstva dopravy a vystavby SR.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stdatna sprdava odpadového
hospoddrstva, list ¢. OU-PK-OSZP-2020/003913 zo dnia 15.04.2020 — nema namietky a
nepoZaduje aby bola navrhovana zmena €innosti d’alej posudzovana.

2.1. Po uvedeni predmetnej stavby do prevadzky je Ziadatel’ povinny zosuladit’ svoju ¢innost’
s platnou legislativou v odpadovom hospodarstve a so VSeobecne zavdznym nariadenim
Mesta Pezinok v ustanoveniach tykajucich sa odpadového hospodarstva.

Vyjadrenie QU Pezinok:

Stanovisko dotknutého organu sa berie na vedomie. Uvedend poZiadavka predstavuje

dodrZiavanie v§eobecne zdvdznych predpisov, technickych noriem alebo nariadeni, ktorych

dodrZiavanim je navrhovatel viazany.

Okresné riaditel’stvo hasiéského a zachranného zboru v Pezinku, list ¢. ORHZ-PK2-
2020/000830-002 zo diia 10.03.2020 - po preStudovani oznamenia o zmene navrhovanej
¢innosti z hl'adiska ochrany pred poZiarmi nepredpokladd vznik negativnych vplyvov na
Zivotné prostredie.

Vyiadrenie OU Pezinok: Stanovisko dotknutého orgdnu sa berie na vedomie.

Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
list & HZP/5594/2020 zo diia 10.03.2020 - netrva na posudzovani zmeny podl'a zikona
o posudzovani. Cinnost’ bude podliehat’ postideniu podla zakona &. 355/2007 Z.z..
Vyjadrenie OU Pezinok: Stanovisko dotknutého orgadnu sa berie na vedomie.




5. Mesto Pezinok, list ¢. ZacJa/EH3/1934/6027/20 zo dria 18.03.2020:

Doprava:
Dokumentécia uvadza zniZenie poétu parkovacich miest z 217 na 145, z toho 6 PM pre

imobilnych a 4 PM pre auta vybavené detskou sedackou.

Pre vypocet parkovacich miest st uvedené tieto podmienky:
- Zasobovanie prevadzok bude cez vstupné dvere mimo otvaracich hodin (okrem
predajne potravin)
- Sudinitel’ vplyvu del’by prepravnej prace kd= 1,0 pre del'be IAD:ostatna doprava 40:60
- Koeficient mestskej polohy kmp=0,7 osobitne definované zény — obchodné centra
- Zamestnanci 4/1 PM, pri 50 zamestnancoch na 1 smenu 50/4 = 12,5 PM
- Predajna plocha 25 m2/1 PM, pri predajnej ploche 3995,03 m2/25 = 159,8 PM

K vypoétu poctu parkovacich miest mame tieto pripomienky:

5.1. Existujuci typ prevadzkovanych Retail Boxov v ramci Slovenska nepreukazal
zasobovanie prevadzok cez vstupné dvere mimo otvaracich hodin, doporucujeme
vytvorit’ vyhradené parkovacie miesta pred prevadzkami pre zasobovanie s ¢asovym
obmedzenim pre zasobovanie.

5.2. Saéinitel’ vplyvu del’by prepravnej prace: nesuhlasime s pomerom IAD:ostatna doprava
40:60, nakol’ko mesto Pezinok nema MHD a objekt sa nachddza v okrajovej ¢asti mesta,
podiel navstevnikov dopravenych IAD bude uréite viac ako 40%, navrhujeme pomer
IAD:ostatna doprava 55:45 s koeficientom kd= 1,3 v zmysle STN 73 6110, jej zmien a
oprav.

5.3. Pri tychto vstupnych podmienkach: N = 1,1 * (159,8 + 12,5) * 0,7 * 1,3 = 172,47 ... 173
PM

DaZzd’ové kanaliz4cia:
5.4. V ramci uprav dazd’ovej kanalizacie navrhujeme riesit’ zadrZanie zraZkovych vod v
uzemi vsakovacimi blokmi na pozemku investora.

Podzemné vody:

5.5. Vzhladom k tomu, Ze podl'a Ozndmenia o zmene navrhovanej ¢innosti moze byt pri
vystavbe objektu ovplyvnend podzemna voda (str. 54) bude potrebné preverit’ ¢i budu
zabezpefené environmentdlne ciele uréené na dosiahnutie dobrého stavu povrchovych
vod a dobrého stavu podzemnych vdd v zmysle § 16 zédkona €. 364/2004 Z.z. o vodach
(vodny zakon) a pred podanim navrhu na zacatie konania o povoleni navrhovanej
¢innosti poZiadat’ organ Statnej vodnej spravy o vydanie rozhodnutia podl'a § 16a zakona
¢. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zakon).

Zaber pody:

5.6. V kapitole IV.2 Vplyvy na pddu (str. 55) sa konStatuje, Ze ,navrhovana zmena nema
naroky na zaber novych ploch® pricom v kapitole IV.1 Vplyvy na horninové prostredie,
podzemnu vodu je na str. 54 odsek 3 uvedené, Ze ,na Casti uzemia, ktoré nie je v
sudasnosti zastavané sa odstrani humusova vrstva pddy (ornica) hr. 200 mm¢®. Dalej sa
konstatuje, Ze ,,prebytocnd zemina z vykopov ... sa odovzdaju na vyuZitie na skladku,
uréenil mestom resp. investorom®. Mesto Pezinok nebolo poZiadané na urcenie takejto
skladky a Ziada o vysvetlenie nezrovnalosti ohl'adne novych zéberov pody, ktoré si
vyZaduji rozhodnutie o trvalom ¢i do€asnom odnati pddy v zmysle ustanoveni z zdkona
¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pol'nohospodarskej pody.



Sulad s UPN Mesta Pezinok:
V zmysle Uzemného planu mesta Pezinok, ktorého zavizné Gasti su vyhlasené VZN &.
11/2016, je tzemie sucastou urbanistického bloku €. 12-02 zOV ZmieSané uzemie s
prevahou ob¢ianskej vybavenosti.
Uzemie je dotknuté hlavnou mestskou cestou (§tatna cesta 11/502, 11/503) funkénej triedy
Bl MZ 11,5/50 (Seneckd), ktorej uprava a rozSirovanie na poZadovanu triedu je
verejnoprospesnou stavbou. Uzemie je taktie dotknuté navrhovanou zastavkou MHD,
umiestnenej na Seneckej ceste a cyklistickou komunikéciou, trasovanou popri Seneckej
ceste.
Verejnoprospesné stavby dopravného vybavenia
e zriadenie zastdvok autobusovej dopravy na OkruZnej ulici, Seneckej ceste (sucasna
cesta 11/502) pri Hypernove, Senkvickej ceste, Panskom chodniku, Vini¢nianskej
e Uprava a roz§irovanie ciest na uzemi mesta pri ich rekonstrukcii na poZadovanu triedu v
zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie
o cyklistické trasy na izemi mesta ako systém postupne vybudovavany s rekonstrukciami
a novonavrhovanymi komunikaciami
e pesie chodniky na izemi mesta ako systém postupne vybudovéavany s rekonstrukciami
existujucich a vystavbou novonavrhovanych komunikacii
Pre dané tizemie su stanovené nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia, viaZuce
sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

- = —
urifni(i)st funkdneé vyusitio urbanistické intervencéné F: gglﬂzvn&fﬂ/ koeficient |koeficient BSoh
HIs nazov oznadenie | Struktira (US) zasahy (1Z) Zhstavby v i zastavania| zelene
zmie$ané Uzemie bl et o kompletizacia
12 - 02 | s prevahou ob&ian-| zOV solitérov urbanistickej 3 0,25 0,30
skej vybavenosti Struktiry

Aredl je v sulade s regulativmi intenzity vyuZitia izemia.

K navrhu zmien méame z hl'adiska UPN nasledovné podmienky:

5.7. Nakolko je pri vypocte statickej dopravy poéitané okrem IAD aj s ostatnou dopravou, je
potrebné zabezpedit’ vhodné podmienky pre tito ostatni dopravu. Ked'Ze areal bude
taziskom pohybu ludi, je potrebné v dalSej etape projektu (vyhladovo) vyriesit’
zastavky MHD na Seneckej ceste a verejné peSie a cyklistické chodniky popri Senecke;j
ceste.

5.8. reSpektovat’ pre automobilovil dopravu a cestnu siet’ — pri rekonstrukciach ¢i navrhoch
novych komunikacii navrhnutu funkénd triedu, Sirkové pomery a podmienky dané
tabul’kou ¢. 2 STN 736110 v platnom zneni — ,,Charakteristiky funkénych tried MK A az
C*; pri navrhu komunikacii zadefinovat’ uliénu ¢iaru

5.9. v d’alSej etape riesit’ pre kazdi navrhovanu zastavku zastavkovu niku a pristreSok pre
cestujucich — pre primestskd a mestskii hromadnui dopravu

5.10. v dalSej etape reSpektovat’ pri navrhovani cyklistickych tréds tabulku ¢ 6 STN
736110 ,Sirka komunikéacii podPa intenzity cyklistickej premavky“ (min. $irka
jednosmernej cyklistickej trasy 1 250 mm, obojsmernej 2 500 mm) a navrhovat’ podl'a
Sirkovych moZnosti samostatné cyklistické trasy (bez chodcov)

5.11.  reSpektovat’ pri navrhovani pesich tras STN 736110, menovite v ich Sirke (min. §irka
chodnika 1 500 mm)

5.12. upresnit’ tvary novo navrhovanych kriZzovatiek v podrobnej$ej dokumentacii

5.13. likvidovat’ daZzd’ové vody prednostne v mieste ich vzniku (tj. v pripade vhodnych
geologickych podmienok lokdlnym decentralizovanym alebo centralizovanym



vsakovanim malo znecistenych vod do horninového podloZia — nariadenie vlady SR &.
296/2006, §6). V pripade nevhodnych podmienok na vsakovanie vod je potrebna ich
detencia a nasledné regulované vypustanie do povrchovych tokov alebo do stokovej
siete v sulade s poZiadavkami spravcov.

5.14. zabezpeCovat’ zadrZiavanie daZzd’ovej vody v tizemi vyuZivanim vSetkych moZnosti
decentralnej retencie a detencie s cielom zniZenia dazd’ového odtoku

5.15. formou vysadieb izolaénej a ochrannej zelene eliminovat’ negativne pdsobenie
rusivych technickych a dopravnych prvkov v sidle.

Vyjadrenie navrhovatela zo dna 5.06.2020:

Pripomienka 5.1. — 5.3.

Navrhovatel’ sa zaviazal, Ze zdsobovanie bude vykondvané mimo otvdracich hodin cez
vstupné dvere, takZe tiuto poZiadavku povazZuje za neopodstatnenu. V ramci navrhovanej
zmeny sa pomer IAD a ostatnej dopravy urcil s ohladom na existujucu autobusovu zastavku
na Senkvickej ulici, ktord je obsluhovand autobusmi Slovak Lines v ramci vmitromestskej
dopravy. Preto poZiadavku na upravu pomeru IAD: ostatna doprava a z toho vyplyvajiuci
navySeny pocet parkovacich stati povazujeme za neo podstatnenu.

Pripomienka 5.4..

V' ramci navrhovanej zmeny bude zachovand sucasnd koncepcia zachytenia a odvedenia
dazdovych odpadovych véd zo strechy a zo spevnenych ploch rieSeného uzemia aZ do
jestvujuicej verejnej kanalizacie. Pozitivnym vplyvom navrhovanej zmeny bude zvysenie
podielu nespevnenych (zelenych) ploch v aredli umoZnujucich prirodzenu infiltraciu
zraZzkovych vod. Zaroven budu uvedené plochy plnit' funkciu zadrZiavania tychto véd v
lokalite. Nové plochy zelene su navrhované o celkovej rozlohe 1 586 m2.

Pripomienka 5.5..

V predkladanom ozndameni o zmene cinnosti boli identifikované vplyvy navrhovanej ¢innosti
na vody, popisané su v kapitole 1V. Vplyvy na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva
vratane kumulativnych a synergickych, podkapitole 1V.1 Vplyvy na horninové prostredie,
podzemnu vodu a IV.5 Vplyvy na vodné pomery. Pri navrhovanej Cinnosti bude dodrZzana
Ramcova smernica o vode ¢. 2000/60/ES.

V suvislosti s navrhovanou zmenou cinnosti a informdcie uvedené v prislusnych Castiach
oznamenia nie su vplyvy navrhovaného projektu na dosiahnutie environmentdlnych cielov
podla Ramcovej smernice o vodach vyznamné.

Podkladom pre spracovanie oznamenia o zmene cinnosti bola dokumentdcia pre vzemné
rozhodnutie ,, RETAIL BOX PEZINOK*“. O odborné stanovisko podla §16a ods. 3 zdakona ¢.
364/2004 Z. z. mozZe byt v pripade poZiadavky zo strany orgdnu Stdtnej vodnej spravy
poZiadané v suvislosti s povolovanim navrhovanej ¢innosti podla zakona ¢. 364/2004 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov.

Pripomienka 5.6.

Uzemie navrhované pre realizdciu zmeny Cinnosti predstavujii pozemky v k.ai. Pezinok, na
ktorych sa v sucasnosti nachdadza byvala predajiia Hypernova a jej spevnené plochy
(parkoviskd, zdsobovaci dvor). Cinnost je navrhovand na parceldch ¢& 2390/16, 2390/22,
2390/65, 2390/66, 2390/69, 2390/96. Prislusné pozemky siu vo vlastnictve navrhovatela.
Zmenou navrhovanej cinnosti nedojde k zdberu novych pozemkov (mimo aredl byvalej
Hypernovy). Celkova zastavanad plocha po rekonstrukcii a pristavbach bude mensia ako je
sucasna zastavand plocha objektu Hypernovy. Odstrdnenie ornice suvisi s realizdciou
sadovych uprav na pozemkoch v aredli byvalej Hypernovy.



Ako bolo uvedené v kapitole IV.1 zemina z vykopov sa uloZi na medziskladku na vlastnom
pozemku a pouzije sa pri konecnych terénnych upravach. Prebytocna zemina z vykopov a
kamenivo, ktoré sa nebudvu maoct’ vyuZit na spdtné zasypy, terénne upravy a sadové upravy sa
odovzdaju na vyuZitie na skladku, urcenu mestom resp. investorom. V sucasnej dobe nie je
mozné kvantifikovat’ mnozZstvo materialu ktory bude potrebny pre spdtné zdsypy, terénne
upravy a sadové upravy. Sadové upravy budu podrobnejsie rozpracované vo vyssich
stuprioch projektovej dokumentdcie. Mesto Pezinok bude poZiadané o urcenie skladky
prebytocnej zeminy z vykopov a kamenivo aZ v tomto stupni povolovania ¢innosti.

Pripomienka 5.7 — 5.15.
Pri realizacii navrhovanej zmeny cinnosti ,,RETAIL BQX Pezinok® bude navrhovatel
reSpektovat vsetky pripomienky mesta Pezinok z hladiska UPN.

Dia 08.06.2020 dorucilo mesto Pezinok doplnenie stanoviska s ¢ ZacJa-2630-
15093/2020 zo dna 04.06.2020 v nasledovnom rozsahu:

Navrhovatel' predlozil dna 28.05.2020 podklady, ktorymi preukazal, Ze zo zastavky
Senkvickéa cesta je zaujmové uzemie obsliZené linkami primestskej dopravy a navrhuje
ponechat’ suéinitel’ vplyvu del’by prepravnej prace pre pomer IAD:ostatna doprava 40:60 s
koeficientom kd= 1,0.

Nakolko primestska autobusova doprava nenahradza hromadnu dopravu v meste v plnom
rozsahu (intervaly liniek, obsluZnost’ uzemia), nesthlasime s pomerom del’by prepravnej
prace IAD:ostatna doprava 40:60, poZadujeme pomer minimalne 45:55 s koeficientom kd=
12,

- Pri tychto vstupnych podmienkach: N = 1,1 * (159,8 + 12,5) * 0,7 * 1,2 = 159,21 ... 160
PM

Na zaklade uvedeného Ziadame v dokumentacii upravit’ pocet parkovacich miest na 160.
Ostatné podmienky dané v stanovisku ¢. ZacJa/EH3/1934/6027/2020 zo diia 18.03.2020
ostavaju v platnosti.

Diia 02.09.2020 dorucilo mesto Pezinok stanovisko s ¢. ZacJa-2988-23009/2020 zo dia
31.08.2020, v ktorom prehodnotilo pripomienky k ozndmeniu o zmene c&innosti v Casti
doprava nasledovne:

Pdvodne predloZzena dokumentacia bola na zéaklade pripomienok Mesta Pezinok upravena
(zmenSena predajnd plocha a zniZeny pocet parkovacich miest) a doruend k novému
posudeniu dria 03.08.2020. Dokumentéacia uvadza zniZenie poctu parkovacich miest z 217 na
145, z toho 6 PM pre imobilnych a 4 PM pre auta vybavené detskou sedackou.

Pre vypocet parkovacich miest su uvedené tieto podmienky:

- Zéasobovanie prevadzok bude cez vstupné dvere mimo otvéaracich hodin (okrem predajne
potravin)

- Koeficient mestskej polohy kmp=0,7 osobitne definované zéony — obchodné centra

- Zamestnanci 4/1 PM, pri 50 zamestnancoch na 1 smenu 50/4 = 12,5 PM

- Predajna plocha 25 m2/1 PM, pri predajnej ploche 3751,43 m2/25 = 150,05 PM

K vypoétu poétu parkovacich miest mame tieto pripomienky:

Existujuci typ prevadzkovanych Retail Boxov v ramci Slovenska nepreukazal zasobovanie
prevadzok cez vstupné dvere mimo otvaracich hodin, doporuc¢ujeme vytvorit’ vyhradené
parkovacie miesta pred prevadzkami pre zasobovanie s cEasovym obmedzenim pre
zasobovanie.



Pri tychto vstupnych podmienkach: N = 1,1 * (150,05 + 12,5) * 0,7 * 1,15 = 143,93 ... 145
PM

Vyjadrenie OU Pezinok:

OU Pezinok poziadavky mesta Pezinok Ciastocne zapracoval do podmienok tohto
rozhodnutia. Podmienku zmeny poctu parkovacich miest (bod 5.3.) nezahrnul do podmienok
rozhodnutia nakolko mesto Pezinok v dopliiujicom stanovisku s ¢. ZacJa-2988-23009/2020
zo dna 31.08.2020 suhlasi s povodne navrhnutym poctom parkovacich miest 145.

PoZiadavky 5.8, 5.10., 5.11. predstavuju dodrZiavanie vSeobecne zaviznych predpisov,
technickych noriem alebo nariadeni, ktorych dodrZiavanim je navrhovatel viazany.

Dotknuta verejnost’

6. Podanim zo dia 12.03.2020, zaujalo svoje stanovisko ZdruZenie domovych samosprav,

Rovniankova 14, P.O.BOX 218, 851 02 Bratislava s nasledovnymi pripomienkami:

6.1. Podla §17 zdkona o Zivotnom prostredi €.17/1992 Zb. ,(1) Kazdy je povinny,
predovSetkym opatreniami priamo pri zdroji, prechadzat’® znecistovaniu alebo
poskodzovaniu Zivotného prostredia a minimalizovat’ nepriaznivé ddsledky svojej
¢innosti na Zivotné prostredie. (2) Kazdy, kto vyuZiva uzemia alebo prirodné zdroje,
projektuje, vykonava alebo odstrafiuje stavby, je povinny také ¢innosti vykonavat’ len po
zhodnoteni ich vplyvov na Zivotné prostredie a zataZenie Uzemia, a to v rozsahu
ustanovenom tymto zakonom a osobitnymi predpismi. (3) Kazdy, kto hodla zaviest’ do
vyroby, obehu alebo spotreby technologie, vyrobky a latky, alebo kto ich hodla dovazat,
je povinny zabezpetit, aby spifiali podmienky ochrany Zivotného prostredia a aby v
pripadoch ustanovenych tymto zdkonom a osobitnymi predpismi boli posidené z
hladiska ich moZnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Ziadame navrhovatela, aby zhodnotil vplyv predmetného zdmeru a to z hladiska

nasledovnych ustanoveni osobitnych zakonov:

a) Ziadame podrobne rozpracovat’ a vyhodnotit’ v textovej aj grafickej &asti dopravné
napojenie, ako aj celkovi organizaciu dopravy v uzemi suvisiacom s navrhovanou
¢innost'ou v stlade s prislusnymi normami STN a Technickymi podmienkami TP
09/2008 , TP 10/2008. Ziadame vyhodnotit’ dopravno — kapacitné postdenie v stlade s
prislusSnymi normami STN a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické
podmienky TP 10/2010 , Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov
velkych investiénych projektov) pre existujuce krizovatky ovplyvnené zvySenou
dopravou navrhovanej stavby a zohl'adnit’ §irSie vzt'ahy vychadzajuce z vyvoja dopravne;j
situdcie v dotknutom tizemi, z jej siasného stavu a aj z koncepénych materidlov mesta
zaoberajucich sa vyvojom dopravy v budtcnosti (20 rokov od uvedenia stavby do
prevadzky). Ziadame tak preukazat’, Ze nie je potreba realizovat’ vyniitené investicie a
zaroven, Ze nedochddza k nadmernému zataZeniu uUzemia v doésledku dynamicke;j
dopravy.

QU Pezinok:

Podl'a dopliujucich informacii od navrhovatela vplyvy navrhovanej ¢innosti na dopravu
a dopravnu situdciu v vizemi su opisané v oznameni o zmene ¢innosti v ramci kapitoly II1.
2.2 PoZiadavky na vstupy, 111.2.2.5 Doprava a ind infrastruktura a dalej v ramci kapitoly
V. 9 Vplyvy na dopravu. Graficka vizualizacia dopravného napojenia je rozpracovand v
prilohe 2. Koordinacna situdcia.

Dopravné riesenie bude spodrobnené v dokumentdcii pre uizemné rozhodnutie, vidtane
vypoctov normovych potrieb statickej dopravy.

Napojenie uzemia je rieSené tak ako doteraz objekt ndkupného centra Hypernova zo
Senkvickej a Seneckej ulice (I1/502) z juznej a severnej strany pozemku.
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b)

d)

V pripomienke Specifikované technické podmienky sa tykaju

o TP 09/2008 Zariadenia, infrastruktura a systémy technologického vybavenia PK
PoZiadavky sa tykaju vylucne systémov a zariadeni pouZivanych na nasledujicich
pozemnych komunikdcidach: 1. dialnice a rychlostné cesty, 2. cesty I triedy, 3. miestne
rychlostné komunikdcie

o TP 10/2008 Inteligentné dopravné systémy a dopravné technologické zariadenia
PoZiadavky sa tykaju vylucne systémov a zariadeni pouZivanych na nasledujiicich
pozemnych komunikdcidach: 1. dialnice a rychlostné cesty, 2. cesty I triedy, 3. miestne
rychlostné komunikdcie

V' ramci navrhovanej Cinnosti sa neuvaZuje s dopravnym napojenim na pozemné
komunikdcie, pre ktoré su definované poZiadavky v TP 09/2008, TP 10/2008.

OUPK poziadavku berie na vedomie, méze byt predmetom dalsieho stupria projektovej
dokumentdcie a povolovacieho konania.

Ziadame overit’ vypo&et potrebného po&tu parkovacich miest v silade s aktudlnym
znenim prislunej normy STN 73 6110. Ziadame tak preukazat, Ze nie je potreba
realizovat’ vynutené investicie a zarovei, Ze nedochadza k nadmernému zat'aZeniu
uzemia v dosledku statickej dopravy.

OU Pezinok:

Podla doplnujucich informdcii od navrhovatela navrh riesi 145 parkovacich miest, z
toho 6 miest pre imobilnych obcanov a 4 miesta pre rodiny s detmi.

Navrhované komunikdcie, spevnené plochy a parkoviska su navrhnuté v sulade
s platnymi slovenskymi technickymi normami a to hlavne :

STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikdcii

STN 73 6133 Stavba ciest

STN 73 3050 Zemné prdce. VSeobecné ustanovenia a dalSie bezprostredne suvisiace
normy.

OUPK poziadavku berie na vedomie, méze byt predmetom dalSieho stupiia projektovej
dokumentdcie a povolovacieho konania.

Ziadame overit’ obsluhu uizemia verejnou hromadnou dopravou; Ziadame, aby prislugna
zastavka hromadnej dopravy bola maximalne v 5-minutovej peSej dostupnosti a
preukazat’ tak zniZovanie zat'aZenia Uzemia dopravou vytvorenim predpokladov na
vyuZzivanie hromadnej dopravy.

OU Pezinok:

Podla doplnujucich informdcii od navrhovatela hodnotené uzemie navrhované pre
realizdciu zmeny cinnosti sa nachadza v zastavanom tvzemi mesta Pezinok. Zastavka
hromadnej dopravy je situovana v blizkosti odbocky k aredalu. Dochadzkova vzdialenost
cca 5 minut.

OUPK povazuje pripomienku za splnent.

Vyhodnotit' dostatonost’ opatreni v zmysle spracovaného dokumentu ochrany prirody
podl'a §3 ods.3 aZ ods.5 zdkona OPK ¢.543/2002 Z.z.

OU Pezinok:

Podla doplnujucich informdcii od navrhovatela navrhovand c¢innost’ nebude mat’ vplyv
na uzemia, ktoré su predmetom ochrany podla zdakona ¢ 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny. V zmysle zdakona ¢ 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v hodnotenom
sizemi plati 1. stuperi ochrany prirody (vieobecnd ochrana). Uzemie nezasahuje do
prvkov USES. Nepredpokladd sa naruenie vyznamnych ekosystémov. Po ukonceni
vystavby budu realizované sadové upravy dotknutych pléch. Plochy zelene budu
zatravnené a doplnené o krikovu a stromovii zelen.

OUPK povazuje pripomienku za bezpredmetmi nakolko v mieste vykondvania zmeny
navrhovanej ¢innosti sa nenachddzaju vzemia, ani iné prvky, osobitne chrdanené podla
zdkona ¢ 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov
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e) Ziadame vyhodnotit’ sulad vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti s ochranou zelene
v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pddou, STN 83
7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie tak, aby sa
preukazala ochrana krajinnych zloZiek v zmysle zdkona OPK ¢.543/2002 Z.z.; preukazat’
ochranu existujicej zelene, a to poéas vystavby a aj prevadzky stavby.

QU Pezinok:

Podla dopliujucich informacii od navrhovatela navrhované hrubé terénne upravy su
navrhnuté v sulade s platnymi slovenskymi normami a to hlavne :

STN 73 6133 Stavba ciest

STN 73 3050 Zemné prdce. VSeobecné ustanovenia a dalsie bezprostredne normy

STN 83 7010 OSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetdcie

STN 83 7015 - Technologia vegetacnych uprav v krajine. Praca s podou

STN 83 7016 - Technologia vegetacnych uprav v krajine. Rastliny a ich vysadba

STN 83 7017 - Technologia vegetacnych uprav v krajine. Travniky a ich zakladanie.
Plochy zelene budu tvorit' okrajové Casti aredlu, ktoré budu upravené travnikmi.
Existujuce dreviny (ponechavané v blizkosti stavby) treba chranit’ v zmysle STN 83 7010
Ochrana prirody, oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetdcie. V pripade ak
by doslo k zaberu pléoch zelene (napr. pri vystavbe inZinierskych sieti) budu tieto plochy
uvedené po ukonceni prdc do pévodného stavu.

Navrhovana plocha zelene v ramci aredalu RETAIL BOX Pezinok predstavuje 1 586 m2.
Sucastou projektu sadovych a vegetacnych vprav je aj vysadba 23 kusov stromov.

OU PK povazuje pripomienku za neopodstatneni. Ucelom zistovacieho konania nie je
hodnotenie suladu navrhovanej ¢innosti so stavebnotechnickymi normami.

f) Ziadame dosledne respektovat’ a postupovat podPa Ramcovej smernice o vode &.
2000/60/ES; najmé vyhodnotit’ vplyv na Zivotné prostredie a jeho zloZky podla ¢lanku
4.7 Ramcovej smernice o vode, ktora je transponovana do narodnej legislativy a jej
slovenska transpozicia je pravne zavizna
(http://www.minzp.sk/oblasti/voda/implementacia-smernic-eu/). Za tymto ucelom
Ziadame vyhodnotit’ primarne posudenie vplyvov na vody prislusnymi metodikami CIS
pre aplikaciu Ramcovej smernice 0 vode ¢. 2000/60/ES
(http://ec.europa.eu/environment/water/waterframework/facts_figures/guidance docs_en.
htm) a tak preukazat’, Ze v dosledku realizécie zdmeru nemdZe byt’ zhorSena kvalita vod a
vodnych utvarov; rovnako Ziadame preukazat, Ze realizdciou zameru sa nenarusi
prirodzeni vodna bilancia ani prirodzené odtokové pomery v Gizemi.

QU Pezinok:

Podla dopliujucich informacii od navrhovatela v predkladanom oznameni o zmene
Cinnosti boli identifikované vplyvy navrhovanej cinnosti na vody, popisané su v kapitole
V. Vplywy na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva vrdtane kumulativnych a
synergickych, podkapitole 1IV.1 Vplyvy na horninové prostredie, podzemnu vodu a IV.5
Vplyvy na vodné pomery. Pri navrhovanej ¢innosti bude dodrZana Ramcova smernica o
vode ¢. 2000/60/ES.

V suvislosti s navrhovanou zmenou Cinnosti a informdcie uvedené v prislusnych castiach
oznamenia nie su vplyvy navrhovaného projektu na dosiahnutie environmentdlnych
cielov podla Ramcovej smernice o vodadch vyznamné.

Podkladom pre spracovanie oznamenia o zmene cinnosti bola dokumentacia pre vzemné
rozhodnutie ,, RETAIL BOX PEZINOK“. O odborné stanovisko podla §16a ods. 3 zakona
¢ 364/2004 Z. z. moézZe byt' v pripade poZiadavky zo strany organu Stdtnej vodnej spravy
poZiadané v suvislosti s povolovanim navrhovanej ¢innosti podla zdakona ¢. 364/2004 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov.
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g)

h)

OUPK pripomienku berie na vedomie, rdmcovd smernica o vode je zapracovand do
prislusnej legislativy, reSpektovat’ a postupovat’ podla uvedenej smernice a zdkona je
povinnost'ou kazdého investora.

Dokumentéciu pre primarne posudenie vplyvov na vody podl'a §16a Vodného zakona v
d’alsej projekéne;j faze Ziadame spracovat’ metodikou
(http://www.jaspersnetwork.org/plugins/servlet/documentRepository/downloadDocument
?documentl d=441).

OU Pezinok:

Podla doplnujucich informdcii od navrhovatela podkladom pre spracovanie oznamenia
o zmene cCinnosti bola dokumentdcia pre uzemné rozhodnutie ,, RETAIL BOX PEZINOK *“.
O odborné stanovisko podla §16a ods. 3 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. méZe byt v pripade
pozZiadavky zo strany organu §tdatnej vodnej spravy poZiadané v suvislosti s povolovanim
navrhovanej cinnosti podla zdakona ¢. 364/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
Takzvané ,,primdrne posudenie* vykondva Vyskumny ustav vodného hospodarstva ako
odborné-vedecko-vyskumné pracovisko vodného hospoddrstva poverené vykonom
primdrneho posudenia vyznamnosti vplyvu realizdcie novych rozvojovych projektov na
stav utvarov povrchovej vody a stav utvarov podzemnej vody vo vztahu k plneniu
environmentalnych cielov. Otdzka spracovania primdrneho posudenia vyznamnosti
vplyvu navrhovanej Einnosti na utvary vod prichadza do uvahy v etape zadefinovania
detailného projektového riesenia éinnosti, teda najskér na virovni DUR.

OUPK berie pripomienku na vedomie. Orgdn Stdtnej vodnej sprdvy v nasledujiicich
povolovacich konaniach uréi podmienky realizdacie stavby a prevadzky tak, aby boli
splnené potrebné poZiadavky na odkanalizovanie a zdasobovanie predmetnej stavby pitnou
vodou.

Ziadame definovat’ najbliZz§iu existujuci obytnu, event. ini zastavbu s dlhodobym
pobytom o0s6b v okoli navrhovanej €innosti, vo vdzbe na hlukové, rozptylové vplyvy,
dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok a vyhodnotit' vplyv jednotlivych
emisii a imisii na tieto oblasti s dlhodobym pobytom o0sdb a preukazat, Ze nebudu
vystaveny nadmernému zataZeniu. Ziadame Vyskovo aj funké&ne zosuladit’ s okolitou
najbliz§ou zastavbou.

QU Pezinok:

Podla doplnujucich informdcii od navrhovatela stavba RETAIL BOX s prisluchajiucou
technickou a dopravnou infrastrukturou je situovand v ramci jestvujuceho aredlu
supermarketu Hypernova v zastavanom vzemi mesta Pezinok.

Vplyvy navrhovanej cinnosti na obyvatelstvo v uzemi su opisané v ozndmeni o zmene
Cinnosti v ramci kapitoly 1V. 8 Vplyvy na obyvatel'stvo.

S ohladom na charakter navrhovanej zmeny Cinnosti, hlukové a rozptylové pomery
lokality a predpokladané vplyvy navrhovanej zmeny Ccinnosti na uvedené faktory
Zivotného prostredia nepovazujeme spracovanie Specifickych Studii v danej oblasti za
potrebné.

Stromovad zelen urcend na vyrub sa v hodnotenom uzemi nenachddza.

Navrhovany objekt reSpektuje vysSkové zonovanie a odstupové vzdialenosti vo vztahu k
susednym, zdpadne a vychodne poloZenym objektom.

OUPK povazuje pripomienku za splnen.

Osobitne Ziadame vyhodnotit’ a analyzovat’ €istotu ovzdus$ia a vplyv zdmeru na neho; v
tejto suvislosti osobitne analyzovat’ vplyv pevnych ¢astic PM 10, PM 2,5. Vplyv PM10
¢astic na 'udské zdravie je pritom uz dlhodobo povaZované za jedno z najpodstatnejSich
kritérii a parametrov emisnych §tadii s vplyvom napriklad na alergické ochorenia, ktoré
maju v sucasnosti stupajucu tendenciu. Okrem vys$Sej umrtnosti zlad kvalita ovzduS$ia
sposobuje aj pokles nasej schopnosti sustredit’ sa, pracovat’ ¢i CastejSie absencie v praci a
Skole. ZvySenym koncentracidm drobnych prachovych &astic PM2,5 je na Slovensku
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k)

y

vystavend pédtina obyvatel'ov, ¢o je omnoho viac ako 13-percentny priemer v Eurdpe.
Problém mame aj s prizemnym ozénom. Vysledkom je minimalne 3800 pred¢asnych
umrti, strata produktivity a HDP. Zamer sa musi zaoberat’ zlepSenim podmienok kvality
ovzdusia.

QU Pezinok:

Podl'a doplnujucich informdcii od navrhovatela Cistota ovzduSia a vplyv navrhovanej
zmeny Cinnosti na ovzduSie, je stanovend v ozndmeni o zemne Cinnosti v kapitole 111.6.8
Znecistenie ovzduSia a IV.3 Vplyv na ovzdusie. Rozptylové podmienky hodnoteného
uzemia su dobré, tzemie netrpi zhorSenym prevetrdavanim, preto nepredpokladdame
zhorSenie kvality ovzduSia v porovnani so sucasnym stavom v hodnotenom iizemi a jeho
bezprostrednom okoli v suvislosti s dopravou. Vplyvy na ovzdu$ie pocas vystavby su
zmiernitelné technicko-organizacnymi opatreniami.

OUPK povazuje pripomienku za splnen.

Ziadame overit’ statiku stavby nezavislym oponentskym posudkom a preukazat, Ze
statika nie je v dosledku podhodnotenia nebezpecna resp. v doésledku nadmerného
naddimenzovania prili§ nezat’azuje izemia a zlozky Zivotného prostredia.

OU Pezinok:

Podl'a doplnujucich informdcii od navrhovatela statiku stavby nie je potrebné v zmysle
vyhlasok a STN noriem spracovavat’ dvoma nezavislymi statikmi.

OUPK poziadavku berie na vedomie, moze byt predmetom d'alsieho stupiia projektovej
dokumentdcie a povolovacieho konania.

Ziadame variantné riesenie okrem nulového variantu este aspoii v dvoch alternativnych
variantoch, tak aby sa naplnil u€el zékona podl'a §2 pism. ¢ zékona EIA €.24/2006 Z.z.
,»objasnit’ a porovnat’ vyhody a nevyhody navrhu strategického dokumentu a navrhovane;j
¢innosti vratane ich variantov a to aj v porovnani s nulovym variantom®.

OU Pezinok:

Podla dopliujucich informacii od navrhovatela predkladané oznamenie o zmene sa
zaoberd hodnotenim a posudzovanim vplyvov navrhovanej ,, Zmeny cinnosti — RETAIL
BOX PEZINOK*. Podla priloha ¢. 8a zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov nie je variantné rieSenie
sucastou oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti.

OUPK povazuje pripomienku za neopodstatnent, zdkon o posudzovani nevyZaduje
v pripade zmien navrhovanej ¢innosti ich variantné riesenia.

Vyhodnotit’ zamer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeologiou v dotknutom uUzemi.
PoZadujeme spracovat’ aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim
analyzy redlnych vplyvov a uvedené zistenia pouZit’ ako podklad pre spracovanie analyzy
vplyvov navrhovaného posudzovaného zameru v oblasti geologie a hydrogeologie.

QU Pezinok:

Podla doplriujucich informacii od navrhovatela v ozndameni o zmene Cinnosti su na
zdklade dostupnych archivaych udajov primerane vyhodnotené geologické a
hydrogeologické pomery uzemia, ako aj vplyy navrhovanej Cinnosti na horninové
prostredie a podzemnu vodu (II.6 Zdkladné informdcie o sucasnom stave Zivotného
prostredia dotknutého uizemia vratane zdravia, IV. Vplyvy na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatelstva vratane kumulativnych a synergickych).

OUPK poZiadavku berie na vedomie, méze byt predmetom dalSieho stupiia projektovej
dokumentdcie a povolovacieho konania.

Ziadame doloZit' hydraulicky vypoget prietokovych mnoZstiev ORL, dazdovej a
odpadovej kanalizdcie a ostatnych vodnych stavieb a tak preukazat, Ze neddjde k
pretaZeniu kanalizacnej siete a teda k zvySeniu rizika zaplav ako aj to, Ze kanalizacia
bude G&inna a spiiiat’ parametre podla zékona o kanalizaciach €.442/2002 Z.z.

OU Pezinok:
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Podla dopliujucich informdcii od navrhovatela vypocet splaskovych véd Je spracovany
v zmysle platnej STN 75 6101 — ,,Stokové siete a kanalizacné pripojky* na zdklade
Vpoctu potreby vody - vid' objekt SO-05 Uprava vodovodnej pripojky takto:
Osplas.denné = Qd = 4 000,00 l/denr = 4,00 m3/den = 0,093 /s
Osplas. denné max. = Qd max. = 5 200,00 l/der = 5,20 m3/den = 0,120 l/s
Osplas. rocné = Qroéné = 1 460,00 m3/ rok
Maximadlny prietok splaskovych odpadovych vod:
Osplaskové max. = 1/12 . 4,00 m3/deri . 6,7 = 2,233 m3/hod. = 0,59 l/s (so 100 % rezervou
1,18 l/s)
Vypocet dazd'ovych vod
Je spracovany v zmysle platnej STN 75 6101 — ,, Stokové siete a kanalizacné pripojky‘‘ na
zdklade vzorca:
Qdazdové=y . i. A - kde znaci:

- y - sucinitel’ odtoku STN 75 6101 — tab. ¢. 3

- i - vydatnost smerodajného 15 min. dazda podla HMU, ombrografickd stanica
Bratislava = 180,00 l/s/ha — periodicita 0,2

- A - plocha povodia v ha
- odtok z novo riesenych ploch aredlu do navrhovanej jednotnej dazdovej kanalizacie:
- strecha objektu, vratane pristavby - Qdazdové = 0,90 . 180,00 l/s/ha . 0,523 ha = 84,73
/s
- aredlové komunikacie (asfalt, beton)- Qdazdové = 0,90 . 180,00 l/s’ha . 0,225 ha = 36,45
s
- parkoviska (asfalt ) - Qdazdové = 0,90 . 180,00 I/s/ha . 0,068 ha = 11,02 /s
- chodniky (dlazba ) - Qdazd'ové = 0,70 . 180,00 l/s/ha . 0,074 ha = 9,33 l/s
- prilahla zelern - Qdazdové = 0,10 . 180,00 l/s/ha . 0,060 ha = 1,08 I/s

Dazdové vody celkom Qdazdové = 142,61 I/s
V ramci navrhovaného riesenia nedojde k zvdcsSeniu, rozsireniu spevnenych pléch oproti
sucasnému stavu a tym ani k navySeniu mnoZstva odvadzanych dazdovych odpadovych
vad z celého uizemia novo rieSeného obchodného objektu ,, Retail Box Pezinok”.
OUPK poziadavku berie na vedomie, méze byt predmetom dalsieho stupria projektovej
dokumentacie a povolovacieho konania.
Ziadame overit’ navrh &innosti s izemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit
predpokladanych €innosti aj v okolitom Uzemi. V tomto duchu nasledne preverit’ aj
vSetky predchadzajice body nasho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni suladu s
uzemnym planom je doleZité zohladiiovat’ nielen stanovené regulativy, ktoré sa tykaju
technickych rieSeni, ale rovnako aj d’alSie atributy socidlnej a obc¢ianskej vybavenosti a
charakteru Uzemia a navrhovaného zameru a to z hladiska kumulacie a subeZného
pdsobenia. Ziadame tak preukazat, Ze neddjde k nadmernému zataZeniu Gzemia v
rozpore s Uzemnym planom.
OU Pezinok:
Podla doplrwjicich informdcii od navrhovatela podla UPN mesta Pezinok je hodnotené
uzemie a jeho okolie vymedzené pre funkciu , zmieSané iizemie s prevahou obcianskej
vybavenosti‘ (Hrdina, Mrdzova a kol., 2016). Navrhovand zmena Cinnosti je v sulade s
uzemnym planom mesta Pezinok- Hodnotené tuzemie a okolité plochy obcianskej
vybavenosti nadvizujii na priestor priemyselnej zony Senkvickd cesta I
OUPK berie poziadavku za splnenii, podla stanoviska mesta Pezinok je ¢innost’ v silade
s uzemnym planom mesta Pezinok

Ziadame preukéazat’ spbsob plnenia povinnosti vyplyvajuce zo zakona o odpadoch

¢.79/2015 Z.z. a uviest’ navrhované opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR
(https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela). Ziadame
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Q)

zapracovat’  zavdzné  opatrenia  Programu  odpadového  hospodarstva SR
(http://www.minzp.sk/files/sekciaenviromentalneho-hodnotenia-riadenia/odpady-a-
obaly/registre-a-zoznamy/poh-sr-2016- 2020 _vestnik.pdf) do zdmeru a v fiom
navrhovanych opatreni a preukazat’ tak plnenie zavéznych zédkonnych povinnosti na
useku odpadového hospodarstva.

OU Pezinok::

Podl'a dopliujucich informdcii od navrhovatela v predkladanom ozndmeni o zmene
¢innosti boli identifikované produkované odpady a nakladanie s nimi, popisané su v
kapitole II1.2.3 Udaje o vystupoch, podkapitole 1V.2.3.3 Odpady.

V ramci navrhovanej ¢innosti budii v etape vystavby ako aj v etape prevadzky zariadenia
dodrZiavané vsetky dotknuté ustanovenia zakona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch ako aj
zavdzné opatrenia POH SR.

OUPK berie poziadavku na vedomie, v predloZenom ozndmeni o zmene Cinnosti je
uvedené, ako budu v procese pripravy, realizdcie stavby a v jej prevadzke reSpektované
podmienky zakona o odpadoch a budu ddsledne dodrZané, nakolko sa jedna o povinnost
vyplyvajucu z osobitnych predpisov.

Ziadame preukazat’ désledne ochranu polnohospodarskej pddy v zmysle zdkona o
ochrane polnohospodarskej pddy &.220/2004 Z.z. Ziadame overit’ bonitu zaberanych
pol'nohospodarskych pdd a predloZit' odovodnenie nevyhnutnosti takéhoto zaberu.
Ziadame overit,, Ze predloZeny zdmer nie je situovany na ornej pdde najvyssej kvality
prislusného katastralneho

OU Pezinok:

Podla doplnujucich informacii od navrhovatela parcely, na ktorych sa ma navrhovand
Cinnost realizovat’ su v katastri nehnutelnosti evidované ako zastavand plocha a nadvorie
a ornad péda (jedna parcela). Navrhované hrubé terénne upravy su navrhnuté v sulade s
platnymi slovenskymi normami a to hlavne:

STN 73 6133 Stavba ciest

STN 73 3050 Zemné prdce. VSeobecné ustanovenia a dalSie bezprostredne suvisiace
normy

STN 72 1002 Klasifikdcia zemin pre dopravné stavby

Podl'a hodnoty pozemku, ktory tvori polnohospoddrsku podu na zdklade bonitovanych
podnoekologickych jednotiek (Vyhlaska MP SR 38/2005 Z. z.) patri ornda péda do
kategorie 1. Pdoda nema vysoku bonitu a preto je vhodnd na realizaciu navrhovanej
innosti. Navrhovand éinnost je plne v silade s Uzemnym pldnom mesta Pezinok
(Hrdina, Mrazova a kol., 2016).

OUPK berie poziadavku za splneni.

Priemerny Slovak potrebuje pre svoj Zivot 536 metrov Stvorcovych zemského
povrchu;priemerny Brit 430, Fin az 2 459 metrov Stvorcovych (Eurostat za rok 2015,
Land footprint, (idaje nezahitiaju polnohospodarstvo). Clovek postupne premietia povrch,
prispdsobuje ho svojim potrebam. Institut Alternatives Economiques s vyuZitim udajov
Eurostatu vypocital, Ze rozloha tychto umelych, ¢lovekom pretvorenych oblasti, v rokoch
2009-2015 narastla v kaZzdej krajine Eur6pskej unie — napriek hospodarskej krize a v
mnohych pripadoch (Grécko, Mad’arsko, Estonsko) aj napriek poklesu obyvatelov.
Statistika zahfia len ¢lovekom vyznamne pretvorené oblasti, ako mesta, komunikécie,
$portoviska & zalievané zahrady. Clovek viak vyuZiva aj d’alsie oblasti pre ziskavanie
zdrojov: na pol'nohospodarsku vyrobu, priemysel a pod. Na Slovensku bol tento narast
druhy najvisi v EU — rozloha &lovekom pretvorenych oblasti sa medzi 2009 — 2014
zvysila o 14,9 percenta. Je mozné preto dovodne sa domnievat’ o neplneni povinnosti
podla §11 zdkona o Zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb. nezataZovat’ uzemie nad Ginosnu
mieru. Ziadame preto preukdzat’ na Grovni obce/mesta, okresu, regidnu a $tatu, Ze nie je
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moZné projekt zrealizovat’ bez d’alSieho zaberu prirodnych ploch napriklad revitalizaciou
a obnovou nevyuzivanych priemyselnych arealov, brownfieldov a podobne.

OU Pezinok:

Podla dopliujucich informacii od navrhovatela zmena cinnosti bude realizovana v
existujucom aredli byvalého supermarketu Hypernova. Objekt je rieSeny ako
rekonstrukcia a pristavba jestvujuceho objektu "HYPERNOVA PEZINOK". Zmenou
navrhovanej Cinnosti nedojde k zaberu novych pozemkov. Celkova zastavand plocha po
rekons$trukcii a pristavbdach bude mensSia ako je sucasnd zastavand plocha objektu
Hypernovy.

Navrhovana zmena cinnosti je v sulade s platnou vizemnoplanovacou dokumentaciou —
Uzemnym pldnom mesta Pezinok v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

OUPK berie poziadavku za neopodstatneni.

Podla §29 ods.3 zakona EIA ¢.24/2006 Z.z. ,,Ak sa rozhoduje o tom, ¢i sa navrhovana
¢innost’ alebo jej zmena bude posudzovat’ podl'a tohto zakona, primerane sa pouZiju kritéria
pre zistovacie konanie uvedené v prilohe ¢. 10, priCom prisluSny organ prihliada aj na
stanoviskd podla § 23 ods 4.“ Ak sa nepreukdZe sulad zameru s environmentalnymi
zaujmami podl'a osobitnych zdkonov v rozsahu ako sme uviedli v bode a) azZ p) v tejto Casti
nasho stanoviska, poZadujeme, aby sa rozhodlo o posudzovani navrhovaného zameru
»RETAIL BOX PEZINOK® prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného prerokovania,
odborného posudenia so spracovanim zévereéného stanoviska, ktoré navrhovany zédmer
komplexne posudi a pripadne navrhne kompenzaéné opatrenia; v takomto pripade Ziadame v
rozsahu hodnotenia uviest’ aj povinnost’ vyhodnotit’ body a) azZ r) tejto ¢asti naSho vyjadrenia
a sucasne naSe pozZiadavky uvedené v cCasti 2) a v Casti 3) tohto vyjadrenia uviest’ v
zavdaznych podmienkach zavere¢ného stanoviska..

V pripade, Ze prisluSny organ vyda rozhodnutie zo zistovacieho konania o d’alSom
neposudzovani vplyvov zdmeru ,,RETAIL BOX PEZINOK®“ na Zivotné prostredie podla
zédkona EIA, Ziadame zapracovanie podmienok uvedenych v casti 2) a v casti 3) tohto
stanoviska do zavdznych podmienok rozhodnutia podl'a §29 ods.13 zdkona EIA a zaroven
ich vyhodnotit’ v odévodneni rozhodnutia podla §20a pism. a zdkona EIA.

6.2. Podla §18 zdkona o Zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb.: ,,Kazdy, kto svojou ¢innost'ou
znelistuje alebo poSkodzuje Zivotné prostredie alebo kto vyuZiva prirodné zdroje, je
povinny na vlastné naklady zabezpecovat’ sledovanie tohto pdsobenia a poznat’ jeho
moZné dosledky.”; podla §27 ods.] zakona o Zivotnom prostredi: , Kazdy, kto
poSkodzovanim Zivotného prostredia alebo inym protiprdvnym konanim spdsobil
ekologicku ujmu, je povinny obnovit’ prirodzené funkcie naruSeného ekosystému alebo
jeho Casti. Ak to nie je mozné alebo z vaznych dovodov ucelné, je povinny ekologicku
uyjmu nahradit’ inym spdsobom (ndhradné plnenie); ak to nie je mozZné, je povinny
nahradit’ tuto ujmu v peniazoch. Subeh tychto nahrad sa nevyluduje. Sposob vypoétu
ekologickej ujmy a d’alSie podrobnosti ustanovi osobitny predpis.“. Podl'a §8 zékona o
Zivotnom prostredi ,,Ochrana Zivotného prostredia zahfiia c¢innosti, ktorymi sa
predchadza znecistovaniu alebo poSkodzovaniu Zivotného prostredia alebo sa toto
zneCistovanie alebo poSkodzovanie obmedzuje a odstrariuje. Zahfiia ochranu jeho
jednotlivych zloZiek, alebo konkrétnych ekosystémov a ich vzajomnych vizieb, ale aj
ochranu Zivotného prostredia ako celku.“ Podla §10 zdkona o Zivotnom prostredi
Ekologicka ujma je strata alebo oslabenie prirodzenych funkcii ekosystémov vznikajtca
poskodenim ich zloZiek alebo naruSenim vnutornych vdzieb a procesov v ddsledku
Pudskej ¢innosti.*
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Ziadame, aby navrhovatel' obnovil prirodzenu biodiverzitu dotknutého uzemia, &o najviac
obnovil prirodzené funkcie naru§eného ekosystému, €o najviac ochranil Zivotné prostredie a
kompenzoval tak ekologicki ujmu v dosledku navrhovaného zameru nasledovnymi
opatreniami:

r)

t)

Navrhnut’ opatrenia zlepSujtce kvalitu ovzdusia a zniZujice koncentraciu pevnych ¢astic
PM10, PM2,5 ako aj koncentraciu benzénu, NO2 a CO; v tomto smere pocas prevadzky
vykonavat’ efektivne monitorovanie a v navrhnutych opatreniach robit’ korekcie na
zdklade aktualnych vysledkov monitoringu ovzdugia. Ziadame konkretizovat' tieto
zlepSujuce opatrenia.

QU Pezinok:

Podla doplrujucich informdcii od navrhovatela ovplyvnenie kvality ovzdusia a
koncentracia pevnych castic PMI10, PM25 je spracované v kap. II1.2.3.1 Zdroje
zneCistenia ovzdusia, 111.6.8 Znecistenie ovzdusia, 1IV.3 Vplyv na ovzdusie.

Navrhovana zmena nepredpoklada vytvorenie novych zdrojov znecistovania ovzdusia.
Vzhladom k predmetu ozndmenia o zmene Cinnosti, rekonStrukcia a dobudovanie
Jestvujuiceho objektu Hypernovy a dobrym rozptylovym podmienkam hodnoteného vzemia
nepredpokladame zhorSenie kvality ovzduSia v porovnani so sucasnym stavom
v hodnotenom uzemi a jeho bezprostrednom okoli v suvislosti s dopravou a vykurovanim
objektu. Realizaciou vysadby a sadovych uprav v ramci RETAIL BOXU vznikne v
hodnotenom uzemi nova zelen, ktora bude plnit' aj funkciu zachytdavanie prachu,
udrZiavanie vlhkosti, tlmenie hluku a produkcia kyslika. Vplyy na ovzdusie pocas
vystavby su zmiernitelné technickoorganizacnymi opatreniami.

OUPK berie poziadavku za splneni.

Ziadame pouzivat’ v maximalnej moZnej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov;
Ziadame uviest' aké recyklaty a ako sa v zadmere pouZiji. PoZadujeme pouZivanie
recyklatov najmenej v rozsahu stavebnych inertnych odpadov do zakladov a terénnych
uprav stavby; zmesy recyklatov Ziviénych materidlov zmieSanych s recyklovanymi
plastami; plastové recyklaty napr. na retenénu dlaZbu alebo tepelnu ¢i zvukovi izol4ciu.
QU Pezinok:

Podla doplhiujucich informdcii od navrhovatela materidlova skladba a konStrukéné
rieSenie su predmetom vyS$sich stupriov projektovej dokumentdcie.

OUPK berie poziadavku na vedomie, vyuZitie odpadov na dalsie zhodnotenie v rdmci
realizacie stavby nie je predmetom zistovacieho konania. Jeho vyuZitie je na zvaZeni
investora.

Ziadame, aby parkovacie miesta boli rie§ené formou podzemnych garazi pod objektami
stavieb a povrch uzemia upraveny ako lokalny paréik, maximalne pripustame vyuZitie
striech parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk. V pripade
nevyhnutnosti povrchovym stati ako aj na ploché strechy a iné spevnené vodorovné
plochy pozZadujeme pouZitie drenaznej dlazby , ktoré zabezpecia minimalne 80% podiel
priesakovej plochy preukazatelne zadrzania minimalne 8 |1 vody/m2 po dobu prvych 15
min. dazd’a a zniZia tepelné napétie \ danom uzemi
(www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf). Na vSetkych parkovacich
plochach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou korunou v poéte 1 ks
dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie stétia.

QU Pezinok:

Podla doplnujucich informacii od navrhovatela parkovacie miesta su s ohladom na
geologické, hydrogeologické pomery lokality a priestorové moznosti (definované okrem
iného aj majetko-pravnymi vztahmi v lokalite) navrhované ako povrchové statia. Navrh
rieSi 145 parkovacich miest, z toho 6 miest pre imobilnych obcéanov a 4 miesta pre rodiny
s detmi. Navrhované parkoviska su navrhnuté v sulade s normou STN 73 6110.
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Vo vztahu ku klimatickym zmenam a vplyvom na klimu maju podzemné garadze (pripadne
parkovaci dom) podstatne vacSiu uhlikovii stopu ako navrhované povrchové stdtia.
Sadovnicke upravy sa v zmysle STN 73 6110 v priestore parkoviska navrhuju a nasledne
realizuju vo forme viacvrstvovej zelene so zastupenim stromov, krov a bylin. STN 73 6110
predpisuje minimdlne 1 strom na 4 parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami. 'V ramci navrhovaného aredlu bude realizovany projekt sadovych a
vegetacnych uprav, ktory bude zahiiat’ aj vysadbu vegetdcie. Pri vybere drevin (stromov
a krov) sa neuvaZuje so stromami, ktoré maju v dospelosti mohutny vzrast a mohli by
ohrozovat objekty, dopravné prostriedky, zamestnancov alebo navstevnikov ako vyvraty,
zlomy vplyvom vetra, snehu, premoknutia pody po dlhotrvajicich daZdoch. TaktieZ sa
neuvazuje s drevinami, ktorych koreriovy systém rastie do Sirky v hornych vrstvach pody.
Pri vybere drevin sa zohladnia ich podne a klimatické naroky, najmd ich schopnosti
odolavat’ extrémnym teplotam ako aj ich estetické posobenie.

OUPK poZiadavku berie na vedomie, moze byt predmetom d'alsieho stupria projektovej
dokumentacie a povolovacieho konania.

Projektant projektovi dokumentaciu pre izemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby
spiiiala metodiku Eurépskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU,
PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA RETENCNYCH OPATRENi PRE
PRIRODNE VODY \% EUROPE (http://nwrm.eu/guide-
sk/files/assets/basichtml/index.html#2). Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho
vodného reZimu ako aj vysporiadanie a s klimatickymi zmenami je komplexnd a
systematicka ¢innost’; v zmysle §3 ods. 4 aZ 5 zdkona OPK ¢.543/2002 Z.z. su pravnické
osoby povinné zapracovavat’ opatrenia v oblasti Zivotného prostredia uZ do projektove;j
dokumentacie. Spdsob ako sa dana problematika vyrieSi je na rozhodnuté navrhovatel’a,
musi viak spifiat’ isté kvalitativne aj technické parametre, viac k tejto téme napr.:
http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-
mestach. Vo vSeobecnosti poZadujeme realizéciu tzv. dazd’ovych zahrad.

OU Pezinok:

Podl'a dopliujucich informdcii od navrhovatela navrhované projektové rieSenie je
spracované v sulade s platnou legislativou v oblastiach ochrany jednotlivych zloZiek
Zivotného prostredia a s ohladom na platné technické normy. V zaverecnych castiach
spracovaného oznamenia o zmene navrhovanej Cinnosti sa konStatuje, Ze realizdcia
Cinnosti nevytvara z pohladu vplyvov na Zivotné prostredie rizika, ktoré by zdavazne
ovplyvnili parametre jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia hodnoteného iizemia a
nebude mat’ teda Ziadny vyznamny negativny vplyv na kvalitu Zivotného prostredia
hodnoteného tzemia. Jedna sa o projekt s lokdlnym (miestnym) vyznamom, ktorého
vplyvy su viac-menej uzko vymedzené hranicami hodnoteného uzemia a nedosahuju
vyznamnu intenzitu.

Co sa tyka dazdovych zdhrad, na sicasnej virovni projektovej pripravy navrhovanej
zmeny Cinnosti sa pise, Ze okolité plochy budii povichovo upravené a doplnené parkovou
zelerniou. Toto rieSenie bude predmetom vyssich stupriov projektovej dokumentdcie.

OUPK poziadavku berie na vedomie, méze byt predmetom d'alsieho stupria projektovej
dokumentacie a povolovacieho konania

PoZadujeme, aby sa zamer prispdsobil okolitej vegetacii a environmentalnej diverzite; a
to najmd vhodnymi vegetaénymi upravami nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s
vodami na zaklade vypoétov podl'a Vodného zdkona, realizaciou zelenej infrasturktary
podla §48 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. Téato zelena infrastruktira by mala mat’ formu
lokalneho paréika, ktory bude vhodne zaéleneny do okolitého uzemia a podla
prevadzkovych moZnosti volne pristupny zo vSetkych smerov; okrem 5
environmentalnych funkcii bude plnit’ aj ucel pre oddych zamestnancov a navstevnikov
aredlu; stcastou paréika je aj liniova obvodova izolaéna zelen. Z hl'adiska stavebného
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zakona sa jednd o stavebny objekt sadovych a parkovych uprav, ktory vhodne zacletiuje
zamer do biodiverzity okolitého izemia. Sadové a parkové upravy realizovat’ minimalne
v rozsahu podla  prirucky  Standardy  miniméalnej  vybavenosti  obci
(https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-S/uzemne-planovanie/metodicke-
usmerneniaoznamenia-stanoviska-pokyny/standardy-minimalnej-vybavenosti-obci-pdf-1-
95-mb) a podl'a tejto metodiky spracovat’ dokumentéaciu pre uzemné aj stavebné konanie.
OU Pezinok:

Podla doplnujucich informdcii od navrhovatela navrhovana cinnost' je situovand na
plochdach (pozemkoch), ktoré su vo vlastnictve spolocnosti FORESPO REALITY 12 a.s.,
Bratislava. Realizacia akychkol'vek investicnych aktivit mimo zaujmového vzemia (v okoli
zameru) je limitovand vlastnickymi vztahmi. Z krajindrskeho hladiska je okolie
hodnoteného uzemia tvorené najmd zastavanymi plochami, plochami ornej pody a
travnatymi plochami. Zriadenie ,,parcika‘ na tychto plochdach aj s ohladom na krajinnu
Strukturu SirSieho dotknutého izemia nema vacsi prakticky vyznam a preto sa neuvazuje s
jeho vybudovanim. Po ukonceni vystavby budu realizované sadové upravy dotknutych
ploch. Navrhovand plocha zelene v rdamci aredlu RETAIL BOX Pezinok predstavuje 1
3586 m2. Sucastou projektu sadovych a vegetacnych uprav je aj vysadba 23 kusov
stromov. BliZSie sa budu sadovym upravam venovat vo vysSich stuprioch projektovej
dokumentacie.

OUPK poziadavku akceptuje.

w) Na horizontalne plochy (najmé strechy) Ziadame aplikaciu zelenych streSnych krytin,
ktoré plnia funkciu extenzivnej vegetacnej strechy.

X) Na vertikdlne plochy (napr. steny) Ziadame aplikaciu zelenych stien (napr. brectany
vhodné na takuto aplikdciu) za uéelom lepSieho zasadenia stavby do biodiverzity
prostredia.

OU Pezinok x), y:

Pouzité materidaly a statické vlastnosti stavby neumoZiuju aplikdciu zelenych streSnych
krytin ktoré plnia funkciu extenzivnej vegetacnej strechy. PouZité materidaly a technické
vlastnosti stavby neumoZnuju aplikdciu zelenych stien.

OUPK povazuje poziadavky za neopodstatnené.

y) Ziadame vyriedit a zabezpegit' separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve
zabezpelit'’ umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber: komunalneho zmesového
odpadu oznaceného Cciernou farbou, kovov oznaceného cervenou farbou, papiera
ozna¢eného modrou farbou, skla oznaéeného zelenou farbou, plastov oznaceného Zltou
farbou a bio-odpadu oznadeného hnedého farbou. Preukazat’ prijatie opatreni
garantyjucich zlepSenie realnej recyklacie smerujicej k ,,zero waste” konceptu; tieto
opatrenia Ziadame Specifikovat’ a pocas prevadzky monitorovat’ a zlepSovat’.

OU Pezinok:

Podla doplnujucich informdcii od navrhovatela v predkladanom oznameni o zmene
Cinnosti boli identifikované produkované odpady a nakladanie s nimi, popisané su v
kapitole II1.2.3 Udaje o vystupoch, podkapitole IV.2.3.3 Odpady. Nakladanie s odpadmi
sa bude realizovat' v sulade so zakonom o odpadoch a v sulade prislusnym v§eobecnym
zavdznym nariadenim mesta Pezinok Zavdzné opatrenia POH SR su v navrhu Cinnosti
reSpektované primerane povahe navrhovanej ¢innosti. Cinnost, tak ako je navrhovand
resSpektuje tento strategicky dokument stanovujuci zakladné poZiadavky, ciele a opatrenia
zamerané na oblast odpadového hospoddrstva. Dalsie podrobnosti o zbernych nadobdch
(farba) budu Specifikované v dalSom stupni projektovej dokumentdcie.

OUPK poziadavku berie na vedomie, nakladanie s odpadom je riesené v ozndmeni v stati
1V. Zabezpecenie separovaného zberu odpadu je v zmysle zdakona ¢.79/2015 Z.z. o
odpadoch v zneni neskorSich prepisov v kompetencii obce.
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z) Ziadame vypracovat’ projekt dekonstrukcie projektu po jeho doZiti a preukazat’ moznost’
zhodnotenie a recyklacie jeho jednotlivych sucasti.
OU Pezinok:
Podla doplnujucich informdcii od navrhovatela na sucasnej urovni poznania
projektového rieSenia a materidlovej skladby su v podstate vSetky materialy navrhované
na vystavbu objektu ,, RETAIL BOX Pezinok* po ,,doZiti stavby* a separdcii zdakladnych
druhov odpadov (stavebna sut, Zelezo, sklo, plasty, drevo...) do vyznamnej miery
recyklovatel'né. Navrhovany objekt je projektovo rieseny so zameranim na dlhodobé
uzivanie (prendjom predajnych priestorov) v casovom horizonte desiatok rokov. Za
obdobie uzZivania objektu mézZu byt trendy v zhodnocovani a vyuZivani odpadov vyrazne
odlisné od sucasného stavu. TaktieZ mézZe dojst’ k zasadnym zmenam v lokdlnych alebo
regiondlnych moznostiach zabezpecenia zhodnocovania odpadov, pripadne k
pozZiadavkdch na ich vyuZitie.
OUPK povazuje poziadavku na spracovanie projektu dekonstrukcie za neopodstatneni..

Podmienky uvedené v pismenach r) aZ z) v tejto Casti nasho vyjadrenia Ziadame uviest’ v
rozhodnuti ako zavdzné podmienky zavereéného stanoviska resp. rozhodnutia zo
zistovacieho konania ako preventivne a kompenzacné opatrenia.

6.3. Podla ¢€1.55 ods.1 Ustavy SR , Hospodarstvo Slovenskej republiky sa zakladd na
principoch socidlne a ekologicky orientovanej trhovej ekonomiky.”; €o je jedna z
definicii trvalo udrZateIného rozvoja: sucasny ekonomicky rast subeZne s rastom
socialnych a ekologickych aspektov podnikania. Podl'a §6 zakona o Zivotnom prostredi
¢.17/1992 Zb. ,,Trvalo udrZatel'ny rozvoj spolo¢nosti je taky rozvoj, ktory sucasnym i
budicim generaciam zachovava mozZnost’ uspokojovat’ ich zakladné Zivotné potreby a
pritom nezniZuje rozmanitost’ prirody a zachovava prirodzené funkcie ekosystémov.“
Trvalo udrzatel'ny rozvoj podla ¢l.1 zakona ¢.43/2006 Z.z. (Aarhusky dohovor) je ,,Zivot
kazdého cCloveka, prislusnika tejto i budicich generécii, v Zivotnom prostredi, ktoré je
primerané pre zachovanie zdravia a dosiahnutie blahobytu.*.

Podla §1 Stavebného zakona ,,(1) Uzemnym planovanim sa ststavne a komplexne riesi
priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie izemia, uréuju sa jeho zasady, navrhuje
sa vecna a ¢asova koordinacia €innosti ovplyvitujucich Zivotné prostredie, ekologickt
stabilitu, kultirno-historické hodnoty izemia, izemny rozvoj a tvorbu krajiny v stlade s
principmi trvalo udrZatelného rozvoja. (2) Uzemné planovanie vytvara predpoklady pre
trvaly sulad vSetkych ¢innosti v uzemi s osobitnym zretel'om na starostlivost’ o Zivotné
prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovahy a zabezpe€enie trvalo udrZatelného
rozvoja, na Setrné vyuZivanie prirodnych zdrojov a na zachovanie prirodnych,
civilizaénych a kultarnych hodnét“ Uzemné rozhodnutie je zavi§enim procesu
uzemného planovania, kedy sa vydava individudlny spravny akt, ktory umiestiiuje dany
projekt do uzemia; v zmysle citovaného ustanovenia zdkona to musi byt’ v stlade s
principom trvalo udrZate'ného rozvoja.

Ked’Ze predmetom daného konania je umozZnenie ekonomického rastu; musi byt’ subezne
sprevadzané nielen kompenzéaciou a prevenciou (vid’ €ast’ 2) tohto vyjadrenia) ale aj
ekologicky rast resp. environmentalny zisk; t.j. vplyvy na Zivotné prostredie musia
nielen environmentalnu ujmu kompenzovat, ale urobit’ aj nie€o navySe, poskytnut
environmentéalnu pridand hodnotu projektu. Z takychto opatreni poZadujeme realizaciu
nasledovnych opatreni:
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aa) Navrhovatel vysadi v meste Pezinok 75ks wvzrastlych drevin a to na verejnych

priestranstvach v obyvanych castiach obce po dohode s organom ochrany prirody v

zmysle Dokumentu starostlivosti o dreviny.

QU Pezinok:

Podl'a dopliujucich informacii od navrhovatela v suvislosti s navrhovanou cinnostou

nedojde k vyrubom a ndsledne nebude rieSend ani ndahradna vysadba. Navrhovand

plocha zelene v ramci aredlu RETAIL BOX Pezinok predstavuje 1 586 m2.

Sucastou projektu sadovych a vegetacnych uprav je aj vysadba 23 kusov stromov v rdmci

aredlu.

OUPK poZiadavku berie na vedomie, urcenie nahradnej vysadby ako aj jej formy je v

podla § 48 zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich

predpisov v kompetencii obce.

bb)Ziadame, aby stiastou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v
podobe fasady, exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné
umelecké dielo neoddeliteI'né od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana a pod.).

Tymto sa dosiahne budovanie socialneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen pre

danu lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

OU Pezinok:

Podla dopliujucich informacii od navrhovatela s ohladom na charakter Ccinnosti

(rekonStrukcia existujuceho objektu), efektivne vyuZitie tzemia a vySku financnych

nakladov nie je pravdepodobné zriadenie nehnutelnych umeleckych diel neoddelitelnych

od samotnej stavby.

OUPK povazuje poziadavku za neopodstatnent, umeleckd interpretdcia architektiry ako

aj krajinnej Struktury je (v intencidach vSeobecne zavdznych platnych prdavnych predpisov

a noriem, technickych predpisov a STN) vysledkom zdmeru navrhovatela ako investora

projektu v spolupraci s architektom. Vyber stvdrnenia architektonického alebo

umeleckych diel je preto v kompetencii navrhovatela v dalSich stupfioch pripravy

a v etape realizdcie stavby.

cc) Vyhodnotit’ umiestnenie zameru z hladiska tepelnej mapy spracovanej satelitnym
snimkovanim (infradervené snimkovanie volne k dispozicii zo satelitu LANDSAT-8:
https://www.usgs.gov/centers/eros/science/usgs-eros-archive-landsat-archives-landsat-8-
olioperational-land-imager-and?qt-science_center objects=0#qt-science center objects)
aporovnatt s mapou vodnych utvarov (https://www.eea.europa.eu/data-and-
maps/data/wise-wfd-spatial-1), mapami sucha (http://www.shmu.sk/sk/?page=2166) ako
aj s mapami zrazok a teploty vzduchu

(http://www.shmu.sk/sk/?page=1&id=klimat mesacnemapy) a na zdklade ich

vyhodnotenia navrhnit® vhodné adaptacné a mitigaéné opatrenia podla strategického

dokumentu Slovenskej republiky "Stratégie adapticie Slovenskej republiky na

nepriaznivé dosledky zmeny klimy" schvéleny uznesenim vlady SR ¢&. 148/2014, z

ktorych uvadzame charakteristiku najdélezitejSich opatreni, ktoré je navrhovatel v

zmysle §3 ods.5 zdkona OPK ¢.543/2002 Z.z. povinny zapracovat' do projektovej

dokumentécie zdmeru:

- V3eobecna charakteristika opatreni sa nachadza na str. 45 a 63 adaptacnej stratégie: v
sidlach mestského typu je vel’ka koncentracia povrchov, ktoré sa prehrievaji a maja
vel’kd tepelnu kapacitu. To spdsobuje znaéni akumulaciu tepla v ich prostredi. Na
zvySovanie teploty ma vplyv aj teplo uvolfiované z priemyselnych procesov,
spalovacich motorov v doprave a vykurovania obytnych budov. Spolu pdsobenim
tychto faktorov sa nad mestom vytvara tzv. tepelny ostrov. Nad mestom sa otepl'uju
vzduchové wvrstvy a spolu s pritomnostou kondenzaénych jadier napomahaju
zvySovaniu oblaénosti nad mestami oproti okolitej krajine. V rofnom priemere
predstavuje tento rozdiel 5 az 10 %. V dosledku zvySenej oblacnosti sa zvySuje aj
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mnozZstvo zrazok, avSak z dovodu, Ze v urbanizovanom prostredi nepriepustné
povrchy zaberaju vysoky percentualny podiel, je prirodzeny kolobeh vody znaéne
ovplyvneny a negativne pozna€eny. Urbanizdcia ma vplyv na hydrologicky cyklus
presahujici hranice samotného sidla a méZe zasadne negativne ovplyviiovat’ aj
prirodné prostredie, vratane fauny aj flory v prilahlom povodi.

- Opatrenia vodi €astejSim a intenzivnej§im vindm horiacav: ¢ Zabezpecit' zvySovanie
podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest
 Zabezpecit’ a podporovat’ zamedzovanie prilisSného prehrievania stavieb, napriklad
vhodnou orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim
transparentnych vyplni otvorov * Podporovat’ a vyuZivat’ vegetaciu, svetlé a odrazové
povrchy na budovach a v dopravnej infrastrukture  Zabezpecit' a podporovat’: aby
boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infraStruktira prispésobené
meniacim sa klimatickym podmienkam ¢ Zabezpedit’ prispdsobenie vyberu drevin pre
vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam Vytvarat komplexny
systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do pril'ahlej
krajiny

- Opatrenia voci castejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric: Zabezpecit
a podporovat’ implementaciu opatreni proti veternej ero6zii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran

- Opatrenia voc¢i castejSiemu vyskytu sucha: Podporovat’ a zabezpeéit' opdtovné
vyuZivanie daZzd’ovej a odpadovej vody

- Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zraZok: ¢ Zabezpedit’ a podporovat’
zvySenie retenénej kapacity tUzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohl'aduplne k Zivotnému prostrediu. Ak opatrenia zelenej infrastruktury
nepostacuju  zabezpe€it' a podporovat’ zvySenie infiltraénej kapacity Uzemia
diverzifikovanim Struktury krajinnej pokryvky s vyraznym zastipenim vsakovacich
prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a
vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v intravilane obci
o Zabezpe€it a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a
infiltraciu dazd’ovych vod v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest ¢
Zabezpecit’ a podporovat’ renaturaciu a ochranu tokov a mokradi.

QU Pezinok:

Podl'a dopliujucich informacii od navrhovatela vSeobecné zavery dalSieho vyvoja klimy

na Slovensku mozZno formulovat’ nasledovne (Palcdak, Kaparova et al., 2015):

Teplota vzduchu

 priemerné teploty vzduchu by sa mali postupne zvySovat' o 2 az 4 °C v porovnani

s priemermi obdobia 1951 — 1980, pricom sa zachova doterajSia medzirocna a

medzisezonna ¢asovd premenlivost’;

o trochu rychlejsie by mali rast’ denné minima ako denné maxima teploty vzduchu, co

sposobi pokles priemernej dennej amplitudy teploty vzduchu;

» scendre nepredpokladaju vyraznejSie zmeny v roénom chode teploty vzduchu,

v jesennych mesiacoch by ale mal byt rast teploty mensi ako v zvysnej casti roka;

Uhrn zrézok

* rocné uhrny zrazok by sa nemali podstatne menit, skor sa ale predpoklada mierny

narast (okolo 10 %), predovsetkym na severe Slovenska,

* vdcsie zmeny by mali nastat’ v ro¢nom chode a ¢asovom reZime zrazok — v lete sa

vSeobecne ocakdva slaby pokles uihrnov zraZok (predovsetkym na juhu Slovenska) a v

zvySnej Casti roka slaby az mierny rast uhrnov zrazok (predovsetkym v zime a na severe

Slovenska). V teplej casti roka sa ocakava zvysenie premenlivosti uhrnov zrazok, zrejme

sa predl'z“ia a castejsie vyskytmi malo zrazkové (suché) obdobia na strane jednej a budu

zrazkovo vydatnejsie kratke dazdivé obdobia na strane druhej,
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* pretoZe sa ocakava teplejSie pocasie v zime, tak aZz do vysky 900 m n. m. bude snehova
pokryvka nepravidelna a castejsie sa budu vyskytovat’ zimné povodne — snehova pokryvka
bude zrejme v priemere vysSia iba vo vyske nad 1200 m n. m., tieto polohy ale
predstavuju na Slovensku menej ako 5 % rozlohy, ¢o nemdzZe podstatne ovplyvnit
odtokové pomery.

Iné klimatické prvky a charakteristiky

* neocakadvaju sa Ziadne vyznamné zmeny v priemeroch globdlneho Ziarenia, rychlosti
a smeru vetra,

» vzhladom na zosilnenie burok v teplej casti roka sa oéakdava Castejsi vyskyt silného
vetra, vichric a torndd v suvislosti s burkami;

* pokles vihkosti pody na juhu Slovenska (rast potencidlnej evapotranspirdcie vo
vegetacnom obdobi roka asi 0 6 % na 1 °C oteplenia, uhrny zraZok sa vo vegetacnom
obdobi roka podstatne nezvysia).

Hodnotené uzemie, v ktorom sa planuje vystavba objektu RETAIL BOX sa nachddza v
Bratislavskom kraji, v okrese Pezinok, v k.u. Pezinok. Lokalita je situovand na
vychodnom okraji mesta Pezinok. Jedna sa o aredl byvalého supermarketu
HYPERNOVA. Pozemok je v sucasnosti pristupny vjazdom zo severnej komunikdcie —
Senkvickd ulica a z juhu z cesty 11/502 Modra — Bratislava. Uzemie sa nachddza v
nadmorskej vyske okolo 168 m n.m..

Krajinarsky sa jedna o menej hodnotné tzemie s vysokym stupiiom zastavanosti
a spevnenych ploch.

Z tohto dovodu su adaptacné opatrenia voci klimatickym zmenam navrhované pre sidelné
utvary v spracovanej ,,Stratégii adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy* (MZP SR, 2014) viac-menej prirodzene zapracované do projektového
rieSenia stavby, napr. :

* urbanisticka Struktura zastavby umoZziniuje bezproblémova cirkulaciu vzduchu,

* v ramci projektu sadovych a vegetacnych uprav budu uprednostnené rastlinné druhy
vhodné pre lokalitné podmienky a zaroven adaptibilné na ocakdvané klimatické zmeny,

* v ramci projektu bude realizovand vysadba drevin v pocte 23 ks, ktoré budu plnit
Sfunkciu ochladzovania vzduchu, istenia vzduchu, tienenia a pod,

* okolité plochy budu povrchovo upravené a doplnené parkovou zeleriou, co prispeje k
zlepSeniu retencnej schopnosti uzemia.

OUPK berie poziadavku na vedomie, navrhovand cinnost je umiestnend v silade s
uzemno-planovacou dokumentdaciou mesta, ktora bola vypracovana aj s ohladom na
naroky ochrany Zivotného prostredia. Vzhladom na to, Ze navrhovanda cinnost’ je v sulade
s uzemnym planom, mdme za to, Ze jej umiestnenie zdrover spiﬁa aj poZiadavky na tieto
naroky. Navrhovatel pri svojej Cinnosti bude uplatiiovat’ opatrenia primerane rozsahu a
charakteru svojej cinnosti v sulade s implementacnymi podmienkami Stratégie,
metodikami a zdvdznymi postupmi pre lokdlnu adaptdaciu uvedenej stratégie a v sulade s
platnou legislativou SR.

dd) Vytvorit’ podmienky pre kompostovanie rozlozitelného odpadu a vybudovat” doméacu
kompostareni sluZiacu pre potreby zuZitkovania rozloZiteI'ného odpadu vznikajiceho pri
prevadzke zameru.

OU Pezinok:

Podla doplijucich informadcii od navrhovatela biologicky odpad bude likvidovany
dodavatelsky, s vyuZitim sluZieb zabezpecovanych mestom Pezinok.

OUPK berie poziadavku na vedomie, v rdmci zmeny navrhovanej cinnosti bude
zabezpecené nakladanie s komundlnymi odpadmi v zmysle poZiadaviek vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov v oblasti odpadového hospodarstva a VZN dotknutej obce.
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Podmienky uvedené v pismenach aa) az dd) tejto Casti nasho vyjadrenia Ziadame uviest’ v
rozhodnuti ako zavdzné podmienky zavere€ného stanoviska resp. rozhodnutia zo
zistovacieho konania ako opatrenia environmentalneho zisku.

6.4. Podra &lanku 45 Ustavy SR ,KaZdy mé pravo na v&asné a uplné informécie o stave
Zivotného prostredia a o priinach a nasledkoch tohto stavu.

Podl'a §3 ods.6 Spravneho poriadku ,,Spravne orgény su povinné na uradnej tabuli spravneho
organu, na svojom webovom sidle, ak ho maju zriadené alebo aj inym vhodnym spdsobom
zrozumitel'ne a v€as informovat’ verejnost’ o zacati, uskutociiovani a o skonceni konania vo
veciach, ktoré su predmetom zaujmu verejnosti alebo o ktorych to ustanovuje osobitny
zakon. Pritom st povinné ochrafiovat’ prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania a
inych osdb. Uradna tabula spravneho organu musi byt nepretrzite pristupna verejnosti.«

Podl'a €l 4 ods.1 pism.b bod ii. zdkona ¢.43/2006 Z.z. (Aarhusky dohovor) , Kazda Strana
zabezpe€i, Ze organy verejnej moci v rozsahu tohto ¢lanku a v rdmci vnutro§tatnych
pravnych predpisov spristupnia verejnosti na zaklade Ziadosti informacie o Zivotnom
prostredi; ak sa tak poZaduje a vyplyva to z ustanovenia pismena b), aj kopie aktudlnej
dokumentacie obsahujucej alebo pozostavajicej z tychto informacii: bez toho, aby musel byt
preukazany zaujem; v poZadovanej forme s vynimkou, ii) informacia je uZ verejne dostupna
v inej forme.*

Podl'a §24 ods.1 pism.i zadkona EIA ¢.24/2006 Z.z. ,,Prislu$ny orgén informuje bezodkladne
verejnost’ na svojom webovom sidle, pripadne aj na svojej uradnej tabuli o inych
informaciach dolezitych na vydanie zavere¢ného stanoviska alebo povolenia.“. Podl'a §32
Spravneho poriadku a §29 ods.10 zdkona EIA st takymito informaciami zverejiiovanymi
podla §24 ods.1 pism.i zdkona EIA aj podklady rozhodnutia a dopliiujuca informacia, ktoré
Ziadame zverejnitt na webove] stranke www.enviroportél.sk/eia/sk na podstranke
predmetného zdmeru; o tejto skuto€nosti urad oboznami ucéastnikov konania a da im
moZnost’ vyjadrit’ sa k nim pred vydanim rozhodnutia podl'a §33 ods.2 Spravneho poriadku.
Ziadame dodrzat’ uvedeny procesny postup.

8.5. Podla dévodovej spravy novely zédkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
¢.314/2014 Z.z. platnej od 1.1.2015 ,,Podla Komisie su hlavnym nedostatkom platného
zakona ¢. 24/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov 8 dosledky nedostatocného
prepojenia procesu posudzovania vplyvov navrhovanych ¢innosti s naslednymi
povolovacimi procedirami, pretoZze sa tak vytvara priestor pre nereSpektovanie
vysledkov procesu posudzovania vplyvov, ktorym tak nemdzZe garantovat’ ani plné
zabezpecenie prav dotknutej verejnosti uz ucastnej na tomto konani, resp. majicej zaujem
o vysledok rozhodovania v zaleZitostiach Zivotného prostredia. Otvara sa tak
problematika implementacie v ramci pravneho poriadku Slovenskej republiky ¢asti tych
poZiadaviek Aarhuského dohovoru (Dohovor o pristupe k informacidm, uéasti verejnosti
na rozhodovacom procese a pristupe k spravodlivosti v zaleZitostiach Zivotného
prostredia zo diia 25. juna 1998), ktoré smernica EIA implementuje (¢lanky €. 6, 7 a 9).%.
Podl'a €l.6 ods.4 Aarhuského dohovoru €.43/2006 Z.z. ma verejnost’ pravo efektivne
presadzovat’ svoje prava a zaujmy priom Statne organy maju povinnost’ realizaciu tohto
prava efektivne zabezpegit. Ziadame v odévodneni rozhodnutia uviest’ akym konkrétnym
sposobom bolo uvedené ustanovenie naplnené v predmetnom konani a to vo vzt'ahu k
pravu na dobru spravu veci verejnych podla ¢1.41 Charty zakladnych prav EU najmi vo
vztahu k realizacii pradva na informdacie o Zivotnom prostredi podla ¢l.4 Aarhuského
dohovoru a moznosti efektivne realne ovplyvnit’ vysledok zameru podl’a 1.6 Aarhuského
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dohovoru a ktoré zavdzné podmienky rozhodnutia si materidlno-pravnym prejavom
naplnenia pristupu verejnosti k spravodlivosti v oblasti pristupu k spravodlivosti v
otazkach Zivotného prostredia pre nasledovné konania.

Podla §63 zakona EIA ¢€.24/2006 Z.z. ,Prislusny organ pri posudzovani vplyvov
strategickych dokumentov alebo navrhovanych ¢innosti alebo ich zmien zabezpeci
vykonanie konzultacii s povol'ujucim organom alebo schval’ujucim orgédnom, rezortnym
organom, dotknutym organom, dotknutou obcou a dotknutou verejnost'ou, ktora ma
mozZnost’ zucastnit’ sa konzultécii poc€as celého procesu posudzovania vplyvov. (2)
Obsahom konzultacii medzi navrhovatelom, obstardvatelom a ostatnymi subjektmi
procesu posudzovania vratane verejnosti moéZzu byt’ naymi a) doplriujice informéacie o
strategickom dokumente a navrhovanej ¢innosti, b) informacie o mozZnych vplyvoch
strategického dokumentu a navrhovanej €innosti na Zivotné prostredie vratane zdravia, c)
vzdjomné obozndmenie sa so stanoviskami, d)doplnenie alebo upresnenie navrhovanych
opatreni, €) obsah a rozsah poprojektovej analyzy. (3) Prislusny organ uvedie vysledky
konzultacii v oddvodneni rozhodnutia zo zistovacieho konania podla § 7 a 29 a v
zavere¢nom stanovisku podla § 14 a 37.“; v dosledku §64 zakona EIA sa konzultaciu
vykona na zvolanom ustnom pojednavani podla §21 Spravneho poriadku, ktord ma
prislusny urad povinnost’ zvolat’, ak si verejnost’ uplatni svoje pravo na konzultaciu podla
§63 ods.1 zakona EIA, posledna veta.

Ziadame prisluiny organ aby zvolal ustne pojednévanie za Gi&elom vykonania konzultacie
s povolujucim organom resp. schval'ujucim organom, rezortnym organom, dotknutym
organom, dotknutou obcou a dotknutou verejnostou, ktora ma moZnost’ zucastnit’ sa
konzultacii podas celého procesu posudzovania vplyvov podla §63 zikona EIA
¢.24/2006 Z.z.. Predmetom konzultacie medzi navrhovatelom, obstaravatelom a
ostatnymi subjektmi procesu posudzovania vratane verejnosti by malo byt najmi: a)
dopliiujuce informécie o strategickom dokumente a navrhovanej ¢innosti, b) informacie o
moZnych vplyvoch strategického dokumentu a navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie
vratane zdravia, ¢) vzdjomné obozndmenie sa so stanoviskami, d) doplnenie alebo
upresnenie navrhovanych opatreni, €) obsah a rozsah poprojektovej analyzy. Ziadame
uviest’ vysledok konzultacie v odovodneni vydaného rozhodnutia.

» Toto vyjadrenie a sposob ako ho urad zohladnil Ziadame uviest’ v rozhodnuti. ¢ S
podkladmi rozhodnutia Ziadame byt’ oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a
nasledne sa k nim podl'a §33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime. * Rozhodnutie ako aj
ostatné pisomnosti Ziadame doru€ovat’ v zmysle §25a Spravneho poriadku do
elektronickej schranky naSho zdruZenia na ustrednom portdli verejnej spravy
slovensko.sk; listiny v papierovej forme nezasielat. « Toto podanie pisomne potvrdime
podla §19 ods.1 Spravneho poriadku cestou elektronickej podatel'ne na ustrednom portali
verejnej spravy slovensko.sk..

QU Pezinok:

Prislusny organ sa z vecného hladiska zaoberal vsetkymi pripomienkami a navrhmi
dotknutej verejnosti, uvedené v bode 6 tohto rozhodnutia. Vzhladom na komplexné
vysledky zistovacieho konania, ktoré nepoukdzali na predpokladané prekrocenie
medznych hodnét alebo limitov ustanovenych osobitnymi predpismi v oblasti Zivotného
prostredia v dosledku realizacie alebo prevadzky navrhovanej Cinnosti teda prislusny
organ nedospel k zaveru, Ze posudzovanie vplyvov navrhovanej Cinnosti na Zivotné
prostredie z dévodov uvedenych dotknutou verejnostou su opodstatnené, preto nemohol
vyhoviet'" navrhom dotknutej verejnosti, aby sa rozhodlo o posudzovani navrhovanej
Cinnosti podla zdkona o posudzovani prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného
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prerokovania, odborného posudenia so spracovanim zdverecného stanoviska, ktoré
navrhovany zdamer komplexne posudi a pripadne navrhne kompenzacné opatrenia.
Vystupom zistovacieho konania je rozhodnutie o tom, &i sa navrhovand cinnost bude
posudzovat' podla zdkona o posudzovani, ¢o okresny urad s ohladom na vysledky
zistovacieho konania vydal, pricom prihliadal na kritéria stanovené zdkonom
o0 posudzovani a stanoviskad dorucené k zmene navrhovanej cinnosti /§29 ods. 3 a priloha
& 10/. Uéelom zdkona o posudzovani je ziskat odborny podklad na vydanie rozhodnutia
o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov, nevytvara v§ak vecny ani ¢asovy priestor
pre posudenie stavby vrozsahu kompetencii stavebného uradu. Prislusny organ
konstatuje, Ze v predloZenom oznameni su podrobne rozpracované jednotlivé state
tykajiuce sa dopravného napojenia, zelene, pouZité predpisy a normy. Pripomienky v
stanovisku ZdruZenia domovych samosprav su vdcSinou technického charakteru
/dopravné napojenie, dodrzanie prislusnych noriem a predpisov, dodrZanie ustanoveni
zdakonov, nahradna vysadba, a posudky/ a budu predmetom dalsich povolovacich konani.
Na zdklade pripomienok ZduZenia domovych samosprav nie je dévod, aby bola
predmetnd cinnost’ dalej posudzovana prostrednictvom spravy o hodnoteni. Pripomienky,
ktoré prevazne presahuju ucel zistovacieho konania, mézu byt predmetom sprdavneho
konania o povoleni Cinnosti podla osobitného predpisu.

Podla § 24 ods. 2 zdkona o posudzovani dotknuta verejnost’ ma postavenie ucastnika v
konaniach uvedenych v tretej Casti a ndsledne postavenie ucastnika v povolovacom
konani k navrhovanej Cinnosti alebo jej zmene, ak uplatni postup podla odseku 3 alebo
odseku 4.

ZdruZenie domovych samosprav taktieZz poZadovalo zvolanie ustneho pojednavanie za
ucelom vykonania konzultacie podla §63 zakona o posudzovani.

Prislusny organ sa zaoberal vsetkymi pripomienkami ZdruZenia domovych samosprav,
ktorych vyhodnotenie je uvedené v odévodneni tohto rozhodnutia. Do podmienok
rozhodnutia zahrnul aj podmienku zaoberat sa pripomienkami dotknutej verejnosti,
pricom opodstatnené pripomienky, ktoré maju oporu v zdkone sa maju zohladnit
v dokumentdcii stavby pre uzemné a stavebné konanie a pri povolovani Cinnosti podla
osobitnych predpisov. K predloZenému oznameniu o zmene boli vSetky stanoviska od
dotknutych organov dorucené bez zdasadnych pripomienok a nepoZadovali dalSie
posudzovanie. Konzultdcie podla § 63 zdkona o posudzovani su vykondavané, v siulade s §
64 zdkona o posudzovani, ako ustne pojedndvanie podla § 21 spravneho poriadku. Podla
§ 21 spravneho poriadku spravny organ nariadi ustne pojedndvanie, ak to vyZaduje
povaha veci, najmd ak sa tym prispeje k jej objasneniu, alebo ak to ustanovuje osobitny
zdkon. OU Pezinok ako prislusny orgdn md za to, Ze predlozené ozndmenie o zmene
dostatocne definuje a hodnoti vplyvy navrhovanej Cinnosti na jednotlivé zlozky ZP
a navrhnuté  opatrenia zabezpecCuju sulad navrhovaného rieSenia  prevddzky
s poZiadavkami sucasne platnej legislativy o ZP a podklady zhromazdené v rdmci
vykonaného dokazovania su dostatocné na rozhodnutie vo veci. Prislusny organ
z uvedeného dévodu nepovazuje vykonanie konzultacie podla § 63 zdkona o posudzovani
za potrebnu. V tejto suvislosti zaroven OU Pezinok zastdva ndzor, Ze v uvedenom konani
bolo verejnosti umoznené vykonat pisomné konzultdcie prostrednictvom zaslania
oddévodneného pisomného stanoviska podla § 24 ods. 3 zakona o posudzovani.

7. Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava, list zo 24.03.2020:

Cyklotrasy
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7.1.

2%

3.

7.4.

1.8

Priamo v dotyku rieSeného tuzemia prechadzaju cyklistické trasy, definované v
Uzemnom plane mesta Pezinok, obojsmerna cyklotrasa pozdiZ cesty ILtriedy 11/502 a
miestna cyklotrasa pozdi? Senkvickej cesty. Ziadame vybudovat segregované
cyklistické komunikacia vo vedeni pozdii vysSie uvedenych komunikacii v min. Sirke
LS m  jednosmerne, \% krizovatkach vedenych ako samostatné
cyklopruhy/cyklopriechody. Parkovanie pre bicykle Ziadame bezpeéne a plynulo napojit’
vnutroblokovou cyklistickou komunikdciou na planovand mestska cyklisticku
infrastruktaru.

Krizovatky

Vo vSetkych krizovatkdch a odboceniach do zdmeru Ziadame -cyklistov viest’
zvyraznenym podfarbenym pruhom, resp. cyklopriechodom. Priechody pre cyklistov
Ziadame rieSit’ v arovni chodnikov ako bezbariérové/zdvihnuté oproti vozovke a sluZiace
ako prirodzené spomal’ovace pre motorovi dopravu.

Parkovanie bicyklov

Pre parkovanie bicyklov Ziadame vybudovat’ moderné kryté pouliéné cyklistické statie
pre navstevnikov a zamestnancov v bezprostrednej blizkosti vchodov prevadzok, s
kapacitou navrhnutou podla TPO85 Navrhovanie cyklistickej infra§truktary, typ stojan
obratené U, ktory umoZiiuje zamknutie rdmu bicykla v zmysle TP085 s bezpe€nym a
plynulym prijazdom od priPahlych planovanych cyklotras pozdiZ cesty 11/502 a
Senkvickej cesty pre zamestnancov a navitevnikov.

Technické podmienky
Opatrenia pre cyklistov Ziadame realizovat’ v sulade s TP 085 Navrhovanie cyklisticke;j
infraStruktary.

Pesi pohyb

Priechody pre chodcov na odbo€eniach do zameru a v parkoviskdch Ziadame riesit’ v
urovni chodnikov ako bezbariérové/ zdvihnuté oproti vozovke a sluZiace ako prirodzené
spomal’ovace pre motorovu dopravu. Bezbariérové opatrenia Ziadame vykonéavat’ podl'a
TP 048 Navrhovanie debarierizaénych opatreni pre osoby s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientdcie na pozemnych komunikéciach.

K navrhovanému vedeniu cyklistov v dopravnom priestore poskytne Cyklokoalicia na
poZziadanie d’alSie odporucania.

Vyjadrenie OU Pezinok:

Podla doplniujucich informdcii od navrhovatela zo dna 05.06.2020 uzemny plan mesta
Pezinok odkazuje na budovanie a zriadovanie cyklochodnikov na uzemi mesta len vo
vSeobecnej rovine. Tdto skutocnost’ vyplyva zo zloZitych majetkopravnych vztahov v okoli
dopravnych tras ako aj zo skutocCnosti, Ze danej problematike nebola v minulosti venovand
prilisnd pozornost.

Priamo v dotyku rieseného vizemia nie je vybudovany cyklisticky chodnik. Navrhovana zmena
nepredstavuje zmenu v dopravnom napojeni dotknutého tuzemia, ani v zdkladnom
usporiadani vnutroaredlovych komunikacii (bez zmeny parametrov a smerovania). Riesit
navrh cyklochodnikov v ramci vzemia (zony) vymedzeného navrhovanou vystavbou nemd
vyznam bez jeho napojenia na nadradeny komunikacny systém — v tomto pripade siet
cyklochodnikov.
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Navrhovana zmena Cinnosti nerieSi zmenu a upravu dotknutych dopravnych kriZovatiek.
Stojany na bicykle su sucastou SO — 10 — Drobné objekty. Stojany budu navrhnuté v sulade
TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury.

Navrhované projektové riesenie priechodov pre chodcov bude detailnejsie spracované v
projektovej dokumentdcii (DUR, DSP), pricom mézu byt zohladnené aj uvedené névrhy.

OU Pezinok sa z vecného hladiska zaoberal vSetkymi pripomienkami a ndvrhmi dotknutej
verejnosti, uvedené v bode 7 tohto rozhodnutia. Vznesené poZiadavky od dotknutej verejnosti
sa z prevaznej miere vztahuju na dalSie konania podla osobitnych predpisov, ktorych
rieSenie je v pdsobnosti povolujucich organov. Vystupom zistovacieho konania je
rozhodnutie o tom, ¢i sa navrhovand cinnost’ bude posudzovat’ podla zakona o posudzovani,
¢o okresny urad s ohladom na vysledky zistovacieho konania vydal, pricom prihliadal na
kritéria stanovené zdakonom o posudzovani a stanoviskd dorucené kzmene navrhovanej
Ginnosti /§29 ods. 3 apriloha ¢ 10/, Ucelom zdkona o posudzovani je ziskat odborny
podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov, nevytvara
v§ak vecny ani casovy priestor pre posudenie Cinnosti v rozsahu kompetencii povolujicich
organov.

Vzmysle § 24 ods. 2 zdakona o posudzovani ma dotknuta verejnost’ postavenie ucastnika v
konaniach uvedenych v tretej Casti tohto zdkona a ndsledne postavenie ucastnika v
povolovacom konani k navrhovanej Cinnosti, ak uplatni postup podla odseku 3 alebo odseku
4, ak jej ucast’ v konani uz nevyplyva z osobitného predpisu. Pravo dotknutej verejnosti na
priaznivé Zivotné prostredie, ktord prejavila zaujem na navrhovanej cinnosti postupom podla
odseku 3 alebo odseku 4 zdkona o posudzovani, moéZe byt' povolenim navrhovanej cinnosti
alebo jej zmeny alebo ndslednou realizaciou navrhovanej Cinnosti alebo jej zmeny priamo
dotknuté.

OU Pezinok pripomienky dotknutej verejnosti berie sa na vedomie, poZiadavky mézZu byt
predmetom povolovacieho procesu.

. Advokdtska kanceldaria Zelemova & Stankovianska zdruZenie, zastupujuca Ing. Lenku

C"ermdkovti, Rudolfa Cermika a Darinu C‘ermdkovd, list zo dria 19.03.2020:

8.1. v materiali "RETAIL BOX Pezinok" — oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti v ¢asti
IV.8 Vplyvy na obyvatelstvo je NESPRAVNE resp. ZAVADZAJUCO uvedené, Ze
"trvalo obyvané lokality st od hodnoteného uzemia v dostato¢nej vzdialenosti (domova
zastavba na Dobsinského ulici zapadne od lokality navrhovanej zmeny cca 250 m).“
Poukazujeme na to, Ze v tesnej blizkosti hodnoteného uzemia na Seneckej ulici - areél
byvalého supermarketu HYPERNOVA - sa vo vzdialenosti cca 40 m nachadzaju v
polyfunkénom objekte, ktory je v naSom vlastnictve, postavenom na parc. 2390/10 (LV
¢. 9527 kat. uz. Pezinok) tri bytové jednotky, v ktorych Zijeme my (je to naSe jediné
trvalé obydlie) a materska Skolka a jasle Margarétka, ktoré su v plnej prevadzke! Nasa
parcela €. 2390/5, ktora sluzi ako vstup do polyfunkéného objektu a k naSim d’al§im
nehnutel'nostiam, susedi s parcelou €. 2390/22 t.j. s dotknutou parcelou, kde ma byt’
umiestnend navrhovana zmena ¢innosti. Je evidentné, Ze v tomto objekte sa nachadza
Skolka, pretoZe na plote pri vstupe do objektu je vyveseny reklamny bilboard §kolky,
ako i1 oznacenie na fasdde budovy, ktoré je vidno priamo z dotknutych pozemkov.
Vzhladom na uvedenu skutoénost’ pri posudzovani zmeny navrhovanej ¢innosti Ziadame
posudit’ vSetky negativne vplyvy na Zivotné prostredie ale aj vplyvy elektronického
smogu na l'udi tu Zijicich a na deti, ktoré sem chodia do 8kolky; rovnako Ziadame v tejto
suvislosti posudit’ aj hlu¢nost’, prasnost’, i uzZ po€as prevadzky, alebo pri jej prestavbe, a
jej dopad na zdravie a kvalitu byvania a poskytovania sluZieb.

8.2. d’alej v materiali "RETAIL BOX Pezinok" — ozndmenie o zmene navrhovanej €innosti
nie je rieSené oddelenie tejto priemyselnej vystavy od nasho obydlia napr.
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prostrednictvom vysadby zelenej zony, ¢o by napomohlo zniZovaniu elektronického
smogu, prasnosti.

8.3. v materidli "RETAIL BOX Pezinok" — ozndmenie o zmene navrhovanej ¢innosti nie je
uvedené, ako bude vyrieSeny pristup pre peSich od Seneckej cesty, pretoZe parc.c.
2390/6 (LV ¢&. 9527 kat. uz. Pezinok) a cesta nachddzajuca sa na nej su v naSom
osobnom vlastnictve.

8.4. v materidli "RETAIL BOX Pezinok" — oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti nie je
uvedené, Ze je na parc.C. 2390/32 planovana vystavba Cerpacej stanice, kde prebieha
proces vydania stavebného povolenia, o predstavuje pre tizemie d’alSiu enviromentéalnu
zataz.

Advokatska kancelaria Zelemovd & Stankovianska zdruzenie d’alej dria 28.04.2020
poZziadala o spristupnenie spisového materialu. PrisluSny organ Ziadosti vyhovel.

K pripomienkam advokdtskej kanceldrie sa vyjadril navrhovatel dra 05.06.2020:
Pripomienka 8. 1.

Zo strany spracovatela dokumentdcie (oznamenia o zmene) nedoslo v Ziadnom pripade k
umyselnému zavadzaniu vo veciach skutocnosti tykajucich sa trvalo byvajuceho obyvatelstva.
Uvedeny objekt sme nevyhodnotili ako objekt s trvalym pobytom oséb (obyvany), nakolko
sme k tomu nemali Ziadne indicie. ,,Novu skutocnost’™ reSpektujeme a pri posudzovani a
vyhodnocovani potencialnych vplyvov navrhovanej zmeny k nej prihliadame.

Vplyvy navrhovanej zmeny Cdcinnosti na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva su
rozpracované v oznameni o zmene cinnosti v casti IV. Vplyy na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'stva vrdtane kumulativnych a synergickych.

Navrhovanu zmenu je moZné chdpat ako zmenu ktora smeruje k zniZeniu zataZenia
dotknutého uzemia (mensi pocet parkovacich miest, nizsi podiel zastavanych pléch, vyssi
podiel zelene, ...) oproti sucasnému stavu. Dopravné napojenie uzemia a prerozdelenie
dopravy v ramci zony zostava bez zmeny.

Je tiez potrebné doplnit’ Ze polyfunkcny objekt (na parcele 2390/10) je z velkej Casti tieneny
objektom Bozin Shopping (na parcele 2390/82 a 2390/78). Tento vytvara prekdzku Sirenia sa
potencialneho elektromagnetického Ziarenia zo navrhovaného objektu.

Hluk taZkych stavebnych mechanizmov z vystavby sa pohybuje v rozmedzi 80 — 95 dB (A) vo
vzdialenosti 5 m, hluk taZkych ndakladnych dut v rozmedzi 70 — 80 dB (A) v takej istej
vzdialenosti. Obdobne tak aj hluk dalsich moZnych stavebnych strojov a mechanizmov. Hluk
Sireny do okolia staveniska vystavby moZno v sucasnosti len taZko kvalifikovat vzhladom k
jeho roéznorodosti po celu dobu vystavby a nezndmym parametrom prevdadzkovanych
stavebnych strojov. Pocas rekonStrukcie a pristavby bude dochadzat k vzniku hlukovej
situdcie predovSetkym v désledku Cinnosti pri samotnej rekonstrukcii stavby jednotlivych
stavebnych objektov. Pésobenie hluku bude vSak ¢asovo obmedzené pocas viastnej vystavby,
hluk bude pisobit’ len lokdlne v priestore realizacie vystavby jednotlivych stavebnych
objektov, jedna sa o hlukovu zdtaZ casovo obmedzenu. Hlukovd zdtaZ pri dodrzani
odsuhlasenych postupov, organizdcie a harmonogramu rekonStrukcie a pristavby ale i
vzhladom na vzdialenost' od polyfunkcného objektu (na parcele 2390/10) nepredstavuje
vyznamné riziko.

ZvySend uroven zataZenia uzemia hlukom v spojitosti so zvySenou prasnostou (zataZenim
emisiami) predstavuju Standardné sprievodné vplyvy akejkol'vek stavebnej (investicnej)
Cinnosti. Tato skupina vplyvov s urcitou intenzitou je viazand len na obdobie vystavby.
Uvedené vplyvy navrhovanej cinnosti (zmeny) pocas obdobia vystavby je mozZné vo
vyznamnej miere minimalizovat’ aZ eliminovat’ prijatim bezpecnostnych a organizacnych
opatreni.
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V kapitole Il 2.3.5 Ziarenie a iné fyzikdlne polia, predloZeného ozndmenia o zmene sa
konStatuje, Ze  navrhované  objekty  nebudu  zdrojom  rddioaktivneho  alebo
elektromagnetického Ziarenia, ktorého hodnoty by pripadne prekracovali platné legislativne
predpisy. V ramci opatreni je mozné navrhnut, aby sa reklamné panely navrhovanych
prevadzok riesili formou nasvietenia na fasadu objektu a nie ako samostatné zdroje Ziarenia.

Ako bolo uvedené aj v ozndmeni o zmene, pocas prevdadzky obchodného centra
predpokladame hlavné 2 zdroje hluku. V prvom rade to budu technické staciondrne zdroje
(vzduchotechnické zariadenia) situované na streche objektu. Nemenej vyznamnym zdrojom
hluku je hluk zo zasobovacej dopravy tovarov i dopravy nadvstevnikov centra. V ramci
technického rieSenia vzduchotechniky sa uvazuje s pouZitim zariadeni s najmensim hlukovym
vykonom dostupnym na trhu. Na streche bude po realizacii urobené meranie hluku (s
konkrétnymi - pouZitymi zariadeniami). V pripade, Ze by hluk prekracoval normové hladiny,
budu okolo zdrojov hluku zrealizované pred odovzdanim do prevdadzky protihlukové
opatrenia. Investor pri vSetkych jeho stavbdch presadzuje na streche ¢o najmenej prestupov
a ¢o najmenej zariadeni. Co sa tyka dopravy, predpokladd sa intenzita zdsobovacich
automobilov max 1 vozidlo za den na prevadzku (potravindrska prevadzka do 5 vozidiel/der).
Automobilova doprava osobnych automobilov zdkaznikov je do aredlu privadzand zo
Senkvickej ulice resp. z cesty 1I/502 cez obsluzné komunikdcie. V aredli je v sicasnosti
umiestnenych 217 parkovacich miest pre osobné vozidla. Pristavbou a navrhovanou
organizaciou dopravy sa zrusi 72 parkovacich miest. V etape prevddzky je teda predpoklad
vyznamného zniZenia zataZenia uzemia dopravou a jej sprievodnymi vplyvmi (hlukom a
emisiami).

Zasobovanie je navrhnuté samostatnou oddelenou aredlovou komunikdciou napojenou na
severozdpadnom okraji pozemku na Senkvickii ulicu. Zdsobovanie je rozdelené na dve casti.
V prvej casti — jestvujiici zasobovaci dvor bude zdsobovanie pre potravinovu predajiu. Pre
druhu cast' — ostatné predajne je navrhnuté zasobovanie mimo otvaracich hodin cez predajiu
od parkoviska zdakaznikov. Nepredpokladd sa zdsobovanie v nocnych hodindch tj. medzi
22:00 - 6:00 hod..

Realizacia navrhovanej zmeny cinnosti po prijati bezpecnostnych a organizacnych opatreni
nebude nadmernou prasnostou ohrozovat kvalitu Zivota obyvatelov.

Nadslednou realizaciou novo nahradnej vysadby a sadovych uprav v rdmci realizdcie vznikne
v hodnotenom uzemi nova zelen, ktora okrem dekorativno-estetickej a stabilizacnej funkcie
bude plnit aj niektoré dalSie funkcie a to najmd: zachytavanie prachu, udrZiavanie vihkosti v
krajine, timenie hluku, podpora biodiverzity a produkcia kyslika.

Realizdacia navrhovanej zmeny cinnosti po prijati bezpecnostnych a organizacnych opatreni
nebude predstavovat zavazné zdravotné rizika a nebude ohrozovat’ kvalitu Zivota obyvatel ov
vrdatane obyvatelov bytovych jednotiek na parcele 2390/10.

Pripomienka 8.2.

,RETAIL BOX Pezinok*“ nespiﬁa charakter priemyselnej vystavby. Jednd sa o Ciastocnu
rekonstrukciou jestvujuceho objektu Hypernovy a vytvorenie aredlu (objektu) s mestskou
vybavenostou, obchodu a sluZieb s prislusnymi parkovacimi plochami. Obchodné centrum
bude rozsirovat’ ponuku tovaru a sluZieb v meste Pezinok a jeho spddovej oblasti.

Plochy zelene budu tvorit’ okrajové casti aredlu, ktoré budi upravené travnikmi. V pripade
ak by doslo k zdaberu ploch zelene (napr. pri vystavbe inZinierskych sieti) budu tieto plochy
uvedené po ukonceni prac do pévodného stavu. Nova navrhovana plocha zelene v ramci
aredlu RETAIL BOX Pezinok predstavuje 1 586 m2 . Sucastou projektu sadovych a
vegetacnych uprav je aj vysadba 23 kusov stromov.

Naslednou realizaciou novo nahradnej vysadby a sadovych uprav v ramci realizdcie vznikne
v hodnotenom tizemi nova zelen, ktora okrem dekorativno-estetickej a stabilizacnej funkcie
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bude plnit’ aj niektoré dalSie funkcie a to najmd: zachytavanie prachu, udrZiavanie vlhkosti v
krajine, tlmenie hluku, podpora biodiverzity a produkcia kyslika.

Vysadba zelene je v ramci projektu logicky navrhovanad len na pozemkoch majetkoprdvne
vysporiadanych v prospech navrhovatela. V pripade opodstatneného zaujmu o vysadbu
zelene na plochdach vo viastnictve dotknutych obyvatelov je mozZné tito problematiku
prejednat’ s navrhovatelom v dalSich stupiioch povolovania navrhovanej Ccinnosti,
pravdepodobne mimo realizdaciu samostatného projektu.

Pripomienka 8.3.

Aredl bude napojeny na cestnii siet’ tak ako doteraz zo Senkvickej a Seneckej ulice — cesta
1I/502 automobilovou aj peSou dopravou z juZnej a severnej strany pozemku. Vybudovanie
chodnika na ulici Senecka cesta (na parcele ¢. 2390/6) alebo rekonstrukcia nie je predmetom
oznamenia o zmene. Pripadné vyuZitie existujiicej cesty obyvatel'mi mesta (navstevnikmi
obchodnych centier) ako chodniku pre pesSich nebude mat negativny vplyv na Zivotné
prostredie ani na zdravie obyvatel'ov. ManaZmentové alebo technické zdsahy do tejto
komunikdcie zo strany navrhovatela nie su mozZné z majetkovoprdavnych dévodov.

Pripomienka 8.4.

Rekonstrukcia a prestavba ,,RETAIL BOX Pezinok“ s prisluchajucou technickou a
dopravnou infrastruktiurou je situovand v rdmci jestvujuceho aredlu supermarketu
Hypernova v zastavanom uzemi mesta Pezinok. Pozemky aredlu su v katastri nehnutelnosti
evidované ako zastavané plochy a nadvoria. Navrhovana zmena nemd ndroky na zaber
novych pléoch. Vplyvy navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov bude
dominantny v procese rekonStrukcie a realizacie pristavby. V tomto obdobi sa nepredpoklada
kumulativne navySenie nepriaznivych vplyvov zmienenych prevadzok.

Dia 25.06.2020 dorucila Advokatska kancelaria vyjadrenie k dopliiujucim informaciam
navrhovatel’a:

- navrhovatel’ uvadza, Ze polyfunkény objekt postaveny na parc.€. 2390/10 nevyhodnotil
ako objekt s trvalym pobytom 0s6b (obyvany) a Ze tuto ,,novu skutoénost™ reSpektuje a
pri posudzovani a vyhodnocovani vplyvov navrhovanej zmeny k nej prihliada — toto
tvrdenie je vel'mi vSeobecné a neurcité.

- Z vyjadrenia navrhovatel'a nevyplyva, ako po zisteni skuto€nosti, Ze cca vo vzdialenosti
40 m od arealu byvalého supermarketu HYPERNOV A sa nachadzaju 3 bytové jednotky a
materska Skolka, prihliada na tento fakt, resp. ako v tejto suvislosti upravil dokumentéciu
- ako napr. aké opatrenia vykonaji na maximalnu mozZnu eliminaciu negativnych uéinkov
dopravy, na eliminaciu elektromagnetického Ziarenia a pod.

- Navrhovatel’ uvadza, Ze tito navrhovanu zmenu moZno chapat’ ako zmenu, ktord smeruje
k zniZeniu zat'aZenia dotknutého uzemia napr. mensi pocet parkovacich miest t.j. 145, ¢o
vSak Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie nepovazuje za
dostatoéné a Ziada v dokumentacii upravit’ pocet parkovacich miest na 160.

- Nieje pravda, ¢o uvadza navrhovatel’ v jeho stanovisku, Ze polyfunkény objekt na parc.¢.
2390/10 (v naSom vlastnictve) je z velkej Casti tieneny objektom Bozin Shopping na
parc.é. 2390/82 a parc.C. 2390/78, ktory vytvara prekazku S$irenia sa potencidlneho
elektromagnetického Ziarenia z navrhovaného objektu. Polyfunkény objekt v naSom
vlastnictve je postaveny vedla planovanej vystavby a vObec nie je tieneny objektom
Bozin Shopping; z tohto dovodu je nas polyfunkény objekt a jeho obyvatelia (vratane
deti) vystaveny elektromagnetickému Ziareniu nielen z objektu Bozin Shopping ale aj z
novo planovaného objektu RETAIL BOX PEZINOK a dalSich planovanych stavieb v
okoli, napr. erpacia stanica.!
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- Z uvedenych dovodov Ziadame, aby naSe namietky k navrhovanej zmene boli
zohl'adnené, aby realizdcia zdmeru navrhovatela neohrozovala bezpecnost’ a kvalitu
Zivota vlastnikov bytov Zijucich v polyfun¢nom dome a ndjomnikov a deti, ktoré
navs$tevuju matersku Skolku, ktora je v tomto objekte prevadzkovana.

- Navrhovatel v stanovisku d’alej uvadza, Ze aredl bude napojeny na cestnu siet’ tak ako
doteraz zo Senkvickej a Seneckej ulice — cesta 11/502 automobilovou aj pesou (?)
dopravou z juZnej a severnej strany pozemku. Vybudovanie chodnika na ulici Senecka
cesta (na parc.€. 2390/6) alebo rekonstrukcia nie je predmetom ozndmenia o zmene. V
tejto suvislosti musime konStatovat’, Ze sa navrhovatel nevysporiadal s faktom, Ze
navrhovatel nema vyrieSeni otazku pristupu do objektu RETAIL BOX PEZINOK zo
Seneckej ulice pre peSich. Navrhovatel nemdze totiZ poditat’ s tym, Ze bude vyuzita
existujuica cesta na parc.&. 2390/6 a &asti na parc. C. 2390/5, ktoré je v naSom vlastnictve
(vratane pozemku) ako chodnik pre peSich! My s tym nesuhlasime, nakol’ko o¢akavame
zvySeny pohyb chodcov.

Vyjadrenie OU Pezinok:

OU Pezinok sa z vecného hladiska zaoberal vsetkymi pripomienkami a ndvrhmi dotknutej
verejnosti, uvedené vbode 8 tohto rozhodmutia. OU Pezinok pripomienky dotknutej
verejnosti berie sa na vedomie, poZiadavky méZu byt predmetom povolovacieho procesu.
Podla stanoviska meste Pezinok je aredl v sulade s regulativmi intenzity vyuZitia uzemia.
Jedna sa o rekonStrukciu uZ existujuce objektu, dopravné napojenie uzemia a prerozdelenie
dopravy v ramci zony zostava bez zmeny. Mesto Pezinok taktieZ v dopliujucom stanovisku
nenamieta voci po¢tu parkovacich miest. PoZiadavka mesta Pezinok v dalSej etape projektu
(vyhladovo) je potrebné vyriesSit' zastavky MHD na Seneckej ceste a verejné pesie a
cyklistické chodniky popri Seneckej ceste bola zapracovanad do podmienok tohto rozhodnutia.
Z hladiska ochrany verejného zdravia zaujal svoje stanovisko Regiondlny urad verejného
zdravotnictva, podla ktorého zmena Cinnosti nebude predstavovat’ ohrozovanie verejného
zdravia ani nepripustné zhorSenie podmienok byvania. Vplyvy navrhovanej zmeny cinnosti
na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva su rozpracované v oznameni o zmene ¢innosti v
Casti 1V. Vplyvy na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva vrdtane kumulativnych a
synergickych.

Vystupom zistovacieho konania je rozhodnutie o tom, ¢i sa navrhovand cinnost' bude
posudzovat' podla zdkona o posudzovani, c¢o okresny urad sohladom na vysledky
zistovacieho konania vydal, pricom prihliadal na kritéria stanovené zdakonom o posudzovani
a stanoviskd dorucené k zmene navrhovanej Cinnosti /8§29 ods. 3 a priloha ¢ 10/, Ucelom
zdkona o posudzovani je ziskat’ odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti
podla osobitnych predpisov, nevytvara v§ak vecny ani ¢asovy priestor pre posudenie ¢innosti
v rozsahu kompetencii povolujicich organov.

Vzmysle § 24 ods. 2 zdkona o posudzovani md dotknuta verejnost’ postavenie ucastnika v
konaniach uvedenych v tretej Casti tohto zdkona a ndsledne postavenie ucastnika v
povolovacom konani k navrhovanej ¢innosti, ak uplatni postup podla odseku 3 alebo odseku
4, ak jej ucast'v konani uz nevyplyva z osobitného predpisu. Prdavo dotknutej verejnosti na
priaznivé Zivotné prostredie, ktora prejavila zaujem na navrhovanej ¢innosti postupom podla
odseku 3 alebo odseku 4 zdkona o posudzovani, méZe byt povolenim navrhovanej cinnosti
alebo jej zmeny alebo ndslednou realizaciou navrhovanej Cinnosti alebo jej zmeny priamo
dotknuté.

V zmysle § 24 ods. 2 zdkona o posudzovani dotknuta verejnost’ ma postavenie ucastnika
v konaniach uvedenych v tretej Casti tohto zdkona a ndasledne postavenie ucastnika v
povol'ovacom konani k navrhovanej ¢innosti, ak uplatni postup podl'a odseku 3 alebo odseku 4,
ak jej ucast’ v konani uZ nevyplyva z osobitného predpisu. Pravo dotknutej verejnosti na

33



priaznivé Zivotné prostredie, ktord prejavila zdujem na navrhovanej ¢innosti postupom podla
odseku 3 alebo odseku 4 zakona o posudzovani, méZe byt’ povolenim navrhovanej ¢innosti alebo
jej zmeny alebo naslednou realizaciou navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny priamo dotknuté.

Oslovené orgdny — Mesto Pezinok, stavebny irad Pezinok; Urad BSK, OU Pezinok,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, SSOO, SSOPakK, SVS; OU Pezinok, PLO, OCDPK;
SOP SR , Sprdava CHKO Malé Karpaty v stanovenej lehote ani do vydania tohto rozhodnutia
svoje stanovisko nedorucili. Pisomné stanoviska od subjektov, ktoré neboli nedorucené v termine
podla § 29 ods. 9 zdkona o posudzovani, sa povaZuju za suhlasné.

OU Pezinok listom & OU-PK-OSZP-2019/003318 zo diia 09. 09. 2020 podla § 33 ods. 2
spravneho poriadku oznamil, Ze Uéastnici konania a zucastnené osoby maju moZnost’, aby sa
pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne
navrhnut’ jeho doplnenie, a to v lehote do 5 dni od doru€enia tohto upovedomenia v Gradnych
hodinach. OU Pezinok pre obozndmenie sa s podkladmi rozhodnutia uréil, Ze do spisu bolo
mozné nahliadnut’ (robit’ z neho kopie, odpisy a vypisy) na OU Pezinok na adrese M.R.
Stefanika 10, 902 01 Pezinok.

ZdruZenie domovych samosprav sa ako ti¢astnik spravneho konania na zaklade listu OU
Pezinok & OU-PK-OSZP-2020/003318 zo diia 09. 09. 2020 obratilo na OU Pezinok podanim zo
dita 10.09.2020 s poZiadavkou o dorucenie podkladov rozhodnutia, ktoré ste ex oficio
zabezpecili (zapisnica z ustneho pojednavania, Ziadost’, vyjadrenia). ZdruZenie domovych
samosprav d’alej poZadovalo, aby prislu$ny organ uvedené podklady zverejnil na enviroportali
podla §24 ods.l1 pism. i zdkona EIA €.24/2006 Z.z. a Ziadost’ o podklady rieSil odkazom na
uvedenti webovi stranku. Dalej poZadovalo, aby prisluiny organ zvolal ustne pojednavanie za
ucelom vykonania konzultacie s povol'ujicim organom resp. schvalujicim organom, rezortnym
organom, dotknutym organom, dotknutou obcou a dotknutou verejnostou, ktora ma moZnost’
zucastnit’ sa konzultacii pocas celého procesu posudzovania vplyvov podla §63 zakona EIA
¢.24/2006 Z.z..

Vyjadrenie QU Pezinok:

Prislusny organ poZiadavke o dorucenie podkladov rozhodnutia vyhovel listom zo dna
21.09.2020.

PoZiadavku na zverejnenie podkladov rozhodnutia na webovom sidle www.enviroportal.sk
povaZuje prislusny orgdan za neopodstatnenu, nakolko zo zdkona o posudzovani nevyplyva
prislusnému organu takdto povinnost, pricom uvedené nevyplyva ani ziného osobitného
predpisu, ktorym je predmetné spravne konanie dotknuté.

Okresny urad Pezinok uvadza, Ze konzultacie podla § 63 zdakona o posudzovani su vykondavané
vsulade s § 64 zdakona o posudzovani, ako ustne pojednavanie podla § 21 spravneho poriadku.
Podla § 21 spravneho poriadku spravny organ nariadi ustne pojedndvanie, ak to vyZaduje
povaha veci, najmd ak sa tym prispeje k jej objasneniu, alebo ak to ustanovuje osobitny zdkon.
Okresny urad Pezinok ako prislusny organ ma za to, Ze predloZené oznamenie o zmene
dostatocne definuje a hodnoti vplyvy navrhovanej éinnosti na jednotlivé zlozky ZP a navrhnuté
opatrenia zabezpecuju sulad navrhovaného rieSenia prevadzky s poZiadavkami sucasne platnej
legislativy o ZP a podklady zhromazdené v ramci vykonaného dokazovania si dostatocné na
rozhodnutie vo veci. Prislusny orgadn z uvedeného dovodu nepovazZuje vykonanie konzultdcie
podla § 63 zdkona o posudzovani za potrebnu. Okresny urad Pezinok zastdva ndzor, Ze
v uvedenom konani bolo verejnosti umozZnené vykonat pisomné konzultdacie prostrednictvom
zaslania odévodneného pisomného stanoviska podla § 24 ods. 3 zdkona o posudzovani. OU
Pezinok zdroven wuvadza, Ze ozndmenie o zmene navrhovanej Ccinnosti bolo v sulade
s jednotlivymi ustanoveniami zdkona o posudzovani zverejnené a verejnosti dostupné na
webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR na Okresnom urade Pezinok a zarovern bolo
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dostupné prostrednictvom zverejnenia dotknutou obcou v sulade s jednotlivymi ustanoveniami
zdkona o posudzovani.

Dria 29.09.2020 doruéilo ZdruZenie domovych samosprav na prislu$ny organ vyjadrenie
k podkladom rozhodnutia, v ktorom uvadza:
Z vyjadreni ostatnych ucastnikov konania ako aj dotknutej obce vyplyva nedostatonost’
vyhodnotenia vplyvov, preto Ziadame o d’alSie posudzovanie v rozsahu hodnotenia je potrebné
urdit’ aj nasledovné podmienky:
- Vyhodnotit’ vSetky pripomienky doru¢ené zameru a podrobne ich vyhodnotit’
- Uz dnes je dopravna situacia v Pezinku prekracujuca unosnost’, preto nie je Ziadiice dopravu
eSte viacej zat'azovat’ bez realizacie obchvatu Pezinku sa tato situdcia ani nezplesi, preto treba
vyhodnotit’ vplyvy na dopravu do ¢asu realizacie obchvatu a pocas realizacie a po uvedeny
obchvatu do prevadzky.
Vyjadrenie OU Pezinok:
Predmetom navrhovanej Cinnosti je rekonstrukcia uz existujuceho objektu, napojenie tizemia je
rieSené tak ako doteraz, objekt ndkupného centra Hypernova zo Senkvickej a Seneckej ulice
(1I/502) z juZnej a severnej strany pozemku. Realizdciou zmeny cinnosti sa zmensi pocet
parkovacich miest oproti sucasnému stavu. Vplyvy navrhovanej Cinnosti na dopravu a dopravnu
situdciu v uzemi su opisané v ozndmeni o zmene Cinnosti v ramci kapitoly IIl. 2.2 PoZiadavky na
vstupy, 111.2.2.5 Doprava a ind infrastruktiura a dalej v ramci kapitoly 1V. 9 Vplyy na dopravu.
Graficka vizualizacia dopravného napojenia je rozpracovana v prilohe 2. Koordinacna situdcia.
Dopravné rieSenie bude spodrobnené v dokumentdcii pre uzemné rozhodnutie, vrdtane vypoctov
normovych potrieb statickej dopravy. Podla stanoviska mesta Pezinok je Cinnost' v sulade
s tizemnym pldnom mesta Pezinok, pripomienky z hladiska UPN v sivislosti s dopravou boli
premietnuté do podmienok tohto rozhodnutia.
Vzhladom na komplexné vysledky zistovacieho konania, ktoré nepoukdzali na predpokladané
prekrocenie medznych hodnét alebo limitov ustanovenych osobitnymi predpismi v oblasti
Zivotného prostredia v doésledku realizdcie alebo prevadzky zmeny navrhovanej cinnosti teda
prislusny organ nedospel k zaveru, Ze posudzovanie vplyvov navrhovanej cCinnosti na Zivotné
prostredie z dovodov uvedenych dotknutou verejnostou su opodstatnené, preto nemohol vyhoviet’
navrhom dotknutej verejnosti, aby sa rozhodlo o posudzovani navrhovanej ¢innosti podla zakona
o posudzovani prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného
posudenia so spracovanim zaverecného stanoviska a rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Udaje o vplyvoch zmeny navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie

Vplyvy na horninové prostredie, podzemnii vodu
Hodnotené uzemie (pozemok aredlu supermarketu Hypernova) je rovinaté, vystavba
objektu RETAIL BOX nevyZaduje realizaciu vyznamnych terénnych uprav, zadsahov do krajiny.

Pri obhliadke terénu neboli zdokumentované Ziadne prejavy geodynamickych javov. Vplyvy

spojené s geodynamickymi javmi a geomorfologickymi pomermi v dosledku realizacie

navrhovanej ¢innosti sa nepredpokladaju.
Horninové prostredie a podzemna voda moézZu byt’ pri vystavbe objektu RETAIL BOX
ovplyvnené:

- zemnymi pracami suvisiacimi s pripravnymi pracami (asanaéné prace), hibenim zakladov,
prelozkami inZinierskych sieti, pracami, ktoré suvisia s manipuldciou so zeminou,
pomocnymi, zabezpeCovacimi a dokonéovacimi pracami,

- zakladanim objektov (hibkové a plogné zakladanie objektov) s potencialnym nepriaznivym
vplyvom na tinosnost’ zakladovych pdd,
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Na casti Uzemia, ktoré nie je v sucasnosti zastavané sa odstrani humusova vrstva pody
(ornica) hr. 200 mm. Zemina z vykopov sa uloZi na medziskladku na vlastnom pozemku a
pouZije sa pri koneénych terénnych upravach. Prebytoéna zemina z vykopov a kamenivo, ktoré
sa nebudi moct’ vyuZit’ na spitné zasypy a terénne upravy, sa odovzdaju na vyuZitie na skladku,
uréend mestom resp. investorom.

ZaloZenie pristavieb skeletu haly sa navrhuje ako hibkové na Zelezobetonovych pilotach,
obdobne ako je tomu na stfasnom objekte. Priestorova tuhost’ skeletu je zaistend votknutim
vietkych stipov do kalichu piloty.

Ohrozenie stability a inosnosti zakladovych pdd a stavebnych objektov mdZe nastat’
najméd v pripade pdsobenia klimatickych wvplyvov ato predovSetkym privalovych dazd’ov
anaslednych povodni, ale aj nedodrZania technickych, technologickych postupov préac
a stabilizaénych opatreni, ¢o mdZe sposobit’ vznik havarijného stavu. DodrZanim navrhnutych
technologickych postupov s dorazom na sklony svahov vykopov sa eliminuje vplyv na stabilitu
stien a dna do¢asnych vykopov.

- technickym stavom stavebnych zariadeni a dopravnych mechanizmov,
- pouZivanim rdznych znecist'ujucich latok pri vystavbe (napr. penetraéné natery).

Nevyhovujuci technicky stav stavebnych a dopravnych zariadeni a mechanizmov, resp.
nehody (napr. poskodenie olejovej vane, netesnosti hydraulického systému) méZu viest’ k tiniku
prevadzkovych kvapalin (PHM, r6zne oleje...) a tym moZe dojst’ ku kontamindcii horninového
prostredia a podzemnych vod. Zaistenim dobrého technického stavu stavebnych zariadeni
a mechanizmov bude riziko moZnej kontaminacie horninového prostredia pocas vystavby
navrhovanej zmeny ¢innosti eliminované. Pripadny unik latok ropného charakteru, resp. inych
nebezpecnych latok pri vystavbe mozno odstranit’ pouZitim sorpénych prostriedkov. Tieto
vplyvy, ktoré mozu ohrozit’ horninové prostredie pocas vystavby, mozno hodnotit’ ako docasné
a nevyznamné.

Pri prevadzke navrhovanej zmeny RETAIL BOX su z hl'adiska zat'aZenia horninového
prostredia a podzemnych vod aktualne rizika spojené najmi s:

- porudenim celistvosti splaS8kovej kanalizacie, tukovej kanalizécie, ORL,

- nevhodnym nakladanim s nebezpe¢nymi odpadmi, zne€istujicimi latkami (napr. pri Cisteni
ORL, dopliiiani prevadzkovych néaplni dieselagregatov),

- ndsledkom havarii, portich automobilov na aredlovych komunikaciach a parkoviskach.

Pri tychto stavoch by mohlo dojst’ k havarijnému uniku zneéistujucich latok do horninového

prostredia a podzemnych vod. Prispravnej prevadzke, pravidelnej udrzbe, moZno tieto

potencidlne vplyvy povaZovat’ za malo pravdepodobné a v pripade ich vyskytu za technicky

odstranitel'né.

Vplyvy na pédu

Stavba RETAIL BOX s prisluchajicou technickou adopravnou infraStruktirou je
situovand v ramci jestvujuceho aredlu supermarketu Hypernova v zastavanom uUzemi mesta
Pezinok. Pozemky aredlu st v katastri nehnutelnosti evidované ako zastavané plochy a nadvoria.
Navrhovand zmena nemé naroky na zéber novych ploch. Potencidlne rizikd kontamindacie
podneho prostredia v ddsledku realizacie navrhovanej ¢innosti su pre etapu vystavby ako aj
prevadzky identické ako pri horninovom prostredi. Nevhodny technicky stav stavebnych
zariadeni a dopravnych mechanizmov resp. havaria, ako aj pouZivanie réznych $kodlivych latok
pri vystavbe (prevazne latky ropného charakteru), moézZu byt potencidlnym zdrojom
kontaminacie aj pddneho prostredia. Riziko moZnej kontaminacie pddneho prostredia pocas
vystavby sa eliminuje zaistenim dobrého technického stavu stavebnych zariadeni a
mechanizmov.
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Vplyvy na ovzdusie

Poas vystavby navrhovanej zmeny c¢innosti (objektu RETAIL BOX) budi zdrojmi
zne€istovania ovzdusia dopravné a stavebné mechanizmy (mobilné zdroje znecist'ovania), ktoré
budu vykonavat’ najmi zemné prace, ako aj rozne pra$né materialy (plo$né zdroje znecist'ovania)
napr. dogasné vykopy, navazky stavebného materialu. Dal$imi mobilnymi zdrojmi znegistovania
ovzdusia budu dopravné prostriedky, ktoré budu zabezpe€ovat’ dovoz stavebného materialu.

MnoZstvo emisii vypustenych do ovzdusia bude zavisiet’ hlavne od priebehu vystavby,
meteorologickych podmienok, dodrZiavania opatreni na elimindciu praSnosti a pod. Podla
charakteru prevazne sa vyskytujucich prac nastavbe sa stavenisko zarad’'uje do strednych
zdrojov znecistovania ovzdusSia. Pri realizacii stavebnych prac je doleZité zabezpecenie Cistenia
resp. skrapania komunikéacii vyuZivanych pre staveniskovu dopravu (ako verejné komunikacie,
tak aj vnutrostaveniskové komunikacie).

Vykopy, deponie zemnych materidlov, navazky stavebného materidlu, ale najmi
nedostato¢né Cistenie komunikacii od blata sa na znecisteni ovzdus$ia podiel’aju predovSetkym
zvySenou prasnost'ou. Pri dodrZani technickych a organizaénych opatreni na ochranu ovzdusia
prasnost’ zo stavebnych prac bude na bezZnej Urovni realizacie stavieb podobného rozsahu. Tieto
vplyvy budu doc¢asné ¢asovo viazané na obdobie vystavby.

Pofas prevadzky zariadenia bude zdrojom znelistovania ovzdu$ia doprava. ZvySenie
emisnej zataze vyfukovymi plynmi z dopravy sa vztahuje na pohyb nédkladnych vozidiel
zasobovania a osobnych motorovych vozidiel zakaznikov a zamestnancov. ZataZenie bude
lokalne a s ohl'adom na kapacitu prevadzok a parkovacich miest malo vyznamné. Pre objekt
RETAIL BOX je projektovanych 145 parkovacich miest. Parkovacie miesta maju charakter
kratkodobych stati. PGsobenie bude viazané na denny cas.

Vplyvy na klimatické pomery

V suvislosti so zmenou navrhovanej ¢innosti sa nepredpokladajii priame vplyvy na
klimatické pomery hodnoteného Uizemia, neddjde ani k zmene miestnej klimy. Realizaciou
navrhovanej zmeny nedochadza k zdsadnym zmenam v charakteristikdch alebo parametroch
hodnoteného uzemia (zastavana plocha, zdroje znecistovania prostredia, zataZenie uzemia, ...),
ktoré by potencialne ovplyvnili lokalne klimatické pomery.

Vplyvy na vodné pomery

Uzemim navrhovanym pre realizaciu zmeny &innosti nevedie koridor Ziadneho vodného
toku ani sa tu nenachidzaju stojaté povrchové vody. Vzhladom na charakter navrhovanej
¢innosti sa nepredpoklada ich priame ovplyvnenie touto ¢innost'ou.

Odpadové vody zo vsetkych hygienickych zariadeni, ktoré budu vznikat’ v navrhovanom
komplexe budi zvedené aredlovou kanalizaciou do verejnej kanalizacie, ktorou pretecu
na vy&istenie do mestskej COV. Vzhladom na odkanalizovanie celého arealu a jeho napojenie na
vybudovany kanalizaény systém mesta, realizacia zmeny ¢innosti nebude mat’ nepriaznivy vplyv
na kvalitu povrchovych a podzemnych vod. Hodnotend ¢innost’ nie je svojim charakterom
z hladiska potencidlnych vplyvov na kvalitu povrchovych ale aj podzemnych véd hodnoteného
uzemia rizikova.

Vplyvy na faunu a floru

Zmena ¢innosti bude realizovana v existujicom areali byvalého supermarketu Hypernova.
Priamo v rieSenom uzemi sa nevyskytuju biotopy flory a fauny vyznamné z hl'adiska zachovania
biotickej, biotopovej, krajinnej diverzity a heterogenity. V izemi sa nevyskytuji chranené,
vzacne a ohrozené rastlinné a Zivoc€iSne druhy ani biotopy ohrozenych a vzacnych druhov.
Uzemie a jeho okolie je sudastou zastavaného uizemia mesta Pezinok, antropogénne pozmenené
s prevahou zastavanych a ,,umelych* povrchov.
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Vplyvy na Struktiuru a scenériu krajiny

Vplyvom l'udskej €innosti sa postupne meni vzhl'ad krajiny a usporiadanie krajinnych
zloZiek. VSetky l'udské zasahy do krajiny sa primarne prejavuji zmenou jej Struktury. Kazda
stavba a kazd4 zmena v krajine meni jej obraz a Struktiru (usporiadanie krajinnej Struktiry) a
nasledne jej raz (zmena vztahov povodného charakteru krajiny). Realizaciou navrhovanej zmeny
¢innosti neddjde k zmene krajinnej Struktury a vyuZzitia hodnoteného uzemia. Navrhovana zmena
je situovana na plochach arealu nakupného centra Hypernova. Funkéné vyuZitie izemia zostava
aj po realizacii navrhovanej zmeny identické so suasnym stavom ako aj snavrhom
definovanym uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Pezinok.

V uritom rozsahu sa meni hmota zastavby situovanej v uzemi. Pévodny Zelezobetonovy
skelet objektu bude Ciastocne rozobraty. Z ponechavanej Casti bude Cast’ tvorit’ objekt a Cast’
bude ponechana (priznand) ako "pergola" nad parkoviskom. Novonavrhovana ¢ast’ objektu sa
bude skladat’ z dvoch pristavieb. Prva pristavba (severna) bude tvorit’ rozSirenie najomného
priestoru pre potravinovy retazec v mieste sucasnej zasobovacej rampy Hypernovy. Druhd
pristavba (juzna) bude pristavena pre tri nidjomné priestory. Celkova zastavana plocha po
rekonStrukcii a pristavbach bude menSia ako je sicasné zastavana plocha objektu Hypernovy.
Navrhovand zmena ¢innosti svojou formou, tvarom, proporciami, Stylom a pod. nevytvara v
danom Uzemi vo vztahu k ostatnym zariadeniam predpoklad ruSivej stavby.

Ekologicka stabilita a ochrana krajiny

Predpoklada sa, Ze zmena navrhovanej Cinnosti vyznamne nezniZi ekologicku stabilitu
krajiny hodnotené¢ho uzemia a jeho okolia. Pri dodrZani opatreni podas vystavby a prevadzky
¢innosti nepredpokladdme vyznamné negativne vplyvy na prvky ochrany prirody a krajiny
situované v SirSom okoli hodnoteného tzemia. Navrhovana zmena nebude mat’ za nasledok
vznik (novych) zdrojov produkujucich latky znedistujuce zlozky Zivotného prostredia. Jej
realizaciou a prevadzkou neddjde k negativnemu ovplyvneniu jednotlivych zloZiek Zivotného
prostredia hodnoteného izemia a jeho okolia ako aj irovne ekologicke;j stability v izemi.

Vplyvy na obyvatelstvo

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti, ktord v rdmci pripravy uzemia zahriia aj realizaciu
asandcii objektu Hypernovy (vratene inZinierskych sieti) dojde na urcitej arovni k ovplyvneniu
faktorov kvality a pohody Zivotného prostredia obyvatel'ov Zijucich v okoli hodnoteného tizemia
ako aj pracovnikov okolitych prevadzok zvySenou hluénostou, prasnost’ou a exhalatmi. Trvalo
obyvané lokality si od hodnoteného tizemia v dostato€nej vzdialenosti (domova zastavba na
Dobsinského ulici zapadne od lokality navrhovanej zmeny cca 250 m), pripadne je vplyv
realizacie navrhovanej zmeny minimalizovany bariérovym efektom jestvujucej zastavby
(obchodné centrum zapadne od Hypernovy). Nepredpoklada sa, Ze navrhovana ¢innost’ moze
mat’ vyznamny negativny dopad na zdravie obyvatel'stva Sir§ieho okolia.

ZvySena intenzita dopravy na pristupovych komunikaciach a pripadna rekonstrukcia
dopravnej infrastruktury, ktora bude spojena s naruSenim plynulosti dopravy, predstavuje riziko
vzniku réznych koliznych situacii, najmd na krizovatkach a kladie zvySené naroky na
bezpecnost’” obyvatelov a ndvStevnikov prisluSnych lokalit. Preprava velkorozmernych
materidlov si pravdepodobne vyZiada dofasné obmedzenia premavky na dotknutych usekoch
ciest. Jedna sa o vplyvy prechodné, viazané na obdobie vystavby, ktoré je mozné do urditej
miery zmiernit' vhodnymi organizaénymi opatreniami.

Realizacia navrhovanej ¢innosti s vykonanim prislusnych  bezpeénostnych
a organizaénych opatreni nebude predstavovat’ zvySenie zdravotnych rizik po€as vystavby ani
prevadzky pre obyvatelov v jej okoli, ako aj pre jej samotnych navstevnikov a zamestnancov
arealu.

38



Pocas beznej prevadzky aredlu sa nepredpokladd vznik odpadovych latok takého
charakteru a zloZenia, ktoré by mohli mat’ negativny dopad na zdravotny stav okolitého
obyvatel'stva, vplyv ¢innosti je minimalny.

Navrhovand investi¢néd €innost’ bude realizovana tak, aby prislu§né hygienické limity v
zmysle platnej legislativy boli splnené.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti je mozné ocakavat’ pozitivne vplyvy pre $irSie vrstvy
obyvatel'stva: navrhovany objekt sa spristupni, skulturni a ,,otvori“ pre Siroku verejnost’, lokalita
bude &ista a bezpecna, rieSené tizemie sa zatraktivni, v jednotlivych obchodnych prevadzkach
stavby dojde k vytvoreniu novych pracovnych prileZitosti, stavba prispeje k rozsireniu ponuky
tovarov a sluZieb pre obyvatel’'stvo v meste Pezinok a jeho spadovej oblasti.

Volyvy na dopravu

Aredl objektu RETAIL BOX bude dopravne napojeny tak ako doteraz objekt nakupného
centra Hypernova zo Senkvickej a Seneckej ulice (II/502) z juZnej a severnej strany pozemku.
Pre nakladna dopravu — zdsobovanie je navrhnutd samostatnd oddelena aredlovd komunikacia
napojena na severovychodnom okraji pozemku na Senkvicku ulicu.

Nepredpokladd sa, Ze realizdciou navrhovanej zmeny ddjde k vysSiemu zataZeniu dotknutej
cestnej siete ako tomu bolo pocas prevadzky objektu Hypernova. Predpokladana intenzita
zéasobovacich automobilov je max 1 vozidlo za deii na prevadzku (potravinarska prevadzka do S
vozidiel/deri ). Nepredpoklada sa zasobovanie v noénych hodinach t.j. medzi 22,00 - 6,00 hod..

K uréitému narastu intenzity dopravy na pristupovych komunikécidch k hodnotenému uzemiu
ddjde v dosledku realizacii navrhovanej zmeny (dovoz/odvoz stavebnej techniky a materidlov) a
k zniZeniu v désledku prevadzky obchodného centra (mierne zniZenie kapacity parkoviska).

Udaje o predpokladanych vplyvoch zmeny navrhovanej &innosti na chrdnené iizemia

Na zéklade informécii uvedenych v predchadzajucich kapitolach m6Zeme konStatovat’, Ze zmena

navrhovanej ¢innosti, ktorou je vystavba objektu RETAIL BOX v Pezinku:

- nebude mat’ negativny vplyv na uzemia a lokality, ktoré su predmetom ochrany prirodu a
krajiny v zmysle zadkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,

- nebude mat’ negativny vplyv na Uzemia eurdpskej sustavy chranenych uzemi (NATURA
2000),

- nebude mat negativny vplyv na prvky uzemného systému ekologickej stability
identifikované v S$irSom dotknutom uzemi a zaroveni nebude mat negativny vplyv na
(ekologicku) stabilitu hodnoteného izemia,

- nebude mat’ negativny vplyv na vodohospodarsky chranené uzemia situované v SirSom
dotknutom Uzemi,

- nebude mat’ negativny vplyv na biodiverzitu hodnoteného izemia a jeho okolia.

Prislu§ny organ vramci zistovacieho konania podla zadkona o posudzovani posudil
zmenu navrhovanej ¢innosti ,,RETAIL BOX PEZINOK®“ z hladiska povahy a rozsahu
navrhovanej zmeny dinnosti, miesta vykonavania navrhovanej zmeny ¢innosti najmi jej
unosného zat’aZenia a ochranu poskytovant podla osobitnych predpisov, vyznamu ocakavanych
vplyvov na Zivotné prostredie ato aj kumulativnych, vratane vplyvov na zdravie obyvatel'ov,
pricom vzal do Gvahy stucasny stav Zivotného prostredia v dotknutom uzemi a stilad navrhovane;j
zmeny ¢innosti s platnou izemnopldnovacou dokumentéciou.

Pri rozhodovani primerane pouZil kritéria pre zistovacie konanie podla § 29 zakona
o posudzovani, uvedené v prilohe ¢ 10 tohto zdkona a vychaddzal zo stanovisk doruc¢enych
k oznameniu o zmene navrhovaj ¢innosti podla § 29 ods. 9 zdkona o posudzovani.

39



Navrhovana zmena ¢innosti sa nenachadza v environmentalne citlivej oblasti, nezasahuje
do chranenych tUzemi aich ochrannych pasiem. Z dévodu doterajSieho vyuZitia pozemkov,
stavieb sa nepredpokladaju Ziadne negativne vplyvy na Zivotné prostredie ani vyznamné
zdravotné rizikd z vystavby ani z prevadzky zmeny navrhovanej &innosti v suvislosti s
hodnotenim v rdmci kumulativnych a synergickych vplyvov v danej lokalite ani §irSom okoli.
Uvedena skuto€nost’ sa prejavila aj v stanoviskdch od dotknutych subjektov, ktoré predlozili
kladné stanoviska a nepoZadovali d’alie posudzovanie navrhovanej zmeny ¢innosti podla zékona
o posudzovani. Ich vznesené poZiadavky sa z prevaznej miere vztahovali na d’alSie konania
podla osobitnych predpisov, ktorych rieSenie je v pdsobnosti inych organov, preto ich prislu§ny
organ zahrnul do poZiadaviek tohto rozhodnutia vo vzt'ahu k zmene navrhovanej ¢innosti, ktoré
bude potrebné zohladnit’ v procese konania o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.
Pisomné stanoviska od subjektov, ktoré neboli nedoru€ené v termine podla § 29 ods. 9 zékona o
posudzovani, sa povazuju za suhlasné.

Posudzovanie zmeny navrhovanej ¢innosti poZadovala dotknutd verejnost’ (ZdruZenie
domovych samosprav - bod €. 6 tohto rozhodnutia). Komplexné vysledky zistovacieho konania
nepoukazali na predpokladané prekrocenie medznych hodnét alebo limitov ustanovenych
osobitnymi predpismi v oblasti Zivotného prostredia v dosledku realizacie alebo prevadzky
navrhovanej vystavby na Zivotné prostredie, preto prislusny organ nemohol vyhoviet’ navrhom
dotknutej verejnosti, aby sa rozhodlo o posudzovani zmeny navrhovanej ¢innosti podl'a zékona
o posudzovani prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného
posudenia so spracovanim zavereéného stanoviska. Ostatné vznesené pozZiadavky sa v prevaznej
miere vztahuji na spracovanie d’alSich stupiiov projektovej dokumentécie stavby a ich rieSenie
je v posobnosti inych organov v konaniach podla osobitych predpisov, preto ich prislusny organ
zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia. Uéelom ,,zakona“ nie je povolenie zmeny navrhovanej
¢innosti, resp. suhlas s jej uskutonenim, ale je uréit’ opatrenia, ktoré zabrania znedist'ovaniu
Zivotného prostredia, zmiernia zne€ist'ovanie Zivotného prostredia alebo zabrania poskodzovaniu
Zivotného prostredia, ziskat’ odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podl'a
osobitnych predpisov, nevytvara vSak vecny ani ¢asovy priestor pre posudenie navrhovaného
umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii povol'ujicich organov.

Opatrenia pre navrhovani zmenu ¢innosti sa ukladaju zd6vodu ocakavanych
kratkodobych vplyvov pocas realizacie €innosti a predpokladanych vplyvov pocas prevadzky
navrhovanej ¢innosti a stavby vratane projektovej pripravy stavby za uéelom predchadzania
nepriaznivym vplyvom navrhovanej zmeny ¢innosti na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov.

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov €innosti na Zivotné prostredie v predmetnom
uzemi a pri splneni opatreni na prevenciu, eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na
Zivotné prostredie povaZzujeme realizadciu zmeny navrhovanej ¢innosti za prijatel'nd a z hl'adiska
vplyvov na Zivotné prostredie a celospolocenského UZitku investicie za realizovatelnt a v uzemi
unosnu.

Na zaklade uvedeného prislusny organ rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia a konstatuje, Ze navrhovani zmenu ¢innosti je za predpokladu plného
reSpektovania vSetkych zakonom stanovenych poziadaviek a uloZenych opatreni mozné
odporucit’ k realizacii.

Ak sa zisti, Ze skuto¢né vplyvy posudzovanej zmeny ¢innosti su vicsie, ako sa uvadza, je
ten, kto ¢innost’ vykondva, povinny zabezpedit' opatrenia na zosuladenie skutoéného vplyvu
s vplyvom uvedenym v navrhovanej zmene ¢innosti av stlade spodmienkami uréenymi
v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.
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Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani dotknutd obec o rozhodnuti vydanom
v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma
zriadené, a na tradnej tabuli obce.

Poucenie

Ucastnici konania vratane verejnosti v sulade s § 24 ods. 4 zakona o posudzovani maju
pravo podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a § 54 zikona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov v lehote do 15 dni odo dia
oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, M.R.
Stefanika 10, 902 01 Pezinok.

Vo vztahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zakona o posudzovani za deii dorucenia
rozhodnutia sa povazuje pitnasty defi zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle
http://www.minv.sk/?uradna-tabula-pk a zarovei na uradne;j tabuli prislu§ného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov, ktoré sa preii pripustaju, preskumatelné sudom podla ustanoveni piatej Casti
zakona €. 99/1963 Zb. Ob¢iansky sudny poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatela zmeny
navrhovanej ¢innosti v sulade s § 29 ods. 12 zdkona o posudzovani podat’ navrh na zacatie
povolovacieho konania k zmene navrhovanej ¢innosti.

‘ 3 \ra f , g
S | JUDr. Lenka Dudakova

veduica odboru

Doruduje sa:

EVING sr. 0., Devinska cesta 2, 900 31 Stupava

Mesto Pezinok, Radniéné nam. 7, 902 14 Pezinok

ZdruZenie domovych samosprav, Nam. SNP 13, P.O. BOX 218, 850 00 Bratislava
Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava

Advokatska kanceldria Zelemova & Stankovianska zdruzenie, Heydukova 16, 811 08
Bratislava

n = SINIIL RS
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Na vedomie:

6.
7.
8.
9.

10.
11.
12.
L8,
14.
15.
16.
17.

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie slobody 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava
Stavebny urad Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok

Okresny urad Pezinok, OSZP, $tatna sprava ochrana prirody a krajiny , Pezinok
Okresny urad Pezinok, OSZP, $tatna sprava odpadového hospodarstva, Pezinok
Okresny urad Pezinok, OSZP, $tatna vodna sprava, Pezinok

Okresny urad Pezinok, OSZP, Statna sprava ochrany ovzdusia, Pezinok
Okresny urad Pezinok, PLO, ul. M.R. Stefanika 15, 902 01 Pezinok

Okresny urad Pezinok, OCDPK, Radni¢né nam. 9, 902 01 Pezinok
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava

OR Hasiéského a zachranného zboru, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

SOP, Sprava CHKO Malé Karpaty, Starova 115, 900 01 Modra
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