Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

stavebny Urad
\/ Pezinku, dria 19.11.2020
Zn.: 5/71-Kol/2985-18942/2020

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Navrhovatel: SKALA TOPINVEST spol. s r.0., Nam. Mieru 20, 908 51 Holig

podal dna 01.07.2020 na Mesto Pezinok navrh na vydanie kolauda&ného rozhodnutia na stavbu:
S0. 03. Objekt- BD D7 (kat. Uz.: Pezinok, parc. &.; 2043/79, 2043/73), ako Cast stavby: Bytové
domy Pezinok — Muskat Il - stavby bytovych domov s rozsirenim verejnych rozvodov
inZinierskych sieti, s pripojkami na inz. siete, komunikacie, spevnené plochy, parkoviskd, terénne
a sadové Upravy, drobna architektdra, pre ktorti bolo Mestom Pezinok, stavebnym tradom, vydané
stavebne povolenie €. 5/71-SP/4910-31235/2016 dfha 25.11.2016.

Mesto Pezinok, ako prislu§ny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb. o
dzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni noviel (dalej len stavebny zakon), po
preskimani navrhu a na zéklade Ustneho konania spojeného s miestnym zistovanim,

podla § 82 ods. 1 stavebného zakona, § 20 vyhlagky &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 46 a § 47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje uzivanie
stavby: SO. 03. Objekt - BD D7, ako ¢ast stavby: Bytové domy Pezinok — Musgkat Ii

na pozemkoch parc. ¢.: 2043/79, 2043/73

kat. Uz.: Pezinok

Stavba obsahuje: bytovy dom pozostava z jednej sekcie, je obdiZnikového pddorysu (Clenitého),
murovany z keramickych tvaroviek, je nepodpivni¢eny, so 4 nadzemnymi podlaziami a obytnym
podkrovim, zastresenie je Clenitou sedlovou strechou. Stavba bytového domu ma vlastnt kotolfiu,
na prizemi je vstupné zadverie a hala so schodiskom a osobnym vytahom, nebytové pivniéné
priestory pre jednotlivé byty a3 byty, na ostatnych podlaziach aj v podkrovi st po 4 bytové
jednotky, tj. v bytovom dome D8 je spolu 19 bytovych jednotiek: 9x 3-izbovy, 5x 2-izbovy, 5x1-
izbovy, celkova Uzitkova plocha je 1688,70m?, (Zitkova plocha bytov je 1322,90m?, obytna plocha
bytov je 945,70m?, zaroveii sa povoluje uzivanie pripojky nn.

Pre uzivanie stavby stavebny Urad uréuje podla § 82 ods. 2 stavebného zakona tieto podmienky:

stavba je uZivania schopna pre tcely bytového domu s 19 samostatnymi bytovymi

jednotkami

NP Cislo bytu | Pocet izieb Uzitkova plocha bytu Obytné plocha bytu
vm® v m?
1 101 4 44 90 29,20
1 102 3 87,20 69,10
1 103 2 66,40 40,20
2 201 3 81,00 63,30
2 202 1 45,40 29,20
2 203 3 87,40 69,10
2 204 2 66,60 40,20




3 301 3 81,10 63,30
3 302 1 45,40 29,20
3 303 3 87,50 69,10
3 304 2 66,70 40,20
4 401 3 81,20 63,30
4 402 1 45 50 29,20
4 403 3 87,50 69,10
4 404 2 67,60 40,20
podkrovie 501 3 81,10 63,30
podkrovie 502 1 45,70 29,20
podkrovie 503 3 87,70 69,10
podkrovie 504 2 67,00 40,20

Dalsie podmienky:

- stavebnik oznaci stavbu stpisnym Cislom na zaklade rozhodnutia, ktoré vyda Mesto Pezinok

- stavebnik je povinny stavbu oznacit energetickym stitkom v zmysle zak. ¢. 555/2005 Z.z.
Zakon o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- vlastnik stavby zabezpeli pravidelny odvoz komunélneho odpadu na povolent skladku
odpadu

Kolaudacné rozhodnutie je zaroven v zmysle § 82 ods. 3 stavebného zakona osvedcenim, ze
zariadenie je spbdsobilé prevadzky.

Pri miestnom zistovani boli vo vybudovanej stavbe zistené tieto nedostatky: v Casti bytov
neosadena Cast zariadovacich predmetov, Cast interierovych dveri, kuchynské linky, v ¢asti bytov
nedokoncena Cast Uprav povrchov, zabradlia Casti balkénov — nedorobky boli podla ¢estného
prehlasenia navrhovatela zo dna 05.10.2020 a 30.10.2020 odstranené.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov statnej spravy:

Regionalny urad verejného zdravotnictva — zavaznym stanoviskom &. HZP/12242/2020 zo dna
19.08.2020 - suhlasi s kolaudaciu stavby. Uvedenie predmetnej stavby do uZzivania je v sulade s
poziadavkami platnych pravnych predpisov ur¢enych na ochranu verejného zdravia.

InSpektorat prace Bratislava - zavazné stanovisko ¢ IBA-94-85-2.2/725-C22,23-20
IPBA/IPBA_ODD BOZP II/KON/2020/3461 zo dhna 30.08.2020 , v zneni zavazného stanoviska ¢.
IBA-104-85-2.2/25-C22,23-20 IPBA/IPBA_ODD BOZP I[I/KON/2020/3730 zo dna 20.09.2020 —
suUhlasi s vydanim kolaudaéného rozhodnutia.

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK2-2020/002141-2 zo dna 18.08.2020 - s vydanim
kolaudacného rozhodnutia z hladiska poziadaviek poziarnej bezpecnosti sthlasi bez pripomienok.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie

o Statna sprava odpadového hospodarstva — zavazné stanovisko & OU-PK-OSZP-2020/
006925 zo dna 15.07.2020 - nema namietky k predloZzenej dokumentacii v kolaudac¢nom
konani.

e EIA — zavazne stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2020/008102-002 zo dna 28.09.2020 — navrh na
zaCatie kolaudacného konania je v sulade so zakonom ¢&. 525/2003 Z. z. o sStatnej spréave
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov a zakonom ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon®), s
rozhodnutiami vydanymi podla tohto zakona a ich podmienkami.

e Statna vodna sprava — rozhodnutim &. OU-PK-OSZP-2020/006471-005 zo diia 14.10.2020
povolilo uzivanie vodnych stavieb pri bytovom dome D7.

Odovodnenie:

Navrhovatel podal dna 01.07.2020 na Mesto Pezinok navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia
na stavbu: SO. 03. Objekt- BD D7 (kat. Uz.: Pezinok, parc. &.: 2043/79, 2043/73), ako ¢ast’ stavby:



3

Bytové domy Pezinok — Muskat Il - stavby bytovych domov s rozsirenim verejnych rozvodov
inZinierskych sieti, s pripojkami na inZ. siete, komunikacie, spevnené plochy, parkoviskd, terénne
a sadové Upravy, drobna architektdra, pre ktord bolo Mestom Pezinok, stavebnym uUradom, vydané
stavebné povolenie ¢. 5/71-SP/4910-31235/2016 diia 25.11.20186.

Mesto Pezinok, stavebny Urad, oznamilo v stlade s ustanovenim § 80 stavebného zdkona dna
03.08.2020 zacatie kolaudaéného konania véetkym znadmym U&astnikom konania a dotknutym
organom a dria 18.08.2020 vykonalo Ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim.

Po uplynuti lehoty stanovenej v ozndmeni o za&ati konania, bez poZiadania o prediZzenie lehoty,
dna 26.08.2020 dorucila pripomienky dotknutéd verejnost, v ktorych upozornila na povinnost
stavebneho Uradu na dodrZanie ustanoveni stvisiacich préavnych predpisov a pripomienky tykajuce
sa vodnych stavieb, ako aj poZiadavku zaslania skenu spisu. Vzhladom k rovnosti pristupu ku
vSetkym Ucastnikom konania bola v stanovenej lehote uréena moznost nahliadnutia do spisoveho
materialu. Bez prejavenia zaujmu o nahliadnutie do spisu zo strany dotknutej verejnosti a
nedodrzanim lehoty na podanie namietok a pripomienok sa nimi Stavebny Urad nezaoberal
jednotlivo, ale v konani napriek tomu dékladne preveril uvadzané skutodnosti v &astiach tykajucich
sa riesenej stavby. Dodrzanie opatreni bolo preverené a potvrdené aj vecne a miestne prislusnym
organom $tatnej spravy podla § 1 a § 5 zakona ¢. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ako
prislusny organ podla § 3 pism. k) zakona & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorgich predpisov (dalej len
,zakon") vydava podla § 38 ods. 4 zakona.

Stavba bola uskuto¢nena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani, boli dodrzané
podmienky Uzemného rozhodnutia a povoleni stavieb, uskutoénené drobné zmeny — v &asti bytov
zamenené vane za sprchovy kut, nie st v rozpore s platnymi pravnymi predpismi ako aj stavebnym
zakonom, kolauda¢nym konanim sa zmeny schvaluju.

Uzivanie rozvodov inzinierskych sieti, ako aj pristupové komunikacie, parkovacie miesta
a spevnené plochy boli povolené samostatnymi rozhodnutiami.

Zistené drobné nedorobky a vady, boli podla Cestného prehlasenia dodavatela stavby zo dia
05.10.2020 a 30.10.2020 odstranené.

Stanoviska dotknutych organov, OU Pezinok - OSZP — OH, EIA, SVS, OR HaZZ v Pezinku,
InSpektorat préace Bratislava, Regionalny Urad verejného zdravotnictva Bratislava a dotknuté
oddelenia Mesta Pezinok, boli kladné a boli zapracované do podmienok rozhodnutia.

Uzivanie stavby neohrozuje zdravie ani Zivot oséb, ani Zivotné prostredie.

Spravny poplatok vo vyske 120,- € bol uhradeny v hotovosti v podkladni MsU Pezinok v zmysle

polozky 62a pism. a) ods. 2 zdkona & 145/1995 o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov.

Pouéenie:

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) proti tomuto rozhodnutiu
mozno podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo dnha oznamenia rozhodnutia na Okresny Urad
Bratislava — odbor vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Podla §140c stavebného zakona proti kolaudaénému rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie
podla osobitného predpisu je mozné podat’ odvolanie na Mesto Pezinok v lehote 15 pracovnych
dni odo dina zverejnenia rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sidom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.
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Dorudi sa:

1. navrhovatel: SKALA TOPINVEST, spol. s r.o., Nam. mieru 20, 908 51 Holi& (+1x katastr. Grad)
Na vedomie:

1. primator Mesta Pezinok

Vybavuje: Ing. Popluharova

Zverejnenie rozhodnutia v zmysle § 140c¢ stavebného zakona

Zverejneneé od: % // w, Zverejnené do:

Peciatka, podpis: % / Peciatka, podpis:
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