Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny drad

V Pezinku, dria 02.12.2020
Zn.: 5/73—prer.DSP, Kol/820-30100/2018-20

Stavebnik: Jana Labudikova, Silvanova 23, 902 01 Pezinok
Ing. Roman Ptak, Silvanovéa 23, 902 01 Pezinok

podal dha 31.08.2018 na Mesto Pezinok - stavebny Urad Ziadost o dodatogné povolenie stavby
spojene s kolaudaciou stavby: prekrytie a zasklenie terasy pri byte ¢.42, Silvanova 23/B, Pezinok
(parc. €. 2050/4, sup. ¢. 5337, k. 4. Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny Grad podfa ust. § 117 ods. 1 zakona & 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov (dalej len stavebny
zakon) vzhladom na neUplnost predlozenych podkladov

vyzyva

stavebnika v sdlade s ustanovenim § 60 ods. 1 a § 88a stavebného zakona a §8 a 9 vyhlagky MZP
SR €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, aby
najneskorsie do 90 dni odo dna dorugenia tohto rozhodnutia prediozent Ziadost doplnili o:
- sUhlas so stavbou kvalifikovanej vagsiny hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome,
- resp. fotokopiu podania Zaloby na sud, ktory rozsudkom nahradi sthlas kvalifikovanej vacsiny
spoluvlastnikov bytov a nebytovych priestorov
- ak sa nechate v konani zastupovat, predlozi Vas zastupca pisomnu plnt moc s overenym
podpisom
- pripadne dalSie doklady, ktorych opodstatnenost sa preukdze na zaklade doplnenych
stanovisk a dokladov.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny Urad podla § 117 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vzhladom
na neuplnost predlozenych podkladov vydava

ROZHODNUTIE

ktorym podfa § 29 ods.1 zékona ¢. 71/1967 Zb. (spravny poriadok) v stéinnosti s § 88a stavebného
zakona konanie o dodatoénom povoleni stavby spojené s kolauda&nym konanim

prerusuje

na dobu uréenu na doplnenie podania uvedenu vo vyzve, resp. do pravoplatného rozhodnutia stidu
vo veci.  Spravny organ bude v konani pokracovat z vlastného podnetu, len &o pomind prekazky,
pre ktoré sa konanie prerusilo.

Pocas prerusenia konania lehoty podla spravneho poriadku neplynd.

Stavebny Urad upozoriuje stavebnika, Ze ak pozadované doklady v stanovenej lehote nepredlozi
alebo sa na zaklade predlozenych dokladov preukaze rozpor stavby s verejnymi zaujmami, stavebny
urad nariadi odstranenie stavby, pripadne jej Gpravu do pévodného stavu.

Odévodnenie
Dna 31.08.2018 podal stavebnik na Mesto Pezinok Ziadost o dodato¢né povolenie stavby spojené s
kolaudaciou stavby: prekrytie a zasklenie terasy pri byt ¢.42, Silvanova 23/B, Pezinok (parc. ¢.
2050/4, sup. €. 5337, k. U. Pezinok).



Z dévodu, Ze Ziadost nebola Uplnéd a dokumentacia neposkytovala dostatocny podklad pre postdenie
navrhovanej stavby, Mesto Pezinok, stavebny urad vyzvalo stavebnika na doplnenie podania
a konanie prerusilo rozhodnutim €. 5/73-prer.DSP/3788-30100/2018 zo dia 13.09.2018.

Dria 13.05.2019 stavebny urad oznamil zacatie konania na dodatocné povolenie stavby a uzivanie
stavby a dna 11.06.2019 uskutocnil Ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim.

Podla ustanovenia § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zékona stavebny (rad nariadi viastnikovi stavby
odstranenie stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim alebo bez pisomného
oznamenia stavebného dradu podla § 57 ods. 2 pri stavbach, ktoré freba ohlasit;, odstranenie stavby sa
nenariadi iba v pripadoch, ked dodatoéné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami.

Podla ustanovenia § 88a ods. 1 stavebného zékona ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola postavena bez
stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, zacne z vlastného podnetu konanie a vyzve viastnika stavby, aby
v urc¢enej lehote predloZil doklady o tom, Ze dodatocné povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami
chranenymi tymto zakonom, najma s cielmi a zamermi tzemného planovania, a osobitnymi predpismi. Ak bola
stavba zacata bez pravoplatného stavebného povolenia, ktoré uz bolo vydané, stavebny trad posudi stlad
stavby s verejnymi zaujmami na zaklade zavéznych stanovisk podla § 140b a podkladov predloZenych v
stavebnom konani.

Podla ustanovenia § 88a ods. 2 stavebného zakona ak vlastnik stavby pozZadované doklady nepredloZi v
urcenej lehote alebo ak sa na ich podklade preukaze rozpor stavby s verejnym zaujmom, stavebny trad nariadi
odstranenie stavby.

Podla ustanovenia § 88a ods. 3 stavebného zékona ak viastnik stavby, pri ktorej sa preukaze, Ze jej dodatocné
povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami, v priebehu konania nepreukaze, Ze je viastnikom pozemku
zastavaného nepovolenou stavbou alebo jeho casti, alebo Ze ma k tomuto pozemku iné pravo (§ 568 ods. 2) a
vlastnik zastavaného pozemku alebo jeho casti s dodato¢nym povolenim nesuhlasi, stavebny Grad odkaze
vlastnika pozemku na sud a konanie prerusi (§ 137). Konanie o stavbe zostane preruSené az do pravoplatnosti
rozhodnutia sudu vo veci.

Podla ustanovenia § 88a ods. 6 stavebného zakona stavebny Urad nariadi odstrénenie stavby aj v pripade, ak
stavebnik v urcenej lehote a) nepredloZi Ziadost” o dodatocné povolenie stavby, b) nesplni podmienky
rozhodnutia o dodato¢nom povoleni stavby.

Podla ustanovenia § 90 ods. 1 stavebného zékona konanie o odstraneni stavby vykonava stavebny Urad, ktory
by bol prislusny vydat pre stavbu stavebné povolenie.

Podla ustanovenia § 90 ods. 2 stavebného zakona v rozhodnuti, ktorym sa nariaduje alebo povoluje
odstréanenie stavby, urc¢i stavebny udrad podmienky pre zabezpecenie nevyhnutnej dokumentacie
odstranovanej stavby, pre odborné vedenie prac a bezpecnosti, viitane okolitych stavieb, dalej podmienky
vyplyvajice zo vsSeobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu a podmienky pre archivovanie
dokumentécie.

Podla ustanovenia § 90 ods. 3 stavebného zakona podmienkami rozhodnutia o odstréaneni stavby stavebny
urad zabezpeCi najmé a) dodrZzanie vseobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu, b) dodrZzanie
poZiadaviek dotknutych organov, c) ochranu prav a pravom chranenych zaujmov Gcastnikov konania, d)
vykonanie prac pri odstraneni stavby na to opravnenou pravnickou osobou alebo fyzickou osobou; pri stavbéach,
ktoré nebude odstrariovat’ takato osoba, urci osobu, ktora bude zabezpecovat' odborny dozor nad pracami.

Podla ustanovenia § 90 ods. 4 stavebného zakona stavebny drad mdZe v podmienkach rozhodnutia o
odstraneni stavby a) uloZit povinnost oznamit urcité Stadium prac na zabezpecenie vykonu Statneho
stavebného dohladu, b) uloZit viastnikom susednych pozemkov, aby po uréeny Cas zné$ali vykonavanie
niektorych prac zo svojich pozemkov alebo stavieb, c) urcit’ podrobnejSie podmienky postupu a spésobu prac,
najmé& na zabezpecCenie stability susednych stavieb, na zaruCenie bezpetného uZivania susednych stavieb,
premavky na prilahlych komunikéciach a pod., d) uloZit' povinnost po odstraneni stavby upravit pozemok,
zabezpecil odvadzanie povrchovych vod a vysadit zeleri e) uloZit povinnost’ odovzdat’ dokumentaciu stavby na
ucely evidencie a archivovania.

Podla ustanovenia § 2 ods.4 Zékona ¢. 182/1993 Z, z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov Spolo¢nymi
Castami domu sa na Ucely tohto zékona rozumeji casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost,
najmé zéaklady domu, strechy, chodby, obvodové mdury, priecelia, vchody, schodiStia, spolocné terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Podla ustanovenia § 11 ods. 4 Zékona ¢. 182/1993 Z, z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov viastnik
bytu alebo nebytového priestoru v dome nemoéze vykonavat upravy bytu alebo nebytoveho priestoru v dome,
ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad domu bez suhlasu
spolocenstva; ak sa spolodenstvo nezriaduje, je potrebny suhlas vé&csiny vsetkych vlastnikov bytov a
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nebytovych priestorov v dome. Ustanovenia osobitnych predpisov nie st tym dotknuté.

Podla ustanovenia § 14 ods. 2 Zékona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa prijimaji na schédzi viastnikov alebo
pisomnym hlasovanim; na tcely rozhodovania viastnikov sa za schodzu viastnikov povazuje aj zhromazdenie.

Podla ustanovenia § 14 ods. 3 Zékona ¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov Za kazdy
byt a nebytovy priestor v dome méa viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden hias pripadajtici na
byt alebo na nebytovy priestor v dome; to plati aj vtedy, ak je byt alebo nebytovy priestor v dome v podielovom
spoluvlastnictve viacerych osoéb.

Podla ustanovenia § 14 ods. 8 Zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (1, veta)
prehlasovany viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit’ sa do 30 kalendarnych dni od
oznamenia o vysledku hlasovania sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obratit' sa na std najneskor
do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika.

V zmysle 29 ods.1 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)

Spréavny organ konanie prerus$i, ak sa zacalo konanie o predbezZnej otazke alebo ak bol ucastnik konania
vyzvany, aby v urenej lehote odstranil nedostatky podania, alebo ak (castnik konania nema zakonného
zdastupcu alebo ustanoveného opatrovnika, hoci ho ma mat, alebo ak tak ustanovuje osobitny zakon.

Z dévodu, Ze predlozena Ziadost' nebola Uplna, stavebny Urad konanie o dodatocnom povoleni stavby
spojené s kolaudacnym konanim prerusuje.

V pripade, Ze stavba je realizovana bez stavebného povolenia, dékazové bremeno k preukazaniu, ze
stavba nie je vrozpore s verejnymi zaujmami spociva na vlastnikovi stavby, kedZze sa dopustil
porusenia zakona. Vlastnik stavby si musi sam a na vlastné naklady zaobstarat’ vSetky potrebné
doklady a nalezitosti.

Z uvedenych dévodov bolo potrebné vyzvat stavebnika na doplnenie Ziadosti o dodatocné povolenie
stavby s predpisanymi nalezitostami a konanie prerusit’ rozhodnutim podla § 29 ods.1 spravneho
poriadku.

Poucenie

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravhom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dfia oznamenia rozhodnutia na Okresny Urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravhom konani (spravny poriadok) musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli
Mesta Pezinok v mieste obvyklym sp6sobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke
Mesta Pezinok — www.pezinok.sk. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.
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verejnou vyhléshkou:

1 Stavebnik: Jana Labudikova, Silvanova 23/B, 902 01 Pezinok

2. Ing. Roman Pték, Silvénova 23/B, 902 01 Pezinok

3. vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Silvanova 23/A,./B,./C, /D, 802 01 Pezinok
4. projektant: Ing.arch. Marcel Mi$kovsky, Holubyho 35, 902 01 Pezinok

2.

Dotknutym org&nom:
Ok,resné riaditelstvo Hasitského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
OU Pezinok - OSZP - Usek odpadového hospodarstva, Vi.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

1
Na vedomie:

1. Stavebnik: Jana Labudikova, Silvanové 23, 902 01 Pezinok

2 ing. Roman Pték, Silvanova 23, 902 01 Pezinok

3. Vlastnik susedného bytu: Ing. Peter Miklendi¢, Silvanova 23/A, 902 01 Pezinok

4. Ing. Zuzana Miklendicova, Silvanové 23/A, 802 01 Pezinok
5. projektant: Ing.arch. Marcel Migkovsky, Holubyho 35, 902 01 Pezinok

6. Mesto Pezinok - primator mesta

7. Sprava bytovych domov spol. s r.0., Komenského 10, 800 01 Modra

Viybavuje: Ing. Simova
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