Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

V Pezinku, dna 14.01.2021
Zn.: 5/72-URzm/985-17647/2019-20

Stavebny udrad

ROZHODNUTIE

Navrhovatel: Branislav Gurega, Budovatel'ska 479/10, 064 01 Stara Lubovia
v zastlpeni: PORTIK spol. s r.o., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-Ruzinov

podal dna 30.05.2019 na Mesto Pezinok - stavebny Urad navrh na zmenu Uzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby: Obytna zéna SEVER Ill. — Rozalia, Pezinok, v lzemi vymedzenom ul. L.
Novomeského, Pansky chodnik, dona Sandtnera, Pezinok, (parc. ¢. 880/163, kat. Uz.:Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov vydalo

rozhodnutie o umiestneni stavby

pod C.: 5/76-UR/393-23902/2016-17
zo dna: 01.02.2017
na stavbu: Obytna zéna Sever lll.- Rozalia

pozostavajlucu zo stavebnych objektov:

Stavebné objekty

SO 01 Bytovy dom 1

SO 02 Bytovy dom 2

SO 03 Bytovy dom 3

SO 04 Bytovy dom 4

SO 05 Bytovy dom 5

SO 06 Komunikacie a spevnené plochy
SO 07 Trafostanica

SO 08 Pripojka VN do TS 32
SO 09 Rozvody NN

SO 10 Splaskova kanalizacia
SO 11 Dazdova kanalizacia
SO 12 Rozvody pitnej vody
SO 13 Rozvody plynu

SO 14 Verejné osvetlenie

SO 15 Priprava na rozvody slaboprudu

SO 16 Sadove upravy
SO 17 Pripojka VN do TS 87

v katastralnom uzemi: Pezinok

na pozemku parc. C.

880/163

880/163

880/163

880/163

880/163

880/163, 882/2, 880/216, 881/22, (2330 KN E),
880/163

880/168, 880/3, 880/163

880/163

880/163 a 880/3

880/163

880/163

880/163, 880/216 (2330 KN E)

880/163, 880/216 (2330 KN E), 884/3, 554/5,
882/1, 882/2

880/163

880/163, 881/5

880/163, 880/216 (2330 KN E), 882/2, 880/190,
880/189, 880/186 (2331 KN E), 803/18 (472 KN
E), 803/17, 803/16 (471 KN E), 1047/86,
1047/82, 1047/85, 1047/89, 1054/5, 1054/51,
1054/52

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zédkona €. 50/1976 Zb. o lzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, posudilo
predlozeny navrh podla § 37 a § 38 stavebného zakona, na zaklade tohto postdenia podla § 41
ods.1 stavebného zakona,




a podra § 39a stavebného zakona, §4 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov vydava
rozhodnutie, ktorym nahradza ¢ast’

uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby

OBYTNA ZONA SEVER lil. - ROZALIA

tzemie vymedzené ul. L. Novomeského, Pansky chodnik, dona Sandtnera, Pezinok

v rozsahu stavebnych objektov:

Stavebné objekty na pozemku parc. C.
SO 01 Bytovy dom 1 880/163
SO 02 Bytovy dom 2 880/163
SO 03 Bytovy dom 3 880/163
SO 04 Bytovy dom 4 880/163
SO 05 Bytovy dom 5 880/163

v katastralnom uUzemi: Pezinok

Stavby bytovych domov SO 01- SO 05 na pozemku parc. ¢. 880/163 sa budu realizovat ako je
vyznaceneé v situacnom vykrese, ktory je prilozeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho neoddelitelnd
sUcast’.

Ostatné stavebné objekty SO 06 — SO 17 (rozvody inZinierskych sieti a komunikacie) budu
realizované ako je vyznacené v situaénom vykrese, ktory bol stcéastou tUzemného rozhodnutia &.
5/76-UR/393-23902/2016-17 zo dha 01.02.2017.

Pre umiestnenie stavby uvedenych stavebnych objektov SO 01 — SO 05, a pre jej projektovu
pripravu sa v sulade s ust. § 39a odst. 2 a stuvisiacimi ustanoveniami stavebného zakona a §
4 vyhl. €. 453/2000 Z.z. ur€uju tieto podmienky:

Popis stavby:

SO 01 Bytovy dom 1 — bude umiestneny na pozemku parc. ¢. 880/163. SZ roh objektu je vo
vzdialenosti 12,95m od hranice s pozemkom parc. ¢. 881/5 a 7,60m od hranice s pozemkom parc. &
880/216, SV roh objektu je vo vzdialenosti 30,55m od hranice s pozemkom parc. ¢. 880/207 a vo
vzdialenosti 14,50m od hranice s pozemkom parc. ¢ 880/216 — v zmysle situacie.

Stavba je obdiznikového podorysu max. rozmerov 28,0 x 15,0m, nepodpivnitena s 4 podlaziami +
dalSim ustupujucim podlazim. Max. vy$ka stavby je 16,50m od + 0,000m.

VySkové osadenie stavby: + 0,000 = 182 45m n m.

V objekte je celkom 16 bytov: 9 x 2-izbovy byt, 4x 3-izbovy byt, 3x 4-izbovy byt

1. NP obsahuje: 8x garaz, 2x podnikatelsky priestor, 22x pivni¢né kobky, technick miestnost,
zadverie a halu.

2. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

3. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

4. NP obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt, 2x 4-izbovy byt

Ustupené podlazie obsahuje: 1x 3-izbovy byt, 1x 4- izbovy byt

SO 02 Bytovy dom 2 — bude umiestneny na pozemku parc. ¢. 880/163 vo vzdialenosti 20,0m juzne
od SO 01 a posunuty 5,50m zapadne od SO 01 v zmysle situacie .

Stavba je obdiznikového pdédorysu max. rozmerov 28,0 x 15,0m, nepodpivniCena s 4 podlaziami +
dalSim ustupujicim podlazim. Max. vyska stavby je 16,50m od + 0,000m.

VySkové osadenie stavby: £ 0,000 = 181,55m n m.

V objekte je celkom 16 bytov: 9 x 2-izbovy byt, 4x 3-izbovy byt, 3x 4-izbovy byt

1. NP obsahuje: 10x garaz, 22x pivni¢ne kobky, technickl miestnost, zadverie a halu

2. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

3. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

4. NP obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt, 2x 4-izbovy byt

Ustupené podlazie obsahuje: 1x 3-izbovy byt, 1x 4- izbovy byt



SO 03 Bytovy dom 3 — bude umiestneny na pozemku parc. &. 880/163 vo vzdialenosti 20,0m juzne
od SO 02 a posunuty 4,0m zapadne od SO 02 v zmysle situacie .

Stavba je obdiznikového pddorysu max. rozmerov 28,0 x 15,0m, nepodpivni¢ena so 5 podlaziami +
dalsim ustupujicim podlazim. Max. vyska stavby je 19,50m od + 0,000m.

Vyskové osadenie stavby: + 0,000 = 180,60m n m.

V objekte je celkom 20 bytov: 10 x 2-izbovy byt, 5x 3-izbovy byt, 5x 4-izbovy byt

1. NP obsahuje: 8x garadz, 2x podnikatelsky priestor, 22x pivniéné kobky, technicku miestnost’,
zadverie a halu.

2. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

3. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt

4. NP obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt, 2x 4-izbovy byt

5. NP obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt, 2x 4-izbovy byt

Ustupené podlazie obsahuje: 1x 3-izbovy byt, 1x 4- izbovy byt

SO 04 Bytovy dom 4 - bude umiestneny na pozemku parc. &. 880/163 vo vzdialenosti 20,0m juzne
od SO 03 a pounuty 4,50m zapadne od SO 03 v zmysle situacie .

Stavba je obdiznikového pddorysu max. rozmerov 28,0 x 15,0m, nepodpivni¢ena so 6 podlaziami +
dalsim ustupujicim podlazim. Max. vyska stavby je 22,50m od + 0,000m.

Vyskové osadenie stavby: + 0,000 = 179,65m n m.

V objekte je celkom 25 bytov: 14 x 2-izbovy byt, 6x 3-izbovy byt, 5x 4-izbovy byt

1. NP obsahuje: 10x garaz, 22x pivni¢né kobky, technickt miestnost, zadverie a halu.

2. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

3. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

4. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

5. NP obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt, 2x 4-izbovy byt,

6. NP obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt, 2x 4-izbovy byt,

Ustlpené podlazie obsahuje: 1x 3-izbovy byt, 1x 4- izbovy byt.

SO 05 Bytovy dom 5 — bude umiestneny na pozemku parc. &. 880/163 vo vzdialenosti 22,0m juzne
od SO 04 a posunuty 4,50m zapadne od SO 04 v zmysle situacie . JZ roh objektu je vo vzdialenosti
9,00m od hranice s pozemkom parc. ¢. 880/164 a 18,90m od hranice s pozemkom parc. ¢. 880/3.
Stavba je obdiZnikového podorysu max. rozmerov 28,0 x 15,0m, nepodpivni¢ena so 6 podlaZiami +
dalsim ustupujdcim podlazim. Max. vyska stavby je 22,50m od + 0,000m.

Vyskové osadenie stavby: + 0,000 = 178,70m n m.

V objekte je celkom 25 bytov: 14 x 2-izbovy byt, 6x 3-izbovy byt, 5x 4-izbovy byt

1. NP obsahuje: 8x garaz, 2x podnikatelsky priestor, 22x pivni¢né kobky, technickd miestnost
zadverie a halu.

2. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

3. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

4. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

5. NP obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt, 2x 4-izbovy byt,

6. NP obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt, 2x 4-izbovy byt,

Ustlpené podlaZie obsahuje: 1x 3-izbovy byt, 1x 4- izbovy byt.

Vyjadrenie dotknutych organov k zmene rozhodnutia o umiestneni stavby:

Regionalny urad verejného =zdravotnictva Bratislava hlavné mesto — vyjadrenie €.
HZP/7736/2019 zo dna 21.10.2019 — suUhlasi sa s navrhom na zmenu Uzemného konania stavby
,Obytna zona Sever lll.-Rozalia, Pezinok®, parc.¢. 880/163, 881/5, k.U. Pezinok. Zarover stanovuje
tieto podmienky:

1. Volit' alternativu s dispoziciou bytov a velkostou okennych otvorov navrhnutych v sulade s
predloZzenym svetlotechnickym postdenim (Ing. Zsolt Stranak, zo diia 02.04.2019, doplneny
dnia 08/2019).

2. Zabezpetit vyhovujuce zvukovoizolaéné vlastnosti deliacich konstrukcii medzi bytmi a medzi
bytmi a nebytovymi priestormi podla poziadaviek STN 73 0532 Akustika. Hodnotenie
zvukovoizolagnych vlastnosti budov a stavebnym konstrukeii.

3. Vsetky technicke zariadenia objektov umiestnené v interiéri a exteriéri zabezpedit, aby neboli
zdrojom nadmerného hluku pre suvisiace (vlastné a okolité) chranené vndtorné priestory v
sulade s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.

4. Ku kolaudacii predlozZit:



a) vysledok laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, ktory preukaze jej stlad s
poziadavkami vyhl. MZ SR €. 247/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o kvalite pitnej vody,
kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a manazmente rizik pri zasobovani pitnou
vodou, v zneni neskorsich predpisov,

b) vysledky merania vzduchovej nepriezvuénosti medzi bytmi a bytmi a nebytovymi priestormi podla
poziadaviek STN 73 0532 Akustika (cit. vy$sie).

c) vysledky merania hluku z technickych zariadeni objektu (VZT jednotky, kotolfia a pod.), ktoré
preukazu, ze hluk z ich prevadzky nebude negativne vplyvat na slvisiace chranené vnutorné
prostredie v sulade s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. (cit. vy$sie).

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, $tatna sprava ochrany
prirody a krajiny — vyjadrenie ¢. OU-PK.OSZP-2019/4865-002 zo diha 24.04.2019.

Stavba sa nachadza v zastavanom Uzemi obce, pozemok je evidovany ako zastavana plocha a
nadvorie, k. U. Pezinok. Predmetnd lokalita sa nachadza v katastri obce, kde plati prvy stupen
ochrany podla § 12 zakona. V prvom stupni ochrany sa uplatiuji ustanovenia o vSeobecnej
ochrane prirody a krajiny podla druhej ¢asti zakona. V predmetnom Uizemi sa nenachadza Fiadne
chranené Uzemie, ochranné pasmo chraneného Uzemia, ani dal§ie vyznamné prvky z hladiska
ochrany prirody a krajiny. V tomto Uzemi nie je uvedena &innost podla zakona zakazana.

Okresny urad Pezinok, odbor krizového riadenia — vyjadrenie ¢. OU-PK-OKR-2019/008010-2 zo
dna 10.07.2019. S navrhovanou zmenou zvysenia podlaznosti objektov SO 01 — SO 05 a zmenou
uzemného rozhodnutia Okresny Urad Pezinok sthlasi.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — rozhodnutie &. OU-PK-OSZP-
2019/009800 zo dna 27.11.2019 vydané v zistovacom konani. Zmena navrhovanej &innosti ,Zéna
Sever lll. - Rozalia - zmena sa nebude posudzovat’ podla zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych z&konov v zneni neskorsich
predpisov, pre uvedenu Cinnost je preto moZné poZiadat o povolenie podlia osobitnych predpisov.
Voci horeuvedenému vyjadreniu bolo podané odvolanie na zaklade ktorého Okresny urad
Bratislava, odbor opravnych prostriedkov vydal vyjadrenie &.0OU-BA-OOP3-2020/036143-002 zo
dna 12.02.2020, rozhodnutie v odvolacom konani ,Zéna Sever lll. - Rozalia - zmena“ pravoplatné

27.02.2020 na zaklade ktorého potvrdzuje rozhodnutie & OU-PK-OSZP-2019/009800 zo dna
27.11.2019.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava odpadového
hospodarstva — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2019/004793 zo dfia 24.04.2019 — nema namietky
k umiestneniu stavby v navrhovanom tzemi podla predloZenej projektovej dokumentacie.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, $tatha vodna sprava —
vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2019/005426/Ka zo diia 30.04.2019 — navrhovana stavba je z hladiska
ochrany vodnych pomerov mozna.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana ovzdudia —
vyjadrenie €. OU-PK-OSZP-2019/004822 zo diia 07.05.2019 - Podla prediozenej dokumentacie
bude vykurovanie zabezpecené spalovacimi zariadeniami s nainstalovanym sthrnnym menovitym
prikonom menej ako 0,3 MW, ktoré budl umiestnené v kotolni. V zmysle ustanoveni zakona o
ovzdusi a podla prilohy ¢ 1 Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenske] republiky
€.410/2012, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdudi v zneni neskorgich
predpisov su tieto zariadenia malymi zdrojmi znecistovania ovzdusia. Malé zdroje znedistovania
ovzdusia patria v zmysle §27 zakona o ovzdus$i do kompetencie obce. V daldom konani je potrebné
poziadat' prislusny organ ochrany ovzdu$ia o sthlas podla §17 zakona o ovzdudi. Na zaklade
uvedenych skutocnosti sa tunajsi Urad k stavbe nevyjadruje.

Okresné riaditefstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku — vyjadrenie ¢. ORHZ-PK2-
2019/000984-2 zo dna 02.05.2019 — srieSenim protipoziarnej bezpeénosti stavby stihlasi bez
pripomienok.

Mesto Pezinok — oddelenie vystavby a Zivotného prostredia — referat ZP, kom. sluZieb
a dopravy — vyjadrenie €. ZacJa-4614-32121/2020 zo dfa 23.12.2020 - Predlozena dokumentacia
rieSi zmenu podlaznosti a kapacit bytovych domov, postidenie kapacit pripojok IS a staticke]
dopravy, dodrzanie koeficientu zelene, ostatné podmienky stavby - body napojenia, verejné
osvetlenie sa nemenia.
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Upozoriiujeme na skutoCnost, Ze komunikacia na ulici dona Sandtnera nie je odovzdana do majetku
mesta, preto ju zatial povazujeme za UCelovi a miesto napojenia na siet miestnych komunikacii je v
sluicasnosti v krizovatke ulic Pansky chodnik - dona Sandtnera. Nakolko SO 06 Komunikacie a
spevnené plochy vyhovuje zvySenej poziadavke na pocet parkovacich miest (potreba 143 PM,
navrh 150 PM), Mesto Pezinok stihlasi s vydanim tizemného rozhodnutia.

Navrhovana zmena podlaZznosti bytovych domov SO 01 - SO 05 je v stlade s Uizemnym plédnom
Mesta Pezinok.

Pre umiestnenie stavebnych objektov SO 01 — SO 05 v ostatnych bodoch zostavaju
podmienky aj stanoviska dotknutych organov, spravcov sieti a ostatnych i¢astnikov konania
nezmeneng, t.j. v zneni rozhodnutia ¢. 5/76-UR/393-23902/2016-17 zo dria 01.02.2017.

Namietky ucastnikov konania: Dfia 28.09.2020 podalo Zdruzenie domovych samosprav
vyjadrenie Ucastnika Uzemného konania adna 28.09.2020 Cyklokoalicia Pezinok namietky
k uvedenému konaniu. Vyjadrenie a namietky sa tykaju celej stavby: ,Obytna zéna SEVER lII. —
Rozalia, Pezinok®, ktorej vacsina stavebnych objektov uz bola povolena v Gzemnom konani, ma
pravoplatné stavebné povolenia a Cast je zrealizovana.

Vyjadrenie a namietky sU vcelom rozsahu uvedené v odévodneni rozhodnutia. Jednotlivé
akceptované body tykajuce sa rieSenych stavebnych objektov suU zapracované v DUR, resp.
v zavéznych stanoviskach dotknutych organov. Podrobnejsie stanovisko stavebného Uradu je
uvedené v odévodneni rozhodnutia.

Odovodnenie

podal dna 30.05.2019 na Mesto Pezinok - stavebny Urad navrh na zmenu Uzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby: Obytnd zéna SEVER Illl. — Rozalia, Pezinok, v Gzemi vymedzenom ul. L.
Novomeského, Pansky chodnik, dona Sandtnera, Pezinok, (parc. ¢. 880/163, kat. Uz.:Pezinok).

ktoré bolo vydané Mestom Pezinok pod ¢&. 5/76-UR/393-23902/2016-17 zo diha 01.02.2017,
pravoplatné dna 07.03.2017.

Navrhovana zmena sa tyka zmeny podlaznosti bytovych dom SO01-SO05 a to nasledovne:
SO01 -z pévodnych 3NP+ustupujlce podlazie na zmenenych 4NP+ustupujlce podlazie,
S0O02 - z pbévodnych 3NP+ustupujlice podlaZie na zmenenych 4NP+ustupujlce podlazZie,
SO03 - z pbévodnych 4NP+ustupujlice podlazie na zmenenych 5NP+ustupujlice podlaZie,
S0O04 - z pévodnych 4NP+ustupujlce podlazie na zmenenych 6NP+ustupujlice podlaZie,
SO05 - z pbévodnych 4NP+ustupujlce podlazie na zmenenych 6NP+ustupujlce podlazie.

Spinenie regulativov z hladiska urbanisticko-architektonického rie$enia, z hladiska riegenia
dopravného vybavenia, z hladiska rieSenia technického vybavenia, z hladiska ochrany Zivotného
prostredia a z hladiska majetkovo-pravnych vztahov je preukazané odbornym stanoviskom Mesta
Pezinok — referat rozvoja mesta &. AugZd-72-22008/2020 zo dna 18.08.2020.

Umiestnenie stavebnych objektov SO 06 — SO 17, ktoré boli povolené rozhodnutim ¢&. 5/76-UR/393-
23902/2016-17 dna 01.02.2017 Mestom Pezinok, zostavaji nezmenené.

Zdovodu, Ze ziadost nebola Uplnd a dokumentacia neposkytovala dostatoény podklad pre
posudenie navrhovanej stavby, Mesto Pezinok, stavebny urad rozhodnutim & 5/76-
prer.URzm/2680-17647/2019 zo dna 26.06.2019 konanie prerusilo a vyzvalo stavebnika na jej
doplnenie.

Mesto Pezinok — stavebny Urad oznamilo verejnou vyhlaskou podra § 36 ods. 4 stavebného zakona
dna 18.09.2020 zacatie konania o zmene Uzemného rozhodnutia véetkym znamym G&astnikom
konania a dotknutym organom verejnou vyhlaskou z dévodu velkého podtu U&astnikov konania.
PretoZe su stavebnému Uradu dobre zname pomery staveniska a Ziadost poskytovala dostatogny
podklad pre posudenie umiestnenia navrhovanych stavieb, upustil od miestneho Setrenia a Ustneho
pojednavania. :
Dria 28.09.2020 podalo ZdruZenie domovych samosprav vyjadrenie Géastnika Uzemného konania
a dia 28.09.2020 Cyklokoalicia Pezinok namietky k uvedenému konaniu:
Zdruzenie domovych samosprav si ako dotknuta verejnost’ v predmetnom Gzemnom konani pre
stavbu ,Obytna zéna SEVER Ill. — Rozalia, Pezinok" uplatiiuje svoje prava za Gcelom kontroly
splnenia verejnych zaujmov zivotného prostredia. Podla §17 zakona o Zivotnom prostredi &.17/1992
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Zb. (1) Kazdy je povinny, predovdetkym opatreniami priamo pri zdroji, prechadzat’ znedist'ovaniu

alebo poskodzovaniu zivotného prostredia a minimalizovat' nepriaznivé dosledky svojej ¢innosti na

zivotné prostredie. (2) Kazdy, kto vyuziva lUzemia alebo prirodné zdroje, projektuje, vykonava alebo
odstranuje stavby, je povinny také Cinnosti vykonavat len po zhodnoteni ich vplyvov na Zivotné
prostredie a zatazenie Uzemia, a to v rozsahu ustanovenom tymto zakonom a osobitnymi predpismi.

(3) Kazdy, kto hodla zaviest do vyroby, obehu alebo spotreby technoldgie, vyrobky a latky, alebo kto

ich hodla dovazat, je povinny zabezpedit, aby spifali podmienky ochrany Zivotného prostredia a aby

v pripadoch ustanovenych tymto zéakonom a osobitnymi predpismi boli postidené z hladiska ich

moznych vplyvov na zivotné prostredie." Podla §37 ods.2 je stavebny Urad povinny overit splnenie

zaujmov zivotného prostredia; v tomto smere ziadame v stavebnom konani overit aj nasledovné
environmentalne zaujmy:

a. K predmetnej stavbe ,Obytna zéna SEVER Ill. — Rozalia, Pezinok" bolo vykonané zistovacie
konanie zakoncené rozhodnutim, v ktorom si Zdruzenie domovych samosprav uplatnilo
pripomienky. Podla §24 ods.2 posledna veta zakona EIA €.24/2006 Z.z. su minimalne v
rozsahu uplatnenych pripomienok priamo dotknuté prava a opravnené zaujmy Zdruzenia
domovych samosprav. Podla §140c ods.l Stavebného zakona je rozhodnutie zo zistovacieho
konania podkladom pre kazdé povolovacie konanie, teda aj predmetné stavebné konanie.
Vzhladom na uvedené, pripomienky uplatnené v zistovacom konani definujd environmentalne
prava a zaujmy nasho zdruzenia priamo dotknuté umiestfiovanou stavbou; zapracovanie a
zohladnenie tychto pripomienok a poziadaviek do projektovej dokumentacie pre stavebné
rozhodnutie Ziadame vyhodnotit’ jednotlivo..

Stanovisko navrhovatela: Pripominame, Ze sa jedna o zmenu Uzemného rozhodnutia a nie stavebného
konania. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, Referat starostlivosti o Zivotné
prostredie vo svojom rozhodnuti ¢. OU-BA-OOP3-2020/036143-002 zo dna 12.02.2020 dospel
konstatoval, Ze na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania prvostupfiovy organ po
prestudovani administrativneho spisu, vsetkych stanovisk, namietok a pripomienok dospel k zaveru, Ze
nie je predpoklad priamych alebo nepriamych enviromentalnych vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné
prostredie takého vyznamu, aby bolo potrebné ich podrobnejSie analyzovat a posudzovat'.

Stanovisko stavebného uradu: Jedna sa o zmenu Uzemného rozhodnutia zahfriajica navysenie
podlaznosti objektov bytovych domov SO01-SO05 ku ktorej sa vyjadril Okresny trad Pezinok,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - rozhodnutim ¢. OU-PK-OSZP-2019/009800 zo dnia
27.11.2019 Ze dana zmena sa nebude posudzovat’ z hladiska EIA. Dria 12.02.2020 Okresny
urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov vyjadrenim ¢ OU-BA-OOP3-2020/036143-002
hore uvedené rozhodnutie potvrdil.

b. Ziadame predlozZit potvrdenie o spineni podmienky dostatoénej dopravnej kapacitnosti a e sa
na predmetnu stavbu nevztahuju ustanovenia §19 cestného zékona o budovani dostato¢ne
dopravne kapacitnej cestnej infrastruktury; Ziadame predlozit stanovisko, Ze navrhované
dopravné rieSenie je dostatocné.

Stanovisko navrhovatela: Predlozena zmena lzemného rozhodnutia nemusi riesit’ dopravnu kapacitnost,
ide len o navySenie podlaZznosti bytovych domov v zmysle platného Uzemného planu Mesta Pezinok,
dopravne je Uzemie vyrieSené pravoplatnym stavebny povolenim a k tomu prislusnymi stanoviskami.
Stanovisko stavebného dradu: Akceptuje sa. Mesto Pezinok — oddelenie vystavby a Zivotného
prostredia — referat ZP, kom. sluZieb a dopravy vyjadrenim ¢. ZacJa-4614-32121/2020 zo dria
23.12.2020 suhlasi s vydanim zmeny tzemného rozhodnutia v rozsahu navysenia poctu
bytovych jednotiek.

c. Ziadame preukazat splnenie zaujmov ochrany véd predloZenim rozhodnutia podia §16a
Vodného zakona.

Stanovisko navrhovatela: Vodné stavby su pravoplatne vyrieSené stavebnym povolenim, nie su
predmetom tohto konania.

Stanovisko stavebného dradu: Akceptované. K predloZenému navrhu sa kladne vyjadril
prislusny organ Statnej vodnej spravy.

d. Ziadame preukdzat dodrzanie zdkonom chranenych zaujmov podla §18 ods.5 a/alebo §65

Vodného zdkona vyjadrenim organu Statnej vodnej spravy a spravcu dotknutého povodia.
Stanovisko navrhovatela: Dodrzané v ramci inych povoleni.
Stanovisko stavebného dradu: : Akceptuje sa. Okresny drad Pezinok, odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie, Statna vodna sprava vyjadrenim ¢. OU-PK-OSZP-2019/005426/Ka zo dria
30.04.2019 suhlasi s vydanim zmeny uzemného rozhodnutia z hladiska ochrany vodnych
pomerov.

e. Ziadame predlozZit projekt preventivnych a kompenzadnych environmentalnych opatreni v
suvislosti s predmetnou stavbou podla §3 ods.5 zakona OPK €. 543/2002 Z.z.

Stanovisko navrhovatela: Bolo predlozené stanovisko OU - odboru ochrany prirody a krajiny.



Stanovisko stavebného uradu: Akceptuje sa. K predloZzenému névrhu sa kladne vyjadrili
prislusné dotknuté organy chraniace jednotlivé zloZky Zivotného prostredia bez dalsich
poZiadaviek a podmienok.

f. Ziadame preukdzat spinenie véeobecnej poziadavky na projekciu stavieb podla §47 pism.e a

pism.j Stavebného zakona: ,Stavby sa musia navrhovat tak, aby boli po cely Sas Zivotnosti v
Stlade so zéakladnymi poZiadavkami na stavby, so zastavovacimi podmienkami a aby boli
zhotovené z vhodnych stavebnych vyrobkov a pritom aby technicky systém budovy v ramci
technickych, funkcnych a ekonomickych moznosti umoZrioval dosiahnut nakladovi efektivnost
vzhladom na klimatické podmienky, umiestnenie stavby a spésob jej uZivania, najmé vyuzitim
vysokoucinnych alternativnych energetickych systémov zaloZenych na obnovitelnych zdrojoch
energie a automatizovanych riadiacich, regulacnych a monitorovacich systémov; dispozicné a
prevadzkové rieSenie stavby Co najviac zohladriovalo klimatické podmienky miesta stavby a
mozZnosti pozemku tak, aby sa ¢o najlepSie vyuZilo sineéné Ziarenie a denné svetlo". Ziadame
preukazat splnenie podmienky podla §47 pism.e a pism.j Stavebného zakona odbornymi
vypoctami preukazujucimi najlepsie zohladnenie miestnych klimatickych pomerov stavby.
Uvedené vSeobecné poziadavky na projekciu stavieb Ziadame riesit’ prirodnymi opatreniami v
zmysle bodu h a i tohto vyjadrenia.
Stanovisko navrhovatela: Uvedené podmienky definované zakonom a vyhlaskami budi uplatnené v
dalsom stupni projektovych dokumentacii pre stavebné povolenie, resp. zmien na bytové domy, s
pouzitim najefektivnejSich a dostupnych stavebnych materialov.
Stanovisko stavebného tradu: Jedna sa o zmenu Gzemného rozhodnutia. Tato poZiadavka
bude preverena v dalsom stupni projektovej dokumentacie, v stavebnom konani.
Podl'a §46 ods.| Stavebného zakona je projektant povinny spracovat projekt v stilade s §45
ods.2 Stavebného zakona, ktoré ho sucastou teda maju byt aj ,vypracovanie projektu stavieb
potrebného na vydanie stavebného povolenia vratane statickych a dynamickych
vypoctov konStrukcii stavieb a projektového energetického hodnotenia"; tieto vypodty
zaroven dokladuju splnenie minimalnych poZiadavok na projekciu stavieb podla §47 Stavebného
zakona.
Stanovisko navrhovatela: Bude stu¢astou projektu pre stavebné povolenie.
Stanovisko stavebného uradu: Jedna sa o zmenu Uzemného rozhodnutia. Tato poZiadavka sa
vztahuje na dalsi stuperi projektovej dokumentacie.
Pozadujeme skontrolovat' hydraulicky vypocet prietokovych mnozZstiev vodnych stavieb majtci
charakter dynamického vypoctu konstrukcie vodnych stavieb, ktory ma vplyv napr. na uréenie
spravneho profilu vodnych stavieb (nielen velkost, ale aj tvar napriklad potrubi), pricom
vypocCitava priebeh prietoku véd vo vodnych stavbach pocas relevantného d&asu. Z
environmentalneho hladiska ma tento vypoc&et vplyv na nasledovné:
preukazanie, ze stavba je spravnym spdsobom pripojena a zasobovana vodou
preukézanie, ze stavba je napojena na funkénu a ekologickUl kanalizaciu splaskovych véd
zabezpecenie plynulého odtoku dazdovych vod v ¢ase a prevencia naporovych &i
povodnovych vin s pripadnym pouzitim vhodného technického riesenia tzv, odtokovych bfzd
zabezpecenie primeranej hydraulickej sily v ORL a tak overenie jej Udinnosti v celom
priebehu ¢asu
pripadné prehodnotenie velkosti vodnych stavieb (napr. velkost potrubia a retenénej
nadrze),kde sa da dosiahnut' ich objemové znizenie a tak aj mensi napor na zaber pody Ci
mensie naroky na vstupoch do vyroby tychto vodnych stavieb.
Tieto vypocty maju byt sucastou DSP podla §45 ods.2 pism.e Stavebného zakona.
Stanovisko navrhovatela: Na vodné stavby je vydané pravoplatné stavebné povolenie.
Stanovisko stavebného Gradu: Irelevantné. Sacastou rieSenej zmeny tizemného rozhodnutia nie

Su vodné stavby.

Pozadujeme vypocet energeticke] efektivity v zmysle vyhlasok ¢.35/2020 Z.z., ¢.324/2016 Z.z. a
364/2012 Z.z., ktorym sa vykonavaju zakony o energetickej hospodarnosti a certifikacii budov
¢.318/2019 Z.z., 300/2012 Z.z. a £.555/2005 Z.z. Stc¢astou DSP majl byt nasledovné vypodty ako
sUcCast projektového energetického hodnotenia podla §45 ods.2 pism.e Stavebného zakona:

I.  tepelnotechnicky navrh a posudenie stavebnych konstrukcii budovy (zakladné Gdaje,

posudenie t tepelnotechnickych vlastnosti a hodnotenie podla EN STN)

[l.  energetické posudenie technického systému budovy a stanovenie potreby tepla a
energie pre jednotlivé odberné miesta a energetické nosice

[ll.  posudenie globalneho ukazovatela vypoctom potreby dodanej energie, primarnej energie
a emisii CO2.

V. minimalnych tepelnoizolanych vlastnosti vypoctom (max. hodnota U)

V.  urlenie minimalnej teploty vnutorného povrchu
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VI.  vypocitanie priemernej vymeny vzduchu

VIl.  Ziadame urgit podmienku, Ze prislusné vypodty vratane hydraulickych vypoctov
prietokovych mnozstiev a energetickej efektivity budl sucastou projektovej
dokumentacie pre stavebné konanie, Ze stavby svojim vyhotovenim tymto vypocétom
realne svojou prevadzkou zodpovedaju a vyhovuju a teda neohrozuju zaujmy podla
osobitnych zakonov.

Stanovisko navrhovatela: Tieto vypocty su stc¢ast'ou projektu pre stavebné povolenie.

Stanovisko stavebného tradu: Irelevantné. PoZiadavka sa tyka dalSieho stupria projektovej

dokumentacie.

h. Ziadame adekvatne stavebnému konaniu preukazat spinenie povinnosti vyplyvajtice

zo zakona o odpadoch ¢.79/2015 Z.z. (https://www.enviroportal.sk/podnikatei/odpad/povinnosti-

podnikatela).

Stanovisko navrhovatela: Dodrzané, nasledne aj v stavebnom konani. K tomu sa vyjadruje Okresny Urad

v zmysle zakona o odpadoch a vydava stanovisko k lzemnému a k stavebnému konaniu, nasledne ku

kolaudacii stavby.

Stanovisko stavebného tradu. Akceptuje sa. K predlozenému navrhu sa vyjadril prislusny organ

Statnej spravy odpadového hospodarstva bez pripomienok a namietok. Jedna sa o zakonnt

povinnost.

S realizaciou stavby ,,Obytna zona SEVER Ill, — Rozalia, Pezinok" stihlasime; do podmienok
uzemného rozhodnutia ziadame zahrnit’ nasledovné podmienky podfa §39a ods.2 pism.b
Stavebného zakona:

1. Upravy sadovymi Upravami v zmysle metodiky Standardy minimalnej vybavenosti obci,
Bratislava 2010 (https://www.mindop.sk/ministerstvo-l/vvstavba-5/uzemne-
planovanie/metodicke-usmernenia- oznamenia-stanoviska-pokvnv/standardv-minimalnei-
vvbavenosti-obci-pdf-I-95-mb) tak, aby budované prvky pre obnovu biodiverzity v ramci
sadovych a terénnych Uprav znizovali tepelné napatie a podporovali mikroklimu v areali.
Stanovisko navrhovatela: Sadové Upravy-stavebné povolenie pravoplatné.

Stanovisko stavebného radu: Akceptuje sa. Sadové dpravy st stcastou dokumentacie,
ktora tvori prilohu pravoplatného stavebného povolenia.

2. Zakladnymi vypocCtami vodohospodarskych stavieb dokladovat' ekologickll stabilitu a
odtokové pomery v Uzemi tak, aby projekt. suCasne spifal metodiku Eurépskej komisie
PR/’RUCVKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA
RETENCNYCH OPATRENI PRE PRIRODNE VODY 1/ EUROPE (http://nwrm.eu/guide-
sk/files/assets/basic~html/index.htrnlff2).

Stanovisko navrhovatela: Zmena Uzemného rozhodnutia nerie$i vodné stavby.

Stanovisko stavebného dradu: Irelevantné. Stcastou rieSenej zmeny tuzemného rozhodnutia
nie st vodné stavby — boli povolené v pévodnom tzemnom rozhodnuti, uZz st vydané
povolenia na ich uskutocnenie.

3. Strechy budov zrealizovat' ako zelené vegetacné strechy.

Stanovisko navrhovatela: Je to nazor pripomienkovatela, ktory projektant nemusi akceptovat.
Stanovisko stavebného Uradu: K predloZzenému navrhu sa kladne vyjadrili prislusné dotknuté
organy chraniace jednotlivé zlozky Zivotného prostredia bez dalsich poZiadaviek
a podmienok.

4. Zrealizovat zelené (vegetacné) fasady alebo predsadene zelené vegetacne fasady.
Stanovisko navrhovatela: Je to nazor pripomienkovatela, ktory projektant nemusi akceptovat.
Stanovisko stavebného dradu: Irelevantné. K predloZzenému navrhu sa kladne vyjadrili
prislusné dotknuté organy chréaniace jednotlivé z/ozky Zivotného prostredia bez dalsich
poZiadaviek a podmienok.

5. Aplikovanie materidlov zo zhodnotenych odpadov s novym eko dizajnom ako zodpovedny
pristup k Obehovému hospodarstvu pre rieSenia stavby (napr, retencia, zlepsenie infiltracie -
strechy, komunikacie, chodniky, parkovacie plochy, sadové Upravy) a to vyuzitim dielcov a
materialov zo zhodnotenych odpadov s drenaznou funkcionalitou, ktoré zabezpedia
minimalne 80% podiel priesakovej plochy a preukazatelne zadrzania minimalne 8 | vody/m2
po dobu prvych 15 min. dazda a znizia tepelné napatie v danom Uzemi
Stanovisko navrhovatela: Sudhlasime, tieto zasady su zohladnitelné pri vystavbe dazdovej
kanalizacie, ale nie su predmetom tohto konania.

Stanovisko stavebného uradu: K predloZzenému navrhu sa kladne vyjadrili prislusné dotknuté
organy chraniace jednotlivé zlozky Zivotného prostredia bez dalSich poZiadaviek
a podmienok.

Dna 24.9.2020 bolo na adresu OZ Cyklokoalicia Pezinok (povodny r]ézov Ignac) dorucene
oznamenie o zacati konania o0 zmene Uzemného rozhodnutia pod ¢. 5/72—URzm./985-17647/2019-
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20. Tymto predkladéame namietky vocéi zdmeru navrhovatela zvysit pocet nadzemnych podlazi oproti
schvalenému UR, ktoré bolo vydané Mestom Pezinok pod &. 5/76-UR/393-23902/2016-17 dia
01.02.2017. Oddvodnenie:

1. Uvedené tzemie mesta Pezinka je uz dnes zatazené nadmernou zastavbou, pricom nie je
vybudovana potrebna infrastruktra.

2. Ziadame doloZit realizaciu dopravného napojenia na planovanu cyklotrasu v tizemi v zmysle
platnej UPN mesta Pezinok.

3. Ziadame predlozit nove, podrobne rozpracovanie (v textovej aj grafickej ¢asti) dopravného
napojenia, ako aj celkovl organizaciu dopravy v Uzemi v stlade s prislusnymi normami STN
a Technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008. Ziadame predloZit’ nové dopravno -
kapacitné posudenie v sulade s prislu§nymi normami STN a metodikami (STN 73 6102,
STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010) pre existujlice krizovatky v blizkom okoli,
ovplyvnené zvysenou dopravou vyplyvajicou z navrhovanej zmeny stavby. Zaroven
Ziadame v tejto suvislosti zohladnit SirSie vztahy vychadzajlce z vyvoja dopravnej situacie v
dotknutom Uzemi, z jej suCasného stavu a aj z koncepénych materidlov mesta zaoberajucich
sa vyvojom dopravy v budlcnosti. Ziadame tak preukazat, & predlozenym navrhom zmeny
UR nedochédza k nadmernému zatazeniu tzemia v ddsledku dynamickej dopravy. V tejto
sUvislosti ziadame aby boli pri posudzovani tejto pripomienky vyuzité zavery dokumentu
,Kapacitné posudenie stucasného stavu pozemnych komunikacii v PK* a tiez $tudie ,Pesia
mobilita a cyklodoprava v meste Pezinok®:
https://issuu.com/msupezinok/docs/pezinok cyklo pesipohyb2019.

4. Mame za to, ze dopravné komunikacie pre dané Uzemie neposkytuju dostatocny pristup.
Pretazené su najmé ulice Pansky chodnjk, Majakovského a SNP. Podas $kolského roka
dochadza k pravidelnym dopravnym zapcham, najma pri ZS na Kupeckého ul.

5. Mame za to, Ze v navrhu absentuju konkrétne informacie o tom, &i sa Umerne k navyseniu
poctu podlazi jednotlivych bytovych domov zvysi aj podet parkovacich miest, detskych ihrisk
a plochy verejnej zelene, preto Ziadame preverit vypodet potrebného poctu parkovacich
miest v sulade s aktualnym znenim prisludnej normy STN 73 6110 a to z dévodu zistenia
realneho stavu a preukazania, Ze ich navy$enim nedochadza k nadmernému zatazeniu
Uzemia aj v dosledku statickej dopravy.

6. Ziadame preukazat spbsob plnenia povinnosti vyplyvajlice zo zékona o odpadoch &.79/2015
Z.z. a uviest navrhované opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR

7. Ziadame vyhodnotit stlad obsahu nového navrhu so zabezpecenim ochrany zelene v
zmysle STN 83 7010, STN 83 7016, ¢i STN 83 7017.

8. Ziadame, aby do nového navrhu boli zapracované pozitivne opatrenia v boji proti
klimatickym zmenam v zmysle platnych zakonov a preto pozadujeme realizaciu tzv.
dazdovych zahrad v novom navrhu.

9. Ziadame predlozit nové riedenie zabezpecenia separovaného zberu odpadu.

10. Mame za to, ze dalSia vystavba v tomto Gzemi je na Ukor bezpe&nosti obyvatelov, najma
deti, ktoré nemaju moznost alternativnej dopravy do $koly a za aktivnym oddychom.
Napriek tomu, Ze v uvedenom Uzemi sU v Gzemnom plane mesta planované komunikacie
pre cyklistov, redlne nie st vybudované a ani uvedeny zamer navrhovatela ich vystavbu
neplanuje realizovat'.

Stanovisko navrhovatela: K tymto namietkam nie je mozné sa vyjadrit, nakolko predmetom zmeny Gzemného
rozhodnutia je zmena podlaZnosti a vysky bytovych domov na pozemku stavebnika.

V ramci tohto konania uz nie je potrebné riesit dopravné stavby, ktoré st uz pravoplatne povolené. Dimenzie
inZinierskych sieti, komunikacie ako aj poéet parkovacich miest na zaklade prepoctu s navysenymi podlaziami
ostava nezmeneny, tieto vypocty a navrhy boli vypracované tak, aby vyhovovali pre situaciu ohladom zmeny
uzemneho planu Mesta Pezinok, aby mohli byt navysené podlazia.

Dopravna kapacita Uzemia, resp. pripojenie Uzemia bolo schvalené prislusnymi organmi $tatnej spravy a
samospravy. Stavebnik bol zaviazany Mestom Pezinok o vybudovanie miestnej komunikacie Pansky chodnik
v zmysle zmluvy, a je nutné konstatovat, Ze k jej realizacii aj doslo v rozsirenej forme a stavba bola riadne
skolaudovana a dana do uzivania Mestu Pezinok.

Cyklotrasy na uzemi Mesta Pezinok je potrebné riesit s Mestom Pezinok, resp. s Bratislavskym
samospravnym krajom, a realizovat ich s pomocou eurdpskych fondov.

Navrh dopravnej situacie v zmysle pravoplatného stavebného povolenia dopravnej stavby vytvara moznost
chodnik pri ceste Pansky chodnik zmenit na cyklotrasu.

Stanovisko stavebného dradu: Body 1-5 — V konani posudzujeme navyS$enie podlaZnosti bytovych
domov ku ktorej sa kladne vyjadrilo Mesto Pezinok — oddelenie vystavby a Zivotného prostredia —
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referat 7P, kom. sluZieb a dopravy vyjadrenim &. ZacJa-4614-32121/2020 zo dria 23.12.2020.
Nedochadza k zmene umiestnenia stavebnych objektov, na dopravné stavby aj parkovacie miesta je
vydané stavebné povolenie, v dimenziach vyhovujiacich navySenému poctu bytov rieSenych v tomto

konani.
Body 6-10 - K predloZzenému navrhu sa kladne vyjadrili prislusné dotknuté organy chraniace
Jednotlivé zloZky Zivotného prostredia a inych osobitnych zaujmov bez dalSich poziadaviek

a podmienok.

Svoje stanoviska k novému navrhu na zmenu uUzemného rozhodnutia stavieb oznamili: Okresny
Urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - $tatna sprava ochrany prirody a krajiny,
Okresny urad Pezinok - odbor krizového riadenia, Okresny urad Pezinok - odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie, Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie - Statna sprava
odpadového hospodarstva, Okresny urad Pezinck, odbor starostlivosti o zivotné prostredie - statna
vodné sprava, Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie - ochrana ovzdusia,
Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Regionalny urad verejného
zdravotnictva Bratislava hlavné mesto a dotknuté oddelenia mesta Pezinok Ich stanoviska boli
zosUladené a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zakona.

Spravny poplatok bol uhradeny vo vyske 200,- € v zmysle pol. 59 pism. a) ods. 1 zékona ¢.
145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch.

Poucenie

Podla § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dna oznamenia rozhodnutia na Okresny Urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Podla §140c stavebného zakona proti Uzemnému rozhodnutiu o umiestneni stavby, ktorému
predchadzalo konanie podla osobitného predpisu, je mozné podat odvolanie na Mesto Pezinok
v lehote 15 pracovnych dni odo dna zverejnenia rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 ods. 2 zakona. ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym spdosobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta
Pezinok — www.pezinok.sk . Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Vyvesené dna: Zvesené dna:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:
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Zverejnenie rozhodnutia v zmysle § 42 ods. 6 stavebného zakona

) — /] TnY
Zverejnené od: u\""ﬂ ./ 0?00/7 Zverejnené do:
N
Peciatka, podpis: 7 . Peciatka, podpis:

Priloha: 1 x situacia

Doruci sa:

Navrhovatel: Branislav Gurega, Budovatelska 479/10, 064 01 Stara Lubovna

Navrhovatel v zastupeni: PORTIK spol. s r.o., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-Ruzinov
Vlastnici susednych pozemkov a staviev dotknuti navrhovanou stavbou

Dotknuta verejnost’: Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava
Obcianske zdruzenie cyklokoalicia Pezinok, OZ Ignac, Majakovského 17, 902 01 Pezinok

otknutym organom
Okresneé riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasiéska 4, 902 01 Pezinok
Okresné riaditel'stvo PZ v Pezinku - ODI, Senkvicka cesta 14,902 01 Pezinok
Ministerstvo vnutra SR - sekcia informatiky, telekomunikacii a bezpe&nosti MV SR, odb..
telekom., Pribinova 2, 812 72 Bratislava—S’garé Mesto
9. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava-Ruzinov
10. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava-Nové Mesto
11. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-RuzZinov
12. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava-Ruzinov
13. Bratislavska vodarenska spoloc¢nost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava-Ruzinov
14. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-Ruzinov
15. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava-Petrzalka
16. TERMMING, a.s., JaroSova 2961/1, 831 01 Bratislava-Nové Mesto
17. Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p, OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava
18. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto
19. OU Pezinok - OSZP - tisek SVS, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
20. OU Pezinok - OSZP - EIA, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
21. OU Pezinok - OSZP - OPaK, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
22. OU Pezinok - OSZP - Gsek odpadového hospodarstva, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
23. OU Pezinok - OSZP - ochrana ovzdusia, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
24. Okresny urad Pezinok, odbor krizového riadenia, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
25. SWAN PK, s.r.o., Glejovka 1, 902 01 Pezinok
26. Krajsky pamiatkovy Urad, Leskova 17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto
27. Okresny Urad Pezinok, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
28. Slovensky zvéz telesne postihnutych, Sevéenkova 1071/19, 851 01 Bratislava-Petrzalka
29. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava-Karlova Ves

ONOQg OhwON =

Na vedomie:

30. Navrhovatel: Branislav Gurega, Budovatelska 479/10, 064 01 Stara Lubovia

31. Navrhovatel: v zastlpeni: PORTIK spol. s r.0., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-RuZinov

32. Dotknuta verejnost: Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava -
elektronicky

33. Obcianske zdruzenie cyklokoalicia Pezinok, OZ Ignac, Majakovského 17, 902 01 Pezinok

34. Mesto Pezinok - primator mesta

35. Mesto Pezinok — odd. majetkové

36. Mesto Pezinok — odd. vystavby a ZP

Vybavuje: Ing. Znasikova
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parcelag, 881/5

LEGENDA:

i plocha vietkych parciel celkom

RIESENA VYSTAVBA (S001, S002, S003, S004, S005) zastavand plocha

o ] 5001
HRANICA RIESENEHO UZEMIA: 11470m¢ 002
. " 5003
ASFALTOBETON - VOZOVKA PARKOVISK: 2643m?
5004
CEMENTOBETON - PLOCHA PRE TRAFOSTANICU: 32m? 5005
zastavand plocha spolu
ZAMKOVA DLAZBA - PARKOVACIE MIESTA: 1295 koeficient zastavania
ZAMKOVA DLAZBA - CHOONIKY: 757m? spevnené plochy
komunikicie
A s 2
ZATRAVNENIE: 4597m pTS

2D - parkoviska
2D - chodniky
spevnené plochy spolu

STAVEBNE OBJEKTY:

S0 01 BYTOVY 0OM 1
50 02 BYTOVY DOM 2
S0 03 BYTOVY DOM 3
S0 04 BYTOVY DOM 4
SO 05 BYTOVY DOM §

plochazelene
koeficient zelene

S

o

POZNAMKA:

-PRED ZAHAJENTM VYKOPOVYCH PRAC JE POTREBNE VYTYCENIE PODZEMNYCH INZ.SIETI ICH SPRAVCO

PRI PRIESTOROVOM USPORIADAN PODZEMNYCH INZ.SIETI JE POTREBNE DODRIAT MIN.VZDIALENOSTI V :ax_ch._.\.:.uz@ﬂ-.»

VERTIKALNOM SMERE PODLA STN 736005,

LOVAJS

oot ;SS

z toho komunikécie na p.¢. 882/2, 880/216

spevnené plochy spolu bez p.&. 882/2, 880/2

11428 m®

2m

11470 m?

420 m*
420 m®
420m?
£20m?
420 m?
2100 m*
02

2643 m’
32 m’
1295 m”
757 m*
4727 m’
112 m?
4515 m*
4597 m*

0,4008

N

2 122020 2.REVIZIA ing. Maridn Jurti |
1 12/2019 1.REVIZIA Ing. Marian Jurci
5] 03/2019 1.VYDANIE ing. Masian Jurci
Clslo revizie Datum Popis zmeny Vypracoval
VYPRACOVAL PROJEKTOVAL Z00P. RIESITEL HIP,
_’ Ing. Marian Jurd Ing. Pavol Skovajsa Ing. Pavol Skovajsa Ing. Pavol Skovajsa
STAVEBNIK: Brafio Gurega, Budovatel'ska 10, Stard Lubovia STUPEN DUR PARE C.
MIESTO STAVBY: Pezinok, Sasinkova ul,, parc. 880/163, 881/5 DATUM 0372019
NAZOV STAVBY 4 M : MIERKA 11000
Obytna zona Sever Il - Rozalia, Pezinok -
FORMAT 2 xAL
ZAK. CisLo
OBJEKT
ARCH. (isLo 0BSAH VYKRESU PROFESIA POR. L.
SITUACIA - ZASTAVOVAC! PLAN ARCHITEKTURA Ch
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