Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Navrh VZN

V zmysle ustanovenia § 6 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov, ndvrh nariadenia, o ktorom ma rokovat
mestské zastupitel’'stvo, zverejni mesto jeho vyvesenim na tUradnej tabuli v
meste najmenej 15 dni pred rokovanim mestského zastupitel'stva o navrhu
nariadenia. Navrh nariadenia sa zverejni aj na internetovej adrese mesta v
tej istej lehote, ak ju ma mesto zriadent, alebo inym sposobom v meste
obvyklym.

Dniom vyvesenia navrhu nariadenia za¢ina plynut najmenej desat’diiova
lehota, pocas ktorej mozu fyzické a pravnické osoby uplatnit’ pripomienku
k navrhu nariadenia v pisomnej forme, elektronicky alebo istne do zapisnice
na mestskom turade. Pripomienkou mozno v uréenej lehote navrhnut’ novy
text alebo odporucit’ Gpravu textu a to doplnenie, zmenu, vypustenie alebo
spresnenie povodného textu. Z pripomienky musi byt zrejmé, kto ju
predklada. Na ostatné podnety nemusi navrhovatel’ nariadenia prihliadat’ a
to najma vtedy, ak nie st zdovodnené.

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku na svojom riadnom zasadnuti dia
04.03.2021 prerokuje

navrh vSeobecne zavizného nariadenia:

e ktorym sa meni a dopiiia VZN & 11/2016, ktorym sa vyhlasuje

zaviazna cast’ izemného planu mesta Pezinok
(prilohy k VZN st vzhl'adom na rozsah zverejnené len na www.pezinok.sk)

Pripomienky k navrhu mézete podévat’ pisomne na adresu:
Mestsky urad Pezinok, Radni¢né ndmestie 7, 902 14 Pezinok, prip. emailom
na adresu: msu@msupezinok.sk, a to do 25.02.2021, $tvrtok, de-ko-hedro “PEZINOK

= Mestsky drad
Vyvesené dna: /ﬁ/%p//
V Pezinku, dna 15.02.2021

am. 7
902"?2"'3"[2 FTho K
Kontakt: Mgr. Peter Stetka 033 6001 201  Petiatka a podpis: /)
Email: peter.stetka@msupezinok.sk Zvesené dna:

Peciatka 3 podpis:

“P PEZINOK
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Mesto Pezinok

Vseobecne zavizné nariadenie
¢. X/2021
ktorym sa meni a dopiiia VZN &. 11/2016, ktorym sa vyhlasuje zaviizna ¢ast’ izemného
planu mesta Pezinok

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku
na zdklade ustanovenia § 6 ods. 1 s poukazom na § 11 ods. 4 pism. g) zdkona SNR
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v zmysle ustanovenia
§ 27 ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny
zdkon) v zneni neskorSich predpisov,
sa dia 04.03.2021 uznieslo na tomto vSeobecne zdvdzného nariadenia (d’alej len ,,VZN*)
Mesta Pezinok (d’alej aj ,,Mesto®):

§1

Uvodné ustanovenia

(1) Priloha ¢. 1 VZN ¢&. 11/2016 mesta Pezinok (textova cast’) sa meni a dopiﬁa v zmysle
textovej zdviznej ¢asti Zmien a doplnkov &. 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok, ktora
tvori prilohu €. 1 tohto nariadenia.

(2) Priloha ¢. 2 VZN ¢&. 11/2016 mesta Pezinok (graficka cast’ - vykresy) sa meni a dopiﬁa
formou samostatnych priesvitiek na povodné vykresy:

e Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia tizemia, vykres
¢.2,M 1:10 000

e Vykres regulativov a verejnoprospes$nych stavieb, vykres ¢. 6, M 1:5 000
Grafickd Cast tvori prilohu ¢. 2 tohto VZN.

§2
Ulozenie dokumentacie

Dokumentécia Zmien a doplnkov & 1/2018 Uzemného planu mesta Pezinok je uloZend ako
siucast Uzemného planu mesta Pezinok a moZno do nej nahliadnut na meste Pezinok,
na stavebnom urade v Pezinku ana Okresnom urade Bratislava, odbor vystavby a bytovej
politiky.

§3

Zaverecéné ustanovenia

(1) Ndavrh tohto VZN bol zverejneny na uradnej tabuli a na webovom sidle Mesta
www.pezinok.sk v lehote uvedenej v § 6 ods. 3 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov.




(2) Toto VZN nadobuda t¢innost pédtndstym driom odo dna jeho vyvesenia na dradnej tabuli
Mesta Pezinok.

(3) Po vyveseni na uradnej tabuli Mesta Pezinok po dobu 30 dni a na webovom sidle Mesta
www.pezinok.sk v silade s § 27 ods. 4 pism. a) stavebného zdkona bude VZN pristupné
na Mestskom trade v Pezinku.

Ing. arch. Igor Hianik
primdtor Mesta Pezinok

Priloha ¢. 1
Ijzemnjf plan mesta Pezinok - Zmeny a doplnky ¢. 1/2018 - textova zavizna cast’

Priloha €. 2
Uzemny plan mesta Pezinok - Zmeny a doplnky ¢. 1/2018 - graficka zaviizna cast:

e Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia tizemia, vykres €.
2, M 1:10 000
e Vykres regulativov a verejnoprospesnych stavieb, vykres ¢. 6, M 1:5 000



Dévodova sprava:

Mesto Pezinok zabezpecilo spracovanie Zmien a doplnkov &. 1/2018 Uzemného planu mesta
Pezinok (d’alej len ,,ZaD &. 1/2018 UP Pezinok®). ZaD ¢&. 1/2018 UP Pezinok st spracované
v stlade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon), v zneni neskorSich predpisov a § 17 vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR
¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Textova Cast’ je spracovand Upravou pdvodného textu Uzemného planu mesta Pezinok,
schvaleného Mestskym zastupitel'stvom mesta Pezinok v decembri 2016. Text ZaD ¢. 1/2018
UP Pezinok je &leneny podla povodného textu. Odkazy na &islovanie kapitol a strdn st
spracované na zdklade pdvodného textu. Grafickd cast pozostdva z priesvitiek vykresov,
v ktorych sa zmeny prejavili formou oznacenia zruSenych grafickych prvkov a zvyraznenia
novych.

Hlavné ciele ZaD &. 1/2018 UP Pezinok si:

e Zosuladenie Uzemného planu mesta Pezinok s nadradenou Gzemnoplénovacou
dokumentéciou — Uzemnym planom regiénu — Bratislavsky samospravny kraj v zneni
zmien a doplnkov.

e V roku 2018 bola Ministerstvom kultiry Slovenskej republiky podl'a ustanovenia § 17
ods. 2 zakona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov a v sulade s ustanovenim § 46 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorSich predpisov vyhlasena Pamiatkova zéna Pezinok. ZaD &. 1/2018 UP
Pezinok maji v zmysle § 29 odsek 2 zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorich predpisov za ciel' zosuladit Uzemny pldn mesta Pezinok
so Zasadami ochrany pamiatkového tizemia.

e Zmeny funkcéného vyuzitia a priestorového usporiadania vo vymedzenych lokalitach,
ktoré reagujt na aktudlne poziadavky rozvoja mesta:

- parcela registra ,,C* &. 1044/1 k. 0. Pezinok je v zmysle Uzemného planu mesta Pezinok
stcast’ou urbanistického obvodu UO3, urbanisticky blok &. 03-03 s funkénym vyuzitim
LUSZ — Uzemie 3pecifického zaujmu“. Plochu pozemku parcely zmenit na funk&né
vyuzitie ,,OV=S — Uzemie obg&ianskej vybavenosti — §koly*

« parcely registra ,,C* ¢. 1341/1, 1341/2, 1341/3, 1341/5, 1341/6, 1341/7, 1341/8, 1341/9,
1341/10, 1343/1, 1343/2, 1343/3, 1344, 1345/1, 1345/3, 1345/7, 1345/9, 1345/10
a 1345/11, k. . Pezinok si v zmysle Uzemného planu mesta Pezinok sugastou
urbanistického obvodu UO3, urbanisticky blok &. 03-04 s funkénym vyuzitim ,,OV-ST
— Uzemie obgianskej vybavenosti — $port a telovychova®. Plochy pozemkov parciel
zmenit' na funk&né vyuzitie ,,OU-RD — obytné tizemie — rodinné domy*

e Oprava technickych chyb v textovej a grafickej ¢asti.

Mesto Pezinok prostrednictvom odborne spdsobilej osoby obstaralo v stilade s § 30 ods.2
a ods.4 stavebného zdkona ZaD &. 1/2018 UP Pezinok. Podla § 30 ods.2 Stavebného zakona:
,,Obec obstara zmenu alebo doplnok tizemného planu obce, ak je to potrebné na zostladenie
s izemnym planom regionu alebo s jeho zmenami a doplnkami.*

Podla § 30 ods.4 Stavebného zédkona: ,,Obec a samospravny kraj st povinné pravidelne,
najmenej vsak raz za Styri roky, preskimat’ schvaleny izemny plan, ¢i nie su potrebné jeho
zmeny alebo doplnky alebo ¢i netreba obstarat’ novy uzemny plan.*

Podl'a § 31 ods.2 Stavebného zakona: ,,Pri obstardvani zmien a doplnkov tizemnopldnovacej
dokumentacie sa postupuje podl'a ustanoveni § 22 az 28 primerane.*

Zadatie prerokovania bolo oznamené verejnosti verejnou vyhlaSkou vsilade s § 22
Stavebného zakona.



Dotknuté organy boli o prerokovani upovedomené jednotlivo listom zo diia 15.3.2019. Z 27
oslovenych si v lehote uplatnilo svoje stanovisko 12 dotknutych organov.

Uplatnené stanoviska dotknutych organov boli akceptované. Neuplatnené stanoviska boli
v sulade s § 22 ods.5 Stavebného zdkona pokladané za kladné resp. stihlasné.

Podla § 22 ods.5 Stavebného zdkona: ,,Obce, samospravne kraje a dotknuté organy st
povinné ozndmit’ svoje stanoviskd k ndvrhu tGzemnoplanovacej dokumenticie do 30 dni
odo dna, ked” o iom boli upovedomené. Ak sa doziadany organ nevyjadri v uréenej lehote,
predpoklada sa, Ze nemad pripomienky k nadvrhu uzemnoplanovacej dokumentacie.

Z verejnosti boli uplatnené stanoviska v pocte 2, z toho 2 neakceptované.

Neakceptované stanoviskd boli v stilade s §22 ods.7 Stavebného zdkona znovu prerokované
s tymi, ktorf si ich uplatnili.

Podl'a §22 ods.7 Stavebného zdkona: ,,Stanoviskd a pisomné pripomienky k navrhu, ktoré
neboli zohladnené, znovu prerokuje orgdn uUzemného planovania, ktory obstardva
uzemnoplénovaciu dokumentéciu, s tymi, ktori ich uplatnili.”

ZaD &. 1/2018 UP Pezinok boli v stlade so zakonom ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov predmetom zistovacieho
konania. Okresny urad rozhodnutim ¢&. OU-PK-OSZP-2019/003911 zo dna 05.09.2019
rozhodol, Ze navrhovany strategicky dokument ,,Zmeny a doplnky ¢. 1/2018 mesta Pezinok™
sa nebude posudzovat podla zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.
Navrhovany strategicky dokument je mozné prerokovat a schvalit podla osobitnych
predpisov.

Pre navrhované zabery podneho fondu bol vydany suhlas Okresného tradu Bratislava, odbor
opravnych prostriedkov, pozemkovy referat ¢ OU-BA-OOP6-2019/076597 zo dna
05.08.2019.

ZaD ¢&. 1/2018 UP Pezinok budi po schvéleni v organoch mesta nedelitelnou sucastou
platného Uzemného planu mesta Pezinok. Rozsah ZaD ¢&. 1/2018 UP Pezinok jednoznadne
urcuje aj formu zavereéného spracovania po schvéleni v organoch mesta.

Schvalené ZaD &. 1/2018 UP Pezinok budu trvalo uloZené spdsobom v zmysle § 28
Stavebného zakona, a zaroven bude vyhotoveny registracny list pre potreby Ministerstva
dopravy a vystavby SR.

Nedelitelnymi prilohami pre ucely postidenia v zmysle § 25 Stavebného zakona, v zneni
neskorSich doplnkov, st vSetky pisomnosti v plnom zneni, vratane vyhodnotenia pripomienok
a stanovisk uplatnenych v procese prerokovania ZaD &. 1/2018 UP Pezinok a nadvizujucich
procesov, ulozenych na nadriadenom tzemnopldnovacom organe.
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Nazov dokumentacie: Zmeny a dopinky ¢. 1/2018

Uzemny plan mesta Pezinok
— zavazna cast’

Obstaravatel:

Mesto Pezinok
Radniéné namestie 7
902 14 Pezinok

Osoba odborne spdsobila pre obstaravanie izemnych planov
podla §2a zakona €.50/1976 Zb. v platnom zneni:

Bc. Bibiana PirSelova,
osvedCenie o odbornej spdsobilosti €. 239

Zhotovitel:
AUREX spol. s r.o., Bratislava
. Lublanska 1
831 02 Bratislava 3
tel.: +421 2 54 789 502, - 527
e-mail: aurex@aurex.sk
Konatel: Ing. arch. Lubomir Klauc¢o
Zodpovedny rieSitel: Ing. arch. Vojtech Hrdina, PhD.
Mesto Pezinok
potvrdzuje platnost Uzemného planu mesta Pezinok
v zneni Zmien a doplnkov €. 1/2018
v zmysle uznesenia Mestského zastupitelstva
C. 5% .. . zodha ...cceeveeneee
Termin ucinnosti Ing. arch. Igor Hianik

(610 FromaW oW RE . primator
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Mesto Pezinok zabezpetilo spracovanie Zmien a doplnkov &. 1/2018 ,Uzemného
planu mesta Pezinok* (UPN). Zmeny a doplnky &. 1/2018 UPN s spracované v
stlade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a §17 vyhlasky Ministerstva

zivotného prostredia SR ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii.

Textovd &ast je spracovana upravou poévodného textu UPN, schvaleného
Zastupitelstvom mesta Pezinok v decembri 2016. Text Zmien a doplnkov ¢.1/2018
UPN je &leneny podla pévodného obsahu UPN. Odkazy na &islovanie kapitol a stran
sU spracované na zaklade textu zverejneného na webovom sidle mesta Pezinok
(https://lwww.pezinok.sk/index.php?yggid=891) v PDF formate.

Rovnakym spdésobom je spracovand zavdzna cast UPN, ktord bola vyhlasena
V8eobecne zavdznym nariadenim mesta Pezinok ¢&. 11/2016 zo diia 8.12.2016,
ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast’ uzemného planu mesta Pezinok.

Graficka ¢ast pozostava z naloziek vykresov, v ktorych sa zmeny prejavia formou
oznacenia zruSenych grafickych prvkov a zvyraznenia novych.



A. ZASADY A REGULATIVY

V kapitole

L1 1.1. Zasady urbanisticko-kompozicné

sa za text prvého odseku v ¢asti s medzinadpisom Zakladna charakteristika Uzemia
na str. 4 vklada novy text:

,V roku 2018 bola Ministerstvom kultury Slovenskej republiky podla ustanovenia § 17
ods. 2 zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov a v sulade s ustanovenim § 46 zékona €. 71/1967 Zb. o spravhom konani
v zneni neskorsich predpisov vyhlasena Pamiatkova zéna Pezinok.*

v Casti s medzinadpisom Zasady priestorového usporiadania sa

na str. 6 v tab. Urbanisticky blok 01-14, 01-15 na konci vety v Intervenéné zasahy
vklada text:

.V zmysle Zasad ochrany pamiatkového uzemia reSpektovat zelen pred mestskym
opevnenim.”

na str. 6 v tab. Urbanisticky blok 01-10 na konci vety v Intervenéné zasahy vklada
text:

.V zmysle Zasad ochrany pamiatkového uzemia reSpektovat zelen pred mestskym
opevnenim.*

na str. 6 pod tabulkami sa vkladaju nova tabulka:

Urbanisticky blok 01-21, 01-22

Funkéné vyuzitie ZmieSané uzemie mestského centra

Urbanisticka Struktura Otvorena blokova zastavba
(kompaktna radova zastavba)

Intervenéné zasahy Renovacia urbanistickej Struktury so zachovanim pévodného
charakteru

na str. 13 sa v tab. Urbanisticky blok 03-07 az 03-09
04-08, 04-09

09-02, 09-05, 09-06, 09-08, 09-12

11-04 az 11-06

vklada slovné spojenie:

» 03-27"

na str. 14 sa pod tabulkou 03-06 vklada nova tabulka:

Urbanisticky blok 03-28

Funkéné vyuzitie Obcianska vybavenost - Skolstvo
Urbanisticka Struktura Volna zastavba solitérov
Intervenéné zasahy Nova vystavba




V kapitole

1.3.1. Zasady funkéného vyuzitia izemia

V odrazke na str. 35 nahradit’ slovné spojenie ,STN 73 6110“ slovhym spojenim:
~STN 63 6110/22¢

V kapitole

4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia
uzemia

v druhej odrazke zhora na str. 63 nahradit slovné spojenie ,STN 736110 a STN
736110/01 slovhym spojenim:

»OTN 736110, STN 736110/22°

za poslednu odrazku tejto kapitoly na str. 63 vlozit novu odrazku:

rezervovat vo vyhlade koridory novej regionalnej trate z Pezinku do Smolenic
a novej regionalnej trate z Vajnor, cez Chorvatsky a Slovensky Grob po Pezinok.”

V kapitole

6.1. Zachovanie kulturnohistorickych hodnét

na str. 65 vlozit pred prva odrazku novu odrazku:

e reSpektovat Pamiatkovl zénu Pezinok a pri akychkolvek zasahoch do jej Uzemia re$pektovat
zasady ochrany, obnovy a prezentacie hodnét izemia Pamiatkovej zény mesta Pezinok

V kapitole

‘ 21. Verejnoprospesné stavby dopravného vybavenia

za tretiu odrazku na str. 81 vlozit novu odrazku:

X nové napojenie obchvatu obce Viniéné cestou 11/503 na prelozku cesty 11/502
(K31)*

na konci textu Siestej odrazky zhora na str. 81 vlozit novy text:

,a Vinohradnicka cyklotrasa (048) narodného vyznamu podla zavaznej ¢asti UPN-R
BSK v zneni zmien a dopinkov*

za 6smu odrazku na str. 81 vlozit novu odrazku:

nové regionalne trate z Pezinku do Smolenic a z Vajnér, cez Chorvatsky a
Slovensky Grob po Pezinok®

V kapitole

3. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb J
sa schéma na str. 84 vypusta a nahradza sa schémou:




L A

UPN mesta Pezinok
Schéma verejnoprospesnych stavieb

Legenda
Bl o e doprava
B — z&obwmbdekﬁckwmglou/
= = = z&sobovanie plynom
O =P— kanalizicia
<$ = vodovod
A 1111 telekomunikicie
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