Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny uUrad
V Pezinku, dra 11.08.2021
Zn.: 5/72-UR/1204-24830/2020-21

ROZHODNUTIE

Navrhovatel: Mgr. Michaela Bilikova, Hrnc¢iarska 2/C, 902 01 Pezinok
Mgr. Michal Bilik, Hrnc¢iarska 2/C, 902 01 Pezinok
Ing. Tomas Lysy, Moyzesova 36, 902 01 Pezinok
Ing. Martina Lysa, Moyzesova 36, 902 01 Pezinok

v zastupeni: Ing. Pavlina Burgerova, Komenského 16, 902 01 Pezinok

podal dia 25.09.2020 na Mesto Pezinok - stavebny Urad navrh na vydanie Gzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby: Novostavba rodinného domu — DVOJDOM (SO01.1 rodinny dom, SO01.2
rodinny dom, SO02 spevnené plochy a oporné miury, SO02.1 neverejna tic¢elova komunikacia,
S003 oplotenie, SO04 studna), Kamenice, Pezinok (parc. ¢. 5357/3, 5357/234, 5357/235, 5357/236,
5357/156, 5357/166, 5357/233, KN C, kat. Uz. Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, posudilo
predlozeny navrh podla § 37 a § 38 stavebného zakona, a vydava podla

§ 39a stavebného zakona, §4 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zékona a §46 a §47 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorsich predpisov

uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby

Novostavba rodinného domu — DVOJDOM

ul. Kamenice,
pozostavajlca zo stavebnych objektov:

S0O01.1 rodinny dom

S001.2 rodinny dom

SO002 spevnené plochy a oporné mury
S002.1 neverejna Ucelova komunikacia
SOO03 oplotenie

SO04 studna

na pozemku parc. ¢. 5357/3, 5357/68, 5357/156, 5357/166, kat. Uz.: Pezinok
5357/233, 5357/234, 5357/235, 5357/236 KN C

Stavba sa bude realizovat na pozemkoch parc. &. 5357/3, 5357/68, 5357/156, 5357/166, 5357/233,
5357/234, 5357/235, 5357/236 KN C, k.u.: Pezinok, ako je vyznacené v situaénom vykrese, ktory je
priloZzeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho neoddelitelnu sucast.

Dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie vypracovana 12/2020 Ing. arch. César Fernandéz — Bravo
Teves, CFB.Architecture,s.r.o, Nabr.arm.gen.L.Svobodu 36, 811 02 Bratislava je v sulade
s Uzemnym planom mesta Pezinok schvalenym uznesenim mestského zastupitelstva &. 241/2016 zo
dna 08.12.2016, ktorého zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim ¢. 11/2016
s terminom ucinnosti od 01.04.2017, kde nie je prekroCeny max. koeficient zastavania 0,35 aje




dodrzany minimalny koeficient zelene 0,40. Vyhodnotenie koeficientov sa tyka pozemkov parc. €.
5357/3, 5357/68, 5357/156, 5357/166; 5357/233, 5357/234, 5357/235, 5357/236, k.0.: Pezinok KN C
vo vlastnictve navrhovatelov.

Pre umiestnenie stavby a pre jej projektovu pripravu sa v stlade s ustanovenim §39a ods. 2 a
suvisiacimi ustanoveniami stavebného zakona a §4 vyhl. ¢. 453/2000 Z.z. uréuja tieto
podmienky :

1. Popis stavby:

Novostavba rodinného domu DVOJDOM, bude dvojpodiazny nepodpivni¢eny samostatne stojaty
solitér, skladajuci sa z dvoch zrkadlovo obratenych stavebnych objektov ortogonalneho pédorysného
tvaru pismena ,H* prestreSenych Sikmou strechou s max. sklonom 17,65%. Navrhovana stavba je
osadena na pozemkoch parc.C. 5357/3, 5357/68, 5357/156, 5357/166, 5357/233, 5357/234,
5357/235, 5357/236 KN C, k.u.: Pezinok v blizkosti miestnej komunikacie. Od hranic pozemkov je
osadena zo zapadnej strany 3,18m od hranice pozemku parc.¢. 5357/56, z vychodnej strany 3,625m
od hranice pozemku parc.C. 478/8 a zo severnej stany 31,06m od hranice s pozemkom parc.¢. 5357/7.
Vyskoveé osadenie: vySka prizemia +0,0 sa uréuje 189,60 m.n.m.

Max. vyska strechy bude 6,83 m nad +0,0 m.

Ziadne konstrukcie stavby (zéklady, zateplenie, strecha, rimsa, odvod dazdovej vody, ...) nesmu
presahovat nad susedné pozemKky.

Napojenie stavby na verejné inzinierske siete bude jestvujucimi pripojkami — voda, kanalizacia a plyn.
Pripojka siete elektro bude vedena po pozemku parc.¢. 5357/68 ktory je vo vlastnictve navrhovatelov.

Parkovacie miesta v pocte 6 su navrhnuté na spevnenych plochach na pozemkoch investora parc.c.
5357/3 a 5357/234.

2. Podmienky pre pripravu projektovej dokumentacie:

Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie musi byt spracovana v stlade s podmienkami
dotknutych organov, s platnymi STN, stavebnym zakonom, vyhl. ¢. 453/2000 Z.z., €. 532/2002 Z.z.,
ostatnymi platnymi pravnymi predpismi.

Namietky ucastnikov konania: bez namietok
Stanoviska a podmienky dotknutych a odbornych oddeleni Mesta Pezinok:

Mesto Pezinok - referat rozvoja - zavédzné stanovisko zn. JanSi-1563-3149/2021 zo dha
16.3.2021 a zavazné stanovisko zn. JanSi-1564-3150/2021 zo dfa 16.3.2021 — nie je v sulade
s Uzemnym planom mesta Pezinok. Nasledne sa emailovou konverzaciou v obdobi 21.4.2021-
26.04.2021 odkonzultovali a vysvetlili pripomienky uvedené v zavaznych stanoviskach medzi
referentom referatu rozvoja a navrhovatelom v zastipeni. Dna 14.05.2021 bola podana
upravena dokumentacia so zapracovanymi kone¢nymi poziadavkami od referatu rozvoja, ktora
je v stilade s Uzemnym planom mesta Pezinok.

Mesto Pezinok — referat ziv.prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy — zavéazné stanovisko
zn.BuzTo-1358-31930/2020 a zn.BuzTo-1358-31930/2020 zo dha 17.12.2020 - suhlasi za
nasledujucich podmienok:

- niveleta chodnika po vybudovani vjazdu musi zostat’ zachovana,

- napojenie vjazdu Zziadame uskutoCnit cez obrubnik sklopeny tak, aby neprislo k naruseniu
vodnych pomerov na miestnej komunikacii,

- poc&as prevadzania stavebnych prac nesmie byt na miestnej komunikacii skladovany
ziaden material a ani mechanizmy sliziace na vystavbu. Stavebnymi mechanizmami
nesmie prist k poSkodeniu a znecisteniu vozovky,

- Ziadatelovi sa pred realizaciou akychkolvek stavebnych uUprav odporuca vyhotovit
fotodokumentaciu pévodného stavu miestnych komunikacii (vozovka a chodnik), ktoru
predlozi pri kolaudaénom konani,

- zriadenim vjazdu nesmie djst k zhorSeniu odtokovych pomerov na miestnej
komunikacii, vystavbou vjazdu nesmie byt ohrozena alebo poSkodena miestna
komunikacia a bezpecénost premavky na nej a to hlavne technickym prevedenim vjazdu,
alebo jeho umiestnenim, akékolvek poskodenie miestnej komunikacie, je nutné uviest
do pévodného stavu, zZiadatel je povinny zabezpedit vjazd tak, aby sa z pozemku,
leziaceho na pare. ¢. 5357/233 KN C k. U. Pezinok, neodvadzali povrchové a dazdové



vody na cestné teleso,

- dodrzat podmienku ODI: pas pre pesich v $irke 2m realizovat odli$nou farbou, alebo
materialom.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:

Okresny urad Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, $tatna sprava odpadového
hospodarstva — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2020/007356 a . OU-PK-OSZP-2020/007353 zo dia
05.08.2020 - nema namietky proti realizacii predmetnej stavby.

1. Pri realizacii stavby je potrebné dodrZiavat zakon &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a sUvisiace
vSeobecne zavazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

2. Pdvodcom odpadov vznikajlcich v dosledku uskutoériovania stavebnych prac je pravnicka osoba
alebo fyzicka osoba - podnikatel, pre ktor( sa tieto prace v konetnom $tadiu vykonavaju a pre
fyzické osoby je pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

3. Pdvodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a pIni povinnosti podla § 14 - drzitela
odpadu podla zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

4. Pbdvodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat' vytriedené
podla druhov odpadov a poddruhov (katalégovych &isiel uvedenych vo vyhlaske MZP SR &.
365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpeéit pred znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym neZiaducim Unikom a zabezpeéit spracovanie v zmysle hierarchie
odpadového hospodarstva v sulade so zakonom o odpadoch.

5. Pbvodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat Udaje z evidencie prislunému okresnému
tradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a g) zakona o
odpadoch, v stlade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o eviden&nej povinnosti
a ohlasovanej povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujlci material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na UCely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povaZuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit' v sulade so
zakonom o odpadoch.

7. Investor (pdvodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do systému zberu
komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozloZitelny odpad zo zahrad
a parkov.

8. Investor odovzda tunajsiemu uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie stavby a
ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre Ucely vyjadrenia v kolaudaénom konani v
zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.

Okresny urad Pezinok — odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody a krajiny —
zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2020/07397 a ¢. OU-PK-OSZP-2020/07396 zo dnha 04.08.2020
— nemame K vydaniu uzemného rozhodnutia pripomienky.

Ak je v stvislosti s planovanou stavbou potrebny vyrub drevin, ktoré spifiaju parametre podfa zakona
a na ktoré je potrebny suhlas, je v zmysle zakona potrebné poziadat’ Okresny Urad Pezinok, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie predlozenim Zziadosti o udelenie suhlasu na vyrub drevin s
dolozenim nalezitosti, uvedenych v § 17 ods. 8 vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Rozhodnutie je podkladom pre stavebny trad v
stadiu pred vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby.

Okresny urad Pezinok — odbor starostlivosti o zivotné prostredie, $tatna vodna sprava —
vyjadrenie €. OU-PK-OSZP-2020/007384-002 zo dna 10.08.2020 a ¢. OU-PK-OSZP-2020/007859-
002 zo dna 17.08.2020 — Okresny urad Pezinok, Usek Statnej vodnej spravy sa k predmetnej stavbe
nebude vyjadrovat. K tomuto typu stavieb dava v prenesenom vykone pdsobnosti na Useku statnej
vodnej spravy podla ust. § 63 odst. 3 pism. ,a“ zak. &. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) vyjadrenie obec.

Okresny Urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor — vyjadrenie ¢. 5741/99-D zo dna 28.04.1999 -
tunajsi odbor suhlasi s predlozenym zamerom podla rozvrhnutych ¢asovych etap:

1/ vystavba v spodnej Casti lokality (parc.¢. 5357/1, 5357/2, 5357/3 a 5357/27):

- IS vr. 2000-2002

- IBV vr. 2002-2004

2/ vystavba v hornej Casti lokality

- dobudovanie IS po r. 2008

- IBVpor. 2010



V lokalite dotknutej spominanou vystavbou sa nachadzaju pozemky, ktoré st podla KN evidované
ako trvaleé trav. Porasty, ornd p. aostatné plochy, v uzivani neexistujlicej polnohospodarskej
organizacie (PD Pezinok), dlhodobo neobrabané aintenzivne nevyuzivané z hladiska
polnohospodarske;j vyroby. Riesené (zemie sa nachadza v tesnom susedstve s pozemkami uréenymi
UPD Limbach na zastavanie — lokalita U4 a U20 a so zastavanym Uuzemim obce Limbach k 1.1.1990,
teda uzemné suvisi s obcou Limbach a preto vSetky rozvojové zamery v danej lokalite musia byt’
prerokivané s Obecnym uradom Limbach.

Na zaklade uvedeného nemame namietky k vyhodnoteni vysledného navrhu rie§eného Gzemia —
UPN zény Pezinok, IBV Turie Brehy, v predlozenych ¢asovych etapach za dodrzanla podmienok
uvedenych v §-e 7 ods.1 zak.¢. 307/1992 Zb. o ochrane PPF.

Okresné riaditelstvo HaZZ v Pezinku — stanovisko & ORHZ-PK2-2020/002118-2 a &. ORHZ-PK2-
2020/002117-2 zo dna 02.09.2020 — s rieSenim protipoZiarnej bezpeénosti stavby suhlasi bez
pripomienok.

Okresné riaditelstvo PZ v Pezinku - ODI - stanovisko ¢. ORPZ-PK-ODI-28-193/2020 a &. ORPZ-
PK-ODI-28-194/2020 zo dna 07.09.2020 — suhlasime s vydanim stavebného povolenia pre RD,
s oplotenim a s pripojenim na MK-FT-D1 s podmienkou: pas pre pesich v $irke 2m realizovat odli§nou
farbou, alebo materialom.

BVS - vyjadrenie ¢. 31739/2020/JJ a ¢. 31747/2020/JJ zo dria 12.08.2020

Pri akejkolvek stavebnej alebo inej ¢innosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme reS$pektovat nase
zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a stcasti podla § 19 zakona ¢. 442/2002
Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach. Pasma ochrany uréené podla predpisov do
ucinnosti Zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju
zachované. Ku stavbe: ,Rodinny dom Limbach“ nemame namietky, ak cez predmetni a so stavbou
suvisiace nehnutelnosti nie su trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS, vratane ich stc¢asti a bude
dodrzané ich pasmo ochrany. Technické rieSenie, navrh a realizacia vodovodnej pripojky musi byt v stilade
so zakonom €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni dalSich zakonov,
za sucasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v sulade s platnymi , Technickymi
podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu a technickymi
podmienkami zriadovania a odstranovania vodovodnej a kanalizacnej pripojky v podmienkach
Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a. s.“ (dalej len ,technické podmienky*).

Platné: ,, TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a
verejnu kanalizaciu a technické podmienky zriad'ovania a odstrafiovania vodovodnej a kanaliza¢nej
pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.“ st dostupné v kontaktnych
centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.

Vlastnik vodovodnej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vSetkych vlastnickych a spoluvlastnickych
vztahov suvisiacich s vodovodnou pripojkou. Vzajomné prava a povinnosti vzhlfadom na spoluvlastnicke
(prip. iné) vztahy je potrebné dorieSit vzajomnymi zmluvnymi vztahmi. VSetky vodohospodarske
zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v koordinacii a v stulade s platnymi STN.

A. Zasobovanie vodou

S navrhovanym technickym rieSenim zasobovania predmetnej nehnutelnosti vodou montazou
vodomeru na T-kus budeme suhlasit’ za predpokladu, ze bude vo vodomernej $achte umiestneny
prvy fakturaény vodomer pre nehnutelnost’ pare. ¢. 56357/234 (p. Lysa) a Ze budu dodrzané podmienky
BVS, uvedené v texte vyjadrenia:
al Vodovodna pripojka

1. Ak jestvujuca vodovodna pripojka, prip. jej ast, nie je vo vyhovujlicom stave, musi byt realizovana
jej rekonstrukcia na naklady vlastnika.

Vzhladom na dizku vnatornych vodovodnych rozvodov, za kvalitu pitnej vody a tlakové pomery na tychto
rozvodoch zodpoveda projektant a investor stavby. BVS zodpoveda za kvalitu vody po uzaver na
vodovodnom potrubi.

2. Zasady starostlivosti o vnutorny - domovy vodovod najdete na nasSej webovej stranke
www.bvsas.sk. v sekcii O vode > Kvalita vody > Zasady starostlivosti o vnutorny - domovy
vodovod.

Vodarenskd spolo¢nost’ je zodpovedna za kvalitu dodavanej vody len po vstup do
vodovodnej pripojky. Za vnutorny vodovod, Gc¢el ktorému slizi, za jeho stav a pripadné
ovplyvnenie kvality vody z vodovodného kohitika, je v plnej miere zodpovedny majitel
domu alebo bytu.

Vnutorny vodovod musi byt navrhnuty tak, aby nedochadzalo k stagnacii vody. Stagnujica
voda je porovnatelna s potravinou po zaruc¢nej dobe. V stagnujlicej vode nemusia nutne
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prebehnit’ negativhe zmeny. V pripade, Ze tieto zmeny prebehnl, nemusia byt
postrehnutelné zmyslami.

3. Pri montazi vodomeru na T- kus nesie zodpovednost za kapacitu a technicky stav jestvujtcej
vodovodnej pripojky jej vlastnik a naklady spojené s jej vymenou alebo rekonstrukciou podas
montaze vodomeru na T- kus znésa Ziadatel napojenia na T- kus.

4. Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama bez lomov a
nesmu byt vykonavané Ziadne zmeny, Gpravy a prelozky, ktoré by mohli mat vplyv na technicky
stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit kvalitu a
nezavadnost pitnej vody.

5. Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane vnutornych
rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel projektovej dokumentacie a investor.

6. Vodovodna pripojka ani Ziadna jej Cast nesmie byt prepojend s potrubim iného vodovodu,
vlastneho zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v blizkosti
zdroja tepla, ktory by mohol spdsobit nadmerné zvysenie teploty pitnej vody.

7. Zasahovat do verejného vodovodu a vykonavat pripojenie na verejny vodovod mézu len tie osoby,
ktoré su na to prevadzkovatelom uréené.

8. Dohodu o pripojeni na vodovodnu pripojku je potrebné vZdy pri prevode nehnutelnosti aktualizovat
podla novych vlastnickych vztahov. Overeny origindl je potrebné odovzdat v BVS vzdy pri
nahlasovani zmeny odberatela.

9. Ku dnu terminu montaze vodomeru je ziadatel povinny oznadit' vnitorné rozvody pripajanej
nehnutelnosti, resp. oznacit’ vo vodomernej Sachte, ktory vnatorny rozvod na pripojke bude
trasovany k pare. ¢. 5357/3.

Nesplnenie tejto podmienky bude povazované za nesplnenie podmienok preverenia
technickych podmienok zo strany Ziadatela.
b/ Vodomerné Sachty

1. Vodomerna Sachta je sucastou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené meradlo - vodomer.
Vodomer je stcastou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS.

2. Vodomerna Sachta musi byt stavebne a priestorovo vyhovujlca poziadavkam BVS a vybudovana
v zmysle predloZenej projektovej dokumentacie.

3. Majitel je povinny vodomernt Sachtu zabezpedit tak, aby nedoslo k mechanickému poskodeniu
meradla a v zimnom obdobi ochranit meradlo proti zamrznutiu.

4. Vodomerna Sachta ziadnym spésobom nesmie ohrozovat bezpeénost a ochranu zdravia
zamestnancov vykonavajucich ¢innosti spojené s odé&itanim vodomerov, vymenou vodomerov,
opravami vodomernych zostav a inymi pracami suvisiacimi s meradlom.

5. Vo vodomernej Sachte je prisne zakazané skladovat akykolvek material nesuvisiaci s prevadzkou
vodomernej Sachty.

¢/ Montaz meradla - vodomeru

Naklady na montaz fakturatného vodomeru na T-kus znasa vlastnik pripajanej nehnutelnosti.

V pripade splnenia podmienok uvedenych vySSie je vlastnik pripajanej nehnutelnosti povinny
pisomne poziadat BVS o kontrolu technickej pripravenosti na montaz vodomeru.
Tlagivo: Ziadost' o preverenie technickych podmienok pripojenia na verejny vodovod najdete na
nasej webovej stranke www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach.
B. Odvadzanie odpadovych vod

K ziadosti o pripojenie nehnutelnosti na verejni kanalizaciu nemézeme zaujat’ v stcéasnosti
stanovisko, nakol'ko navrhované rieSenie kanalizaénej pripojky je pripojené na rozvody, ktoré nie
st v majetku ani v prevadzke BVS, O vyjadrenie je potrebné poziadat vlastnika, respektive
prevadzkovatela verejnej kanalizacie v uvedenej lokalite (Obec Limbéch).

K navrhovanému technickému rieSeniu odvadzania voéd z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ z

predmetnej nehnutelnosti do vsakovacich boxov na pozemku nemame namietky.

V zmysle § 22 ods. 1 a § 23 ods. 1 zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach ziadatel o pripojenie na verejny vodovod sa moze pripojit na verejny vodovod len na zaklade
zmluvy o dodavke pitnej vody (vodné) uzatvorenej s vlastnikom, resp. prevadzkovatelom verejného

vodovodu.
BVS si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zaklade novozistenych skutocnosti.

Zapadoslovenska distribucna, a.s.— vyjadrenie zo diia 26.10.2020 — PoZadovany odber elektricke;
energie bude mozné pripojit' z kablového NN distribuéného rozvodu ktory bol vybudovany na
zaklade zmluvy o pripojeni ¢: 122012625. Nové kablové el. pripojky NN si Ziadatel vybuduje na
vlastné naklady podla "Zasad budovania a prevadzkovania vzdu$nych a kablovych NN sieti v
podmienkach Zapadoslovenska distribu¢na, a.s." na zaklade zmluvy o pripojeni do distribucnej



sustavy.
Stavebnik je dalej povinny:

SPP,

Stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podla predioZenej odsuhlasenej projektovej
dokumentacie; Stavebnik je povinny re$pektovat vSetky elektroenergetické zariadenia
spoloCnosti Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni
§ 43 Ochranné pasma Zéakona o energetike tak, aby nedo$lo po$kodeniu alebo ohrozeniu
prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna;

Pred realizaciou zemnych préc je Stavebnik povinny poZziadat o vytyéenie existujicich
elektroenergetickych zariadeni a to prostrednictvom vypinenej Objednavky, ktord s
povinnou prilohou zaSle na odberatel(5)zsdis.sk, alebo postou’ na adresu
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., P. O. BOX 292, 810 00 Bratislava 1 (sluzba je
spoplatnena v zmysle aktudlne platného Cennika sluzieb distriblcie elektriny
Zapadoslovenska distribu¢ng, a.s.);

Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie (oboznamenie) vietkych oséb
vykonavajdcich ¢innost, alebo zdrzujlcich sa na Stavbe, o pravidlach bezpeénosti prace
v blizkosti VVN, VN a NN vedeni. Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych
kablovych vedeni budu vykonavané ru¢ne so zvySenou opatrnostou.

V pripade vykonavania &innosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z
bezpecnostnych dévodov, Stavebnik poZiada o vypnutie 30 dni pred planovanym
terminom prac, prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktori odosle elektronicky na
odberatel@zsdis.sk, alebo postou na adresu Zapadoslovenska distribuéna, a.s., P. O.
BOX 292, 810 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika
sluzieb distriblcie elektriny Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.).

a.s.-vyjadrenie ¢. SKSPPDIS070120044840 a ¢. SKSPPDIS070120045235 zo diia 24.06.2020

— pripojenie je mozné.
VSeobecné podmienky:

Za stanovenie dostato¢nej kapacity OPZ a velkosti RTP zodpoveda Ziadatel o pripojenie.
Ziadatel je povinny realizovat' vystavbu plynovych zariadeni (vratane osadenia DRZ) v zmysle
Zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov, Zakona &. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon), Vyhlasky MPSVaR SR ¢&.
508/2009 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa
ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia, a v
zmysle prislusnych STN, STN EN, TPP, PTN a ostatnych predpisov.

Toto Vyjadrenie nenahradza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, sthlasy alebo iné opatrenia
organov verejnej spravy (napr. stavebného Uradu) ani fyzickych alebo pravnickych oséb
vyzadovanych na realizaciu plynovych zariadeni uvedenych v tomto Vyjadreni v zmysle
vSeobecne zavéznych pravnych predpisov. Uvedené stanoviska, vyjadrenia, sthlasy alebo iné
opatrenia je povinny Ziadatel zaobstarat si sam na vlastné naklady. Spolognost SPP -
distribtcia, a. s. nezodpoveda za nevydanie potrebnych rozhodnuti, stanovisk alebo sthlasov,
ani za skutoCnost, Zze v pripade ich neudelenia nie je mozné pripojenie realizovat inym
spbsobom tak, aby boli spinené podmienky uvedené v Technickych podmienkach spolognosti
SPP-distribucia, a. s. ako PDS.

Ak Ziadatel o pripojenie nie je zaroven vlastnikom pozemku, na ktorom bude osadena DRZ,
odport¢ame zriadit vecné bremeno na osadenie spolo¢nej skrinky a OPZ. V pripade nesuhlasu
s pripojenim na tuto spolo¢nt DRZ po zmene vlastnickych pomerov nehnutelnosti (pozemku s
umiestnenim spolocnej DRZ) si bude ziadatel o pripojenie povinny vybudovat nové pripojenie
(pripojovaci plynovod) na svoje naklady.

Pre osadenie spolo¢nej DRZ je ziadatel o pripojenie povinny zabezpedit sthlas o dogasnom
preruseni dodavky zemného plynu od vSetkych dotknutych odberatelov plynu.

V pripade, Ze nie je mozné zrealizovat' pripojenie na spoloénti DRZ z dévodu nesuhlasu s
preruSenim dodavky plynu niektorého z dotknutych odberatelov plynu, Ziadatel o pripojenie
pisomne poziada PDS o zmenu TPP.

Akékolvek zmeny Gzemného rozhodnutia méze povolit’ len stavebny trad.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zakona dva roky odo dna, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nestraca vSak platnost, pokial bude v tejto lehote podand Ziadost o vydanie
stavebného povolenia.



PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 odst.3 stavebného zakona len na zaklade
Ziadosti podanej stavebnému uradu pred uplynutim uvedenej lehoty, pricom o predizeni musi byt aj
pravoplatne rozhodnuté.

Uzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov navrhovatefa a uéastnikov
konania.

Odovodnenie

Navrhovatel podal diia 25.09.2020 na Mesto Pezinok - stavebny Urad navrh na vydanie Gzemného
rozhodnutia 0 umiestneni stavby: Novostavba rodinného domu — DVOJDOM (SO01.1 rodinny
dom, SO01.2 rodinny dom, SO02 spevnené plochy a oporné mury, SO02.1 neverejna uéelova
komunikacia, SO03 oplotenie, SO04 studna), Kamenice, Pezinok (parc. . 5357/3, 5357/234,
5357/235, 5357/236, 5357/156, 5357/166, 5357/233, KN C, kat. Uz. Pezinok).

Z dévodu, Ze navrh neobsahoval v8etky potrebné doklady, Mesto Pezinok, stavebny urad
rozhodnutim €. 5/72-prer.UR/3925-24830/2020 dria 03.11.2020 Gzemné konanie prerusil a vyzval
navrhovatela na doplnenie dokladov.

Mesto Pezinok, stavebny urad, dokladne preskimal predloZzeny navrh na vydanie rozhodnutia na
umiestnenie stavby, zistil vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednych stavieb,
nasledne preskumal a posudil, &i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urcil okruh Ucastnikov konania.

Mesto Pezinok, stavebny urad, oznamil v stlade s ustanovenim § 36 stavebného zakona dha
28.05.2021 zacatie Gzemného konania vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom.
PretoZe su stavebnému Uradu dobre zname pomery v dotknutom Gzemi a Ziadost poskytovala
dostatoCny podklad pre posudenia navrhovanej stavby, stavebny drad vzmysle § 36 ods. 2
stavebného zakona upustil od miestneho zistovania a Ustneho pojednavania, pricom Ucastnikov
konania upovedomil o moznosti nahliadnutia do podkladov Gzemného rozhodnutia a uréil lehotu do
ktorej mozu uplatnit namietky.

Mesto Pezinok v uskutocnenom Uzemnom konani preskumalo predlozeny navrh na umiestnenie
stavby z hladisk uvedenych v §37 ods. 2 stavebného zdkona a suvisiacich pravnych ustanoveni,
prerokovalo ho s U€astnikmi Uzemného konania a's dotknutymi organmi a zistilo, Ze uskutoénenim a
ani buducim uzivanim stavby nie su ohrozené zaujmy spolo¢nosti, ani neprimerane obmedzené,
alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy Ucastnikov konania.

Navrhovatel preukazal v predioZenej dokumentéacii stlad s Uzemnym planom Mesta Pezinok
z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia ako aj regulativov vyuzitia Gzemia - koeficientu zastavania
(0,35) a koeficientu zelene (0,40).

Svoje stanoviska oznamili: Okresny Urad Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, $tatna
sprava odpadového hospodarstva, Okresny Urad Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
ochrana prirody a krajiny, Okresny urad Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, $tatna
vodna sprava, Okresny Urad Pezinok, Pozemkovy alesny odbor, Okresné riaditelstvo HaZZ
v Pezinku, Okresné riaditelstvo PZ v Pezinku — ODI, BVS, SPP, a.s., Zapadoslovenské distribuéna,
a.s. a Mesto Pezinok. Ich stanoviska boli zosuladené a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zakona a suvisiacich pravnych predpisov.

Spravny poplatok vo vyske 240,- € bol zaplateny v zmysle polozky 59 pism. a) ods.1. zékona €.
145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov v hotovosti v pokladni MsU
Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dfia oznamenia rozhodnutia na Okresny Urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom po vyuziti vsSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 ods. 2 zakona. ¢. 71/1967 Zb.
o spravnhom konani a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok
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v mieste obvyklym spésobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok
—www.pezinok.sk . Posledny den tejto lehoty je diom doruéenia.

Zvesené dna:

Vyvesené dia: 1 6-08- nm

MESTO PEZ]
Mestsky Grad
Radniéné nam. 7

902 14 %/512 INOK

e e v i S

OK

Peciatka a podpil_ Peciatka a podpis:

Priloha: 1 x situacia

Dorudi sa:
Verejnou vyhlaskou
Navrhovatel: Mgr. Michaela Bilikova, Hrn&iarska 2/C, 902 01 Pezinok
Mgr. Michal Bilik, Hrnéiarska 2/C, 902 01 Pezinok
Ing. Tomas Lysy, Moyzesova 36, 902 01 Pezinok
Ing. Martina Lysa, Moyzesova 36, 902 01 Pezinok
Navrhovatel v zastlpeni: Ing. Pavlina Burgerova, Komenského 16, 902 01 Pezinok
Vlastnici susednych pozemkov a stavieb dotknuti navrhovanou stavbou

otknutym organom
Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
Okresneé riaditelstvo PZ v Pezinku - ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok
Bratislavskai vodarenska spolo€nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava-Ruzinov

10. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-Ruzinov

11. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto

12. OU Pezinok - OSZP - OPaK, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

13. OU Pezinok - OSZP - Usek odpadového hospodarstva, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

14. OU Pezinok - OSZP - Gsek SVS, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

15. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov

16. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava-Ruzinov

17. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o. Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava-Petrzalka

18. Mesto Pezinok — oddelenie vystavby a ziv. prostredia

©oNg OO0k wN =

Na vedomie:
19. Navrhovatel: Mgr. Michaela Bilikova, Hrnciarska 2/C, 902 01 Pezinok

20. Mgr. Michal Bilik, Hrnciarska 2/C, 902 01 Pezinok
21. Ing. Tomas Lysy, Moyzesova 36, 902 01 Pezinok
22. Ing. Martina Lysa, Moyzesova 36, 902 01 Pezinok

23. Navrhovatel v zastupeni: Ing. Pavlina Burgerova, Komenského 16, 902 01 Pezinok
24. Mesto Pezinok - primator mesta

Vybavuje: Ing. Znasikova, tel. 033/6901 702, kristina.znasikova@msupezinok.sk



NOVOSTAVBA - DVOJDOM

. DVA RODINNE DOMY - RD 01.1, RD 01.2
— s POSUDZOVANY POZEMOK
p.6. 5357 3, 1156, 166, 1234, 1235, 1236
celkové vymera 161549
- KATASTER)
\ zastavand plocha - 265,22
Zelené plochy - 106852
(265,22+1068,52+281,75 = 1615,49 m2)
¥ PLOCHA ZELENE :
podlazna plocha (zast.plocha x 2 podiaZia) - 530,44 m2 Kz .
RD01.1_BILIK / BILIKOVA RD01.2_LYSY/LYSA
/ P
S POZEMOK POZEMOK
p.6. 5357 13, /156, /166 p.8.5357 1234, 1235, 1236
11 celkova vymera 808,74 celkova vymera 806,73
T & zaslavand plocha - 132,61 zaslavand plocha - 132,61
N o e g 2elens plochy - 50331 20lené ph A\
- 5357/ 166
P (132,61+503,31+172,83 = 808,75 m2) (132,61+565,21+108,92 = 806,74 m2)
- podiand plocha (zastpl. x 2 podl.) - 265,22 m2 | podlazné plocha (zast.pl. x 2 podl,) - 265,22 m2
A IR o s P.8. 5357 13, 1156, 1186, 1234, 1235, 1236
| SPOL. [ Tﬂ“.\.n.a.;c. 10460 \ SPOL. 1615,49 m2 - celkova siélova vymera vietkjch pozemkov
I = .w : 2 1616 m2 - siclova vymera vietkych pozemkov v kalastri nehnutefnosti
: Vs DG, 5357 13,1166, 166 8. 5957 234, 1235, 1236 V0D SPLASKOVE KAWALIZACIE
S0.04 808,74m2 - siilova vjmera 806,73m2 - siclova vmera o TEaE VopY
,:..é._ 2 10460 10460 808m2 - s(iélové vymera v Kalaslri 808m2 - silov vymera v kalastr < ) EL. ENERGIE-NN
= _— IE
$0.03) & Ll R T
575 i 1ento situacny vykres jo subastou
NOT, T | N—— gl i (izemného rozhodnutia
- BRI ¥ ’ 1
el o, ALHCR I Aot
i —————— DOMOVY ROZVOD S \\\ Q% &P& o PEZy
e S0.01.1 $0.01.2 O : - 20dfe
O
[elvs
Ons SAC
ENS
(s
—— & —— DOMOVY ROZVOD PLYNU
RE ELEKTROMEROVY ROZVADZAC
HUP HLAVNY UZAVER PL
0 HAVRH
P1P2P3 NAVR
+0,000=189,60 m.n.m.

|

PROJEKTOVA DOKUMENTACIA PRE GNmZZ‘m _NONIODZ.C.:m
NOVOSTAVBA - DVOJDOM

= DVOJDOM

_U,U_{”_”ﬁ:w‘ L
.Er.,rﬁ. L.

: : Lyso, Yoyzesova 1661736, 4
carsha 4965/26, 90201

PROJEKT e
PROFESIA: _ARCHITEKTURA

50021 _ UCELOVA KOMUNIKACIA P 5357 1233 1:250
98,00m2- skutoéna vymera _12/2020|
98m?2 - vymera v katastri A4

[ £0,000 = PGDLAHA




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9

