Mesto PEZINOK

Radniéné namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny drad

V Pezinku, dna 22.09.2021
Zn.: 5/74-SP/737-34873/2018-21

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik: VINKOVA, s.r.o., Tehelna 13, 902 01 Pezinok
v zastUpeni:  PABA, spol. s r.o., Komenského 16, 902 01 Pezinok

podal dia 31.10.2018 na Mesto Pezinok — stavebny urad Ziadost' o stavebné povolenie na stavbu: ,,Budova
vinohradnictva a vinarstva Vinkova*“, ul. Hasi¢ska, Pezinok (parc. ¢. 824/1, 825/2 KN C, k. U. Pezinok).

Na stavbu bolo Mestom Pezinok vydané Gzemné rozhodnutie pod zn.: 5/72-UR/1848-5496/2016 dna
09.11.2016.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla ust. §117 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov po preskumani
ziadosti stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so znamymi G¢astnikmi konania a po
preskimani podla §62, §63 stavebného zakona v stavebnom konani rozhodol takto:

STAVBA: Budova vinohradnictva a vinarstva Vinkova,
ul. Hasi¢ska, Pezinok
Obsahuje stavebné objekty:
SO 01 Prevadzkova budova
Barikova pivnica
Sadoveé Upravy
Vsakovacie studne dazdovej kanalizacie
Pripojovacie arealové napojenie vodovodu
Pripojka arealu NN
Pripojovacie arealové napojenie slaboprudu
Pripojovacie arealové napojenie plynu
SO 02 Spevnené plochy

na pozemku parc. ¢.: 824/1, 825/2 KN C, v kat. uz: Pezinok

sa podla §66 stavebného zakona, §10 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a §46 a §47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov

povoluje.

Popis stavby:

Stavby stavebnych objektov sa budu realizovat na pozemkoch parc. €. 824/1, 825/2.

Prevadzkova budova sa umiestni na pozemkoch parc. ¢.825/2 a 824/1 vo vzdialenosti 1,50m od hranice
s pozemkom parc. ¢. 825/1, 826/1 avo vzdialenosti min. 12,35m od jestvujucej haly nachadzajucej sa na
pozemku parc. €. 824/6.

Max. pédorysné rozmery stavby su 60,80 x 18,80m. VySka osadenia stavby +0,00 bude 166,00m.n.m, max.
vyska stavby bude 10,00m nad +0,00. Stavebna &iara sa urcuje 17,60m od pravého zadného rohu Celnej
majetkovej hranice po pravy roh stavby. Budova mé& plochi strechu so streSnou nadstavbou funkCne
prepojenou schodiskami.

Zastavana plocha je 1156,00 m?2 a podlahova/tzitkova plocha je 1584,70 m2.

Odvod dazdovej vody z prevadzkovej budovy je rieSeny zvedenim do vsakovacej Sachty na pozemku parc. €.
825/2. Stavba sa napoji na jestvujice vnutro - aredlové inzinierske siete pripojok elektro a kanalizacie, a
upravenymi pripojkami vody (prekladkou jestvujucej pripojky) a plynu.

Barikova pivnica sa umiestni na pozemku parc. & 825/2 vo vzdialenosti 0,00m od navrhovanej stavby
prevadzkovej budovy a je s fiou prevadzkovo spojena schodiskom.

Stavba ma kruhovy pddorysny tvar priemeru 12,644 m, vy$ka osadenia podlahy stavby bude -4,00m od + 0,00
navrhovanej prevadzkovej budovy.

Parkovacie statia v poéte 14 miest je zabezpetené jestvujlcej spevnenej ploche pozemku parc. €. 824/1 vo
vlastnictve stavebnika.

Spevnené plochy v okoli budovy su jestvujice spevnené plochy, ktoré budu sluzit ako arealovy komunikacny
priestor s vjazdom na parkovacie statia.



Pre uskuto€nenie stavby sa uréuju tieto zavazné podmienky :

1.

Stavba bude uskutoénena podla dokumentécie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny nesmu byt
urobené bez predchadzajiceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova dokumentacia v stavebnom
konani je stcCastou stavebného povolenia a je prilozena k stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.

Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajlice sa bezpeénosti a prace technickych
zariadeni a dbat na ochranu zdravia os6b na stavenisku.

Pri stavbe a jej uskutocnovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona, suvisiace
pravne predpisy, prislusné technické normy a vSeobecne zavéazné nariadenia Mesta Pezinok.

Stavebnik zabezpeci vytyéenie stavby t|. jej priestorovej polohy podla podmienok umiestnenia stavby
fyzickou osobou (resp. organizaciou ) na tuto ¢innost opravnenou.

Polohové zameranie trasy realizovanych pripojok stavebnik predlozi ku kolaudacii stavby v digitalnej forme
—vo formate .dgn, alebo .dwg.

Stavebnik je povinny reSpektovat’ zariadenia vlastnikov, prevadzkovatelov a spravcov inzinierskych sieti
a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pred zacatim zemnych prac je stavebnik
povinny zabezpedit’ vytyéenie vSetkych podzemnych vedeni a zariadeni u ich spravcov. Pri vykonavani
prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik zabezpe€i, aby sa pracovalo s najvac¢sou
opatrnostou a bolo pouzivané vhodné naradie.

Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:

SO 01 Prevadzkova budova sa umiestni na pozemkoch parc. ¢.825/2 a 824/1 vo vzdialenosti 1,5 m od
hranice s pozemkom parc. €. 825/1, 826/1 a vo vzdialenosti min. 12,35 m od jestvujucej haly nachadzajuce;j
sa na pozemku parc. ¢. 824/6.

Max. pédorysné rozmery stavby su 60,80 x 18,80m. VySka osadenia stavby +0,00 bude 166,00m.n.m, max.
vyska stavby bude 10,00m nad +0,00. Stavebna Ciara sa ur€uje 17,60m od pravého zadného rohu ¢elnej
majetkovej hranice po pravy roh stavby — v zmysle situacie osadenia stavby.

Navrhovana novostavba prevadzkovej budovy je zvacsSa jednopodlaznym objektom, ktory je v Casti
administrativy a o technolégie doplneny vioZzenym podlazim. Budova ma plochu strechu so streSnou
nadstavbou degusta¢ného priestoru.

Na |.NP sa nachadza vinotéka — predajfia sortimentu vin navrhovaného vinarstva, sklad vina s expedi¢nou
halou a flaSovnou, samostatny vstup pre zamestnancov do komunikacnej chodby, ktoré spaja jednotlivé
priestory prevadzky - Satfu, schodisko na poschodie, kuchynku a hygienické zazemie. Na Il. NP sa
nachadzaju administrativne priestory. V streSnej nadstavbe je navrhnuty degustaény priestor s hygienickym
zazemim. Plocha strecha s extenzivnou vegetacnou Upravou poskytuje pochédznu plochu.

Odvod dazdovej vody z prevadzkovej budovy je rieSeny zvedenim do vsakovacej Sachty na pozemku parc.
¢. 825/2.

Stavba sa napoji na jestvujlce vnutro - aredlové inZinierske siete pripojok elektro a kanalizacie (povolena
OU Pezinok — OSZP rozhodnutim & OU-PK-OSZP-2016/107/I-8/Km dfia 01.03.2016), a upravenymi
pripojkami vody (prekladkou jestvujlicej pripojky) a plynu.

Cast’ - barikova pivnica sa umiestni na pozemku parc. &. 825/2 vo vzdialenosti 0,0 m od navrhovane;
stavby prevadzkovej budovy.

Stavba ma kruhovy pddorysny tvar priemeru 12,644 m, vySka osadenia podlahy stavby bude -4,0 m od +
0,0 navrhovanej prevadzkovej budovy.

Navrhovana novostavba barikovej pivnice pre dozrievanie vin v drevenych sudoch je navrhnuta ako
podzemny objekt klenbovej konstrukcie. Nosnu konstrukciu tvori klenbova stena zo Zelezobetonu. Priestor
pivnice je komunika¢ne napojeny na dozrievaci priestor vin prevadzkovej budovy.

Sadové upravy — Prilahla ¢ast pozemku v okoli budovy z vychodnej strany bude upravena parkovou
Upravou Vv kombinacii vini¢ovej pergoly, strihanej krickovej zelene a travnatych pléch vo forme luénych
zmesi. Vegetacna vrstva streSného plasta je navrhovana extenzivnej skladby v kombinacii s rozchodnikmi
a suchomilnymi rastlinami.

SO 02 Spevnené plochy — V okoli budovy su jestvujuce spevnené plochy, ktoré budu sluzit’ ako arealovy
komunikaény priestor s vjazdom na parkovacie statia a k prevadzkovej budove iako chodnik pre peSich,
odstavné plochy a pergolové terasy, kde doéjde kich vyzna€eniu. Statickd doprava v pocte 14-tich
parkovacich miest pre osobné automobily je rieSena na jestvujicej spevnenej ploche pozemku parc. €.
824/1 vo vlastnictve stavebnika kde dojde k ich vyznaceniu. Dazdova voda z jestvujlucich spevnenych
ploch je rieSena bez zmeny ato jestvujlicim spadovanim do vsakovacich $acht/rigolov na pozemku

stavebnika.

Stavba bude dokonéena do: 36 mesiacov
Stavbu bude uskutoériovat’ VINKOVA, s.r.o., Tehelna 13, 902 01 Pezinok



10.

1.

12.

13.

14.

Stavba bude uskuto¢novana: dodavatelsky

Dodavatel stavby: Dodavatel stavby bude vybrany vyberovym konanim. Stavebnik je povinny
dodavatela stavby oznamit’ stavebnému Uradu do 15 dni od jeho vyberu a predlozit jeho opravnenie na
uskuto€nenie stavby v zmysle § 44 ods. 1 stavebného zakona.

Podmienky napojenia na inzinierske siete: Stavba sa napoji na jestvujice vnutro - arealové inZinierske
siete pripojok elektro a kanalizacie (povolenda OU Pezinok — OSZP rozhodnutim ¢. OU-PK-OSZP-
2016/107/1-8/Km dnia 01.03.2016), a upravenymi pripojkami vody (prekladkou jestvujucej pripojky) a plynu.

Dazdové vody budu odvedené do navrhovanych vsakovacich studni na pozemku stavebnika.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie verejného priestranstva na
skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najma na vlastnom pozemku, na susednych
pozemkoch skladky stavebného materialu nie si mozné. Stavebnik musi skladovat’ stavebny material tak,
aby nedochadzalo k zvysSeniu praSnosti, ktorymi by sa obmedzovalo uzivanie susednych stavieb
a pozemkov. Podmienky umiestnenia skladok materialu na verejnom priestranstve je potrebné
dohodnit’ s Mestskym uradom. Po ukonceni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzité na
skladku stavebného materialu a ako stavenisko dat' do pévodného stavu.

Pred realizaciou prac (pripojky, vjazdy a pod.) na verejnych priestranstvach je stavebnik povinny poZiadat
Mesto Pezinok, oddelenie Zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy o vydanie prislusného
povolenia (rozkopavkové povolenie).

Namietky u€astnikov konania:

Dna 07.07.2021 boli stavebnému uradu dorué¢ené namietky ZdruZzenia domovych samosprav:

Stavebny Urad sa namietkami dosledne zaoberal, vyhodnotil ich a vzhladom na rozsah namietok ich
stavebny Urad cituje a vyhodnocuje v odévodneni rozhodnutia.

Néamietky stavebny urad vyhodnotil a v plnom rozsahu ich zamietol.

Stanoviska a podmienky odbornych a dotknutych oddeleni Mesta Pezinok:

Mesto Pezinok, odd. stratégie a zivotného prostredia

Referat rozvoja mesta — 23.07.2020 — ano s navrhom suhlasime vzmysle platného Gzemného
rozhodnutia.

Referat zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy

e Usek ochrany ovzdusia - zavazné stanovisko zn.. GusJa-377-21546/2020 zo diia 11.08.2020, Mesto
Pezinok suhlasi so stavbou malého zdroja znecistovania ovzdusia v ,Budove vinohradnictva a vinarstva
Vinkova na Hasi¢skej ulici v Pezinku (pare. €. 824/1, 825/2, 824/4, 824/5, 824/6, 824/10, 822/3 k. U.
Pezinok)

Ziadatel VINKOVA, s. r. 0., Tehelna 1766/13, 902 01 Pezinok, ktorého zastupuje splnomocnena Ing.
Pavlina Burgerova, bytom Komenského 16, 902 01 Pezinok, predlozZil ziadost o povolenie stavby malého
zdroja znecistovania ovzdusia v ,Budove vinohradnictva a vinarstva Vinkova“ na Hasi¢skej ulici v Pezinku.
Zdrojom tepla na vykurovanie bude kondenzac¢ny kotol Buderus GB 192-35i s tepelnym vykonom 34 kW na
spalovanie zemného plynu, ktory bude umiestneny v technickej miestnosti na 1. NP. Vyustenie komina
bude vo vyske 7,2 m nad terénom, vyska komina nad streSnym prechodom bude 1,0 m.

Uvedeny novy zdroj ma zabezpeéeny odvod spalin tak, aby boli v sulade s podmienkami uvedenymi v
prilohe & 9 vyhlasky MZP SR ¢&. 410/2012 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o
ovzdusi a so vSeobecnymi pravidlami na ochranu Zivotného prostredia.

e Usek dopravy a cestného hospodarstva — stanovisko BuzTo-1591-41887/2021 zo dnia 25.06.2021
nema namietky k predlozenej projektovaj dokumentacii pre stavebné povolenie na vystavbu budovy
vinohradnictva a vinarstva VINKOVA na Hasi¢skej ulici za podmienky:

Dodrzat vybudovanie 14 parkovacich miest na pozemku vlastnika nehnutelnosti,

V pripade vymeny bran sa brany nesmu otvarat do verejného priestranstva, v pripade posuvnych bran

budl osadené zo strany pozemku stavby.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie & OU-PK-OSZP-2020/003953-002 zo diia
30.03.2020 - nema namietky proti realizacii predmetnej stavby

1. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zakon &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a sUvisiace vSeobecne
zavazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

2. Pévodcom odpadov vznikajucich v désledku uskuto€fiovania stavebnych prac je pravnicka osoba alebo
fyzicka osoba - podnikatel, pre ktoru sa tieto prace v kone¢nom $tadiu vykonavaju a pre fyzické osoby
je pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

3. Povodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a pini povinnosti podla § 14 - drzitela odpadu

3



podla zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

4. Pdvodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat vytriedené podla
druhov odpadov a poddruhov (katalégovych &isiel uvedenych vo vyhlaske MZP SR &. 365/2015 Z. z,
ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov), zabezpecit' pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym
nezZiaducim Unikom a zabezpedit spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v sulade
so0 zakonom o odpadoch.

5. Povodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat Gidaje z evidencie prislusnému okresnému
Uradu, odboru starostlivosti o zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a g) zakona o
odpadoch, v stlade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o eviden&nej povinnosti
a ohlasovacej povinnosti.

6. AK sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas stavebnych
prac pouzije na Ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol vykopany, nejde o odpad.
Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit v stlade so zakonom o odpadoch.

7. Investor (p6évodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do systému zberu
komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozitelny odpad zo zahrad a
parkov.

8. Investor odovzda tunajsiemu uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie stavby a ich
naslednom spracovani opravnenou osobou, pre ucely vyjadrenia v kolauda¢nom konani v zmysle § 99
ods.| pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.

Statna sprava ochrany prirody a krajiny — Vyjadrenie OU-PK-OSZP-2016/011076/002 zo dia
26.10.2016 - Po prestudovani vSetkych predloZzenych podkladov, ako aj dostupnych spracovanych
dokumentov konstatujeme, Ze stavba sa nachadza podfa LV €. 10263 v zastavanom Uzemi obce, pozemky
su vedené ako zastavané plochy a nadvoria. Predmetna lokalita sa nachadza v katastri obce, kde plati prvy
stupen ochrany podla § 12 zakona. V prvom stupni ochrany sa uplatfiuju ustanovenia o vSeobecnej
ochrane prirody a krajiny podla druhej ¢asti zakona. V predmetnom tUzemi sa nenachadza Ziadne chranené
Uzemie, ochranné pasmo chraneného tzemia, ani dalSie vyznamné prvky z hladiska ochrany prirody a
krajiny. V tomto Uzemi nie je uvedena ¢innost podfla zakona zakazana.

Ak je potrebny vyrub drevin v suvislosti s planovanou stavbou, ktoré spifiaji parametre podla zakona a na
ktoré je potrebny suhlas, je v zmysle zékona potrebné poziadat organ ochrany prirody prislu$nej obce
predloZzenim Ziadosti o udelenie suhlasu na vyrub drevin s dolozenim nalezitosti, uvedenych v § 17 ods. 8
vyhlagky MZP SR &. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.
Obec ako organ ochrany prirody a krajiny v prvom stupni samostatne rozhoduje o udeleni suhlasu.
Rozhodnutie je podkladom pre stavebny urad v Stadiu pred vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby.

Ak predlozené navrhované osadenie stavby je v sulade s regulativami zavaznej casti platnej
tzemnoplanovacej dokumentacie obce, ku ktorej bolo uplatnené a zohladnené vyjadrenie organu ochrany
prirody, po dodrZzani vy$Sie uvedeného nemame k vydaniu tzemného rozhodnutia d’alSie pripomienky.
K vydaniu stavebného povolenia v zastavanom Uzemi /podla § 139a, ods. 8, pism. d) zak. 50/1976 Zb./
obce sa organ ochrany prirody a krajiny podla § 9 ods. 3 zakona nevyjadruje.

Statna vodna sprava —

Rozhodnutie - OU-PK-OSZP-2016/107/I-8/Km zo dfia 01.03.2016 — vydava povolenie na uskuto&nenie
vodnej stavby SO 101 Pripojka kanalizacie.

Vyjadrenie - OU-PK-OSZP-2016/2923/Km zo diia 09.03.2016 - Stavba nebude pozostavat z vodnych
stavieb. Navrhovana stavba je z hladiska ochrany vodnych pomerov mozna za podmienok:

K povoleniu vsakovacich studni je potrebné predlozit vysledky hydrogeologického prieskumu, ktoré
preukazu dostatoénu vsakovaciu schopnost podlozia.

Opravit projektovi dokumentaciu pre vydanie stavebného povolenia - splaskové odpadové vody budu
odvadzané do verejnej kanalizacie (pripojka bola povolena), nie do Zumpy, ako je uvedené v predloZenej
PD. V PD nie je rieSené odvadzanie odpadovych vod z vyroby vina. Pozadujeme doriesit. K ich odvadzaniu
do verejnej kanalizacie musi dat’ sthlasné stanovisko BVS, a.s. V pripade nesuhlasného stanoviska BVS,
a.s. je potrebné vyriesit ich hromadenie v nepriepustnej akumulaénej nadrzi s naslednym vyvazanim
opravnenou organizaciou.

EIA — zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2021/006288-033 zo dna 29.07.2021 -

Navrh na zacatie stavebného konania vo veci stavby: ,Budova vinohradnictva a vinarstva Vinkova®,
navrhovatela: VINKOVA, s.r.o., Tehelna 13, 902 01 Pezinok, v zastupeni spolo€nostou: PABA, s.r.o.,
Komenského 16, 902 01 Pezinok je v sllade so zakonom, s rozhodnutiami vydanymi podla tohto zakona a
ich podmienkami.

Odbvodnenie:

Mesto Pezinok, stavebny urad, listom &. 5/74-0zn.SP/737-34873/2018-21 zo diia 02.07.2021 dorué¢enym na
Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (dalej len ,OU Pezinok*) dia 06.07.2021
predlozilo zZiadost o vydanie zavazného stanoviska k navrhu na zacatie stavebného konania na stavbu
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,Budova vinohradnictva a vinarstva Vinkova“, navrhovatela: VINKOVA, s.r.o., Tehelna 13, 902 01 Pezinok,
v zastupeni spolo¢nostou: PABA, s.r.o., Komenského 16, 902 01 Pezinok.

Navrhovana Cinnost je umiestnena v k. 0. Pezinok, na pozemkoch reg. C s pare. &. 824/1, 825/2, v meste
Pezinok, okres Pezinok, kraj Bratislavsky.

Na zaklade predlozeného zameru ,Vinohradnictvo a vinarstvo Vinkova” bolo vydané Okresnym uradom
Pezinok, odborom starostlivosti o Zivotné prostredie podla § 29 zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie o0 zmene a doplneni niektorych zakonov rozhodnutie zo zistovacieho konania
¢. OU-PK-OSZP/2016/2560 zo dia 11.04.2016, ze navrhovanu cinnost nie je potrebné dalej posudzovat
podla zakona.

Podla § 38 ods. 1 zékona je navrhovatel povinny zabezpecit sulad nim predkladaného navrhu na zagatie
povolovacieho konania k navrhovanej cinnosti alebo jej zmene s tymto zakonom, s rozhodnutiami
vydanymi podfa tohto zakona a ich podmienkami.

K Ziadosti o vydanie zavazného stanoviska k stavebnému konaniu na stavbu ,Budova vinohradnictva a
vinarstva Vinkova“ boli zaslané nasledujuce dokumenty:

- kopia navrhu na vydanie staveného rozhodnutia zo dfia 31.10.2018 a oprava Ziadosti zo dia
09.04.2021

- kopia oznamenia o zacati stavebného konania €. 5/74-0zn.SP/737-34873/2018-21 zo diia 02.07.2021

- vyhodnotenie suladu navrhu na zacatie stavebného konania so zédkonom a rozhodnutiami vydanymi
podla tohto zakona

- rozhodnutie OU Pezinok &. OU-PK-OSZP/2016/2560 zo dita 11.04.2016 na ¢innost ,Vinohradnictvo a
vinarstvo Vinkova *

- dokumentéacia pre vydanie stavebného rozhodnutia (Atelier Rusnak, Ing. Radovan Rusnak, Myslenicka
142, Pezinok, 10/2018)

OU Pezinok po prestudovani predlozenych podkladov nezistil také skutoénosti v predlozenom navrhu na
zacatie stavebného konania na stavbu ,Budova vinohradnictva a vinarstva Vinkova“, ktoré by boli v rozpore
so zakonom, s rozhodnutim zo zistovacieho konania ¢. OU-PK-OSZP/2016/2560 zo diia 11.04.2016 a
relevantnymi podmienkami uréenymi v rozhodnuti.

Beruc do Uvahy rozdielnu uroven podrobnosti dokumentacie predloZzenej pre Gcely zameru podla zakona a
dokumentacie pre uUCely tohto konania, je mozné konstatovat, Ze navrh na zacatie konaniaje z
koncepéného hladiska v stlade so zakonom. V nadvéznosti na predkladanu ziadost o vydanie stavebného
rozhodnutia navrhovanej stavby budu primerane plnené podmienky uréené v rozhodnuti zo zistovacieho
konania.

Odbor krizového riadenia — zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OKR-2021/002714-2 zo diia 16.03.2021 —

k predloZzenej dokumentacii pre vydanie stavebného povolenia na stavbu Budova vinohradnictva a
vinarstva Vinkova“ miesto stavby : k. U. Pezinok, Hasi¢ska ulica, parcelné Cisla 824/1, 825/2, 824/5, 824/6,
824/10, 822/3 Investor: VINKOVA, s.r.o., Tehelna 13, 902 01 Pezinok z hladiska civilnej ochrany. Po
posudeni predlozenej dokumentacie Okresny Urad Pezinok s vydanim stavebného povolenia sthlasi bez
pripomienok.

Technicka inSpekcia, a.s., - odborné stanovisko zo dria 20.03.2020,

Projektova dokumentécia spifia poziadavky bezpe&nosti technickych zariadeni v rozsahu pod'a
predloZenej projektovej dokumentacie po odstraneni nedostatkov uvedenych v bode 1. Odborné
stanovisko je vydané pre ucely stavebného povolenia.

Uvedené nedostatky nebrania vydaniu stavebného povolenia.

Upozornenie na plnenie poziadaviek inych predpisov:

Pre konstrukénu dokumentaciu vyhradeného plynového zariadenia skupiny B pism. g), h) plati poziadavka
§ 5 ods. 2 a 3 vyhl. MPSVR SR ¢&. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a § 14 ods. 1 pism. d)
zakona €. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov o posudeni dokumentéacie technickych zariadeni
opravnenou pravnickou osobou napr. TUV SUD Slovakia s.r.o.

Pred uvedenim vyhradenych plynovych zariadeni skupiny B pism. g) do prevadzky je potrebné vykonat
tradnu skusku podla § 12 vyhl. MPSVR SR ¢&. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a § 14 ods. 1
pism. b) zakona &. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov opravnenou pravnickou osobou napr. TUV
SUD Slovakia s.r.o.

Upozornenie:

V projekte nie je dostatocne rieSena bezpecnost’ a ochrana zdravia pri vystavbe, €o nie je v stlade s § 18
zakona €. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

V projektovej dokumentacii su uvedené neplatné pravne predpisy napr.. STN 33 2000-4-41:2007, STN EN
62305-3:2007, STN 33 0300, zakon €. 264/1999 Z. z.



V projektovej dokumentécii nie je uvedena LPS bleskozvodu a teda nie je mozné posudit vhodnost
navrhnutych opatreni, upozoriiujeme, Ze je potrebné posudit riadenim rizik podfa STN EN 62305-2
vhodnost opatreni a navrhnut' systém LPS podla stanovenych opatreni.

Pre elektrickli inStalaciu vyhradenych technickych zariadeni musi byt vypracovana konstrukéna
dokumentacia.

PredloZzena projektova dokumentécia cast Zdravotechnika - plyn, neobsahuje zoznam predpisov,
technickych noriem a inych technickych Specifikacii uvadzajicich zakladné poziadavky na bezpeénost a
ochranu zdravia pri praci tykajlcich sa technického zariadenia.

Poznamka:

TUV SUD Slovakia s.r.o. mdze vykonat' indpekciu podla STN EN ISO/IEC 17020:2012 posudenim suladu
vyhotovenia stavby a technickych zariadeni, ktoré si v nej instalované, alebo namontované, s
poziadavkami bezpecnosti technickych zariadeni (v prislusnej etape vystavby - technicky dozor stavieb).
VysSie uvedené odborné stanovisko plati za tychto podmienok:

Nedostatky a upozornenia budu odstranené ku driu kolaudacie stavby.

Budu dodrziavané vSeobecné zavazné pravne predpisy.

OR HaZZ v Pezinku - stanovisko ¢. ORHZ-PK2-2020/000805-2 zo diia 06.04.2020 - s rieSenim
protipoZiarnej bezpe¢nosti stavby suhlasi bez pripomienok.

OR PZ - ODI v Pezinku - stanovisko ¢. ORPZ-PK-ODI-27-012/2020 zo diia 24.02.2020 — sthlasime,

Na zaklade predloZenej upravenej projektovej dokumentacie, suhlasime s vydanim stavebného povolenia,
len za prvotného dorieSenia nasledujucich pripomienok vyplyvajicich z hladiska nami sledovanych
zaujmov:

V zmysle §-u 2, ods. 4. Zékona ¢. 135'1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zékon), sa navrhovanie pozemnych

komunikacii vykonava podla platnych slovenskych technickych noriem, technickych predpisov a objektivne zistenych
vysledkov vyskumu a vyvoja pre cestnt infrastrukliru.

Navrhnuty pocet 14 PM na viastnom pozemku postacuje pre uspokojenie narokov statickej dopravy
navrhovaného arealu vinarstva Vinkova,
z predloZzenej PD musi byt jasné, ¢i navrhovany chodnik a priechod pre chodcov nie je v konflikte s
pripravovanou cesti¢kou pre cyklistov,
stoZiare VO odporti¢ame presunut do zeleného pruhu, aby zbyto¢ne netvorili prekazky v priestore
chodnika,
plan organizacie dopravy - trvalé DZ, zZiadame predlozit k schvaleniu najneskér 30 dni pred
kolaudacnym konanim objektov komunikacii a spevnenych ploch. Za suhlas s planmi organizacie
dopravy Ziadame pokladat iba plany opatrené odtlatkami razitka ODI v Pezinku. PoZadujeme
predkladat vykresy POD TDZ, nie stavebné situacie s vloZzenymi dopravnymi znackamil,
pred zacCatim stavebnych prac zasahujucich do dopravného priestoru prifahlych komunikacii,
Ziadame predlozZit k schvaleniu plan organizacie dopravy pocas vystavby - prenosné dopravné
znacCenie. Za suhlas s planmi organizécie dopravy Zziadame pokladat iba plany opatrené odtlackami
razitka ODI v Pezinku. V obdobi zimnej udrzby (15.11.-15.03) je potrebné k odsthlaseniu dolozit' aj
pisomné suhlasné stanovisko prislusného spravcu cesty!
Na zéklade § 45 a § 46 Staveného zakona ¢. 50 1976 Zb. je projektant zodpovedny za projektovi dokumentaciu a
realizovatelnost' stavby.

MV SR/centrum podpory Bratislava — odd. nehnutelnosti: stanovisko ¢. CPBA-ON-2020/001329-002
zo dia 13.02.2020, suhlasi s realizaciou prekladky pri dodrzani tychto podmienok:
- projektova dokumentacia a realizacia prekladky vodomeru a vodomernej Sachty k vyssie uvedenému
objektu budu realizované na naklady firmy VINKOVA, s.r.o. (dalej len ,investor")
- technické rieSenie a realizacia prekladky musi spifat podmienky uvedené v liste Bratislavskej
vodarenskej spolo¢nosti a.s. ¢. 17276/2019/JJ

- investor predlozi ON CP BA finalnu projektovi dokumentaciu prekladky pred zaciatkom realizacie

prac

- investor zabezpeci suhlasné stanoviska vSetkych dotknutych organov

- investor oznami oddeleniu nehnutelnosti CP BA MV SR termin zahajenia a ukoncenia prac

- po celu dobu realizacie prekladky a po jej ukon€eni bude nepretrzite zabezpecena dodavka vody do
objektu HaZZ na Hasitskej 4 vzhladom k Gcelu jeho vyuZitia

- v povodnej alebo vyssej intenzite a objeme bez vynutenych viac nakladov zo strany spravcu
objektu MV SR

- vzhladom k tomu, Ze stavebné prace sa budu uskutochovat pravdepodobne za prevadzky a ¢innost
zariadenia bude v stalom rezime, je potrebné dbat na bezpecnost a zdravie nielen vlastnych
pracovnikov,

- odstranené a dané do pdévodného stavu zhotovitelom stavby na vlastnu zodpovednost investora,
pripadné odstranenie na vlastné naklady.




BVS, a.s. — vyjadrenie €. 7987/2020/JJ zo dna 12.03.2020 —

Vyjadrenie Bratislavskej vodarenskej spolocnosti, a. s. /dalej len BVS/ k projektovej dokumentacii k

stavebnému konaniu a prekladke vodomeru® pre stavbu: ,Budova vinohradnictva a vinarstva“, ulica

Hasi¢ska, k. u. Pezinok, pare, ¢. 824/1.825/2, Investor: Vinkova s. r. o. /OP 1000019201/, Ziadatel -

splnomocneny: PABA, s. r. 0. /OP 1000146173/.

Ziadostou zo dia 02.03.2020 ste nas poziadali o vyjadrenie k projektovej dokumentéacii k stavebnému

konaniu a prekladke vodomeru pre stavbu: ,Budova vinohradnictva a vinarstva®“.

Z hladiska BVS k technickému rieSeniu zasobovania pitnou vodou a k odvadzaniu a Cisteniu odpadovych

vod v zmysle § 17 ods. 2 pism. i) a § 18 ods. 2 pism. i) zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a

verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov zaujimame nasledovné stanovisko:

EXISTUJUCI STAV

V suc¢asnosti podla popisu v zZiadosti je parcela ¢. 825/2 pripojena na verejny vodovod a je pripojena na

verejnu kanalizaciu. V spolo¢nej vodomernej Sachte na susednom pozemku pare. €. 824/3 (objekt OR

HAZZ) su umiestnené 2 fakturacné vodomery.
+ Udaje o odbernom mieste (typ zmluvy a, b - sluzba vodné, sto¢né): OM00118651.

NAVRHOVANE RIESENIE

Navrhnuté je skratenie jestvujucej vodovodnej pripojky a premiestnenie 2 fakturatnych vodomerov z

jestvujucej vodomernej Sachty do novej vodomernej Sachty na pozemku investora.

K Ziadosti bolo dolozené suhlasné stanovisko Ministerstva vnutra slovenskej republiky s prekladkou

faktura¢ného vodomeru OR HAZZ Pezinok (OM00059502).

Zasobovanie vodou

- Zasobovanie stavby vodou je navrhnuté jestvujucou vodovodnou pripojkou DN 80 LT, (podla
projektovej dokumentacie, zodpovedny projektant Margita Nogova), ktora je pripojena na verejny
vodovod DN 300 OC, vedeny v ulici Suvorovova.

- Do navrhovanej vodomernej $achty (vnutorné rozmery 2800 x 1400 x 1800 mm), umiestnenej v trase
jestvujucej pripojky na parcele €. 825/2, budu premiestnené 2 fakturacné vodomery z pévodnej Sachty.

- Zavodomernou $achtou st navrhnuté 2 samostatné arealové rozvody D90 (pre OR HAZZ a VINKOVA,
S.T.0.)

- Potreba vody pre administrativu a zamestnancov je vypocitana: Qp = 865 I/den.

- Potreba vody pre technologické ucely (lisoviia a flaSoviia) bude upravovana a vyuZivana v uzavretom
recirkulaénom cykle technologického zariadenia prevadzky.

Odvadzanie odpadovych vod

- Odvadzanie splaskovych voéd z predmetnej nehnutelnosti je navrhnuté jestvujucou kanalizacnou
pripojkou DN 300, ktora je pripojena do verejnej kanalizacie DN 800 vedenej v ulici Suvorovova.
Vybudovany bude arealovy rozvod DN 200, dizky 6,5 m az k nehnutelnosti investora.

- Na kanaliza¢nej pripojke je umiestnena revizna Sachta.

- Odvadzanie vod z povrchového odtoku (zrazkovych véd) je navrhnuté novou dazdovou kanalizaciou
D160 a D200 do vsakovacej studne DN 1000 na pozemku investora.

Poziarne zabezpecenie stavby

- Potreba poziarnej vody bude zabezpecena vodovodnou pripojkou a existujicou poziarnou nadrzou o
objeme 50 m3.

- Potreba poziarnej vody je vypocitana: Qp = 18 I/s.

VYJADRENIE BVS
Pri akejkolvek stavebnej alebo inej ¢innosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme reSpektovat
nase zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a sucasti podla § 19 zakona €.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.
Pasma ochrany uréené podla predpisov do ucinnosti Zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.
Ku stavbe: ,Budova vinohradnictva a vinarstva‘ nemame namietky, ak cez predmetnu a so stavbou
suvisiace nehnutelnosti nie su trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS, vratane ich sucasti a
bude dodrzané ich pasmo ochrany.
Technické rieSenie, navrh a realizacia vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky musi byt v sllade so
zakonom &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni dalsich zakonov,
za sU6asného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v sulade s platnymi
,Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a verejnu
kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstrafiovania vodovodnej a kanalizacnej
pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.“ (dalej len ,technické podmienky*).
V zmysle ,technickych podmienok® je potrebné navrhnuat a realizovat vodomernu Sachtu a zaroven je
potrebné dodrzat platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip. dalsie
slvisiace normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov.
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Platné: ,TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a verejnu
kanalizaciu a technické podmienky zriadovania a odstrafiovania vodovodnej a kanalizaénej pripojky v
podmienkach Bratislavskej vodarenskej spoloCnosti, a.s.“ st dostupné v kontaktnych centrach a
zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.

Vlastnik vodovodnej a kanalizatnej pripojky zodpoveda za vysporiadanie véetkych vlastnickych a
spoluvlastnickych vztahov suvisiacich s vodovodnou a kanaliza¢nou pripojkou.

Vzajomné prava a povinnosti vzhladom na spoluviastnicke (prip. iné) vztahy je potrebné doriesit
vzajomnymi zmluvnymi vztahmi.

Vsetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v koordinacii a v
sulade s platnymi STN.

Zasobovanie vodou
S navrhovanou prekladkou 2 fakturaénych vodomerov (pre OMOO118651 a OMO00059502) a
technickym rieSenim zasobovania nehnutelnosti vodou stihlasime za predpokladu, Ze budt dodrzané
podmienky BVS uvedené v texte vyjadrenia:
al Vodovodna pripojka

1. Ak jestvujuca vodovodna pripojka nie je vo vyhovujucom stave, musi byt realizovana jej rekonstrukcia
na naklady vlastnika.

2. Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama bez lomov a nesmu
byt vykonavané Ziadne zmeny, Upravy a prelozky, ktoré by mohli mat vplyv na technicky stav
vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit' kvalitu a nezavadnost
pitnej vody.

3. Vodovodna pripojka ani ziadna jej ¢ast nesmie byt prepojena s potrubim iného vodovodu, vlastného
zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v blizkosti zdroja tepla,
ktory by mohol spésobit nadmerné zvySenie teploty pitnej vody.

4. Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane vnutornych
rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel projektovej dokumentacie a investor.

5. Aké&kolvek stavebna alebo ina ¢innost v trase vodovodu a kanalizacie, vratane ochranného pasma, sa
moéze vykonavat iba so suhlasom a podla pokynov BVS, ktorej je potrebné v dostatoénom ¢asovom
predstihu nahlasit zahajenie tychto prac.

b/ Vodomerna Sachta

1. Vodomerna Sachta je sucastou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené meradlo - vodomer.
Vodomer je su€astou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS.

2. Vodomerna Sachta umiestnend na parcele €. 825/2 musi byt stavebne a priestorovo vyhovujlca
poziadavkam BVS, t. j. vybudovana a dokonéena este pred realizaciou prekladky vodomerov.

3. Usporiadanie novej vodomernej Sachty a vodomernej zostavy je potrebné realizovat podla predlozene;j
projektovej dokumentacie.

4. Vodomernu Sachtu Ziadame umiestnit na trase vodovodnej pripojky a dlh§ou stranou v smere pripojky
na verejny vodovod.

5. Majitel je povinny vodomernu Sachtu zabezpecit tak, aby nedo$lo k mechanickému poskodeniu
meradla a v zimnom obdobi ochranit meradlo proti zamrznutiu.

6. Vodomerna $Sachta Ziadnym spdsobom nesmie ohrozovat bezpec¢nost a ochranu zdravia
zamestnancov vykonavajucich &innosti spojené s odcitanim vodomerov, vymenou vodomerov,
opravami vodomernych zostav a inymi pracami stvisiacimi s meradlom.

7. Vo vodomernej Sachte je prisne zakazané skladovat akykolvek material nesuvisiaci s prevadzkou
vodomernej Sachty.

c/ Demontaz a montaz vodomerov

Naklady na demontaz fakturaénych vodomerov z jestvujlcej Sachty a montaz fakturaénych vodomerov
do novej vodomernej Sachty ako aj naklady na realizaciu a udrzbu vodomernej Sachty znasa vlastnik
pripajanej nehnutelnosti s tym, ze zasahovat do verejného vodovodu a vykonavat' pripojenie na verejny
vodovod moéZu len tie osoby, ktoré su na to prevadzkovatelom uréené.

V pripade splnenia podmienok uvedenych vysSie je vlastnik kazdej pripajanej nehnutelnosti povinny
pisomne poziadat 2 samostatnymi ziadostami BVS o kontrolu technickej pripravenosti na montaz

vodomeru.

Tlagivo: Ziadost o preverenie technickych podmienok pripojenia na verejny vodovod

najdete na nasej webovej stranke www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach.

Odvadzanie odpadovych vod

K odvadzaniu véd z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ do vsakovacej studne na pozemku nemame
namietky.

S navrhovanym technickym rieSenim odvadzania splaskovych voéd z predmetnej nehnutelnosti
suhlasime za predpokladu, ze budu dodrzané podmienky BVS, uvedené v texte vyjadrenia:



al Kanalizaéna pripojka

15.

16.

17.

1. Ak jestvujuca kanaliza¢na pripojka, prip. jej ¢asti, nie st vo vyhovujicom stave, musi byt realizovana jej
rekonstrukcia na naklady vlastnika.

2. Kanalizaént pripojku, ktorej stc¢astou musi byt revizna $achta (minimalne DN 400) na kanaliza¢nej
pripojke, je potrebné riesit v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, prip.
suvisiacich noriem /stupacky, poklop a pod./

3. Reviznu Sachtu na kanaliza¢nej pripojke poZadujeme umiestnit 1m za hranicou nehnutelnosti, na
pozemku vlastnika nehnutelnosti.

4. Producent odpadovych véd je povinny oznamit' viastnikovi verejnej kanalizacie véetky zmeny a nové
Udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych vod do verejnej kanalizacie.

5. Kvalita odpadovych véd odvadzanych do kanalizacie musi byt v sulade s ustanovenou najvyssou
pripustnou mierou znecistenia, uvedenou v prilohe ¢.3 Vyhlasky MZP SR

6. €. 55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a
verejnych kanalizacii.

V pripade, ze producent odpadovych véd bude odvadzat do verejnej Kanalizacie odpadové vody z inych

zariadeni, je potrebné uzatvorit s BVS ,Zmluvu o vykone kontroly miery zneéistenia vypustanych

odpadovych vod od producentov, odvadzanych verejnou kanalizaciou®, ktora je vyhotovena v zmysle

Vyhlagky MZP SR &. 55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju naleZitosti prevadzkovych poriadkov verejnych

vodovodov a verejnych kanalizacii. VSetky nalezitosti potrebné k uzatvoreniu predmetnej zmluvy je

potrebné dohodnat s DOOV BVS - Ing. Leitman (tel. 02/48 253 336).

Poziarne zabezpecenie stavby

K poziarnemu zabezpeceniu stavby poZiarnou nadrzou a vodovodnou pripojkou nemame namietky.

Dovolujeme si vas upozornit, Ze primarnou funkciu verejného vodovodu je hromadné zasobovanie

obyvatelstva pitnou vodou za Ucelom zabezpecenia ich zakladnych zdravotnych, pitnych a inych potrieb.

Verejny vodovod mézZe mat funkciu zdroja poziarnej vody, nenahradza vSak poziarny vodovod.

BVS v pripade poziaru nemoézZe garantovat potrebné mnozstvo vody a pozadovany pretlak na vodovodne;

sieti.

Zapadoslovenska distribucna, a.s. — vyjadrenie zo dria 21.05.2020 —

Vyjadrenie k PD pre stavebné povolenia .

spolo¢nost Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. si Vam dovoluje zasiat nasledovné stanovisko:

k vydaniu stavebného povolenia pre stavbu: ,Budova Vinohradnictva a vinarstva VINKOVA"

Pezinok ul. Hasi¢ska, par. €. 824/1, 825/2 k. u. Pezinok.

Investor: VINKOVA, s.r.o., Tehelna 13, 902 01 Pezinoknemame namietok

Pozadovany odber elektrickej energie bude mozné pripojit z jestvujliceho odberného miesta z EIC

2477552636640004 pri nezmenenej rezervovanej kapacite.

Ziadame re$pektovat véetky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribuéna, a.s., (silové aj

oznamovacie) a dodrzat ich ochranné pasma podla § 43 zakona 251/2012 Z. z. o energetike a jeho noviel.

Zakreslovanie sieti je mozné vykonat pre zariadenia VN a NN na time spravy energetickych zariadeni VN a

NN Bratislava - mesto, Hrani¢né ¢.14, pre zariadenia VVN a zariadenia oznamovacie na time spravy sieti

VVN Culenova &. 3.

PoZzadujeme dodrZanie ochranného pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla §43

Zakona o energetike €.251/2012 Z.z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a

mechanizmy vykonavajlce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby moézu prist do styku.

Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie (oboznamenie) véetkych os6b vykonavajucich

¢innost, alebo zdrzujucich sa na stavbe, o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

Za detailne technické rieSenie v zmysle platnych legislativnych predpisov, STN noriem a schvalenych

konstrukénych prvkov Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. zodpoveda projektant.

SPP - Vyjadrenie s evid. ¢. 9001570320 zo dfia 05.03.2020 — Vyjadrenie k ziadosti o technicki zmenu na
existujtcom odbernom plynovom zariadeni. Zmeny na odbernom plynovom zariadeni (OPZ) je mozné vykonat za
technickych podmienok uvedenych v tomto vyjadreni.

Stavba musi byt uskuto€fiovana z vhodnych stavebnych materialov a vyrobkov v zmysle § 43f stavebného
zakona.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h) stavebného zakona oznamit zacatie stavby
prislusnému stavebnému uradu.

Pred zacatim stavby predloZit na stavebny trad upravenu projektovi dokumentaciu v zmysle pripomienok
Technickej inSpekcie.
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Stavebnik zabezpeci splnenie podmienok dotknutych organov, spravcov sieti a Mesta Pezinok.

Stavebnik je povinny viest o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonéavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatelskom spdsobe vystavby stavebny dennik vedie
dodavatelska organizacia.

Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena"” s Udajmi: stavebnik, nazov stavby,
Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zagiatok a koniec vystavby, dodavatel stavby.

Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych bytov, pozemkov alebo stavieb a aby
vykonavanymi pracami nevznikli Skody, ktorym mozno zabranit'.

Ak dojde k poskodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny pozemok
i stavbu do pbévodného stavu, a ak to nie je mozné alebo hospodarsky Ucelné, poskytnlt viastnikovi
nahradu skody podla vSeobecnych predpisov o nahrade skody.

Demontaz a montaz ur€enych meradiel vykonat' iba so suhlasom ich vilastnika. Montaz ur¢enych meradiel
moOzZe vykonat iba registrovana a odborne spésobila organizacia v zmysle zékona ¢&. 157/2018 Z.z.
o metrolégii a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat' ustanovenia § 48 - 52 stavebného zakona upravujlice véeobecné
technické poziadavky na uskuto€iovanie stavieb.

Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia aby stavenisko spifialo poZiadavky vyhlasky 532/2002 Z.z.
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v8eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o véeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,
prislusnych technickych predpisov, prislusnych STN — hlavne §13 — tj. nesmie ohrozovat a nadmerne
obtazovat' okolie, osobitne hlukom, prachom a podobne, ohrozovat bezpe¢nost prevadzky na pozemnych
komunikaciach s ohladom na osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, dalej znecistovat
pozemné komunikacie, ovzdusie a vody, obmedzovat’ pristup k prilahlej stavbe alebo pozemku, k sietam
technického vybavenia Uzemia a k poziarnemu zariadeniu.

Stavenisko musi spinat poziadavky Nariadenia viady SR &.396/2006 Z.z. o minimalnych bezpeé&nostnych
a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

Pri realizacii prac je potrebné dodrziavat' predpisy tykajuce sa bezpecénosti prace a technickych zariadeni,
najma vyhlasku MPSVR SR €. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpeénosti a
ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti
na vykon niektorych pracovnych &innosti.

V zmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona v pripade, Ze déjde k nepredvidanym nalezom kultdrne cennych
predmetov, detailov stavby, alebo chranenych €asti prirody, ako aj k archeologickym nalezom, stavebnik
a organizacia uskuto¢iiujuca stavbu alebo zabezpecujuca jej pripravu alebo vykonavajuca iné prace
v zmysle stavebného zakona, ndalez ihned ohlasi stavebnému uradu a organu S$tatnej pamiatkovej
starostlivosti, pripadne archeologickému ustavu alebo organu statnej ochrany prirody a urobi nevyhnutné
opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti su zavazne
aj pre pravnych nastupcov Ucastnikov konania. O takychto zmenach stavebny uUrad nevydava rozhodnutie,
a to ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.

Diiom pravoplatnosti stavebného povolenia vznika poplatkova povinnost’ vzmysle § 4 zakona &.
447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov, ktora sa tyka stavieb uvedenych v § 3 citovaného zakona.

Po ukonéeni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok ako prislusny
stavebny Urad. Dokon¢enl stavbu mozno uzivat len ak na Zziadost stavebnika vyda stavebny drad
kolaudaéné rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost, ak do dvoch rokov odo
diia kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zacata.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade Ziadosti podanej stavebnému uradu pred
uplynutim uvedenej lehoty, pri¢om o predizeni musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Odovodnenie

Stavebnik v zastupeni podal dria 31.10.2018 na Mesto Pezinok — stavebny Urad Ziadost o stavebné povolenie
na stavbu: ,Budova vinohradnictva a vinarstva Vinkova“, ul. Hasi¢ska, Pezinok (parc. €. 824/1, 825/2 KN C, k.
0. Pezinok).
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Z dévodu, ze ziadost nebola Uplna, Mesto Pezinok, stavebny urad diia 26.07.2019 a 05.05.2021 rozhodnutim &.
5/72-prer.SP/1037-34873/2019 a 5/74-prer.SP/737-34873/2018-21 vyzvalo stavebnika v zastlipeni na jegj
doplnenie a konanie prerusilo.

Mesto Pezinok — stavebny urad, preskimalo predlozenu ziadost o vydanie stavebného povolenia, predlozenu
projektovi dokumentaciu, doklady o vlastnictve ainom vztahu k pozemkom, stanoviska dotknutych organov,
zistovalo vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednej stavby, nasledne preskumalo a posudilo, ¢i
ich viastnicke a iné prava mozu byt navrhovanou stavbou priamo dotknuté a urcil okruh G¢astnikov konania.

Mesto Pezinok oznamilo podfa § 61 stavebného zakona dna 02.07.2021 zacatie stavebného konania vsetkym
znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a v zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného zakona upustilo od
miestneho zistovania.

Predlozenu Ziadost preverovalo z hladisk uvedenych v §62 a §63 stavebného zakona, prerokovalo ju s
Ucastnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, Zze uskuto¢nenim stavby nie su ohrozené
zaujmy spolo€nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov
konania.

Z dévodu povolovania stavby cyklochodnika na Hasi¢skej ulici kde je vlastnikom i stavebnikom Mesto Pezinok
vznikla poziadavka premiestenia parkovacich miest umiestnenych Gzemnym rozhodnutim zn.: 5/72-UR/1848-
5496/2016 dia 09.11.2016 Mestom Pezinok-stavebnym Uradom, pre potreby stavby ,Budova vinohradnictva
a vinarstva Vinkova“ z verejného priestoru popri Hasi¢skej ulici z pozemku parc. €. 822/3 a 823 vo vlastnictve
Mesta Pezinok na pozemok parc. €. 824/1 vo vlastnictve stavebnika VINKOVA, s.r.0. Zaroven Mesto Pezinok —
stavebny drad, upusta od podmienky uvedenej v danom tuzemnom rozhodnuti na zrealizovanie chodnika Sirky
2,00m pred arealom stavebnika VINKOVA, s.r.o. z dévodu povolovania cyklochodnika.

Mesto Pezinok-stavebny urad, po preskumani Ziadosti stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a
so znamymi Ucastnikmi konania a po preskimani podla §62, §63 a §39a ods.3 pism. ¢ stavebného zakona v
stavebnom konani rozhodol, Ze vyvolané zmeny oproti pravoplatnému uzemnému rozhodnutiu zn.: 5/72-
UR/1848-5496/2016 diia 09.11.2016 z dévodu povolovania cyklochodnika na Hasitskej ulici, v stavebnom
konani povoluje bez nutnosti/potreby zmeny uzemného rozhodnutia. Parkovacie statia v pocte 14 — tich miest
sa budu realizovat' vo vnutri arealu Vinkova, s.r.o. stavebnou upravou na jestvujucich spevnenych plochach
vodorovnym znacenim. Podla §39a ods.3 pism. ¢ stavebného zakona plati, ze: 3) Rozhodnutie o umiestneni
stavby sa nevyzaduje na c) stavebné Upravy a udrziavacie prace.

Dnia 07.07.2021 boli stavebnému uradu doru€ené namietky ZdruZzenia domovych samosprav:

Ziadame, aby v stavebnom rozhodnuti (v odévodneni) bolo uvedené akym presne spdsobom stavebny urad
zabezpedil overenie verejnych zaujmov Zivotného prostredia, ktoré bol v zmysle §62 ods.1 pism.b Stavebného
zakona povinny preskimat a to uvedenim konkrétnych spdsobov a to v sulade s §47 ods.3 Spravneho poriadku tak,
Ze uvedie vecné a pravne posudenie verejnych zaujmov ochrany zivotného prostredia v zmysle hmotno-pravnych
predpisov podla osobitnych zakonov chraniacich jednotlivé zlozky Zivotného prostredia. Vzhladom na skuto¢nost, ze
podla §126 Stavebného zakona pri tom vychadza zo zavéznych stanovisk dotknutych organov, je potrebné, aby
stavebny Urad zabezpedil, Ze toto zdévodnenie budu obsahovat tieto zavazné stanoviska dotknutych organov.
Sucasne ziadame, aby v stavebnom rozhodnuti bolo osobitne uvedené akym presne spésobom stavebnik vyhodnotil
splnenie zavaznych podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania a akym spésobom bol tento stlad v stavebnom
konani overeny (vid §140c ods.2 Stavebného zakona).

Stanovisko stavebného Gradu: PoZiadavka sa zamieta, stavebnik vypracoval vyhodnotenie spinenia zavéznych
podmienok z rozhodnutia zo zistovacieho konania k predloZzenému navrhu sa kladne vyjadril prislusny orgén
ochrany prirody a Krajiny.

Osobitne nas zaujima ur€enie prvkov zelenej infrastruktiry podla §2 pism. zh az pism. zj zakona OPK &.543/2002
Z.z., ktoré bol projektant podla §3 zakona OPK povinny zapracovat’ do projektu. V pripade ak projekt uvedené prvky
zelenej infrastruktury neobsahuje, Zziadame, aby bola tato povinnost uvedené ako zavédzna podmienka stavebného
povolenia (§66 ods.3 pism.b Stavebného zakona). Taktiez nas osobitne zaujima splnenie verejnych zaujmov ochrany
vod podla §5 az §11 Vodného zékona a Ramcovej smernice EU o vode, ktoré sa preukazuju najma rozhodnutim
podla §16a Vodného zakona. Neposlednou osobitnou nalezitostou, kiord nas zaujima je obnova prirodzenej
biodiverzity dotknutého uzemia.

Stanovisko stavebného tradu: PoZiadavka sa zamieta, stavebnik vypracoval vyhodnotenie spinenia zavdznych
podmienok z rozhodnutia zo zistovacieho konania k predlozenému néavrhu sa kladne vyjadril prislusny organ
ochrany prirody a krajiny, $tatnej vodnej spréavy a taktiez dotknuté oddelenie Mesta Pezinok. Prislusny organ
Statnej vodnej spravy vydal rozhodnutie ktorym povoluje vodné stavby.

V stavebnom konani sa riadime zasadou zdrzanlivosti, kedy si neuplatiiujeme vlastné navrhy ale ofakavame od
stavebnika, stavebného uradu a dotknutych organov, aby désledne vyzadovali plnenie verejnych zaujmov zivotného
prostredia podla osobitnych pravnych predpisov, ¢o je ich povinnost podla §3 ods.1 Spravneho poriadku. Vo
vyslednom rozhodnuti nas zaujima, akym presne spdsobom si tuto Ulohu spinili. Stanovisko stavebného dradu:
Poziadavka sa zamieta, stavebnik vypracoval vyhodnotenie splnenia zavdaznych podmienok z rozhodnutia zo
zistovacieho konania k predloZzenému ndvrhu sa kladne vyjadril prislusny organ ochrany prirody a Krajiny,
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Statnej vodnej spravy a taktiez dotknuté oddelenie Mesta Pezinok.

Dalej uvadzame, Ze navrhovana Cinnost nevytvara Ziadnu potrebu vyrubu drevin a teda ani potrebu nahradnej
vysadby. Jestvujici verejne pristupny lokélny parcik prispieva k zlepSovaniu lokalnej mikroklimy a jej bilancie
v Sstcasnosti.

Navrhovany objekt vinarstva a vinohradnictva méa v navrhu predmetnej PD plocha strechu, ktora je navrhnuta
ako vegetacna. V priestore medzi objektom a ulicnou komunikaciou je navrhnutd pergolova vysadba z
popinavych rastlin. Vegetacna strecha pozitivne prispieva k mikroklimatickej bilancii a zaroveri je prirodzenou
termoregulaciou, navySe znizZujicou naklady na termoregulaciu objektu. Predmetné navrhy su sucastou
predloZzeného zameru.

Vzhladom na umiestnenie navrhovanej prevadzky do existujiuceho objektu/arealu, v Gseku HasiCskej ulice, v
blizkosti hasi¢skej stanice, kde najbliZSi obytny objekt sa od miesta vystavby nachadza vo vzdialenosti cca 150
m sa nepredpokladaji vyznamné vplyvy najblizsiu obytnu eventuélne int zastavbu s dlhodobym pobytom oséb
v okoli navrhovanej ¢innosti. Obdobie vystavby bude spojené s docasnym nepriaznivym vplyvom na pohodu a
kvalitu Zivota v suvislosti so stavebnym ruchom. Vplyvy vystavby na obyvatelstvo sa prejavuji zvySenym
hlukom v désledku prejazdov nakladnych vozidiel a stavebnych mechanizmov. Vplyv je zmieritefny vhodnou
organizaciou stavebnej c¢innosti. Z celkového pohladu frekventovanej komunikacie ulic Kupeckého a
Suvorovovej, z ktorej je Hasi¢ska ulica pristupna, bude narast hluku minimalny.

Navrhovana éinnost Vinohradnictva a vinarstva Vinkova je zamerom sukromnej spoloc¢nosti s cieflom vytvorit
vhodné podmienky na spracovanie hrozna, fermentaciu mustu a dozrievanie vin, nasledne ich skladovanie,
predaj a v neposlednom rade prezentaciu sortimentu vin z mustovych odréd hrozna a cCiernych ribezli.
Stvarnenie verejnych priestorov v podobe fasady, prilahlych exteriérov a spoloénych interiérovych prvkov a
suvisiacich artefaktov. Tymto sa dosiahne budovanie socialneho, Kultirneho a ekonomického kapitalu pre dant
lokalitu a mesto, ale hlavne autentické stvarnenie genia loci, a v neposlednom rade filozofie a principov
Vinohradnictva a vinarstva Vinkova.

Navrhovana &innost je umiestnena len v existujiicom areali, ktorého pévodné spevnené plochy st napojené na
mestsku asfaltovi cestu HasiGskej ulice. V ramci prekladanej navrhovanej ¢innosti sa spdésob napojenia tzemia
na nadradeny komunikacny  systém nemeni a oproti pévodnému stavu nedbjde k Ziadnym zmenam
v dopravnych vztahoch. Cinnost bude realizovana sezénne, do areélu bude privezené hrozno nékladnym
automobilom, spracované, uskladnené a priebeZzne expedovane.

- Toto vyjadrenie a spésob ako ho urad zohladnil Ziadame uviest v rozhodnuti. « S podkladmi rozhodnutia ziadame
byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim podla §33 ods.2 Spravneho poriadku
vyjadrime. « Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti ziadame dorucovat v zmysle §25a Spravneho poriadku do
elektronickej schranky nasho zdruzenia na Ustrednom portdli verejnej spravy slovensko.sk) listiny v papierovej forme
nezasielat. « Toto podanie pisomne potvrdime podla §19 ods.1 Spravneho poriadku cestou elektronickej podatelne
na Ustrednom portéli verejnej spravy slovensko.sk.

Posudenie stavby si podlfa § 63 vyhradili: Mesto Pezinok, OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP- OH, OPakK,
EIA, OU Pezinok — odbor krizového riadenia, OR PZ — ODI, OR HaZZ v Pezinku, BVS, a.s., Zapadoslovenska
distribuénd, a.s., SPP distriblcia, a.s., MV SR. Ich stanoviska boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Rozhodnutie o umiestneni stavby bolo vydané Mestom Pezinok pod & 5/72-UR/1848-5496/2016 dha
09.11.2016. Stavba je umiestnena a navrhnuta v sulade s pravoplatnym Gzemnym rozhodnutim.

V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaslo také dévody, ktoré by znemoziovali povolenie stavby.

Dokumentacia stavby spifia v8eobecné technické poziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym zakonom a
osobitnymi predpismi.

Spravny poplatok vo vyske 400,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. g) zakona ¢. 145/1995 Z.z.
o spravnych poplatkoch v zneni neskor$ich predpisov ¢ast v hotovosti v pokladni a Cast prevodom na ucet MsU
Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie v
lehote do 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia na Mesto Pezinok.

Podla §140c stavebného zakona proti stavebnému povoleniu, ktorému predchadzalo konanie podfa osobitného
predpisu, je mozné podat odvolanie na Mesto Pezinok v lehote 15 pracovnych dni odo dia zverejnenia
rozhodnutia.

Toto rozhodnutie nema povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona. €. 71/1967 Zb. o spravnom konani.
Toto rozhodnutie je preskumatelné stidom po vyuziti v8etkych opravnych prostriedkov a po nadobudnuti
pravoplatnosti.
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Zverejnenie rozhodnutia v zmysle § 140c ods. 8 a 9 stavebného zakona

Vyvesené dna: Zvesené dna:
27-03- 01

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:
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Priloha pre stavebnika: dokumentacia overena v stavebnom konani

Doruci sa:

1. stavebnik v zastUpeni: PABA, spol. s r.0., Komenského 16, 902 01 Pezinok

2. susedia: Mesto Pezinok, primator mesta

3. Ministerstvo vnutra, Pribinova 2, 812 72 Bratislava

4. Projektant: Ateliér Rusnak, Ing. Radovan Rusnak Myslenicka 142, 902 01 Pezinok
5. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava-Petrzalka
Na vedomie:

6. stavebnik: VINKOVA, s.r.o., Tehelna 13, 902 01 Pezinok

7. OU Pezinok - OSZP - EIA, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Vybavuje: Jan Plancik, tel.: 033/6901 704, email.: jan.plancik@msupezinok.sk
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