OZNAMENIE O DRAZBE

K 6/2021

Finlegal services, sr.o. ako draZobnik, opravneny kvykonu dobrovolnych drazieb vzmysle prislusnych
ustanoveni zdkona &. 527/2002 7. z. o dobrovolnych drazbdch a o doplineni zdkona &. 323/1992 Ib.
o notdroch anotérskej &innosti (Notdrsky poriadok) v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zdkon
o dobrovolnych drazbdch"), zverejiivie na zdklade ndvrhu zdloZného veritela, v zmysle ustanovenia § 17

z&kona o dobrovolnych drazbdch nasledovné Ozndmenie o drazbe:
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i
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DraZobnik: Finlegal services, s.r.o.
Sidlo: Stefanikova 23, 811 05 Bratislava
f ICO: 46 283 421
| IC DPH: SK 2023341716 ’
Bank. spojenie: SK820200000000292921 1455, VUB, a.s.
Zapisany: Obch. register Okresného sUdu Bratislava |, oddiel Sro, viozka &. 75232/B
ZastOpeny: JUDr. Mgr. Marek Perdik, konatel
/ddalej len ako ,,draZobnik"/

Navrhovatel:

Ostatni viastnici bytov a nebytovych priestorov, spoluviastnici spoloénych Casti a zariadeni, spoloénych priestorov,
prisiusenstva, pozemku bytového domu so supisnym Cislom 5639 v Pezinku, v zastipeni sprGvcom na zéklade

zmluvy o vykone spravy:

Obchodné meno: SBD-P Pezinok

Sidlo: Majakovského 35, Pezinok 902 01

ICo: 00 596 787

Zapisany: Obchodnom registri Okresného sUdu Bratislava |, Viozka Cislo: 287/8,
Oddiel: Dr

ZastGpeny: Ing. lvan Bencat - predseda predstavenstva,

/dalej len ,,navrhovatel® alebo ,zdloiny veritel/

il
Miesto konania drazby: Administrativna budova, Zelindrska §, 821 08 Brafislava, zasadacia miestnosf
Datum konania drazby: 25.10.2021
Cas konania drazby: 10:30 hod.
Drazba: 1. kolo drazby

Hl.
Predmetom drazby s nehnutelnosti, evidované Okresnym Uradom Pezinok — katastralnym odborom, na liste
viastnictva €. 9939, okres: Pezinok, obec: Pezinok, katastraine Uzemie: Pezinok, a to:

Pozemky:
Parceiné Cislo Vymera /m?/ Druh pozemku Umiestnenie pozemku
1053/47 1458 Zastavanad plocha a nddvorie 1
1053/64 - 35 Omdé pdda 1
1053/116 782 Zastavand plocha a nadvorie 1
1053/117 731 Zastavand plocha a nddvorie 1
1053/122 128 Zastavand plocha a nddvorie 1
Stavby:
Sopisné Cislo Parcelné &islo Druh stavby/nebytovy priestor &., vehod, poschodie
5639 1053/116 Byt €. 63, nachdadzajici sa na 2. p. obytného domu, vchod &. 64.
1083/117 a
Nebytovy priestor &. 65, nachddzajici sa na prizemi obyiného domu,
vchod &. 64, druh nebytového priestoru: Skiadovy priestor

Byt &. 63:; Podiel priestoru na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisiusenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku je 7911/619693.

Nebytovy priestor €. 65: Podiel priestoru na’ spoloénych Eastiach a spoloénych zcncdenlach domu, na prisiuienstve a
spoluviastnicky podiel k pozemku je 350 / 619693.

Navrhovatel Ziada drazobnika o predaj predmetu drazby tak ,,ako stoji a lezi".
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dalejlen ako ,, predmet drazby*),

V.

Dpis stavby

Bytovy dom so sGp. &. 5639 bol dany do uzivania v roku 2011, ma pé&f nadzemnych podia, jedno
podzemné podiazie. Nc 1. NP sa nachddzaji technické a skladové (nebytové) priestory a byty. Na 2. a7 5.
NP sa nachddzaqjo byty. Hlavny vstup do domu je z juinej strany po miestnych pristupovych spevnenych
plochach, cez vonkajiie schodisko na Uroveri 1. NP. Stavba domu je zalozend podfa odhadu znalca na
felezobetdnovej zékladovej doske alebo doske vr. hydroizolécie proti vode a zemnej vihkosti, Nosny systém
tvori kombinovand sUstava pozostdvajica zo zelezobeténovych stien astipov s nosnym obvodovym
murivom z keramickych tvdrnic. Vodorovné nosné konstrukcie sU Zelezobeténové, monolitické stropné
konstrukcie s rovnym podhladom. Vonkafiu povrchovd Upravu stien tvori kontakiny zateplovaci systém s
usfachtilou tenkovrstvovou omietkou a z Casti prevetrdvand fasdda z obkladovych dosiek. Stre¥nd
konstrukcia je sedlového tvaru- pravdepodobne dreveny krov a plechovd krytina, vr. komplemych
klampiarskych konstrukcii z pozinkovaného plechu. Vstupné a komunika&né priestory maju povrchové
Upravy podlch z keramickej dlazby, upravo stien a stropov hladké vapenné omietky a biele malby.
Schodisko je dvojramenné, povrchovd Uprava keramickd dlazba, ocelové zdbradlie. Vstupne dvere do
bytového domu hlinikové, zasklené s izola&nym dvojsklom, otvérané na magneticky &ip. Oknd na
nadzemnych podiaZiach plastové s izolaénym dvojskiom. Osobny vyfah. Dom je napojeny na vietky

- inZinierske siete- el. energia, vodovod, plyn, teplovod, telekomunikdcie a internet.

. S Vviastnictvom bytu je spojené qj spoluviastnictvo spolo&nych Casti, spolo&nych zariadeni a pnslu§ensfva
domu:

- Spoloénymi Castami domu (Casti domu nevyhnuiné na jeho podstatu a bezpecnost, uréené na
spolo€&né uZivanie) sa rozumejl najmd: zéklady domu, strecha domu, obvodové kondtrukcie a
fcsddy, spolo€né chody a schodiStia na podiaziach, vchodové spolo&né priestory, vodorovné
nosné a izoladné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, vstupnd hala a komunikacny kondor
spolo&né pivni&né priestory, miestnosf pre upratovacku a pod.

- Spolo&nymi zariadeniami domu (zariadenia, ktoré sG uréené na spolodné uzivanie a sldFia vylu¢ne
tomuto domu) sa rozumeju najma: bleskozvody a uzemnenia, vodovodnd, kanaliza&nd, elektricka,
telefénna a plynova pripojka, slabopridové rozvody a kominy, miestnosti pre NN meranie, rozvody

. SKT, rozvody vody, kanalizaéné stipacky vrdtane bytovej odboéky, rozvody VIT, rozvody
: | elekiroindtalacie do skrfi merania po bytovy rozvadzad&, osvetlenia v spolo&nych castiach a
f zariadeniach domu, elekiricky vratnik vratane rozvodov a pod.
e | - Prislusenstvom domu je kanalizaénd a vodomema Sachta, odkvapovy chodnik, pristupové chodniky
g medzi domom a chodnikom z ulice spevnené plochy medzi domom a verejnym chodnikom, zelefi
j a prvky malej architektiry (lavicky, odpadkové kose, detské ihrisko, pristresok s posedenim a pod.)
i
! Rok vystavby bytového domu
2011

Technicky stav a popis bytu.
Byt pozostdva z troch obytnych miestnosti a z prisiusenstva- chodba, kipeliia, WC, kuchyna, dva balkény- z

obyvacej izby a z izby (spae). Vstupné dvere do bytu sU bezpe&nostné, protipoZiame. Interiérové dvere
drevotrieskové s povrchovou Upravou lamindt, piné, v oblozkovych zdrubniach. Podiahy v obytnych
miestnostiach lamindtové, na chodbe, kipei, WC a balkénoch keramickd diazba. Povrchové Upravy snen
astropov - hladké vapennocementové omietky a biele maby, lokdlne ténované, v kipefni a WC
keramicky obkiad do vyiky asi 2000mm. VnUtorné vybavenie - kuchynskd linka priama v dvoch radoch
v prevedeni drevotrieska a lamindt, granitovy drez s drezovou batériou, zabudované spotrebie-  sklo
8 keramicka vama doska, rdra, umyvacka riadu, chladni¢ka s mraznikou, v kipehi zamurovand plcsfova
?‘ vana so sprchovou batériou, zavesene keramické umyvadio, vo WC keramicka WC misa zavesend na
§ zabudovanej nddrzke a umyvadio. Vykurovacie telesd - panelové radidtory zn. Konrad + fermosfcf cké
&

hlavice, v kipelni rebrikovy radidgtor. Oknd plastové s izola€nym dvojsklom + vniforné kovové zcluae
Vstavand skrifia v chodbe dfzky asi 4000mm. SG&astou bytu je jeho vnitorné vybavenie- rozvody elekfrzckej
indtaldcie do elekiromeru, rozvody Ustredného kdrenia od domovych stGpaciek, rozvody vody {SV a TUV)
od vodomeru, rozvody kanalizdcie od zvislych rozvodov a k nim pnslusne zariadovacie predmety, doméaci
telefén, zvon&ek, poitovd schranka.

Vypoé&itand podiahovd plocha bytu bez balkénov je 78,59 m2. Balkdn &. 1 je o vymere 10,56 m2 a balkdn &.
2jeovymere 1, 51 m2.
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technicky stav a popis nebytového priestoru . ] ) )
Jednd sa o skladovy priestor, ktory sa nachddza na prvom nadzemnom podla#. Pozostva zjednej

miestnosti, deliace konstrukcie kovovy rém s vyplhou z hiadkych drevotrieskovych glotm’ bielej farby, steny
muriva hiadké vépenocementové omietky a biele mafby, podiaha z keramickej dlazby.
vypoditand podiahova plocha je3.74mz2

V.
Préva a zévézky viaznuce na predmete drazby

Navrhovatel md podia predmetnych LV 28konné zdloiné pravo k predmetu drazby. Z&loiné pravo vzniklo na
zéklade ustanovenia § 15 ods. 1 zdkona &. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v znen(
neskoriich predpisov z fitulu neuhradenych mesa&nych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu a do fondu
prevadzky, UdrZby oprdv, z roénych vyi&tovani nakladov spojenych s uzivanim bytu aza vykon spravy, na
&el zabezpe&enia pohladdvky zdlozného veritela. Z&lozné pravo na zabezpeclenie tejto pohladdvky zdlozného
veriteta vzniklo ako 1. v poradi.

Okrem zdloiného prava navrhovatefa s0 na aktudinom predmetnom liste viastnictva v Casti C: Tarchy zapisané
nasledujice zéloné prava 3. osdb:

o Zdloiné prévo v prospech UniCredit Bank Slovakia a.s. so sidlom $ancova 1/A, 813 33 Bratislava, ICO:00
681 709, podia Zmluvy o ziadeni zélozného prava k nehnutelnostiam V 3766/2011 zo diia 4. 1. 2012.

o Z4loiné prévo v prospech UniCredit Bank Slovakia ass. so sidlom Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, ICO:00
681 709, podia Zmluvy o ziadeni zéloiného prava k nehnutelnostiam V 3766/2011 zo dria 4, 1. 2012.

e Ziadenie zakonného zdlozného préva v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov
podla § 15 zdkona &. 182/1993 Zz. v zastUpeni SBD - P Pezinok, Majakovského 35, Pezinok. Podanie: Z
947/2017.

o Exekuény prikaz na zZiadenie exeku&ného zdloiného prava na nehnutelnosf EX 2871/16 zo dia 6.6.2017
v prospech opravneného POHOTOVOST sr.o. Pribinova 25, Bratisiava - (Exekitorsky Grad Bratislava,
JUDY. Rudolf Kruty, Zahradnicka €0, 821 08 Brafislava). Podanie: Z 2033/2017.

o Zriadenie zakonného zdloiného prava v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov
podia § 15 zékona &. 182/1993 Zz. v zastUpeni SBD - P Pezinok, Majakovského 35, Pezinok. Podanie: Z
947/2017.

e Exeku&ny prikaz na ziadenie exekucného zalozného prava na nehnutelnosf EX 2871/16 zo dia 6.6.2017
v prospech opravneného POHOTOVOST sr.0. Pribinova 25, Bratislava - (Exekdtorsky Urad Bratfislava,
JUDr. Rudolf Kruty, Zéhradnicka 60 , 821 08 Bratisiava). Podanie: Z 2033/2017

VL
NajnizSie podanie a minimdine prihodenie
Cena predmetu drazby stanovend znaleckym posudkomn 138.000,00 €
NagjniZSie podanie 125.000,00 €
Minimdalne prihodenie 1.000,00 €
Drazobnd zdbezpeka 20.000,00 €
Vil

Spasob zloZenia draZobnej zdbezpeky

1. Bezhotovosiny prevod na U&et draZobnika &. $K8202000000002929211435, vedeny vo Vieobecnej
Overovej banke, a.s., ¥S; 62021

V hotovosti k rukém drazobnika.

Notdrska Uschova.

Bankovd zdaruka.

Drazobny zdbezpeku nie je moiné zloZif platobnou kartou ani sekom.

Dokiad preuvkazujici zioZenie draZobnej zGbezpeky.

1. Origindl prikazu na Uhradu pefiaZnych prostriedkov vo vyske drazobnej zdbezpeky. Ucastnik bude
pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude draZobnd zdbezpeka pripisand na U¢et drazobnika.

2. Prijmovy pokladni&ny doklad preukazujici zloZenie drazobnej zdbezpeky v hotovosti. Ucastnik bude
pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na Zlofenie drazobnej zdbezpeky bude drazobnd
zdbezpeka ziozend do pokladne drazobnika.
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3. Origindl alebo overeny kdpiu dokladu preukazujiceho notdrsku Uschovu alebo bankovy zaruku.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky
DraZobny zaGbezpeku je nutné zioZif do okamihu otvorenia drazby.

vrétenie draZobne] zdbezpeky
ez zbyto€ného odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnym prevodom na G&et Udastnika drazby clebo
v hotovosti, v z&vislosti od spdsobu zloZzenia drazobnej zabezpeky.

Viil.
$posob Ghrady ceny dosiahnutej vydraZzenim
Vydraizitel je povinny zaplatif cenu dosiahnutl vydrazenim bezhofovosfnym prevodom na G¢et drazobnikc:
¢. SK8202000000002929211455, vedeny vo Vieobecne] Uverovej banke, a.s., VS: 502020, a to do 15 dni odo
dna skonCenia drazby. Ak nie je cena dosiahnutd vydrazenim vyssia ako 6.640,- EUR, je vydraZitel povinny
zaplatif cenu dosiahnuty vydrazenim hned po skonceni drazby.

IX.
Obhliadka predmetu drazby
1.) 05.10.2021 o 10:00 hod.
2.) 22.10.2021 o 10:00 hod.
)
X.

Podmienky odovzdania predmetu drazby

Drazobnik bez zbyto€ného odkladu, po doruceni notdrskej zapisnice o priebehu drazby a zaplateni ceny
dosiahnutej vydrazenim, odovzdd vydraZzitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osveddujl viastnicke prévo a
sU nevyhnuiné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved&ujl iné prava vydraditela k predmetu
drazby a vydraZitel prevzatie predmetu drazby pisomne poivrdi, v zapisnici o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchddzajici viastnk predmetu dragby, vydrazitel a
drazobnik. Jedno vyhotovenie zdpisnice dostane predchddzajici viastnk a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel.

Xl
Poucenie
V pripade, aksa spochybrivje platnost zdloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zdkona
o dobrovoinych drazbdch, mdZe osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadaf
sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domdhal sa uréenia neplatnosti drazby zaniké, ak sa neuplatni do
tfroch mesiacov odo diia priklepu, okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spdchanim
frestného Cinu a zérover ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé predchddzajici viasinik predmetu
drazby v Case priklepu hiGseny trvaly pobyt podia osobitného predpisu, v tomto pripade je moiné
’ domdhat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo&nej drazby bude neplatnd len
ta ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.
Osoba, ktord podala na sGde Zalobu vzmysle zdkona o dobrovoinych drazbdch je povinné oznomnf
prisluinému okresnému Uradu zac&atie sidneho konania. U&astnikmi sidneho konania o neplatnost drazoy
sU navrhovatel drazby, drazobnik, vydraZitel, predchddzajici viastnik a dotknutd osoba v zmysle § 21 ods. 2
z&kona o dobrovolnych drazbach.
Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sid urdil draZbu za neplaind, G&inky priklepu zanikajl ku diiu pn'klepu
Neplatnost drazby nie je moiné vyslovit z dévodu oneskoreného zadafia drazby, ak bolo priinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby fym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak
neumoznit viastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktoréd mé k predmetu drazby iné ako viastnicke pravo,
vykonaf riadnu obhliadku predmetu drazby.

Xi.

Organiza&né opatrenia realizacie drazby zabezpedi drazobnik, a to v stlade s aktudine G&innymi prcvnyml

. Predpismi, predovietkym opatreniami Uradu verejného zdravotnictva SR pri ohrozeni verejného zdravuc v
. SUvislosti s vyvojom situdcie spdsobenej pandémiou COVID - 19.
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XHl.

Notdr osved&ujici priebeh draZby

meno: JUDr. Marta Paviovi¢ovd, Phd.

sidlo:  Safdrikovo ndmestie 4, Bratisiava - mestska cast staré Mesto 81102

V Bratislave, diia '[‘L( (W ;GA'UI Vf/g,%ﬂ&lu , diia /j (}er{@%
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PodFa knihy na osved&ovanie podpisov &, 111/800/2021
podpisal/a vlastnoruéne: Ing. Ivan Ben&it, r. & 431005/744
trvaly pobyt: Pezinok, SNP 345/46 -

tiito listinu pred Mestom Pezinok.

TotoZnost’ bola preukdzana: OP; HD273844

V Pezinku dia: 21.09.2021 Siiomnavedboenetiunangasssiivass

osvedCujiici nezodpoveda
za obsah listiny
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