Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny Urad
V Pezinku, dna 14.10.2021
Zn.: 5/72—prer.SP/3990-45180/2021

Stavebnik:  Vlastnici bytov a NP na ul.Suvorovova 18-20, 902 01 Pezinok
v zastupeni: SPRAVA BYTOVYCH DOMOV, s r.o., Komenského 1438/10, 900 01 Modra

podal dia 05.08.2021 na Mesto Pezinok — stavebny uUrad Ziadost o stavebné povolenie na stavbu:
Bytovy dom — pristavba prefabrikovanych lodzii, Suvorovova 18-20, Pezinok (parc. ¢. 853, 854,
861/1 KN C, sup.€.1629, 1630, kat. Uz. Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o lzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vzhladom
na neuplnost predlozenych podkladov

vyzyva

stavebnika v sulade s ustanovenim §60 ods. 1 stavebného zakona a §8 a §9 Vyhlasky ¢. 453/2000Z.z.,
aby najneskorsie do 60 dni odo dfa dorucenia tohto rozhodnutia predlozent ziadost doplnil o:

- preukazanie suladu s Uzemnym planom mesta Pezinok,

- iné pravo k pozemku parc.¢. 861/1 KNC,

- vyjadrenie Technickej indpekcie a vyjadrenie OU-ZP- odpadové hospodarstvo s dolozkou
o autorizacii,

- pripadne dalSie doklady, ktorych opodstatnenost sa preukaze na zaklade doplnenych stanovisk
a dokladov.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny Urad podla § 117 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vzhladom
na neuplnost predlozenych podkladov vydava

ROZHODNUTIE

ktorym stavebné konanie v sulade s § 29 ods. 1 zakona ¢.71/1967 Zb. spravny poriadok v suc¢innosti s
§ 60 ods. 1 stavebného zakona

prerusuje

na dobu uréenu na doplnenie podania uvedenu vo vyzve. Spravny organ bude v konani pokracovat
z vlastného podnetu, len €o pominu prekazky, pre ktoré sa konanie prerusilo.

Pocas prerusenia konania lehoty podla spravneho poriadku neplynu.

Sucasne stavebny Urad upozoriiuje stavebnika, Ze ak v ur€enej lehote pozadované doklady nedolozi,
stavebny Urad konanie zastavi.

Odoévodnenie

Dna 05.08.2021 podal stavebnik v zastupeni na Mesto Pezinok Ziadost’ o stavebné povolenie
na stavbu: Bytovy dom — pristavba prefabrikovanych lodzii, Suvorovova 18-20, Pezinok (parc. C.
853, 854, 861/1 KN C, sup.€.1629, 1630, kat. Uz. Pezinok).

V zmysle § 60 stavebného zakona:

1. Ak predloZena Ziadost o stavebné povolenie, najmé dokumentacia neposkytuje dostatocny podklad
pre postdenie navrhovanej stavby alebo udrZiavacich prac na nej alebo ak sa v dokumentacii
nedodrzZia podmienky tzemného rozhodnutia, vyzve stavebny drad stavebnika, aby Ziadost v
primeranej lehote doplnil, pripadne aby ju uviedol do suladu s podmienkami tizemného rozhodnutia, a
upozorni ho, Ze inak stavebné konanie zastavi.



2. Stavebny urad zastavi stavebné konanie, ak stavebnik

a) nepredlozil dokumentaciu vypracovani opravnenou osobou,

b) nepreukazal poZzadované nalezitosti Ziadosti o stavebné povolenie podia § 58 ods. 2 az 4,

¢) nedoplnil ziadost' v urcenej lehote podla odseku 1,

d) neuviedol v urcenej lehote predloZzent dokumentéaciu do stladu s podmienkami tizemného
rozhodnultia,

e) vzal Ziadost' o stavebné povolenie spét.

f) zacal uskutocCriovat stavbu predtym, ako stavebné povolenie nadobudlo pravoplatnost.

V zmysle § 8 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z.:

(1) Ziadost o stavebné povolenie obsahuje

a) meno, priezvisko (nazov) a adresu (sidlo) stavebnika,

b) druh, acel a miesto stavby, predpokladany termin dokoncenia stavby a pri do¢asnej stavbe dobu jej
trvania,

c) parcelné cisla a druhy (kultary) stavebného pozemku s uvedenim viastnickych alebo inych prav
podla katastra nehnutelnosti’) a parcelné Cisla susednych pozemkov a susednych stavieb alebo
ostatnych pozemkov, ktoré sa maju pouzit ako stavenisko,

d) meno, priezvisko (nazov) a adresu (sidlo) projektanta,

e) udaj o tom, ¢i sa stavba uskutocriuje zhotovitelom alebo svojpomocou,

f) zékladné Gdaje o stavbe, jej ¢leneni, technickom alebo vyrobnom zariadeni, budtcej prevadzke a jej
vplyve na Zivotné prostredie a zdravie [udi a o stvisiacich opatreniach,

g) zoznam Gcastnikov stavebného konania, ktori st stavebnikovi znami; ak ide o liniovt stavbu a stavbu
mimoriadne rozsiahlu s velkym poctom Gcastnikov stavebného konania, zoznam ucastnikov sa
neuvadza.

(2) K Ziadosti o stavebné povolenie sa prikladajt

a) doklady, ktorymi stavebnik preukazuje, Ze je vlastnikom pozemku alebo stavby alebo Ze ma k
pozemku ¢i stavbe iné pravo, ktoré ho opravriuje zriadit' na pozemku pozadovanu stavbu alebo vykonat’
zmenu stavby, alebo udrziavacie prace na nej,

b) projektova dokumentacia stavby (projekt stavby) vypracovana opravnenou osobou Vv troch
vyhotoveniach; ak ide o stavby podla § 45 ods. 6 pism. a) zakona, postaci dokumentéacia vypracovana
osobou s prislusnym odbornym vzdelanim,

¢) rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, sthlasy, postdenia alebo iné opatrenia dotknutych organov
Statnej spravy a obce,

d) doklady o rokovaniach s ucastnikmi stavebného konania, ak sa konali pred podanim Ziadosti,

e) képia vSeobecne zavdzného nariadenia o schvaleni uzemného planu zoény, ak sa uzemné
rozhodnutie nevyZaduje,

f) ak ide o stavbu uskutoCriovantl svojpomocou, vyhlasenie stavebného dozoru alebo kvalifikovanej
osoby, Ze bude zabezpecovat odborné vedenie uskutocriovania stavby.

V zmysle § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z.:

(1) Projektova dokumentacia stavby (projekt stavby), ktoré sa predklada k stavebnému konaniu,
obsahuje podla druhu a tcelu stavby najmé

a) sprievodnt sprévu s (dajmi, ktoré doplriaju zakladné udaje o stavbe uvedené v Ziadosti o stavebné
povolenie, s informaciami o dodrzani podmienok rozhodnutia o umiestneni stavby, ak bolo vydaneé,
alebo o dodrZzani podmienok schvaleného uUzemného planu zény, ak sa Uzemné rozhodnutie
nevyZaduje, s informéaciami o vysledku vykonanych prieskumov a merani,

b) sthrnnu technicku spravu, z ktorej musia byt dostato¢ne zrejmé

1.navrhované urbanistické, architektonické a stavebnotechnické rieSenie stavby, jej konStrukcnych
Gasti a pouZitie vhodnych stavebnych vyrobkov vo védzbe na splnenie zakladnych pozZiadaviek na stavby
(§ 43d zakona) a dodrzanie vSeobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu vratane vSeobecnych
technickych poZiadaviek na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu,

2. poziarno-bezpecnostné rieSenie podla osobitnych predpisov,

3. naroky na zasobovanie energiami a vodou, odvéadzanie odpadovych vod, dopravu (vratane
parkovania), zneskodriovanie odpadov a rieSenie napojenia stavby na jestvujuce siete a zariadenia
technického vybavenia,

4. tdaje o nadzemnych a podzemnych stavbach na stavebnom pozemku (vratane sieti a zariadeni
technického vybavenia) a o jestvujicich ochrannych pasmach,

5. pri stavbach s prevadzkovym, vyrobnym alebo technickym zariadenim Gdaje o tomto zariadeni, o
koncepcii skladovania, rieSeni vnitornej dopravy a pléch pre obsluhu, udrzbu a opravy a naroky na
vykonanie sktisobnej prevadzky po dokonceni stavby,



6. udaje o splneni podmienok urc¢enych dotknutymi organmi Statnej spravy, ak boli obstarané pred
podanim Ziadosti,

7. usporiadanie staveniska a opatrenia na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, ak ide o
uskutocriovanie stavebnych prac za mimoriadnych podmienok,

8. spdsob zaistenia bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpecnosti technickych zariadeni pri
vystavbe aj pri budtcej prevadzke,

¢) celkovu situaciu stavby (zastavovaci plan) v mierke spravidla 1:200 aZz 1:500 s vyznacenim

1. hranic pozemkov a ich parcelnych Cisel podla katastra nehnutelnosti vratane susednych pozemkov
a jestvujucich stavieb na nich,

2. podzemnych sieti a zariadeni technického vybavenia,

3. navrhu pripojok na dopravné a technické vybavenie tizemia,

4. ochrannych pasem; ,

ak ide o liniovu stavbu, zakreslenie jej trasy v mapovom podklade v mierke 1:10 000 alebo 1:50 000;
dalsie vykresy podla tcelu a zloZitosti stavby,

d) vytyGovacie vykresy alebo potrebné geometrické parametre vyznacené v zastavovacom plane
Jjednoduchych stavieb,

e) stavebné vykresy stavby, z ktorych je zrejmy doterajSi a navrhovany stav, predovsetkym pdodorysy,
rezy a pohlady (v mierke spravidla 1:100) obsahujtce jednotlivé druhy konstrukcii a ¢asti stavby (napr.
zéklady, nosné konStrukcie, schodistia, obvodovy plast, streSné konsStrukcie, kominy), polohové a
vySkové usporiadanie stavby a vsetkych jej priestorov s presnym vyznacenim funkéného urcenia,
schematické vyznacenie vnutornych rozvodov a inStalacii (napr. zdravotechnické vratane poZiarneho
vodovodu, silnopradové, slabopridoveé, plynove, teplovodné), technické zariadenia (napr. kotolne a
vytahy), dpravy a rieSenia predpisané na osobitné zabezpecCenie stavieb z hladiska civilnej
ochrany,®) poZiarnej ochrany’) a z hfadiska spinenia zakladnych poZiadaviek na stavby,

f) statické postidenie stavby, ktoré preukazuje mechanicku odolnost’ a stabilitu nosnej konstrukcie,

g) navrh Gprav okolia stavby (exteriéru) a navrh ochrany zelene pocas uskutocriovania stavby,

h) ak ide o stavby s prevadzkovym, vyrobnym alebo technickym zariadenim, stavebné vykresy, ktoré
obsahuju priestorové umiestnenie strojov a zariadeni vratane rieSenia vnatornych komunikacir,

i) ak ide o stavby s osobitnymi narokmi na uskutoCriovanie, projekt organizacie vystavby, ak
nepostacuju tdaje uvedené v suhrnnej technickej sprave.

V zmysle § 139 stavebného zakona

(1) Pod pojmom ,iné prava k pozemkom a stavbam® pouZitym v spojeni ,vlastnicke alebo iné prava k
pozemkom a stavbam na nich” sa podla povahy pripadu rozumie

a) uzivanie pozemku alebo stavby na zéklade najomnej zmluvy, dohody o buddcej kipnej zmluve alebo
dohody o budicej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo uskutoénit stavbu alebo jej
zmenu,

b) prévo vyplyvajlce z vechého bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou,

c) pravo vyplyvajice z inych pravnych predpisov,

d) uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva pravo uskutocnit
stavbu alebo jej zmenu.

Z dévodu, ze ziadost nie je Uplna, Mesto Pezinok, stavebny urad vyzyva stavebnika v zmysle § 60 ods.
1 stavebného zakona na doplnenie zZiadosti a stavebné konanie v sulade s § 29 ods. 1 zakona
¢.71/1967 Zb. spravny poriadok prerusuje a vyzyva stavebnika k doplneniu Ziadosti o:

- preukazanie suladu s Uzemnym planom mesta Pezinok — lodzZia je definovana ako prestreSena

’ konstrukcia po bokoch podopreta zvislymi nosnymi konstrukciami. Na zaklade Uzemného planu
mesta Pezinok jeho zavéznej Casti v bode 1.2.5. Za plochu zastavanu budovami sa povazuje
pbddorysny priemet vSetkych Casti budovy vymedzeny vonkajSim obvodom zvislych konstrukcii
uvazovanej budovy nachadzajucich sa nad uroviiou upraveného terénu do vodorovnej roviny. Pri
zastreSenych stavbach alebo ich Casti bez zvislych konstrukcii je zastavana plocha vymedzena
ortogonalnym priemetom stresnej konstrukcie do vodorovnej roviny. Z hore uvedeného vyplyva ze
v pripade pristavby prefabrikovanych lodzii dochadza k navySeniu zastavanej plochy bytového
domu a preto je nutné preukazat Ze pristavba bude v stlade s UP mesta Pezinok apropo &i budu
splnené koeficienty zastavania a zelene. KedZe v tomto pripade je pozemkom stavby len pozemok
pod bytovym domom a teda koeficient zastavanosti je 100% je nutné preukazat sulad s UP mesta
Pezinok pre cely urbanisticky blok 03-25 v ktorom je bytovka umiestnena a kde koeficient
zastavania je stanoveny na hodnote 0,25 a koeficient zelene je stanoveny na hodnote 0,40.
Poklady pre spominany vypocet Vam moéze poskytnut Mesto Pezinok — referat rozvoja mesta.



- iné pravo k pozemku parc.¢. 861/1 KNC — povolovana stavba sa osadza na pozemok parc.¢. 861/1
KNC ktory je vo vlastnictve Mesta Pezinok. Vzmysle § 139 stavebného zakona stavebnik
v zastUpeni sa musi preukazat inym pravom k pozemku.

- vyjadrenie Technickej indpekcie a vyjadrenie OU-ZP- odpadové hospodarstvo s doloZkou
o0 autorizacii — k Ziadosti bolo predlozené vyjadrenie OU ZP — odpadové hospodarstvo bez
uradného overenia (podpis, pecCiatka, v pripade elektronického podania dolozka o autorizacii)
a vyjadrenie Technickej inSpekcie k dokumentacii.

Stavebnik bol oboznameny s pravnymi nasledkami nedoplnenia Ziadosti o stavebné povolenie.

Poucenie

Proti rozhodnutiu o preruseni konania sa podla § 29 odst.3 zakona ¢.71/1967 Zb., nemozno
odvolat. Toto rozhodnutie nie je mozné preskimat’ sudom.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 ods. 2 zakona €. 71/1967 Zb.
o spravhom konani (spravny poriadok) musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli
Mesta Pezinok v mieste obvyklym sposobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke
Mesta Pezinok — www.pezinok.sk. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.
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Verejnou vyhlaskou

1. stavebnik: Vlastnici bytov a NP na ul.Suvorovova 18-20, 902 01 Pezinok

stavebnik v zastipeni:SPRAVA BYTOVYCH DOMOV, s r.o., Komenského 1438/10, 900 01 Modra
Vlastnici pozemkov, na ktorych sa nachadza stavba

Vlastnici susednych pozemkov a stavieb dotknuti navrhovanou stavbou

projektant: DJS Architecture, s.r.o., TopolCianska 19, 851 05 Bratislava

dodavatel: REVITALSTAV, s.r.o0., Bulharska 9, 796 01 Prost&jov, Ceska republika

Dotknutym organom
7. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zéghranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
8. OU Pezinok - OSZP - Gisek OH, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Na vedomie:

9. stavebnik v zastipeni:SPRAVA BYTOVYCH DOMOQV, s r.0., Komenského 1438/10, 900 01 Modra
10. projektant: DJS Architecture, s.r.o., TopolCianska 19, 851 05 Bratislava

11. dodavatel: REVITALSTAV, s.r.o., Bulharskag 796 01 Prost&jov, Ceska republika

12. Mesto Pezinok - primator mesta, Radniéné namestie 7, 902 01 Pezinok
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Vybavuije: Ing. Znasikova, tel.: 033/ 6901 702
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