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DRAZBY & SPRAVA POHLADAVOK

OZNAMENIE O OPAKOVANE] DRAZBE ¢. 048/2021
v zmysle ust. § 17 a ust. § 22 zakona ¢&. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,,Zakon o DD”)

Oznadenie draZobnika:

Obchodné meno: AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0.

Sidlo: Koptianska 10, 851 01 Bratislava

ICO: 46141 341

Zapisany: v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &, : 72494/B
Bank. spojenie: 2921855440/1100, Tatra banka, a.s., IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX
Zasttupeny: JUDr. Marek Pir3el, konatel

e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk

Oznaéenie navrhovatel'a opakovanej drazby:

obchodné meno: Prva stavebna sporiteltia, a.s.

sidlo: Bajkalska 30, 829 48 Bratislava

ICO: 31335 004

DIC: SK2020834475

Zapisany: Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1., Oddiel: Sa, VloZka ¢&islo: 479/B
Zastapeny: JUDr. Miroslav Chorvat, vedici odboru vymahania pohladavok

Mgr. Natalia Lantajova, pravnik odboru vymahania pohladavok

Miesto, datum a ¢as otvorenia opakovanej drazby:

Miesto draZby: Kongresové sala na 1. poschodi v budove Technopol, Kutlikova 17, Bratislava
Déatum drazby: 29.11.2021

Cas otvorenia drazby: 10:15 hod.

Cas otvorenia pre

Géastnikov: 09:45 hod.

Cas otvorenia drazby pre

verejnost: 10:05 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost (§ 11 ods. 7 Zakona o DD): vstupné vo vy3ke 3,30 - EUR / 1 osoba.

Pozn: Pokial bude za ticastnika konat na opakovanej drazbe osoba poverend na zdklade pisomného splnomocnenia (splnontocnenec),
vyZaduje sa iradne osvedCend pravost podpisu splnomocnitela.

Oznadenie drazby:
prvé opakovana drazba

Predmet opakovanej drazby:
Nehnutelnosti nachddzajiice sa v okrese: Pezinok obec: Pezinok, katastrdlne tizemie: Pezinok, zapisané v evidencii
Okresného tiradu Pezinok, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 1219, a to konkrétne:

>

rekreadna chata so sipisnym ¢&islom 4892 s prisluSenstvom, postavena na pozemku parcely registra ,C” ¢ 6461

o vymere 540 m?, druh pozemku: zastavané plocha a nadvorie,
> pozemok parcely registra ,C” €. 6461 o vymere 540 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie,
> pozemok parcely registra ,C” ¢. 6462 o vymere 67 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
> pozemok parcely registra ,C” ¢. 6463/2 o vymere 1781 m2, druh pozemku: lesny pozemok.

Priva a zivizky viaznuce na predmete opakovanej drazby:

a) Zalozné pravo v prospech navrhovatela opakovanej drazby Prva stavebna sporiteltia, a.s., Bajkalska 30, 829 48

Bratislava, ICO: 31 335 004, podta V 1210/2012 a podla V 2342/2014;

b) Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava &islo: F-12-143/2016-10 zo diia 7.9.2016, v prospech Mesta Pezinok, na

zabezpe&enie dafiového nedoplatku;
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¢) Rozhodnutie o zriadeni zaloZného préva &islo: F-12-32/2018-03 zo diia 29.1.2018, v prospech Mesta Pezinok, na
zabezpetenie datiového nedoplatku;

d) Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava ¢&islo: F12-72/2019-05, zn: 16398, 16399/2019/Kluja zo diia 21.5.2019, v
prospech Mesta Pezinok, na zabezpecenie datiového nedoplatku;

e) Rozhodnutie &.: F12-51/2021-09 zo dita 3.9.2021 o zriadeni zaloZzného prava v prospech Mesto Pezinok.

Opis predmetu opakovanej drazby/ opis stavu predmetu opakovanej drazby:
Predmetom opakovanej drazby je rekrea¢na chata postavena v rekreaénej oblasti - Slne¢né tdolie, nad obcou Limbach, v
k. 4. Pezinok, mimo zastavaného fizemia obce. Jedn4 sa o samostatne stojacu budovu uréent na spolodnt rekreéaciu.
Budova je situovana v tesnej blizkosti jazera a lesa. Je postavena v mierne svahovitom teréne a je dostupna po spevnene]
komunikacii s asfaltovym povrchom. Dostupna je pripojka vody a elekirickej energie. Kvalita Zivotného prostredia v
okoli je naddtandardna.
Pre ucely zistenia veku budovy sa vychadzalo zo znaleckého posudku ¢. 25/2011 Ing. Tubice Bohovicovej, ktory
vychadzal zo znaleckého posudku & 6/2006 vypracovaného Ing. Dusanom Holikom dfia 31.01.2006 (dalej len
,Posudky”) a bol stanoveny na rok 1961. V roku 1989 bola realizovand pristavba. Budova sa sklada z dvoch asti, prva
¢ast je rekreatné chata urdena pre spolo¢nii rekredciu a druhd &ast’ tvori samostatny byt so zdzemim (kotolfia, sklad,
dielfia, ktoré sltZia pre obe ¢asti). Byt je uréeny pre spravcu rekreacnej chaty.

Dispozi¢né rieSenie:

Rekrea¢na chata mé dve nadzemné podlaZia, bez podpivnicenia.

I. NP tvori: chodba, recepcia, jedélefi, kuchytia, sklady, vodareti, 2 socidlne zariadenia, zaddverie, kotolfia, schodisko,
Sest obytnych miestnosti asti rekreacnej chaty a samostatny byt, pozostavajtci z dvoch obytnych miestnosti, kuchyne,
kupelne, WC a vstupnej haly.

Zastavana plocha je 307 m2

IL. NP tvori: chodba, devit obytnych miestnosti, spolodenskéa miestnost, pat’ socialnych zariadeni a loggia.
Zastavana plocha je 286,52 m2

Technicko - konstrukéné rieSenie:

Budova je zaloZena na Zelezobeténovych zdkladovych pasoch. Zvislé nosné kon3trukcie st tvorené z tehdl do hribky
450 mm. Stropy su Zelezobeténové s rovnym podhladom. Deliace priecky na 1. NP si murované, na 2.NP
v miestnostiach, kde prebieha rekonstrukcia st murované, v pévodnych miestnostiach st drevené. Strecha je sedlova
s miernym sklonom. Upravu vonkaj$ich povrchov tvori omietka na baze umelych latok. Podlahy na 1.NP su prevazne
z keramickej dlazby a z povlakovych krytin - kobercov. 1.NP preslo rozsiahlej$ou rekonstrukciou - socidlne zariadenia st
zrekonstruované, podlahy st nové, povrchové tipravy stien st nové, zariadenie jedélne aj kuchyne je nové, rovnako aj
recepcia. Vykurovanie je centralne teplovodné, prostrednictvom radiatorov. Zdrojom tepla je elektricky kotol DAKON,
s mo¥nostou prepojenia na kotol na tuhé palivo. Okn4 st plastové s izolaénym dvojsklom a interiérovymi Zaltiziami.
Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Vybavenie kuchyne je nerezové. V miestnosti jedélne je krb.
V sociélnych zariadeniach v izbach s keramické umyvadls, keramické WC misy s podomietkovym splachovacim
systémom a sprchové kity so zéstenou. V spolo¢nych socialnych zariadeniach st keramické WC s podomietkovym
splachovacim systémom a keramické umyvadla. Na 2. NP st niektoré socidlne zariadenia pévodné, resp. davnejsie
zrekonstruované, v ostatnych nie je dokonéen4 rekonstrukcia.

Schodisko na druhom nadzemnom podlazi je ocelové bez podstupnic s povrchovou tpravou z povlakovej krytiny -
koberca. Na druhom nadzemnom podlazi prebieha, respektive prebiehala rekonstrukcia, ktora ete nie je dokonéena.
Niektoré izby st e$te pévodné, niektoré st v Stadiu rekonstrukcie. V pévodnych miestnostiach je na stenach dreveny
obklad. Dvere na 1. NP sii na baze dreva v oblozkovych zérubniach, na 2. NP st dvere na baze dreva, v ocel’ovych
zarubniach. Na 2. NP je loggia pristupna z viacerych izieb.

Samostatny byt na prvom nadzemnom podlaZi tvoria dve obytné miestnosti, zddverie, chodba, kuchyfia, kiipeltia a WC
V kuchyni je kuchynska linka so vstavanou elektrickou rirou, sklokeramickou varnou doskou, digestorom, nerezovym
drezom a pakovou batériou. Dvere st plné drevené osadené v oblozkovych zarubniach. Okna st plastové s izoladnym
dvojsklom. Za kuchynskou linkou je keramicky obklad. Vykurovanie je teplovodné z centralneho zdro]a
prostrednictvom ocelovych radistorov. V jednej z miestnosti je krb s uzavretym ohniskom. V kupelni je samostatné
sprcha so zastenou, plastova rohova vatia a dve keramické umyvadla. Vo WC je keramicka WC misa s podomxetkovjrm
splachovacim systémom a bidet. Podlahy v byte tvoria prevazne velkoplosné laminatové podlahy a keramicke dlazby so
soklom.

V budove boli postupne od roku 2007 aZ po stasnost vykonévané opravy a rekon3trukéné prace ako napriklad vymena
kotlov v kotolni, vimena zasobnika TUV, nové rozvody kirenia, nové vnitorné rozvody vody, TUV a kanalizacie, nova
elektroinstalacia. Postupne prebieha vymurovanie instalaénych jadier a samostatnych sociélnych zariadeni s kupel’ﬁou
pre kazdd izbu rekrealnej chaty zvlast, obklady kipelne keramickym obkladom adlaZbou a nainStalovanie novej
sanity.

AUKCNA SPOLOCNOST s.r.0., Kopéianska 10, 851 01 Bratislava, ICO: 46 141 341
zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vioZzka ¢&.: 72494 /B,
tel.: +421 2 21 025 470, e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk



strana 3

Prisluenstvo predmetu opakovanej drazby tvori najmaé:

1. Drobna4 stavba dielne na parc. CKN ¢. 6462 k.G. Pezinok
Jedna sa o samostatne stojacu drobnti stavbu. Doklady o veku stavby sa nezachovali. Vek drobnej stavby je stanoveny na
zéklade Posudkov, kde je uvedené, Ze stavba bola dané do uZivania v roku 1961. Vzhladom na stavebno-technicky stav
a stavebné prevedenie, sa predpoklad4, Ze stavba bola postavena v tomto roku. Drobnd stavba je pristupna priamo
z dvora - z pozemku parc. CKN ¢&. 6463 /2.
Drobna stavba ma jedno nadzemné podlazie. Zvislé nosné konstrukcie st tvorené obvodovym pléstom z tehlového
muriva do hriibky 300 mm. Stropy st rovné Zelezobeténové s rovnym podhfadom. Podlahy sit prevaZzne z cementového
poteru. Vnitorné omietky st hladké vapennocementové. Vniitorné dvere st prevazne hladké plné drevené, osadené do
ocelovych zarubni. Elektroinstalacia je svetelna a motorické s poistkami. Vykurovanie je lokélne, cez akumula¢né kachle.
Stavba nie je napojena na rozvod studenej a teplej vody a na kanalizaciu. Okna st zdvojené drevené. Stavba je zastreSena
gikmou pultovou strechou s krytinou na krove z pozinkovaného plechu. Vietky klampiarske konstrukcie st z
pozinkovaného plechu.
Celkova zastavana plocha je 66,50 m2.

2. Altanok na pozemku parc. CKN ¢&. 6463/2
Altanok je drevenej konstrukcie, so strechou, &iastoénou vyplitou stien a zrealizovanou podlahou. Do uZivania bol dany
v roku 2000.
Celkova zastavana plocha je 26,40 m2.

Predmet opakovanej drazby sa celkovo nachddza vo vel'mi dobrom stave, avsak rekonstrukcia nebola tiplne dokon¢ena.

Cena predmetu opakovanej drazby zistena znaleckym posudkom ¢&. 110/2021 zo diia

13.07.2021, vyhotovenym sttdnym znalcom Ing. Luciou Magulovou:
502.000,- EUR (slovom: pat'stodvatisic EURO)

Najniz$ie podanie:
376.500,- EUR (slovom: tristosedemdesiat3esttisicpat'sto EURO)

Minimalne prihodenie:
3.000,- EUR (slovom: tritisic EURO)

Vyska draZobnej zabezpeky:
30.000,- EUR (slovom: tridsattisic EURO)

Sposob a lehota na zloZenie drazobnej zdbezpeky:

A. Sposob zlozenia draZobnej zdbezpeky:

a) v hotovosti k rukdm draZobnika, v mieste jeho sidla, alebo v mieste konania opakovanej drazby,

b) vklad na bankovy ucet drazobnika (¢islo aétu 2921855440/1100, vedeny v Tatra banka, a.s., VS: 0482021 IBAN: SK44
1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX), dokladom o thrade je origindl dokumentu ,vklad vhotovosti na ucet”
s oznacenim, Ze ide o draZobnu zabezpeku ku konkrétnemu ¢islu opakovanej drazby (nutnost stiasného doloZenia
kopie takéhoto dokladu). DraZobna zédbezpeka musi byt k okamihu otvorenia opakovanej drazby pripisana na udet
draZobnika,

c) bankova zaruka (jej original alebo tradne overend koépia) v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po
dorueni zépisnice o vykonani opakovanej drazby za predpokladu, Ze ucastnik opakovanej draZby sa stane
vydraZitelom,

d) notarska tischova (original alebo tradne overena képia dokladu preukazujiceho notarsku tschovu),

e) thrada draZobnej zabezpeky nie je moZnéa platobnou kartou alebo Sekom.

Pozn.: inyj sposob tihrady drazZobnej zdbezpeky je vyliceny.

B. Lehota na zloZenie draZobnej zdbezpeky:
- lehota na tthradu draZobnej zabezpeky sa kon¢i otvorenim opakovanej drazby

C. Sposob vratenia draZobnej zdbezpeky:
- v zmysle ust. § 15 Zakona o DD alebo v zmysle ust. § 19 Zakona o DD
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Sposob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukam draZobnika, v mieste jeho sidla, najneskér do 15 dni odo diia skoncenia opakovanej drazby

b) platba vkladom na Géet drazobnika alebo bankovym prevodom na tlet dra¥obnika (Cislo tctu 2921855440/1100,
vedeny v Tatra banka, a.s., VS: 0482021 IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX), s oznacenim Cisla opakovanej
drazby, najneskér do 15 dni odo dfia skonéenia opakovanej drazby.

Obhliadka predmetu opakovanej drazby: ,
Termin & 1: 12.11.2021 010:30 hod., stretnutie zdujemcov je pred rekreaénou chatou so stpisnym &islom 4892, Slne¢né
dolie 108 v Pezinku, po prechadzajticom telefonickom ohlaseni aspoti 1 deti vopred na tel. &isle: +421 917 822 724.
Termin ¢ 2: 25.11.2021 010:30 hod., stretnutie zdujemcov je pred rekreaénou chatou so sipisnym ¢islom 4892, Slne¢né
tdolie 108 v Pezinku, po prechadzajiicom telefonickom ohléseni aspori 1 deft vopred na tel. &isle: +421 917 822 724. }

Pozn.: Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu opakovanej drazby:

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zikona o DD: , Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutii vydraZenim v ustanovenej lehote, prechddza na
neho vlastnicke prévo alebo iné privo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktord je povinind
zapisat sa do registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu (Zakon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a o zmene a doplneni niektorjch zdkonov), ak v Case priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku driu zaplatenia ceny
dosiahnutej vydraZenim vydraZitelom zanikd pohladévka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vyjtazku drazby.” '

Podmienky odovzdania predmetu opakovanej drazby vydraZitelovi:
a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydraZenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,
b) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedCujticej priebeh opakovanej drazby podla § 29 Zakona o DD.

e Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitela k predmetu opakovanej drazby (tj. po zaplateni ceny
dosiahnutej vydraZenim podla § 27 ods. 1 Zékona o DD), je drazobnik povinny odovzdat predmet opakovanej
drazby a listiny, ktoré osvedéujti vlastnicke pravo a sit nevyhnutné na nakladanie s predmetom opakovanej drazby
alebo osved¢ujii iné prava vydrazitela k predmetu opakovanej drazby, bez zbytoéného odkladu vydrazitelovi;
vydrazitel prevzatie predmetu opakovanej drazby pisomne potvrdi,

e Ak ide o drazbu bytu, domu, inej nehnutelnosti, podniku alebo jeho ¢asti alebo ak najniZsie podanie hnutelnych
veci, prav a inych majetkovych hodnét presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat’
predmet opakovanej drazby na zéklade predloZenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti
vydrazitela bez zbytoénych prietahov. DraZobnik je povinny na mieste spisat’ zépisnicu o odovzdani predmetu
opakovanej drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu opakovanej drazby podpifu predchédzajici vlastnik
predmetu opakovanej drazby, vydraZitel a draZobnik. Jedno vyhotovenie zépisnice dostane predchadzajici
vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektoré osoba odmietne zépisnicu podpisat alebo ju prevziat,
tato skutoénost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa povaZzuje za odovzdani aj tejto osobe; o tom draZobnik tito
osobu poudi. Na ostatné nalezitosti zdpisnice 0 odovzdani predmetu opakovanej drazby sa pouZiju ust. § 29 ods. 2
Zakona o DD.

Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zikona o DD vetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu opakovanej drazby nesie
vydrazitel!

Priebeh opakovanej drazby osved¢i notarskou zapisnicou:
JUDr. Tomas Trella, notar, so sidlom Mostové 2, 811 02 Bratislava

Upozornenie/poudenie:

V pripade, ak sa spochybiiuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia Zakona o DD, méZze osoba,
ktora tvrdi, %e tym bola dotknuté na svojich pravach, poziadat std, aby urtil neplatnost drazby. Pravo doméhat sa
urdenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dita priklepu okrem pripadu, ak dévody
neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného ¢inu a zarovefi ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé
predchédzajici vlastnik predmetu drazby v &ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podfa osobitn¢ho predpisu (zékon
253/1998 Z. z.); v tomto pripade je mozné doméhat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. |
Osoba, ktora na zaklade vy33ie uvedeného podala na stide Zalobu o neplatnost’ drazby, je povinnd ozndmit' prislusnému
Okresnému tiradu zadatie sidneho konania. Utastnikmi stdneho konania o neplatnost’ drazby st navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajici vlastnik a dotknuta osoba podla ust. § 21 odsek 2. Zakona o DD.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak std uréil drazbu za neplatnd, Géinky priklepu zanikaju ku dfiu priklepu.
Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia
drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak neumozZnil vlastnik predmetu drazby, ako
aj osoba, ktor4 ma k predmetu draZby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.
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Vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby iné préva, ich musia preukézat’ najneskér do terminu otvorenia drazby a
uplatnit ich na drazbe ako draZitelia.

V Bratislave, diia 03.11.2021

Koséians

T

Vybavuje: JUDr. Jana Zivicka, tel.: +421 917 822724

Zvesené dna:

Vyvesené dna: 60, 77’ DZOOZ/
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Peciatka a podpis:
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