Mesto PEZINOK

Radniéné namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny udrad
V Pezinku, dna 23.12.2021
Zn.: 5/77-ZSPD/3988-45121/2021

ROZHODNUTIE

Stavebnik: Lupus & Co s.r.o., Ribezlova 6/8340, 821 07 Bratislava, ICO: 36 776 548
v zastupeni: PABA, spol. s r. 0., Komenského 1230/16, 902 01 Pezinok, ICO: 35 855 924

podal dna 04.08.2021 na Mesto Pezinok — stavebny urad Zziadost ozmenu stavby pred jej
dokonéenim na stavbu Chata na individualnu rekreaciu, Zumpa a spevnené plochy, rekrea¢na
oblast Leitne, (parc. €. KN C, parc. €. 6165, 6166, 6164/24, 6164/9, 6091/5, kat. Uz. Pezinok ), ktora
bola povolena stavebnym povolenim ¢. 423/vyst./1982 dna 02.06.1982.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb. o lzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, prerokoval
ziadost’ stavebnika v rozsahu v akom sa zmena dotyka prav, pravom chranenych zaujmov alebo
povinnosti u€astnikov stavebného konania, ako i zaujmov chranenych dotknutymi organmi, posudilo v
zmysle § 68 a rozhodlo podla § 68 odst.2 stavebného zakona takto:

zmena stavby pred jej dokon¢enim

Chata na individualnu rekreaciu, zumpa a spevnené plochy
rekreacna oblast’ Leitne, Pezinok

objekt chaty parc. ¢.: 6165 KN C kat. Uz.: Pezinok
pristavba socialneho zariadenia a zumpa parc. ¢.. 6166 KN C kat. Uz.: Pezinok
3x parkovacie miesto parc. ¢.: 6164/24 KN C kat. Uz.: Pezinok

sa povoluje

v tomto rozsahu:

- pristavba socialneho zariadenia o rozmeroch 3,0 m x 4,2 m,

= zmena tvaru strechy - navrhovana sedlova strecha,

- zateplenie stavby,

- osadenie novej zumpy miesto pévodnej,

- nové spevnené plochy statickej dopravy- 3 parkovacie miesta

Existujuca rekreaéna chatka ma najvacsie pddorysné rozmery 5,5 m x 9,27 m a zastavanu plochu
uvadzanud v dokumentacii 51 m2. Objekt ma 1 podzemné podlazie (P.P.), 1 nadzemné podlazie (N.P.)
a podkrovie. Navrhovana strecha je sedlova. Zateplenim sa zastavana plocha zvacési o 6 m2.
Navrhovana pristavba ma najvacsie pddorysné rozmery 3 m x 4,2 m a zastavanu plochu uvadzanu v
dokumentécii 11,8 m?. Pristavba ma 1 N.P. a podkrovie. Strecha je sedlova s hreberiom vysky +5,93
m od podlahy 1.NP (+8,54 m od najnizSieho bodu prilahlého terénu.).

Podmienky pre uskuto¢nenie stavby:

1. Stavba bude uskuto&nena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova
dokumentacia v tomto konani je suastou povolenia, ktoré obdrzal stavebnik.

2. Pri uskuto¢riovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecnosti a prace
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia os6b na stavenisku.



Pri stavbe a jej uskutoChovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
technické poziadavky, prislusné technické normy, suvisiace pravne predpisy a vSeobecne
zavazné nariadenia Mesta Pezinok.

Stavba bude dokonéena do: 36 mesiacov od pravoplatnosti SP.

Stavba bude uskuto¢riovana dodavatelfsky: Dodavatel stavby bude uréeny vyberovym konanim.
Stavebnik je povinny dodavatela stavby oznamit' stavebnému uradu do 15 dni od jeho vyberu
a predlozit jeho opravnenie na uskuto€nenie stavby v zmysle § 44 stavebného zakona.

Podmienky napojenia na inzinierske siete: stavba je napojena na rozvody inzinierskych sieti
jestvujucimi pripojkami vody a elektro.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie verejného
priestranstva na skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia na vlastnom pozemku.
Podmienky umiestnenia skladok materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut
s Mestskym uradom.

Namietky ucastnikov konania: neboli uplatnené.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:

Mesto Pezinok — rozvoj mesta — odborné stanovisko €. JanSi-3092-34945/2021 zo dfa
16.06.2021: Predlozeny zamer je v stlade s Uzemnym planom mesta Pezinok, ktorého zavazné
Casti su vyhlasené VZN ¢. 11/ 2016 a Zmien a doplnkov €. 1/2018 vyhlasenych VZN ¢&. 4/202.
Upozornenie: Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti tzemia v ochrannom
pasme lesa sa vyZaduje aj zavdzné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva. (§
10 ods. 2 zakona ¢&. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov). Toto stanovisko nie je
rozhodnutim vydanym v spravnom konani a nenahradza povolenia ani suhlasy dotknutych
organov podla zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov. Toto stanovisko sa nevztahuje k inému zameru ako
predlozenému. Nie je mozné ho pouzit' pre iny zamer na tom istom pozemku.

Mesto Pezinok — oddelenie vystavby a Zivotného prostredia - zavazné stanovisko ¢. GusJa-
377-6314/2020 zo dna 23.03.2021: Mesto Pezinok suhlasi so stavbou malého zdroja
znecistovania ovzdusSia v rekreacnej chate v rekreacnej oblasti Leitne v Pezinku (pare. €. 6165 k.
0. Pezinok) za dodrzania nasledovnych podmienok: vysSka vyduchu z krbu musi byt min. 4,0 m
nad Urovhou terénu prevadzkovatel MZZO musi pouzivat' palivo predpisané vyrobcom. Zdrojom
tepla bude krb (ocelova krbova viozka) na tuhé palivo s tepelnym vykonom 8 kW. Vyustenie
komina bude vo vySke 10,01 m nad terénom, vySka komina nad streSnym prechodom bude
1,072 m. Uvedeny novy zdroj ma zabezpeceny odvod spalin tak, aby bol v stlade s podmienkami
uvedenymi v prilohe & 9 vyhlagky MZP SR &. 410/2012 Z. z., ktorou sa vykonavajlu niektoré
ustanovenia zakona o ovzdusi a so vSeobecnymi pravidlami na ochranu zivotného prostredia.

OU Pezinok — Pozemkovy alesny odbor — sthlasné zavazné stanovisko & OU-PK-PLO-
2020/003525-002 zo dha 18.03.2020 dava suhlasné zavdzné stanovisko k stavbe rekreacne;j
chate Leitne - zmena stavby pred dokonéenim v ochrannom pasme lesa, v katastralnom uzemi
Pezinok na parcele registra C_KN ¢&. 6165 zapisanych vo svojom vlastnictve na LV €. 11123 a k
vyuzivaniu Uzemia v ochrannom pasme lesa do vzdialenosti 50 m od okraja lesného pozemku na
pare. C_KN ¢&. 6079/3 zapisana na LV €. 7580 a pare. C_KN ¢€.6079/1 zapisana v LV ¢&. 4234
vlastnikom je Mesto Pezinok a podla predloZenej kdpie katastralnej mapy v M 1:1000. Suhlasné
zavazné stanovisko sa vydava za dodrzania podmienok, ktorymi sa v sulade so ,zakonom®
zabezpedi ochrana okolitych lesnych pozemkov nasledovne:

- nebudete vyzadovat tazbu zdravych stromov z dovodu ich mozného padu na vasu
nehnutelnost umiestnenu v ochrannom pasme lesa

- budete respektovat’ prava vlastnikov a obhospodarovatelov prifahlych lesnych pozemkov, ktori
su Ucastnikmi v ramci konani vedenych podla stavebného zakona

- date si stavbu poistit’ pre pripad vzniku Skody vplyvom lesa, ktoru spdsobia prirodné podmienky
alebo vykonavanie hospodarskej Cinnosti v lese tak, aby tuto Skodu poistovha nasledne
nevymahala od majitela alebo obhospodarovatela lesa.

- pokial bude les ohrozovat majetok a zdravie na vasom pozemku a odborny lesny hospodar
vyda povolenie na tazbu, date ju vykonat’ na vlastné naklady,

- vyrovnate opravnené navysené naklady na prace v prilahlom lese, ktorych navySenie bude z
dovodu ochrany vasej nehnutelnosti,



- nebudete na okolité lesné pozemky umiestiovat vykopovu zeminu, Ziaden stavebny a
komunalny odpad pocas stavby ani po jej ukonéeni

- nebudete zasahovat do prilahlych lesnych pozemkov (vjazd, skladky odpadov)

- prace realizovat’ v sulade s platnou legislativou zakona o lesoch ¢. 326/2005 Z.z., zakona o
ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z.z., zakona 50/1976 Zb. stavebny zakon, zakona
€.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z.z. o protipozZiarnej
ochrane, v zneni neskorsich predpisov

- hore uvedené podmienky budu v plnom rozsahu premietnuté do stavebného povolenia a v
pripade, ze nebudu dodrzang, toto zavazné stanovisko strati platnost’

Na konanie o udeleni tohto suhlasu sa nevztahuju v§eobecné predpisy o spravnom konani.

Rozhodnutim & OU-PK-PLO-2021/006315-002 zo dha 26.07.2021, pravoplatnym dha
13.08.2021: podla § 17 ods. 1 a 6 zakona & 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy a o0 zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania zZivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,zakon®)
odnima polnohospodarsku pédu natrvalo pre ucel vystavby Rekreacnej chaty- zmena stavby
pred dokon&enim- pristavba v k. U. Pezinok nasledovne:

Pozemky reg. CJKN, druh pozemku druh Odnimana BPEJ/skupina | LV C.
pare. €. /pbvodny/ pozemku | vymera (m?) kvality
/novy/
Ostatna
6166 Zahrada plocha 334 0280881/9 11123

Rieseny pozemok sa nachadza mimo zastavaného Uuzemia mesta Pezinok, vytyéeného lomovymi
bodmi zastavaného Uzemia obce, ktoré boli premietnuté do odtlackov katastralnych map k
1.1.1990.

Podla § 17 ods. 6 pis. d/ zakona schvaluje bilanciu skryvky humusového horizontu, vyhotovenu
spracovatelom PABA, spol. s.r.o..

Podla § 17 ods. 6 pis. e/ zakona uklada podmienky na zabezpecenie ochrany polnohospodarske;j
pody: vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskej pédy odnimanej natrvalo na
ploche 334 m?, v hibke 15 cm a v objeme 50,1 m® a zabezpedéit' jej vyuZitie na pozemkoch
vlastnika pare. ¢. 6091/5, 6164/9 za u€elom vytvorenia zelene, zabezpedit zakladnu starostlivost
o polnohospodarsku pédu odhati tymto rozhodnutim az do realizacie stavby, najma pred
zaburinenim pozemku a porastom samonaletu drevin. Podla § 17 ods. 7 zakona je toto
rozhodnutie o odnati po nadobudnuti pravoplatnosti podkladom na vyznacenie zmeny druhu
pozemku v katastri nehnutelnosti na ostatni plochu. Podla § 17 ods. 8 zakona je toto
rozhodnutie platné len na odsuhlaseny zamer.

Podla § 17ods. 10 zakona toto rozhodnutie strati platnost, ak do troch rokov od jeho
pravoplatnosti nebola péda pouzita na zamer uvedeny v bode I. tohto rozhodnutia.

OU Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie .

e Ochrana prirody a krajiny — zavazné stanovisko ¢ OU-PK-OSZP-2020/003502 zo dna
09.03.2020 — Po prestudovani vSetkych predlozenych podkladov, ako aj dostupnych
spracovanych dokumentov konstatujeme, ze stavba sa nachadza podfa LV €. 11123 mimo
zastavaného Uzemia obce, pozemok je evidovany ako zastavana plocha a nadvorie, zahrada.
Predmetna lokalita sa nachadza v katastri obce, kde plati prvy stupern ochrany podfa § 12
zakona. V prvom stupni ochrany sa uplatiuju ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a
krajiny podla druhej Casti zakona. V predmetnom Uzemi sa nenachadza ziadne chranené
uzemie, ochranné pasmo chraneného Uzemia, ani dalSie vyznamné prvky z hladiska ochrany
prirody a krajiny. V tomto GUzemi nie je uvedena ¢&innost podla zakona zakazana. Ak je v
suvislosti s planovanou stavbou potrebny vyrub drevin, ktoré spifiaju parametre podia § 47
zakona a na ktoré je potrebny suhlas, je v zmysle zakona potrebné pozZiadat organ ochrany
prirody, ktorym je Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie a to
predloZenim Ziadosti o udelenie suhlasu na vyrub drevin.

OR HaZZ v Pezinku - stanovisko ¢. ORHZ-PK2-2020/001307-2 zo dna 27.05.2020 - s rieSenim
protipoziarnej bezpecnosti suhlasi bez pripomienok.

Stavebnik je povinny viest o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonavajlca odborny dozor, resp. pri dodavatelskom spdsobe vystavby stavebny dennik vedie
stavbyveduci.



10. Po ukonéeni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok, ako
prislusny stavebny urad.

POVOLENIE straca platnost, ak zmena nebude zaata za platnosti pévodného stavebného
povolenia.

Odovodnenie

podal dra 04.08.2021 na Mesto Pezinok — stavebny urad ZzZiadost ozmenu stavby pred jej
dokonéenim na stavbu Chata na individualnu rekreaciu, Zumpa a spevnené plochy, rekreacna
oblast' Leitne, (parc. ¢. KN C, parc. ¢. 6165, 6166, 6164/24, 6164/9, 6091/5, kat. uz. Pezinok ), ktora
bola povolena stavebnym povolenim €. 423/vyst./1982 drna 02.06.1982.

V zmysle § 68 stavebného zakona

(1) Stavebny drad méZe v odévodnenych pripadoch na Ziadost' stavebnika povolit zmenu stavby este
pred jej dokoncenim.

(2) V rozsahu, v akom sa zmena dotyka prdv, prdvom chranenych zaujmov alebo povinnosti
udastnikov stavebného konania, ako aj zaujmov chranenych dotknutymi organmi, prerokuje stavebny
urad Ziadost' a vyda rozhodnutie, ktorym bud’ zmenu stavby povoli, pri¢om rozhodne aj o pripadnych
némietkach udastnikov a uréi podla potreby dalsie zavdzné podmienky, alebo Ziadost' zamietne. Na
konanie o zmene sa primerane vztahuju ustanovenia o stavebnom konani.

Mesto Pezinok, stavebny Urad, dokladne preskumal predloZzeny navrh, zistil vlastnikov vSetkych
susednych pozemkov ako aj susednych stavieb, nasledne preskimal a posudil, ¢i ich vlastnicke a iné
prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo dotknuté a urcil okruh Gcastnikov konania.

Mesto Pezinok, stavebny Grad oznamilo v sulade s ustanovenim § 61 stavebného zakona dnha
26.10.2021 zadatie stavebného konania vSetkym znamym uc€astnikom konania a dotknutym
organom. Stavebny urad na zaklade zistenia novych skutoCnosti — oznamenia o umrti jedneého
z Uéastnikov konania a neukonéeného dedi¢ského konania, kde adresa domnelych dediCov je
neznama v zmysle § 18 ods. 3 zadkona o spravnom konani €. 71/1976 dna 25.11.2021 oznamil
zacatie konania verejnou vyhlaskou.

PretoZe su stavebnému uradu dobre zname pomery staveniska a Ziadost poskytla dostatocny
podklad pre posudenia navrhovanej stavby, upustilo v zmysle § 61 ods. 2 stavebného zakona od
miestneho zistovania a Ustneho pojednavania.

V konani nevzniesli U¢astnici konania ziadne namietky.

Posudenie stavby si podla § 63 stavebného zakona vyhradili organy: Mesto Pezinok — rozvoj mesta,
Mesto Pezinok — oddelenie vystavby a Zivotného prostredia, OU Pezinok — Pozemkovy a lesny odbor,
OU Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OR HaZZ v Pezinku. Ich stanoviska boli
zosuUladené a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

V priebehu stavebného konania nenaslo Mesto Pezinok také dovody, ktoré by znemoziovali
povolenie zmeny stavby pred ukonéenim a Ziadosti vyhovelo.

Spravny poplatok vo vyske 80,- € bol zaplateny v zmysle poloZky 60 pism. b) ods. 2 a pism. d) ods.4
zakona &. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov na ucet Mesta
Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’
odvolanie v lehote do 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskumatelné stidom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlagky v zmysle § 26 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli



Mesta Pezinok v mieste obvyklym spésobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke
Mesta Pezinok — www.pezinok.sk. Posledny den tejto lehoty je diiom doruéenia.

Priloha pre stavebnika: Dokumentéacia overena v tomto konani

Vyvesené dna: 5 - -01- W01 Zvesené dna:
Peéiatka a podpis: ---~----~‘-*(S / L Peciatka a podpis:
,7/ MESTO PEZINOK
Mestsky Grad

Radniéné ndm. 7
90214 PEZINOK
Z —8Hle

Doruci sa:
1. stavebnik v zastupeni: PABA, spol. s r. 0., Komenského 1230/16, 902 01 Pezinok,
ICO: 35 855 924
2. susedia: parc. ¢. 6089, 6090: domneli dediéi: Ing.Juraj Antalik, P.O.Box, Bratislava 3,
3. MUDr. Beata KostuUrova, adresa neznama
4, Ing. Eva Antalova, adresa neznama
5 parc.¢. 6087, 6088: Magdaléna Grancova, Rajecka 8687/38, 821 07 Bratislava,
6 parc. €. 6079/3, 6091/1, 6091/7, 6164/1, 6164/6 — Mesto Pezinok
7. projektant: JUDr. Ing. Mgr.art. Peter Zivner, INGART, s.r.o0., Majernikova 1/B, 841 05 Bratislava,
ICO: 50 956 191

Dotknuté organy:

8.  Okresny urad Pezinok - pozemkovy a lesny odbor

9. — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

10. OR Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

11. Bratislavska vodarenska spoloénost, a.s., Presovska 48, 826 46 Bratislava-Ruzinov
12. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto

13. Lesy Slovenskej republiky, §.p. OZ Smolenice, Trnavska 12, 919 04 Smolenice

Na vedomie: )
14. stavebnik: Lupus & Co s.r.o., Ribezlova 6/8340, 821 07 Bratislava, ICO: 36 776 548
15. mesto Pezinok- v zastupeni primatorom

Vybavuje: Ing. arch. Lenka Cipkova, tel. €.: 033/6901707, e-mail: lenka.cipkova@msupezinok.sk
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