Mesto PEZINOK

Radniéné namestie €. 7, 902 14 Pezinok

Specialny stavebny urad
V Pezinku, dria 20.01.2022
Zn.: 5/77-Kol/344-45842/2022

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Navrhovatel: SKALA TOPINVEST, spol. s r.o., Nam. Mieru 20, 908 51 Holi¢, ICO: 3411791

podal dria 16.08.2021 na Mesto Pezinok — ako Specialny stavebny urad navrh na kolaudaciu Casti
stavby: SO 06 Pristupové komunikacie, parkoviska, (parc. €.: 2037/1, 2043/1, 2043/11, 2043/35,
2043/51, 2043/52, 2043/56, KN C, 1282, 1327/1, KN E, kat. Uz. Pezinok).

Na stavbu bolo stavebnym uradom Mesta Pezinok vydané stavebné povolenie pod zn.: 5/71-SP/4246-
26083/2016 zo dna 25.11.2016, pravoplatné dna 27.12.2016.

Mesto Pezinok ako $pecialny stavebny urad podla §120 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a § 3a ods.
4 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov
po preskimani navrhu a na zaklade uUstneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim
konaného dna 09.11.2021,

podla § 82 ods.1 stavebného zakona, §20 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje uzivanie

CASTI STAVBY:
SO 06 Pristupové komunikacie, parkoviska

parc. ¢.: 2037/1, 2043/1, 2043/11, 2043/35, 2043/51, 2043/52, 2043/56 KN C kat. Uz.: Pezinok
parc. ¢.: 1327/1, 1506 KN E kat. Uz.: Pezinok

Stavba obsahuje: jedna sa o Cast stavebného objektu SO O6 (pri bytovom dome D6), ktora je
dvojpruhovou obojsmernou komunikaciou zaradenou do funkénej triedy C3 a kategérie MO 7/30,
zakladna sirka komunikacie je 6,0m s rozsirenim v smerovych oblikoch, komunikacie su so Zivicnym
krytom, parkoviska (14 PM z toho 1 PM pre ZTP) su z beténovej drenaznej dlazby uloZenej v 162ku
z drveného beténu, chodniky su z betonovej dlazby v Strkovom 16zku. Komunikacie su od parkovisk
stavebne oddelené beténovymi cestnymi obrubnikmi ulozenymi v nivelite komunikacie.

Pri miestnom zistovani boli vo vybudovanej stavbe zistené tieto nedostatky:

Pristupova komunikacia je napojena na miestnu komunikaciu Trnavska ulica. Pre napojenie nie su
splnené podmienky zavazného stanoviska Mesta Pezinok odd. investi€nej vystavby, realizacie
a Uzemného planu ¢. 5/4-4-66-20142/2016 zo dha 14.06.2016 z rozhodnutia o umiestneni stavby
zn.:5/71-0zn.UR/3216-17878/2016 zo dnha 15.08.2016, pravoplatného dfa 07.10.2016 :

- tpravu komunikacie na Trnavskej ulici v rozsahu uvazovanej vystavby (vid graficka priloha) v
zmysle navrhu UPN mesta Pezinok - t.j. na pozadovanu triedu komunikacie B3 MZ 8/50, tak aby
os upravenej komunikacie koreSpondovala s osou jestvujucej komunikacie,

- chodnik pozdiz Trnavske;j ul. v rozsahu uvazovanej vystavby,

- vy&istenie odvodriovacieho rigola pozdiz Trnavskej ul. v rozsahu celej vystavby Muskat 1., I1., 111,
a lV. Etapa,

Napojeniu na miestnu komunikaciu je zamedzené osadenim do¢asného dopravného znacenia podfa
projektu organizacie dopravy schvalenym Okresnym dopravnym inSpektoratom v Pezinku dna
17.01.2022.



Naplnenie podmienok je nutné zabezpecit pred podanim Ziadosti o kolaudaciu na objekt SO. 01-
Objekt BD D5, ktory je su€astou rozhodnutia o umiestneni stavby zn.:5/71-0zn.UR/3216-17878/2016
zo dna 15.08.2016, pravoplatného dna 07.10.2016.

Pri miestnom zistovani uplatnili namietky vlastnici susednych pozemkov v urbanistickom bloku 04-09.
Ich namietkami sa stavebny Urad zapodieval a vyhodnotil, Ze vlastnici susednych pozemkov
v urbanistickom bloku 04-09 nie su Gcastnikmi konania. Namietky stavebny drad vyhodnotil ako
neopodstatnené. Podrobnejsie vid. ¢ast’, Oddvodnenie*.

Stanoviska dotknutych organov:

OU Pezinok OSZP, EIA - zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2021/008374-003 zo dha 22.10.2021:
Navrh na zacatie kolaudacného konania vo veci stavby ,Bytové domy Pezinok - Muskat II" pre
navrhovany stavebny objekt SO 06 Pristupové komunikacie, parkoviska, navrhovatela: SKALA
TOPINVEST, spol. s r.o., Nam. Mieru 20, 908 51 Holi¢ je v sulade so zakonom, s rozhodnutiami
vydanymi podla tohto zakona a ich podmienkami.

OU Pezinok OSZP, odpadové hospodarstvo - vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2021/006897-002 zo
dna 24.08.2021 — nema namietky k predlozenej dokumentacii v kolaudaénom konani.

OR HaZZ v Pezinku - stanovisko ¢. ORHZ-PK-2021/002595-2 zo diia 09.11.2021 — s vydanim
kolauda¢ného rozhodnutia z hladiska protipoziarnej bezpecnosti stavby sthlasi bez pripomienok.

Regionalny urad verejného zdravotnictva v Bratislave — zavazné stanovisko &. HZP/18367/2021
zo dna 12.11.2021 — Navrh na zacatie kolaudacného konania vo veci stavby ,Bytové domy Pezinok -
Muskat II" pre navrhovany stavebny objekt SO 06 Pristupové komunikacie, parkoviska, navrhovatela:
SKALA TOPINVEST, spol. s r.o,, Nam. Mieru 20, 908 51 Holi¢ je v sulade so zakonom, s
rozhodnutiami vydanymi podla tohto zakona a ich podmienkami.

Pre uzivanie stavby stavebny urad uruje podla § 82 ods.1 a 2 stavebného zakona tieto podmienky:
stavba je schopna uzivania pre ucely miestnej komunikacie, parkovisk a chodnikov.

Dal$ie podmienky:

- vlastnik stavby je povinny zabezpecit uzivanie stavby v sulade s platnymi pravnymi predpismi ako
aj platnymi vSeobecne zavaznymi nariadeniami Mesta Pezinok,

- vlastnik stavby je povinny zabezpecit uzivanie stavby v zmysle projektu organizacie dopravy
schvaleného Okresnym dopravnym inSpektoratom v Pezinku dria 17.01.2022,
- vlastnik stavby zabezpecli naplnenie podmienok zavédzného stanoviska Mesta Pezinok odd.
investiCnej vystavby, realizacie a izemného planu ¢&. 5/4-4-66-20142/2016 zo dnha 14.06.2016
zrozhodnutia o umiestneni stavby zn.:5/71-0zn.UR/3216-17878/2016 zo dfa 15.08.2016,
pravoplatného dna 07.10.2016 pred podanim Ziadosti o kolaudaciu na objekt SO. 01- Objekt BD D5,
ktory je sucastou rozhodnutia o umiestneni stavby.

Odoévodnenie

Navrhovatel podal diia 16.08.2021 na Mesto Pezinok — Specidlny stavebny Urad navrh na kolaudaciu
stavby: SO 06 Pristupové komunikacie, parkoviska, (parc. ¢.: 2037/1, 2043/1, 2043/11, 2043/35,
2043/51, 2043/52, 2043/56, KN C, 1282, 1327/1, KN E, kat. Uz. Pezinok).

Mesto Pezinok, Specialny stavebny urad oznamil v sulade s ustanovenim § 80 stavebného zakona
dna 23.09.2021 zaclatie kolauda¢ného konania vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym
organom a dfia 09.11.2021 vykonal Ustne pojednavanie s miestnym zistovanim.

Ustneho konania sa zG&astnili vlastnici susednych pozemkov v urbanistickom bloku 04-09 a uplatnili
tieto namietky a pripomienky:

K stavebnému povoleniu Zn.: 5/71-SP/730-29135/2016-2018 a ku kolaudacnému konaniu Zn.: 5/77-
0zn.kol./4029-45842/2021 v zneni: trasa ,D", na pozemku p.C. 1327/1 registra E KN, v katastralnom
tuzemi Pezinok musi byt skolaudovana (dana do uZivania) ako docasna stavba. O existencii
citovaného stavebného povolenia sme sa dozvedeli v aprili 2021.

Sucastou Trasy ,D" je aj napojenie na Trnavsku ulicu, ktoré je t.C. uz fyzicky Cerstvo zrealizované.
Sucasné, v kolaudacnom konani posudzované riesenie nie je mozné povaZovat za trvalé pretoZe sa
vSeobecne vie, Ze z druhej strany Trnavskej ulice kolmo na Trnavsku ulicu sa bude napajat
vnutroblokova cesta z UB.04.09 cca o 6 metrov mimo osi sti¢asného napojenia trasy ,D" smerom na
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Modru. Na to aby sa napojenie tychto dvoch ciest stretlo na Trnavskej ulici v jednej krizovatke, je

potrebné t.C. kolaudované napojenie trasy ,D" fyzicky prerobit tak, Ze sa os napojenia trasy ,D" na

Trnavsku ulicu posunie smerom na Modru cca o 6 metrov. Stavebny drad by mal stavebnika trasy ,D"

zaviazat' (doCasne skolaudovanou stavbou), Ze uvedené napojenie pristupovej komunikacie na

Trnavsky ulicu na viastné naklady prerobi tak, aby spifialo poZiadavky, ktoré uréi US resp. v zmysle

uvedeného v tomto liste.

Uplne presné umiestnenie krizovatky, ktora takto vznikne urdia Urbanistické $tudie (US), sudastou

ktorych bude aj dopravné rieSenie Trnavskej ulice. Urbanistické Studie su t.C. vo vysokom Stadiu

rozpracovanosti. Prebehlo viacero vzéajomnych stretnuti spracovatefov US, zéstupcov mesta,
stavebnika UB.05.03 a viastnikov pozemkov v UB.04.09 a dufame, Ze rieSenie sa naslo - eSte treba
dotiahnut zopar detailov (ako napr. umiestnenie autobusovych zastavok a pod, vnutorna obsluha
tzemia UB 04.09, 05.03 a 11.06, UPM ma presne zadefinované pozicie B3 MZ 8/50 (modra) a C3

MO 8/50, v ramci vnitornej obsluhy tuzemia UB 04.09, 05.03 a 11.06 nie je takato kategoria cesty

definovana.) Predkladat na postdenie sa v blizkej dobe budi dve samostatné US: 1 na UB.04.09, 1

na UB.05.03. Obe US musia byt identické v rieSeni Trnavskej ulice.

Ku véeobecnej spokojnosti je nutné (v rémci navrhovacieho procesu US):

- Néjst’ spolocné riesenie rekonstrukcie a modernizacie Trnavskej ulice - posudzovat ulicu ako celok
aj s napojeniami na vedl/ajSie UB.04.09, UB.05.03 a UB.11.06 ale aj UB.04.13 a UB.05.01.

- VyrieSit krizovatku Trnavska ulica (K6) vs. K23, pokracovanie Trnavskej ulice medzi UB.11.06 a
Statnymi cestami 502 a 503, pokracovanie K23 do UB.05.03 a napojenie Trnavskej ulice na ulicu
Dr.Bokesa cez UB.11.06 a UB.11.05.

V tomto kolaudacnom konani je nutné zohladnit zaujmy aj viastnikov susednych pozemkov, ktoré su

vyznamne dotknuté a ovplyvriované posudzovanou stavbou. Zrealizované umiestnenie napojenia

Trasy ,D" na Trnavsku ulicu vo vSeobecnosti nevyhovuje, pretoZe ak zostane Trasa ,D" napojena na

Trnavska ulicu tak, ako je t.&. zrealizovana, nebolo by mozné uskutocnit REALNU (podla viastnickych

podielov) delbu pozemkov v UB.04.09. Limity UB.04.09 nedovoluju aZ také manévrovanie S

umiestriovanim buddcich stavebnych parciel a stavieb ako je to mozné v UB.05.03. Znehodnotilo by

sa aj trasovanie pokracovania spomenutej cesty C3 MO dalej - do UB.04.08 a d'alSie navaznosti - tak
ako tu je uvedené.

Stanovisko stavebného udradu: Namietkam sa nevyhovuje. Vlastnici susednych pozemkov mali
moznost vzniest namietky a pripomienky k predmetu kolaudacie v ramci uzemného (zn.: 5/71-
UR/3216-17878/2016, pravoplatné dna: 07.10.2016 ) a stavebného konania (5/71-SP/4246-
26083/2016, pravoplatné dna: 27.12.2016), ktorych oznamenia aj rozhodnutia mali povahu verejne;j
vyhlagky a boli zverejnené na uUradnej tabuli Mesta Pezinok ako aj na oficidlnej webovej stranke.
Pripomienky smerujuce ku stavebnému povoleniu zn.:5/71-SP/730-29135/2016-2018 nie su
predmetom tohto konania, toto konanie skima splnenie podmienok stavebného povolenia zn.:5/71-
SP/4246-26083/2016 zo dna 25.11.2016.

Vlastnici susednych pozemkov nie su Ucastnikmi kolauda¢ného konania v zmysle §78 ods.1
stavebného zakona: Udastnikmi kolaudadného konania su stavebnik, viastnik stavby, ak nie je
stavebnikom a vlastnik pozemku, na ktorom je stavba umiestnena. \/ zmysle § 81 stavebného zékona:
v kolaudaénom konani stavebny urad najmé skima, Ci sa stavba uskutocnila podfa dokumentacie
overenej stavebnym tGradom v stavebnom konani a ¢i sa dodrzali zastavovacie podmienky urc¢ene
uzemnym planom zény alebo podmienky urc¢ené v tzemnom rozhodnuti a v stavebnom povoleni.
Dalej skima, &i skutoéné realizovanie stavby alebo jej uZivanie nebude ohrozovat verejny zaujem,
predovsetkym z hladiska ochrany Zivota a zdravia oséb, Zivotného prostredia, bezpecnosti prace a
technickych zariadeni. Stavebny Urad v kolaudaénom konani neskima, Ci vyhotovenie stavby je
v stlade s buducimi zamermi stavebnikov susednych pozemkov.

Stavebny urad preskumal navrh v kolauda¢nom konani v zmysle § 81 stavebného zakona.

Stavba bola uskutoénena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani a boli dodrzané
podmienky stavebného povolenia.

Odstranenie nedostatkov bolo preukdzané dia 19.01.2022 doloZenim projektu docasného
dopravného znaéenia, schvalenym Okresnym dopravnym inSpektoratom v Pezinku dfa 17.01.2022.

Navrhovatel predloZil stavebnému Uradu vSetky potrebné doklady v zmysle § 17 a 18 Vyhlasky MZP
SR 453/2000 Z.z.

K uzivaniu stavby sa kladne vyjadrili dotknuté organy: OU Pezinok, OR HaZZ v Pezinku, Regionalny
Urad verejného zdravotnictva Bratislava, OR PZ v Pezinku - ODI.



Uzivanie stavby neohrozuje zdravie ani zivot os6b, ani Zivotné prostredie.

Spravny poplatok vo vyske 30,- € bol zaplateny v zmysle polozky 62a pism. e€) ods. 4 zakona
€. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov v hotovosti v pokladni MsU
Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) proti tomuto rozhodnutiu
mozno podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo dfia oznamenia rozhodnutia prostrednictvom Mesta
Pezinok.

Podla §140c stavebného zakona proti kolaudaénému rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie
podla osobitného predpisu, je mozné podat’ odvolanie na Mesto Pezinok v lehote 15 pracovnych dni
odo dna zverejnenia rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.
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Zverejnenie rozhodnutia v zmysle § 140 ¢ stavebného zakona

Zverejnené od: 75 -01- 012 Zverejnené do:

Peciatka, podpis: /K / Peciatka, podpis:

~~THESTO PEZINOK
Z | Mast ky urad
né ndm. 7
P EZ!NOK
5/11 -

Doruci sa: 5
1. navrhovatel: SKALA TOPINVEST, spol. s r.o., Nam. Mieru 20, 908 51 Holi¢, 1C0O:34117911

Vlastnici pozemkov, na ktorych je umiestnena stavba:
2.Mesto Pezinok — v zastUpeni primatorom mesta (pozemky s parc. ¢.: 1327/1, 1506 KN E, kat.uz.
Pezinok)
3. STAVOIMPEX Holig¢, spol. s r.o., Nam. mieru 20, 908 51 Holi¢, ICO: 36 234 311 (pozemky
s parc. €.: 2043/11, 2043/52, 2043/56 KN C, kat. uz.: Pezinok)

Vybavuje: Ing. arch. Lenka Cipkova, tel. 033/6901 707, lenka.cipkova@msupezinok.sk
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