U9, ass.
Zelinirska 6
821 08 Bratislava

Tel.: 02/5949 0111
E-mail: zaujem@u9.sk
Web: www.u9.sk

OZNAMENIE O OPAKOVANEJ DRAZBE
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Zn. 35/2022

US, a.s. ako draZobnik opravneny k vykonu dobrovolnych draZieb v zmysle prislusnych ustanoveni zakona
€. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach a o doplneni zakona €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej
Cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zékon o dobrovolnych drazbach®)
zverejiiuje na zaklade Navrhu spravcu konkurznej podstaty Upadcu, v zmysle ustanovenia § 17 a § 22

zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné Oznamenie o opakovanej drazbe:

A.

QOznadenie drazobnika: U9, a. s.

Sidio: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

ICO: 35 849703

Zapisany: Obchodny register Okresného suidu Bratislava |, Odd: Sa, V1. &.: 3070/B.
Oznacenie navrhovatefa: [JUDr. Zuzana Szabéova

Sidlo: L. Kassaka €. 8, 940 01 Nové Zamky
Zapisany: v zozname spravcov MS SR pod €. S 1525
Meno a priezvisko Gpadcu: |Marian Bernat

Bytom: Pod Viskami 442, 951 85 Skycov

B.

Miesto konania drazby: U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Datum konania drazby: 07.04.2022
Cas konania drazby: 10:00 hod.
Drazba: 2. kolo drazby

C.

Predmet |Predmetom drazby je slbor nasledovnych nehnutelnosti:
drazby:

Pezinok, Okresny urad Pezinok — katastrainy odbor, a to:

Pozemky - parcely registra "C"

A. evidované na liste viastnictva . 2980, katastralne Gzemie Pezinok, obec Pezinok, okres

parcelné &islo

® ® & o 0o o0

parceiné &islo: 453 o vymere 184 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
parcelné ¢islo:
parcelné Cislo:
: 456 o vymere 13 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
parcelné &islo:
parcelné Cislo:

B. evidované na liste vlastnictva &. 2979, katastralne uzemie Pezinok, obec Pezinok, okres

454 o vymere 12 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
455 o vymere 16 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

457 o vymere 13 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
458/2 o vymere 8 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,




Pezinok, Okresny trad Pezinok — katastralny odbor, a to:

Pozemky - parcely registra "C"
¢ parceinég Cislo: 452 o vymere 236 m?, druh pozemku: zahrada,
s parcelné Cislo: 459 o vymere 92 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

Stavby:
+ stipisné Cislo: 640, na parcele reg. ,,C" &. 459, druh stavby: rodinny dom, popis stavby: Dom’

C. evidované na liste viastniciva &. 4493, katastralne Gzemie Pezinok, obec Pezinok, okre
Pezinok, Okresny Urad Pezinok — katastralny odbor, a to:

Pozemky - parcely registra "C"
+ parcelné Cislo: 458/1 o vymere 68 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

Stavby:
- supisné &islo: 640, na parcele reg. ,C* €. 458/1, druh stavby: rodinny dom, popis stavby: Rod.
dom

Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje do LV, najma: drobna stavba — drevarefi na parc. reg.
.C" . 454,455, plot zahradny, vodovodna pripojka, pripojka NN, kanalizacna pripojka, pripojka
plynu, vodomernd Sachta, bazen a pod.

Predmet drazby sa draZi tak ako stoji a lezi.
Speluvlastnicky podiel: 1/1

B,
Opis Rodinny dom sup. €. 640 na parc. reg. ,,C* €. 459, k.u. Pezinok
predmetu |Rodinny dom sup. ¢. 640, postaveny na pozemku parc. €. 459, na Kukucinovej ulici €. 12 v
draZzby k.u. Pezinok, okres Pezinok v zastavbe rodinnych domov v zastavanom lzemi s napojenim
a opis na vietky inZinierske siete. Ide o jednopodlazny rodinny dom bez podpivnicenia, zastreSeny
stavu sedlovou strechou, dany do uZivania v roku 1931. PriebeZne boli prevedené viaceré
predmetu |rekonstrukcie, nové rozvody, vykurovanie, stierky, podlahy, kipeifia.
drazby: Dispozicné a konstrukéné rieSenie:

Jedna sa o rodinny dom, nakolko viac ako polovica podlahovej plochy vSetkych miestnosti je
uréena na byvanie, ide o samostatnid bytovti jednotku, osadend v rovinatom teréne, pristupnt
z veregjnej komunikacie.

Vstup do rodinného domu je cez podbranie.

1.NP — predsiefi, 2x izba, komora, kipelfa spolu s WC a garaz so samosiatnym vstupom z
dvora.

Rodinny dom je zaloZeny na zakladovych beténovych pasoch, Zvislé konstrukcie murované z
tehdl hr. do 500mm, priecky rovnako murované z tehal, stropy drevené tramové z rovnym
podhladom, zastreSenie sedlovou strechou s krytinou z palenych Skridiel, klampiarske
konstrukcie z pozinkovaného plechu. Povrchova Uprava obvodového plasta brizolitova,
vnitorné povrchy stien vapenno cementové omietky s naterom, podiahy v obytnych
miestnostiach velkoploSné laminatové v predsieni a kupelni keramické dlazba v garaZi
betdnovy poter s naterom. okna drevené dvojité s vonkajSimi roletami, dvere dreveng,
garéZova dvojkridiova drevena brana.

Vykurovanie a ohrev teplej vody je zabezpeceny plynovym kotlom osadenym v kipefni,
osadené panelové plechové radidtory v kipelni rebrikovy radiator. Odkanalizovanie objekiu je
do verejnej kanalizacie, kanalizacna pripojka z kameninovych rir, vodovodné potrubie z
ocelovych rdr, napojeny na verejny vodovod. ElektroinStalacia svetelna, motoricka s
poistkami.

Vybavenie kipefne: - nachadza sa tu sprchovy kat, umyvadio, pakové batérie, osadeny
splachovaci zdchod s nadrzkou, keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlazby,
osadeny plynovy kotol.

Vek stavby je potvrdeny predlozenym Cestnym prehlasenim, kedy stavba rodinného domu
bola dané do uzivania v roku 1931, z éoho vyplyva, Ze vek domu je S0 rokov. S ohladom na
konstrukéné vyhotovenie, Zivotnost' objekiu stanovuje znalkyfia na 120 rokov. Rodinny dom
sa v Case miestnej obhliadky nevyuZival, je v dobrom udrZiavanom stave s pravideinou
Gdrzbou. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazujl poruchy na zakladoch, obvodovom murive,
stropoch a zastreseni.

©w




Rodinny dom suap. &. 640 na parc. reg. ,,.C* €. 458/1, k.u. Pezinok ’

Rodinny dom s(p. &. 640, je postaveny na pozemku parc. &. 458/1, 485/2, 456, 457 vo dvore
za hlavnym rodinnym domom s napojenim na vSetky inZinierske siete. lde o jednopodiazny
rodinny dom bez podpivniGenia, v Casti pristavby podkrovie, zastreSeny sedlovou sirechou,
dany do uZivania. roku 1931. PriebeZne boli prevedené viaceré rekonstrukcie, nové rozvody,
vykurovanie, stierky, podlahy, kuchyiia, kipeffia. V roku 2010 bola prevedena pristavba s
podkrovim, vyuZivana ako samostatna bytova jednotka.

Dispoziéné a konStrukEné rieSenie:

Jedna sa o rodinny dom, nakolko viac ako polovica podiahovej plochy vSetkych miestnosti je
uréena na byvanie, ide o dve samostatné bytove jednotky.

Vstup do rodinného domu je z dvora. _

1.NP - predsiefi, chodba, 2x izba, kuchyfia, komora, kupelfia , samostatné WC.

1.NP - pristavba — chodba, kupelfia spolu s WC, obyvacia miestnost a schodisko vedice na
poschodie

Podkrovie — 2x izba, kupelfia, Satnik, chodba.

Rodinny dom je zaloZeny na zakladovych beténovych pasoch, zvislé konStrukcie murované z
tehal hr. do 400mm, prie¢ky rovnako murované z tehal, stropy drevené tramové z rovnym
podhiadom, zastre$enie sedlovou strechou s krytinou z palenych skridiel, klampiarske
konstrukcie z pozinkovaného plechu. Povrchové tprava obvodového plasta brizolitova,
vndtorné povrchy stien véapenno cementové omietky s naterom, podlahy v obytnych
miestnostiach velkoplo$né laminatové v ostatnych &astiach domu podlaha z keramickej
dlazby, okna drevené dvojité s vonkajsimi roletami, dvere drevené osadené v ocelovych
zarubniach.

Viykurovanie a ohrev teplej vody je zabezpeceny plynovym kotlom osadenym v kipelni
vyuzivany aj pre pristavbu, osadené panelové plechové radiatory. Odkanalizovanie objektu je
do verejnej kanalizacie, kanalizaéna pripojka z kameninovych rar, vodovodné potrubie z
ocefovych rar, napojeny na verejny vodovod. ElektroinStalacia svetelnd s automatickym
istenim.

Vybavenie klpeine: - nachadza sa tu rohova vana obloZena keramickym obkladom,
umyvadlo, pakové batérie, keramicky obklad stien, podiaha z keramickej dlazby. V
samostatnom WC osadeny splachovaci zachod s nadrzkou, podlaha z keramickej diazby.
Vybavenie kuchyne: - nachddza sa tu kuchynské linka na baze dreva v dizke 3,80bm so
zabudovanymi spotrebiémi, kombinovany sporak, digestor, nerezovy drez s pakovou batériou,
nad kuchynskou doskou keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlazby.

Pristavba s podkrovim

Postaveny na betonovych zakladovych pasoch s izoléciou proti vihkosti, zvisié kon&trukcie
murované z beténovych tvamnic, strop nad prizemi Zelezobetonovy s rovnym podhladom,
strop v podkrovi dreveny tramovy s rovnym drevenym podhladom. ZastreSenie sedlovou
strechou s beténovou krytinou, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Obvodovy
plast so zateplovacim systémom, v Case miestnej obhliadky bez povrchove] Upravy,
povrchova tiprav vnatornych stien vapenno cementova omietka s naterom, schodisko do
podkrovia z tvrdého dreva, okna plastové, dvere piné preskiené. V obyvacej miestnosti
osadeny krb s vyhrievacou viozkou. Podlahy na prizemi z keramickej diazby, na poschodi
plavajiica podiaha a keramicka dlazby.

Viybavenie kpelne: - nachadza sa tu sprchovy kat, umyvadlo, pakové batérie, osadeny
splachovaci zachod s nadrzkou, keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlazby. V
kapelni v podkrovi osadeny splachovaci zéchod s nadrzkou, umyvadlo s pakovou batériou,
keramicky obklad stien, podiaha z keramickej dlazby.

PrisluSenstvo predmetu drazby:

Drobna stavba — drevareii — sa nachadza vo dvore na pozemku parc.c. 454, 455, postavena
na beténovych zakladovych pasoch, zvislé konstrukcie murované z tehal hr. do 300mm,
stropy drevené tramové s rovnym podhladom - poskodené. Objekt zastreSeny pultovou
strechou s krytinou z palenej skridle - poskodené, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného
plechu - poskodené, okna drevené dvojité - poSkodene, dvere poskodené, podiaha hruba
beténova, povrchova (prava vonkajsich a vnitornych stien omietky vapenné hladké. Objekt je
v zlo stave vyZaduje si rozsiahlu rekonStrukciu.

Plot zahradny — postaveny na beténovych zakladoch s vypliiou z betonovych tvarnic.
Vodovodna pripojka - pripojka vody vedena z verejnej siete do rodinného domu cez
vodomernu Sachtu.

Pripojka NN - ide o zemnu pripojku.

Kanalizadna pripojka - vedena z rodinného domu do verejnej kanalizacie,

Pripojka plynu - vedena z verejnej siete v ulici do rodinného domu.




Vodomerna Sachta je betonovej konstrukcie, uzatvorena ocefovym poklopom.
Bazén — laminatovy.

Prislusenstvo predmetu drazby je v stave primeranom tdrzbe a veku stavby.

Pozemky, ktoré si predmetom drazby sG umiestnené v zastavanom Uzemi obce,
Kukuéinovej ulici, k.0. Pezinok, okres Pezinok, evidované na LV €. 2978, 2880, 4493
zastavané plochy a nadvoria, zahrada o vymere spolu 642m2. Pristup na pozemky je
vybudovanej spevnene] komunikacie parc.C.465/2, 465/6, vo vlastnicive mesta Pezino
komunikacii sa nachadzaji inZinierske siete - vodovod, plynovod, elektricka siet, kanalizac
osadené verejné osvetlenie. Pozemky st rovinaté a oplotené v neudrziavanom stave, nakoll
sa nehnutelnost v ¢ase obhliadky realizovanej znalcom nevyuzivala. Na pozemkoch parc
459 je postaveny rodinny dom slp.C. 640, na pozemku parc.C. 458/1, 456, 467, 458/2
postaveny rodinny dom s pristavbou, sip.¢. rovnako 640. na pozemku parc.¢. 454 a 455
postavena drobné stavba v ziom neudrZiavanom stave. Pozemok parc.S. 453 tvori dvor g
pozemok parc.C. 452 je vyuzivany ako zahrada, kde sa nachadza bazén. Okolitl zastavby
tvoria objekty podobnych pozemkov so Standardnymi rodinnymi domami.

E.
Prava LV &. 2980, k.u. Pezinok
a zavazky |Na podiel o velkosti 1/4 -ina: Zalozné pravo v prospech Slovenska sporiteliia,a.s.,Suché myto
viaznuce |4,Bratislava,iCO: 00 151 653,podla V 4009/07 zo dia 22.11.2007
na
predmete |LV €. 2979 k.u. Pezinok N :
drazby: Zalozné pravo v prospech Slovenskd sporiteliia,a.s.,Suché myto 4,Bratislava,lCO: 00 151

653,podla V 4009/07 zo dna 22.11.2007

LV &. 4493, k.U. Pezinok
Zmluva o zriadeni zaloZného prava v prospech Slovenska sporitelfia,a.s.,Suché myto
4 Bratislava,|CO: 00 151 853,podla V 2566/2008 zo diia 30.7.2008

Zmluva o zriadeni zaloZzného préava v prospech Slovenska sporitelfia,a.s.,Suché myto
4 Bratislava,ICO: 00 151 653,podla V 2566/2008 zo dria 30.7.2008

Zalozné pravo v prospech Slovenska konsolidacna a.s. so sidiom Cintorinska 21, 81489
Bratislava 29, 1CO: 35776005, podla Rozhodnutia o zriadeni zaloZného prava na
zabezpetenie dafového nedoplatku &. 629/320/21011/11/Fil zo dha 27.9 .20%1,
vykonatefného dfia 27.9.2011 a Zmluvy o postipeni daiovych a colnych nedoplatkov &.
1/2013 zo diia 21.6.2013 Podanie: Z 2653/2011 Podanie: Z 2114/2013

Zalozné pravo v prospech Slovenska konsolidacna a.s. so sidlom Cintorinska 21, 81499
Bratislava 29, 1CO:; 35776005, podla Rozhodnutia o zriadeni z&loZného prava na
zabezpecCenie dafiového nedoplatku & 629/320/21011/11/Fil zo dfa 27.9 .2011, .
vykonatelného dna 27.9.2011 a Zmiuvy o postipeni danovych a colnych nedoplatkov &.
1/2013 zo diia 21.6.2013 Podanie: Z 2653/2011 Podanie: Z 2114/2013

VyssSie uvedené zalozné prava neovplyviiuji hodnotu predmetu drazby podstatnym
spdsobom, vzmysle ustanovenia § 93 ods. 2 zadkona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze
a reStrukturalizicii a o zmene adoplneni niektorych zakonov vzneni neskorSich
predpisov spefaZenim majetku v drazbe zanikaji a vydrazitel nadobudne predmet
drazby nezatazeny pravami a zadvazkami z vySSie uvedenych zdloznych prav.
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fffaiby: ktory vypracovala Ing. Dagmar Jandovicova, znalec v odbore Stavebnictvo

“Zka 115.000,- EUR

seky: (0000 0019 5703 8659 (BIC:SUBASKBX), Vvedeny vo VUB, as. s variabilnym

e e e i A————— 1 s —————————

Hodnota predmetu drazby bola zistena podi'a znaleckého posudku & 332/2021

odvetvie: Odhad hodnoty nehnutelnost! zapisany v zozname znalcov, tlmodnikov
a prekladatefov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky.
Datum vypracovania znaleckého posudku: 25.11.2021

259.000,- EUR

233.100,- EUR

300,- EUR

1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na Gcet drazobnika IBAN: SK71 0200

symbolom 352022.

2 V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby.
3. Bankova zaruka.
4, Notarska Uschova.

Drazobnti zabezpeku nie je mozné zloZit platobnou kartou ani Sekom.

1. Original prikazu na Ghradu pefiaznych prostriedkov vo vySke drazobne;j
zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
draZobna zabezpeka pripisana na ucet drazobnika,

2. Hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky.,

3. Original alebo overend kopia preukazujuca vystavenie bankovej zaruky.

4. Original alebo overenu képiu dokladu preukazujlceho notarsku dschovu.

Do otvorenia drazby.

Bez zbytoéného odkladu po skon&eni draZby bezhotovostnym prevodom na Gcet

g&astnika drazby alebo v hotovosti.

Vydrazite! je povinny zaplatit cenu Gosighnutli vydraZenim v hotovosti do pokladne
v sidle drazobnika alebo bezhotovostnyrm prevodom alebo vkladom na Géet
drazobnika IBAN SK71 0200 0000 0018 5703 8659 (BIC:SUBASKBX), vedeny vo
VUB, a.s. s variabilnym symbolom 352022 a to do 15 dni odo diia skonéenia
dragby v pripade, #e suma dosiahnuta vydrazenim presiahne 6.640,00 EUR; v
opadnom pripade hned po ukongeni drazby.

1.17.03.2022 0 14:00 hod.
2. 01.04.2022 o 14:00 hod.

|Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspon jeden def pred konanim obhliadky na
tel. &.- 0948 917 605, Po- Pi, 8:00- 16:00 hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona
&. 527/2002 Z.z. o dobrovonych dragbach je Viastnik predmetu drazby, drZitel alebo
ndjomca - povinny umoznit riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych
“|terminoch.

{|/Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote, prechddza na
'srgeho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepuy; to neplati,
2 |ak je vydraZitelom osoba, ktora je povinna zap isat sa do registra partnerov verejného
ora podia osobitného predpisu, ak v Case prikiepu nie je zapisana v tomto registri.
Zobnik vyda bez zbytotného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného
va vydrazitefovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych
0 priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve
V) otovenia osvedéeného odpisu notarskej ;gpjsnice.

Po nadobudnuti viastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
vzda drazobnik bez zbytoZného odkladu VydraZitelovi predmet drazby a listiny,
ré osvedZujd viastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby
alebo osvedduji iné prava vydrazitefa k predmetu drazby a vydrazitel prevzatie
Rredmetu drazby pisomne potvrdi.

ide o nehnuteinost, podnik alebo jeho &ast, predchadzajuci viastnik je povinny




odovzdat predmet drazby na zaklade predioZenia osvedéeného odpisu ng
zapisnice a doloZenia totoznosti vydraZitela bez zbytoénych prietahov. Drazep
povinny na mieste spisat zépisnicu 0 odovzdani

E}
predmetu drazby. Zapis

odovzdan( aj tejto osobe.
3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby ned
vydraZitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inag nevznikhi, ak

Svojou vinou spdsobil predchadzajlici viastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tig:
naklady vznikli néhodou, ktora ich postihia.
4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu spdsoben
omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

K.
PouCenie podfa | 1.

V pripade, ak sa spochybriuje platnost' zaloznej zmluvy, alebo ak bali porusens |-
§21 ods. 2 aZ 6 | ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi, ze tym boia |
zakona 527/2002 | dotknutad na svojich pravach, poZiadat, std, aby uréil neplatnost drazby. Pravo |
Zz. domahat' sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov
o dobrovolnych odo dfia priklepu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného &inu
drazbach: a zérovefi ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajiici viastnik
predmetu drazby v case priklepu hiaseny trvaly pobyt podra zékona &. 253/ 998 Z.z.
o hidseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Siovenskej
republiky v zneni zakona &. 454/2004 Z.z., vtomto pripade je mozné domahat sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolotnej drazby bude
neplatna len t4 dast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude zalobu podra bodu 1. pismena K tohto oznamenia
odraZbe, je povinnd oznamit prisluSnému okresnému Gradu zacatie stdneho
konania.

3. Ugastnikom stidneho konania o neplatnost draZby podl'a bodu 1. pismena K tohto
oznéamenia o drazbe, st navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitef, predchadzajici
vlastnik a dotknuta osoba podra bodu 2. pismena K tohto oznamenia o drazbe,

4. Ak sud ur&i drazbu za neplatnt, uéinky prikiepu zanikaj( ku diu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby,
ak bolo pricinou oneskoreného zaCatia drazby konanie ingj drazby tym istym
drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu drazby, ako
aj osoba, ktord ma k predmetu draZzby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

L.
Meno a priezvisko notara:
Sidlo:

JUDr. Marta Pavlovi¢ova, PhD.
Safarikovo namestie 4, 811 02 Bratislava ﬁ

Za drazobnika: Za navrhovatela:

: N 7 / ;
V Bratislave, diia 7+ 3 292 v//{(w/:?o'*/ Wt diia 2§ Zowa

G Dby Véer
spinomocnenec
U9, a.s.

JUDr/Zuzana Szabéova
Spréavea Gpadcu:
Marian Bernat
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