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OKRESNY URAD PEZINOK

ODBOR CESTNEJ DOPRAVY A POZEMNYCH KOMUNIKACI
Radni¢né nam. ¢. 9,902 01 Pezinok
¢.J. OU-PK-OCDPK-2022/000994 Pezinok, 05.05.2022

Verejna vyhlaska

STAVEBNE POVOLENIE

Okresny urad Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, v zmysle zakona
¢. 534/2003 Z.z. o organizacii Statnej spravy na useku cestnej dopravy a pozemnych komunikacii a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, podla § 120 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a § 3a ods. 3 zakona
¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéacidch (cestny zdkon) v zneni neskorSich predpisov ako
prislusny Specialny stavebny urad v stlade so zékonom ¢€.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov, podla § 66 stavebného zakona

povoluje

stavebnikovi: GENERAL DEVELOPMENT, s.r.o0., Vysoka 14, 811 06 Bratislava
v zastlpeni: Mgr. Tomas Spacil, Hamuliakovo 2030, 900 43 Hamuliakovo

stavebny objekt : SO 02.1 Napojenie komunikacie na cestu II. triedy ¢.503
stavba : Business park P1, Vini¢ianska cesta, Pezinok

na pozemku p.¢. : 1768/4,5206/27,5206/7
katastralne izemie: Pezinok

Na stavbu bolo vydané Mestom Pezinok rozhodnutie o umiestneni stavby Zn.: 5/73-UR/398-
35370/2018-20 dnia 23.09.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 02.11.2020. Overenie dodrzania
podmienok Gzemného rozhodnutia bolo potvrdené listom Mesta Pezinok ¢&. 5/73-sthlas/2988-
26631/2021 zo dia 08.07.2021 .

Stavba sa uskutoéni v rozsahu uvedenom v projektovej dokumentacii, ktori vypracovala
spolo¢nost BEELI s.r.o0., 956 01 Bojna 329, zodpovedny projektant Ing. Martin KeckesS v maji 2021 a
ktora bola podl'a § 62 stavebného zakona preskimana v stavebnom konani.

SO 02.1 Napojenie komunikacie na cestu IL. triedy ¢.503

Stavebny objekt SO 02.1 riesi rozsirenie jestvujicej cesty 1I/503 v useku potrebnom na
vytvorenie samostatného pruhu pre odbocenie vlavo a zaroven vytvorenie pridavného pruhu pre
odbogcenie vpravo do planovaného priemyselného arealu.

Pruh na odbogenie vliavo sa sklada z Gakacieho tseku s dizkou Le = 20 m a z rozirovacieho
klinu s dizkou Lr — 91 m. Sirka pruhu na odbogenie vlavo je 3,25 m. ]

Pruh na odbogenie vpravo sa sklada zvyrad’ovacieho tseku sdlzkou Lv = 50 m azo
spomalovacieho tseku s dizkou Ld = 25 m. Sirka pruhu na odbocenie vpravo je 3,25 m.



Odvodnenie vozovky komunikacie 1I/503 je zabezpeCené odvedenim vody priecnym
a pozdiznym sklonom cez nespevnent krajnicu do odparovacej priekopy realizovanej pozdiz
navrhovaného dobudovania cestného telesa.

Odvodnenie cestnej plane je zabezpecené prieénym sklonom 3 % na svah telesa a nasledne do
odparovacej priekopy.

Na uskutoc¢nenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba bude realizovana podla projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani, ktora je
siicastou tohoto povolenia. Pripadné zmeny nesmi byt urobené bez predchadzajuceho siihlasu
stavebného tradu.

2. Stavebnik zabezpeci vytycenie priestorovej polohy podl'a rozhodnutia o umiestneni stavby osobou
na to opravnenou.

3. Pri uskutoc¢novani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajuce sa bezpe€nosti prace a dbat’ na
ochranu zdravia pri praci osob na stavenisku.

4. Na stavbe bude vedeny stavebny dennik a po celi dobu uskutoCriovania stavby musi byt
zabezpecCeny riadny vykon odborného dozoru stavby a autorsky dozor projektanta a musia byt
vytvorené podmienky na vykon Statneho stavebného dohl'adu.

5. Pri stavbe a jej uskutoCiiovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona
a prislusné technické normy.

6. Stavebnik je povinny na viditelnom mieste stavbu oznacit’ identifikacnou tabulkou s Gdajmi:
stavebnik, nazov stavby, ¢islo stav. povolenia, stavebny dozor, dodavatel’ stavby, zacatie a ukonéenie
vystavby.

7. Stavba sa povol'uje ako trvala.

8. Stavba bude dokoncena do 24 mesiacov od pravoplatnosti stavebného povolenia. Planovany termin
zacatia prac je povinny stavebnik ohlasit’ s dostato¢nym predstihom stavebnému tradu.

9. Stavebné prace musia byt organizované tak, aby v zimnom obdobi ( od 1.11. do 31.3.
nasledujiceho roka ) nebola narusena cesta [1/503. Pocas vykonavania stavebnych prac nesmie byt na
ceste 11/503 skladovany zZiaden material ani mechanizmy sliziace na vystavbu.

10. Zhotovitel" stavby, ako aj odborny dozor bude uréeny vo vyberovom konani a stavebnik je
povinny do 15 dni po ukonéeni vyberového konania oznamit’ stavebnému aradu zhotovitel’a a
odborny dozor.

11. Prepravné trasy vozidiel stavby budu po jestvujucich komunikaciach a stavebnik je povinny
zabezpecCit, aby pred vyjazdom na cestu 1I/503 boli vozidla odistené. Sypké naklady musia byt
prekryté plachtou. Pripadné znecistenie cesty bezodkladne odstrani stavebnik na vlastné naklady.

12. Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutoc¢niovani stavby nedoslo k sposobeniu $§kdd na
cudzom majetku a v pripade, ze vznikn, je povinny ich poskodenému uhradit’.

13. Stavebné prace nesmu byt zacaté, pokial’ toto stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost.
Stavebné povolenie strati platnost’, ak sa so stavbou neza¢ne do dvoch rokov odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia.



14. Po ukonceni stavby stavebnik bezodkladne poziada o skolaudovanie stavby prisluSny
stavebny trad.

15. Prace na realizacii stavby budu prebiehat’ za riadnej premavky, pracovisko musi byt' oznagené
prenosnym dopravnym znacenim. O urcenie pouzitia prenosného dopravného znacenia je stavebnik
povinny poziadat’ tunajsi Grad pred samotnou realizaciou.

16. Namietky Gcastnikov konania: bez namietok.

17. Stavebnik zodpoveda za dodrzanie vsetkych podmienok dotknutych orgéanov :

Bratislavsky samospravny kraj — stanovisko ¢. 03792/2021/PK-61 zo diia 30.08.2021 :

Predlozena projektova dokumentécia stavebného objektu rieSi navrh novej usmernenej stykovej
krizovatky na ceste 11/503 Senec - Pezinok v ckm cca 33,612 (kumulativneho stanicenia cesty Il.
triedy) a bude sluzit’ pre dopravné napojenie nového Bussiness Parku P1 situovaného po pravej strane
cesty 1I/503 mimo zastavané izemie mesta Pezinok.

Na ceste 11/503 je navrhnuty pruh na odbocenie vlavo celkovej dizky 65,5 m (L, = 45,5 m, Le=
20 m, Lr/2 45,5 m) a odbocovaci pruh vpravo celkovej dlzky 75 m (Lg = 25 m,L, = 50 m). Sirka
pruhov v krizovatke na ceste 11/503 je navrhnuté jednotna 3,25 m, Sirka spevnenej krajnice 0,50 m.

Odvodnenie celého priestoru krizovatky bude zabezpefené jednostrannym prie¢nym sklonom
nakolko cesta 11/503 je v predmetnom useku v lavotocivom obliku v smere jej stani¢enia do
prilahlych existujucich odvodiiovacich priekop.

K predlozenej doplnenej projektovej dokumentacii mame nasledujiice pripomienky:

- upozornujeme stavebny urad na dodrzanie uzemnej rezervy prelozky cesty 11/502, vratane
pripajacich pruhov v zmysle platného Uzemného planu mesta Pezinok,

- v stbehu s cestou 11/503 za cestnou priekopou je potrebné ponechat’ uzemnd rezervu na
chodnik v Sirke v zmysle platnych STN a TP,

- je potrebné reSpektovat’ stanovisko spravcu cesty II/503 - Sprava ciest Bratislavského
samospravneho kraja a odsuhlasit’ s nim konkrétne podmienky stavby,

- je potrebné poziadat’ (ak to nebolo vykonané) cestny spravny organ o povolenie na pripojenie
na cestu [1/503 a povolenie vynimky zo zakazu ¢innosti v ochrannom pasme cesty 11/503,

- upozornujeme ziadatel'a, ze zmluva o najme Casti cesty pocas vystavby (potrebna k Ziadosti o
stavebné povolenie) podlieha schvalovaniu v Zastupitel'stve Bratislavského samospravneho
kraja. Termin na zber materidlov na prejednanie je do 28.9.2021, nakolko zasadnutie
zastupitel'stva je naplanované dia 5.11.2021.

S vydanim stavebného povolenia SO 02.01 Napojenie komunikacie na cestu II. triedy ¢. 503
stavby ,.Bussiness Park P1, Pezinok, Komunikéacie a spevnené plochy* suhlasime s podmienkou, aby
naSe pripomienky boli uvedené v stavebnom povoleni a zapracované v d’alSom stupni projektovej
dokumentacie.

Toto stanovisko ma platnost’ jeden rok a nenahradza stanovisko v d’alSom stupni stavebného
konania.

Slovensky pozemkovy fond — stanovisko ¢. SPFZ14896/2022/740-022 zo dna 25.01.2022 :

Podl'a dolozenej projektovej dokumentacie stavby vypracovanej spolocnostou BEELI s.r.o., Ing.
Ladislav Balog, Bojna 329, 956 01 Bojna autorizovanym stavebnym inzinierom — Ing. Peter Strapko
s datumom 06/2021, s &islom zakazky 21-1004 ( d’alej len ,,PD* ) budi predmetnou stavbou dotknuté
nasledovné pozemky: vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave SPF ( d’alej len ,, pozemok/y SR*)
ato :



- KN-E ¢&.1768/4, o vymere 11 654 m2, druh pozemku : zastavana plocha a nadvorie, zapisana
na liste vlastnictva LV ¢. 10531, v extravilane, v celosti

- KN-C ¢&. 5194/3, o vymere 37 292 m2, druh pozemku : vinica, zapisana na LV ¢. 5474,
v extravilane, v celosti.

Podl'a vyjadrenia Mesta Pezinok si pozemky SPF v zmysle Gzemného planu sacastou
urbanistického obvodu UO 13 ( Panholec ). Pozemok KN-E ¢&. 1768/4 je sucastou verejného
dopravného priestoru - Statna cesta Il. triedy a pozemok KN-C ¢. 5194/3 je stcastou tizemia
vinic.

SPF, Centrum stanovisk a vecnych bremien, suhlasi s vydanim stavebného povolenia k stavbe
v rozsahu SO 02.1 Napojenie komunikacie na cestu Il. triedy ¢. 503 podla predlozenej ziadosti
a dokumentacie na pozemkoch SPF. Nakolko dotknuty pozemok je predmetom prebiehajicej
delimitacie, sthlas v vydanim stavebného povolenia je za podmienok :

- krealizacii stavby je potrebné stanovisko Spravy ciest BSK,

- stavebnik zabezpedi pocas realizacie stavby neobmedzeny pristup, prechod a prejazd

vlastnikov okolitych nehnutelnosti, rovnako aj uzivatel'om pozemkov,
- v pripade spdsobenia $kod ich stavebnik odstrani na svoje naklady.

Stanovisko SPF nie je zmluvou o budiicej zmluve, ani inou dohodou medzi SPF a ziadatel'om,
na zaklade ktorej by bol SPF v buducnosti povinny dotknuté pozemky SPF previest’ na
ziadatela, zaroven ziadnym sposobom neobmedzuje SPF v nakladani s dotknutymi
pozemkami SPF.

Toto stanovisko SPF vydava na ziadost ziadatel’a a plati 12 mesiacov od jeho vydania.

Sprava ciest Bratislavského samospravneho kraja — stanovisko zn.187/21/172 zo dna 10.08.2021 :

Rozsirenie cesty 11/503 s vytvorenim pruhov pre odbolenie pozadujeme realizovat
preplatovanim jednotlivych vrstiev navrhovanej a existujucej vozovky, s vlozenim vystuznej
geomreze.

Podmienkou sithlasu je na dizke stavebnych uprav vyfrézovat® kryt vozovky v hrabke S50mm
a polozit novu vrstvu asfaltového beténu hr, SOmm spolu so spojovacim postrekom na Sirke jedného
jazdného pruhu Vini¢né - Pezinok vzhladom na revitalizaciu cestného telesa cesty 1I/503 v tomto
tseku v rokoch 2018-2019 (zéaruka plati do 28.5.2022).

Na celej dizke rozsirenia vytvorit' nespevnent krajnicu $irky 0,75m a cestni priekopu.
Chodnik je nutné realizovat’ podla predlozeného vykresu D.l (koordinacna situacia) v priestore za
cestnou prickopou. Povrchové vody zo spevnenych areadlovych ploch musia byt odvedené mimo
cestné teleso cesty 11/503.

Pri realizacii pripojok inzinierskych sieti ned6jde k dotyku s cestou 11/503.

Rozhranie majetkovej spravy v krizovatke na ceste 11/503 je nutné zakreslit’ a zrealizovat
podla platného TP 15/2013 Usporiadanie cestnej siete.

RozSirenie cesty I1I/503 bude po ukonceni stavby bezodplatne odovzdané do vlastnictva
Bratislavského samospravneho kraja s hodnotou objektu (bez chodnika, s dopravnym znacenim
na ceste 11/503) a majetkopravne vysporiadanym pozemkom pod rozSirenim cesty.

Trvalé dopravné znaenie a dopravné znacenie pocas vystavby na ceste 11/503 podlieha
sthlasnému zavidznému stanovisku Okresného riaditel'stva PZ ODI Pezinok a urCeniu Okresného
Gradu Pezinok odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii.



Okresné _riaditel'stvo PZ, ODI v Pezinku — stanovisko &.ORPZ-PK-ODI-72-045/2021 zo
dna 20.07.2021 :

Pezinok, Business park P1, stavebné konania

SO 02 Komunikacie a spevnené plochy

SO 02.01 Napojenie komunikacie na cestu 11/503
SO 02.2.1 Komunikacie a spevnené plochy

SO 02.2.2 Chodnik - napojenie arealupre pesich
SO 03 Vodné hospodarstvo

SO 03.1 Verejny vodovod

SO 03.2 Verejna splaskova kanalizacia a vytlaéné potrubie
SO 03.3 Systém odvadzania dazd’ovychvod
SO 04 Energetické hospodarstvo

SO 04.1 VN pripojka

SO 04.2 NN distribuéné rozvody

SO 04.3 NN pripojky

SO 04.4 T8 EH2

SO 04.5 Verejné osvetlenie

Na zéklade predlozenej projektovej dokumentacie
si z hl'adiska nami sledovanych zaujmov uplatiiujeme pre potreby CSO nasledovné pripomienky:

1. Objekt SO 02.2.2 Chodnik napojenia aredlu pre peSich odpori¢ame nahradit priestorovou
rezervou (koridorom) pre vyhl'adové umiestnenie spolo€nej cesticky pre chodcov a cyklistov
(Pezinok- Vini¢né) v Sirke min.3m + bezpecnostné odstupy,

2. aby sme mohli vydat’ naSe zavézné stanovisko k planu organizacie dopravy pocas vystavby -
»Docasné dopravné znacenie” (POD DDZ), ziadame jeho predlozenie v€as pred planovanym
zaCatim stavebnych prac zasahujicich do dopravného priestoru prilahlych komunikécii,

3. v dostatocnej lehote pred kolaudaciou ziadame predlozit’ k schvéleniu Plan organizacie dopravy -
trvalé dopravné znacenie (POD TDZ).

18. Stavebnik d’alej zodpoveda za dodrzanie vSetkych ostatnych podmienok stanovenych v zaviaznych
stanoviskach a vyjadreniach organov Statnej spravy a organizacii vydanych pre tito stavbu:

Okresny urad Pezinok — OSZP, odpadové hospoddrstvo — ¢. OU-PK-OSZP-2021/004534-002 zo dna
03.06.2021

Okresny urad Pezinok — OSZP, Stdatna vodnd sprdva — ¢. OU-PK-OSZP-2021/005435-002 zo dia
01.06.2021

Okresny urad Pezinok — OSZP, ochrana prirody a krajiny — ¢. OU-PK-OSZP-2021/004421-002 zo
dnia 02.10.2019

OR Hasicského a zdachranného zboru v Pezinku — ¢. ORHZ-PK-2021/001500-2 zo dina 21.06.2021
Bratislavskd voddrenskd spolocnost, a.s. —¢. 21888/2021/]J zo dia 19.05.2021

Zdpadoslovenska distribucnd, a.s. — vyjadrenie zo dia 16.06.2021

Slovak Telekom, a.s. - ¢. 6612132312 zo dna 26.10.2021

SPP-distribucia,a.s. —&. TD/NS/0059/2022/An zo dina 26.01.2022

Slovensky vodohospodarsky podnik, 5.p. —¢. 1964/2021/1 zo diia 21.07.2021

Orange Slovensko a.s.- ¢.BA-1618/2022 zo dna 4.5.2022

Spravny poplatok sa v zmysle polozky 60 pism. g) zakona &. 145/95 Z.z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorsich predpisov vyrubuje v zmysle rozpoctového nakladu vo vyske 200.-
EUR.



Odovodnenie:

Dia 14.05.2021 prijal Okresny urad Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii ziadost stavebnika GENERAL DEVELOPMENT, s.r.0., Vysoka 14, 811 06 Bratislava
v zastipeni: Mgr. Tomas Spacil, Hamuliakovo 2030, 900 43 Hamuliakovo o vydanie stavebného
povolenia na stavebny objekt SO 02.1 Napojenie komunikacie na cestu II. triedy ¢. 503 stavby
,.Business Park P1 “, Vini¢ianska cesta, Pezinok.

Dria 24.03.2022 oznamil Okresny urad Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii vSetkym tcastnikom konania a dotknutym organom a organizaciam zacatie stavebného
konania verejnou vyhlaskou.

Stavebny trad v uskuto€nenom konani preskumal ziadost’ o stavebné povolenie z hladisk
uvedenych v § 62 stavebného zékona a zistil, Ze uskuto¢nenim a ani budicim uZivanim stavby nie su
ohrozené zaujmy spoloc¢nosti ani neprimerane obmedzené alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy
ucastnikov konania. V priebehu konania neboli vznesené Ziadne namietky ani pripomienky k
predmetnému stavebnému objektu, a preto stavebny urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej
¢asti tohto rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné v zmysle § 53 a § 54 ods. 1 a2 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani ( spravny poriadok ) v zneni neskorSich predpisov podat’ odvolanie do 15 dni od
dna jeho oznamenia na Okresny trad Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii . Ak
toto rozhodnutie po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov nadobudne pravoplatnost, jeho
zakonnost je preskamatel’na saidom.

/““
; JUDr. me Bubeni
veduaei odboru '

Toto rozhodnutie ma v zmysle § 26 ods. 1 spravneho poriadku povahu verejnej vyhlasky a musi
byt v zmysle § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesené 15 dni na uradmej tabuli spravneho
organu. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Vyvesené dna: Zvesené dna:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:



Doruci sa:

O 00 N b LN —

. stavebnik v zastupeni: Mgr. Tomas Spacil, Hamuliakovo 2030, 900 43 Hamuliakovo
. BSK, odbor dopravy, Sabinovska 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava

. Slovensky pozemkovy fond, Badkova 36, 817 15 Bratislava

. Erich Budai, Vysoka 4277/12, 811 06 Bratislava

. Gabriel Mészaros, Nabrezie arm. Gen. L. Svobodu 1858/18, 811 02 Bratislava

. S.R.M. BUILDING s.r.0., Stefanovicova 12, 811 04 Bratislava

. GEFAMIN. s.r.o., Stefanovi¢ova 12, 811 04 Bratislava

. projektant : Ing. Martin Keckes, M. Marecka 6110/18, 841 07 Bratislava

. ostatni Gi¢astnici konania verejnou vyhlaskou

Dotknuté organy a organizacie:

N AL AL —

9.

OR PZ, ODI Pezinok, Senkvicka 14, 902 01 Pezinok

Sprava ciest BSK, Cucoriedkova 6, 827 12 Bratislava

Mesto Pezinok, Radni¢né nam. ¢. 7, 902 14 Pezinok

OU Pezinok, OSZP - OVT, OH, OPaK, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
OR Hasicského a zachranného zboru, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava
Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovak Telecom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

BVS, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

10.0range Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

11.Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p. , OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava
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