Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Specialny stavebny Urad

V Pezinku, dna 12.05.2022
Zn.: 5/77-SP/1640-48190/2022

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik: General Development s.r.o., Vysoka 14, 811 06 Bratislava, ICVJOV: 35940913
S.R.M. BUILDING, s.r.o., Stefanovicova 12, 811 04 Bratislava, 1C0:37590725
v zastUpeni: Mgr. Tomas Spacil, Hamuliakovo 2030, 900 43 Hamuliakovo

podal dna 23.09.2021 na Mesto Pezinok — Specialny stavebny Urad Ziadost o stavebné povolenie na
stavbu: SO 02.2 Komunikacie a spevnené plochy — l.etapa (v rozsahu verejnych Ucelovych
komunikacii a chodnikov — bez statickej dopravy), ul. Vini¢nianska cesta, (parc. ¢. 5206/25, ./30,
131,.140, ./51, /52 KN C, kat. Uz. Pezinok) ako sucéast’ stavby Business park P1, ul. Vini¢nianska
cesta, Pezinok.

Na stavbu bolo Mestom Pezinok vydané uzemné rozhodnutie pod zn.: 5/73-UR/398-35370/2018-20
zo dnia 23.09.2020, pravoplatné dna 02.11.2020.

Mesto Pezinok ako Specialny stavebny urad podla §120 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a § 3a ods. 4 zakona
¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov po
preskumani Ziadosti stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so znamymi Gc¢astnikmi

konania a po preskimani podla §62, §63 stavebného zakona v stavebnom konani rozhodol takto:
STAVBA:

S0 02.2 Komunikacie a spevnené plochy — l.etapa
v rozsahu verejnych U€elovych komunikacii a chodnikov — bez statickej dopravy

ako sucast SO 02 Komunikacie a spevnené plochy stavby Business park P1
ul. Viniénianska cesta, Pezinok :

na pozemkoch:
parc. ¢.: 5206/25, ./30, ./31,./40, ./51, ./52 KN C v kat. Uz: Pezinok

sa podla §66 stavebného zakona, §10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje.

Nové parcely 5206/25, ./30, ./31,./40, ./51, ./52 KN C kat. Gz. Pezinok vznikli z pévodnych parciel
pbvodnych ¢&. 5206/7, ./11, ./23, /30, ./31, /134, ./40, ./51, ./52 KN C , kat. Uz. Pezinok na zaklade
geometrického planu €. 128/2021 ,na zlu¢enie a znovurozdelenie pozemkov*, ktory vyhotovila GKK —
geodeticka sluzba, s.r.o., ICO: 35976942, diia 2.9.2021, Uradne overeny katastralnym Gradom dra
17.9.2021 pod ¢. G1-722/2021.

Druh stavby: verejna ucelova komunikacia

Ugel stavby: InZinierska stavba

Popis stavby: Verejné ucelové komunikacie su napojené na stykovu krizovatku SO 02.1 (SO 02.1
povolovana v samostatnom konani). Pozostava z Vetvy “A" a Vetvy “B“. Vetva “A" je navrhnuta ako
obojsmerna dvojpruhova komunikacia kat. MO 8,5/30. Vetva “B“ je navrhnuta ako jednosmerna
jednopruhova komunikacia so Sirkou 3,5m a odstavnym pruhom S$irky 2,5m. Chodniky pre peSich sa
vybuduju min. Sirky 2,5 m.



Pre uskutoénenie stavby sa urcuju tieto zavazné podmienky :

1.

Stavba bude uskutoénena podla dokumentécie, ktord vypracoval Ing. Martin Keckes, R-project
INVEST s.r.o., Peénianska 27, 851 01 Bratislava (generalny zhotovitel: BEELI s.r.o., Ing. Ladislav
BALOG, Bojna 329, 956 01 Bojna) overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny nesmu byt
urobené bez predchadzajliceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova dokumentacia je
neoddelitelnou suc¢astou stavebného povolenia, pricom jedno vyhotovenie obdrzi stavebnik.

Pri uskutoéfiovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecnosti a prace
technickych zariadeni a dbat' na ochranu zdravia os6b na stavenisku.

Pri stavbe a jej uskutocfiovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
stivisiace pravne predpisy, prislusné technické normy a vSeobecne zavazné nariadenia Mesta
Pezinok.

Stavebnik zabezpeéi vyty&enie stavby tj. jej priestorovej polohy podla podmienok umiestnenia
stavby fyzickou osobou (resp. organizaciou ) na tuto €innost opravnenou.

Stavebnik je povinny re$pektovat zariadenia vlastnikov, prevéadzkovatelov a spravcov
inzinierskych sieti a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pred zacatim
zemnych prac je stavebnik povinny zabezpecit' vytycenie vSetkych podzemnych vedeni
a zariadeni u ich spravcov. Pri vykonavani prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik
zabezpedi, aby sa pracovalo s najvacésou opatrnostou a bolo pouzivané vhodné naradie.

Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:

Stavebny objekt SO 02.2.1 ,komunikacie a spevnené plochy“ je rozdeleny na dve Casti a to na
Vetvu ,A“ a Vetvu ,B".

Vetva ,A" je navrhnuta ako obojsmerné dvojpruhova komunikacia v kategérii MO 8,5/30, ktora je
rozdelena na dva Useky Usek 1 a Usek 2.

Usek 1 zadina napojenim na cestu 11/503 a konéi plynulym prechodom na Vetvu ,B* v mieste
napojenia Useku 2. Napojenie na cestu [1/503 je rieSené prostrednictvom suvisiaceho stavebného
objektu SO 02.1 a to ako Uroviiova stykova .krizovatka s usmernenim dopravného prudu
prostrednictvom deliaceho ostrovéeka so Sirkou 2,0m. Sirka jazdnych pruhov v oblasti
ostrovéeka je 5,5m z dévodu aby bol umozneny bezpecny prejazd navesovych suprav s dizkou
cca 16,0m a zaroven aby bolo umozZnené obchadzanie nepojazdnych vozidiel v predmetnej
oblasti. Nasledne sa &irka pruhov zmensi na 5,0m vratane rozSireni v smerovych oblukoch
nakolko to vyzaduji parametre smerového vedenia a pokracuje az do konca Useku 1. V km
0,008198 je na pravej strane navrhnuté napojenie ¢erpacej stanice pohonnych hmaot (CSPH), v
km 0,058139 na pravej strane a v km 0,065224 na lavej strane sl navrhnuté zarodky napojeni
planovanych komunikacii, ktoré ale nie sU sucastou rieSenej stavby. V km 0,035738 na lavej
strane komunikacie zadina pridruzeny chodnik pre pesich, ktory je vedeny pozdiz komunikacie az
do konca useku 1. Chodnik rieseny ako stavebny objekt SO 02.2.2 je navrhnuty so Sirkou 2,5m
vratane bezpeénostnej vzdialenosti a je vyskovo oddeleny od komunikacie cestnym betonovym
obrubnikom so skosenim s vyskovym rozdielom 0,1m. Prav( stranu komunikécie lemuje
nabehovy beténovy obrubnik. Prie¢ny skion vozovky je navrhnuty ako lavostranny z d6vodu
odvodnenia vozovky do uliénych vpustov umiestnenych v lavej spevnenej krajnici komunikacie.
Celkova dizka tseku 1 je 140,063m.

Usek 2 zagina na juhovychodnej strane na hranici susedného pozemku a konci napojenim na
Usek 1. Samotné napojenie je riesené ako stykova krizovatka bez usmernenia dopravnych
pradov. Sirka jazdnych pruhov je 3,25m. V km 0,041 je na pravej strane navrhnuté napojenie
vetvy ,B“ a v km 0,066496 je na lavej strane navrhnuty zarodok napojenia planovanej
komunikéacie, ktora nie je stgastou rieSenej stavby. Prie¢ny sklon komunikécie ja navrhnuty ako
pravostranny a to z doévodu limitujucich podmienok napojenia na sllvisiace komunikacie a
zarovef potreby odvodnenia do uliénych vpustov umiestnenych v pravej spevnenej krajnici.
Celkova dizka useku 2 je 89,0m.

Vetva ,B* sliZzi na zabezpe&enie dopravnej obsluhy severovychodnej Casti arealu a zaroven na
zokruhovanie, resp. dopravné prepojenie arealovych komunikécii. Je navrhnuta ako jednosmerna
jednopruhova komunikacia so Sirkou pruhu 3,5m a s odstavnym pruhom Sirky 2,25m. Je
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10.

11,

navrhnuta ako plynulé pokraCovanie Vetvy ,A" GUseku 1 zo zaciatkom v km 0,140 063. Po oboch
stranach je komunikdcia lemovana nabehovym beténovym obrubnikom. Prieény sklon je
lavostranny z dévodu odvodnenia vozovky do uliénych vpustov umiestnenych v lavej spevnenej
krajnici komunikacie. Celkova dizka Vetvy ,B“ je 283,179m.

Stavebny objekt SO 02.2.2 ,,Chodnik - napojenie arealu pre pesich® je navrhnuty so Sirkou
2,5m. Zacina na severozapadnej strane na hranici susedného pozemku a je vedeny rovnobezne
s existujucou cestou 11/503 az po napojenie na Vetvu ,A“ Usek 1 odkial pokracuje pozdiz tohto
useku komunikacie v pridruzenom priestore az na jeho koniec. V tomto mieste je chodnik kolmo
prevedeny cez Vetvu ,B" rovnobezne s vetvou ,A“ Usek 2, na ktorej konci je aj ukonéeny ako
pridruzeny. V usekoch kde je chodnik pridruzeny k navrhovanej komunikacii je od nej oddeleny
beténovym obrubnikom s prevy$enim 0,1m. Celkova dizka chodnika je 278,92m.

Stavba bude dokoncena do: 36 mesiacov od pravoplatnosti SP.

Stavba bude uskuto¢riovana: dodavatelsky

Dodavatel stavby: Dodavatel stavby bude vybrany vyberovym konanim. Stavebnik je povinny
dodavatela stavby oznamit stavebnému uradu do 15 dni od jeho vyberu a predlozit jeho
opravnenie na uskuto¢nenie stavby v zmysle § 44 ods. 1 stavebného zakona.

Podmienky napojenia na inzinierske siete: stavba je napojend na rozvody inZinierskych sieti
navrhovanymi pripojkami kanalizacie.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie verejného
priestranstva na skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najma na vlastnom
pozemku, na susednych pozemkoch skladky stavebného materialu nie si mozné. Stavebnik
musi skladovat stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti, ktorymi by sa
obmedzovalo uzivanie susednych stavieb a pozemkov. Podmienky umiestnenia skladok
materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut’ s Mestskym Gradom. Po
ukon&eni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzité na skladku stavebného
materialu a ako stavenisko dat’ do pévodného stavu.

Pred realizaciou prac (pripojky, vjazdy a pod.) na verejnych priestranstvach je stavebnik povinny
poziadat Mesto Pezinok, oddelenie Zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy
o vydanie prislu§ného povolenia (rozkopavkové povolenie).

Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:
Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie

o Statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie ¢ OU-PK-OSZP-2021 /005937-002
zo dnia 15.07.2021 - nema namietky proti realizacii stavby
Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a suvisiace
vSeobecne zavazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.
Pévodcom odpadov vznikajucich v désledku uskuto€novania stavebnych prac je pravnicka
osoba alebo fyzickda osoba—podnikatel, pre ktord sa tieto prace v konecnom Stadiu
vykonavaju a pre fyzické osoby je pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.
Pévodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a pini povinnosti podla § 14 -
drzitela odpadu podla zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch.
Pévodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat
vytriedené podla druhov odpadov a poddruhov (katalégovych Eisiel uvedenych vo vyhlaske
MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpeéit pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim Unikom a zabezpedit spracovanie v
zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v sulade so zakonom o odpadoch.
Pbévodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat Udaje z evidencie prisluSnému
okresnému Uradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a
g) zakona o odpadoch, v silade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o
evidencénej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.
Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujici material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
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vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné naloZit v stlade
so zakonom o odpadoch.

Investor (pévodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do systému
zberu komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozitelny
odpad zo zahrad a parkov.

Investor odovzda tunajSiemu uUradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie
stavby a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre ucely vyjadrenia v
kolaudacnom konani v zmysle § 99 ods.| pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.

Statna sprava ochrany prirody a krajiny — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2021/005968- 002 zo
dna 22.07.2021 — Po prestudovani vSetkych predlozenych podkladov, ako aj dostupnych
spracovanych dokumentov konstatujeme, Ze stavba sa nachadza podfa LV & 8611 mimo
zastavaného Uzemia obce. na pozemku, ktory je evidovany ako ostatna plocha. Predmetna
lokalita sa nachadza v katastri obce. kde plati prvy stupen ochrany podia § 12 zakona. V prvom
stupni ochrany sa uplatruju ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podla druhe;j
Casti zakona. V predmetnom Uzemi sa nenachadza ziadne chranené Gzemie, ochranné pasmo
chraneného Uzemia, ani dalSie vyznamné prvky z hladiska ochrany prirody a krajiny. V tomto
Uzemi nie je uvedena Cinnost' podla zakona zakazana.

Ak je v suvislosti s planovanou vystavbou potrebny vyrub drevin, ktoré spifaju parametre podria
§ 47 zakona a na ktoré je potrebny suhlas, je v zmysle zakona potrebné poziadat organ
ochrany prirody, ktorym je Okresny Urad Pezinok. odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, a to
predlozenim ziadosti o udelenie suhlasu na vyrub drevin.

EIA — Zzavazné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2022/004068-003 zo dna 10.05.2022: Navrh na
zacCatie stavebného konania je v sulade so zakonom, s rozhodnutiami vydanymi podla tohto
zakona a ich podmienkami.

Na zéklade predloZzeného zameru ,Business park Pl - Pezinok" bolo vydané Okresnym UGradom
Pezinok, odborom starostlivosti o Zzivotné prostredie podla § 29 zakona rozhodnutie zo
zistovacieho konania &. OU-PK-OSZP-2018/006002 zo dna 06.09.2018, Ze navrhovanu ginnost
nie je potrebné dalej posudzovat podla zakona:

Podla § 38 ods. 1 zakona je navrhovatel povinny zabezpe it stlad nim predkladaného navrhu
na zacatie povolovacieho konania k navrhovanej €innosti alebo jej zmene s tymto zakonom, s
rozhodnutiami vydanymi podla tohto zakona a ich podmienkami.

K Ziadosti o vydanie zavézného stanoviska k stavebnému konaniu stavby: ,Business park PI",
pre navrhovany stavebny objekt SO 02.2 Komunikacie a spevnené plochy, boli zaslané
nasledujuce dokumenty: kdpia navrhu na vydanie stavebného rozhodnutia zo dria 21.09.2021
képia oznamenia o zacati stavebného konania ¢&. 5/77-0zn.SP/1640-48190/2022 zo dia
01.04.2022 vyhodnotenie suladu navrhu na zacatie stavebného konania so zakonom a
rozhodnutiami vydanymi podla tohto zakona k ¢innosti ,Business park PI" z marca 2022
rozhodnutie OU Pezinok &. OU-PK-OSZP-2018/006002 zo dfia 06.09.2018 k zameru ,Business
park Pl - Pezinok" dokumentacia pre vydanie stavebného rozhodnutia na stavbu ,Business park
PI” v rozsahu navrhovanych objektov

OU Pezinok po prestudovani prediozenych podkladov nezistil také skuto&nosti v predlozenom
navrhu na zacatie stavebného konania na stavbu ,Business park PI", pre navrhovany stavebny
objekt SO 02.2 Komunikacie a spevnené plochy, ktoré by boli v rozpore so zakonom, s
rozhodnutim zo zistovacieho konania & OU-PK-OSZP-2018/006002 zo dria 06.09.2018 a
relevantnymi podmienkami uréenymi v rozhodnuti.

Bertdc do uUvahy rozdielnu uroven podrobnosti dokumentacie predloZenej pre Ucely zameru
podla zakona a dokumentacie pre Ucely tohto konania, je mozné konstatovat, Ze navrh na
zacatie konania je z koncepéného hladiska v sllade so zakonom. V nadvéznosti na
predkladanu Ziadost o vydanie stavebného rozhodnutia navrhovanej stavby budl primerane
plnené podmienky uréené v rozhodnuti zo zistovacieho konania.

Pozemkovy a lesny odbor- rozhodnutie & OU-PK-PLO-2020/010949 - 003/HRN zo dha
15.12.2020 podla § 17 ods. 1 a 6 zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
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polnohospodarskej pddy a o zmene zakona &. 245/2003 Z, z. o integrovanej prevencii a
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kontrole znecCistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len
,zakon®) |. odnima polnohospodarsku pédu natrvalo pre Gcéel vystavby Business park Pl -
Pezinok v k. U. Pezinok nasledovne:

Pozemok, druh pozemku | druh pozemku | Odnimana | BPEJ/skupina LV
parc.C. C_KN | /pévodny/ /novy/ vymera (m?) | kvality £
5206/7 | Oma pbéda Ostatna plocha | 38 637 0171245/6. 8611

Rozsah a hranice trvalého odnatia su zakreslené na koépii katastralnej mapy, su tvorené
hranicou rieSenej parcely.

RieSeny pozemok sa nachadza mimo zastavaného Uzemia Obce Pezinok, vytydeného
lomovymi bodmi zastavaného Uzemia obce, ktoré boli premietnuté do odtlackov katastralnych
map k 1.1.1990.

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK-2021/001813-002 zo dna 21.07.2021 - s rieSenim
protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

Slovensky zvéaz telesne postihnutych — vyjadrenie ¢. 375/2021 zo dna 10.12.2021: na uvedenu
stavbu sa v zmysle § 56 vyhl. MZP SR 532/2002 Z.z. vztahuju véeobecné technické poziadavky
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

Navrhovana stavba z hladiska pristupnosti spitia v&eobecné technické poziadavky na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu v zmysle vyhl. MZP SR &.532/2002 Z.z. a
prilohy k vyhlaske ¢€.532/2002 Z.z., ktorou sa uruju vSeobecné technické poziadavky
zabezpecujuce uzivanie na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu.

BVS, a.s. — vyjadrenie €. 31684/2021/JJ zo dna 28.07.2021 — K GUzemnému konaniu sa BVS
vyjadrila listom zn. 35336/4020/2018/RI zo dfia 05.09.2018.

Ku stavbe: ,Business park Pl - SO 02.2.1 komunikacie a inZinierske siete a SO 02.2.2 Chodnik",
K. 0. Pezinok, nemame namietky, ak budd splnené nasledovné podmienky BVS:

Akukolvek stavebnu alebo inu Cinnost v trase verejného vodovodu, vratane pasma ochrany, je
mozné vykonavat len v spolupraci a podla pokynov prislusného pracovnika BVS, Divizia
distribucie vody ( dalej len ,DDV*) ( p. Konik 0911 106 949 ).

Pri akejkolvek stavebnej alebo inej c¢innosti, pri ktorej by mohlo doéjst ku kolizii s
vodohospodarskymi zariadeniami pozadujeme reSpektovat nase zariadenia a ich pasma ochrany
vratane vSetkych ich zariadeni a sucasti podla § 19 zakona ¢. 442/2002 Z, z, o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach. )

V trase vodovodu, vratane pasma ochrany, je zakazané vykonavat zemné prace, umiestiovat
stavby a objekty trvalého charakteru, umiesthiovat konstrukcie alebo iné podobné zariadenia
alebo vykonavat Cinnosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej
kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit’ ich technicky stav, vysadzat trvalé porasty, umiestriovat
skladky, vykonavat terénne Upravy a podobne.

Z dovodu uréenia presnej polohy vodohospodarskych zariadeni vzhladom na navrhovanu stavbu
je potrebné vytyCenie smeru a vysky verejného vodovodu, a sUvisiacich zariadeni v teréne podla
zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich
predpisov. Uvedenu sluzbu, resp. Ziadost' o vyty€enie, odpori¢ame objednat’ cez podatelfiu BVS
na zaklade objednavky na prace (tlaivo najdete na nasej webovej stranke www.bvsas.sk alebo v
kontaktnych centrach).

K objednavke na vytyCenie existujuceho verejného vodovodu je potrebné dolozit' situaciu sirSich
vztahov a kopiu katastralnej mapy so zakresom verejnych vodohospodarskych zariadeni v danej
lokalite.

VVykopové prace v pasme ochrany vodohospodarskych zariadeni a pri krizovani s nimi
pozadujeme vykonavat' ru¢ne, v otvorenom vykope. Pri zemnych pracach je potrebné v plnom
rozsahu respektovat rozvody vodovodov, armatury, poklopy, Sachty, signalizaéné zariadenia,
prenosy, jestvujuce objekty a. pod. Odkryté miesta na potrubiach musi pred zasypom
skontrolovat’ prislusny pracovnik DDV.

Zahajenie vykopovych prac zZiadame v dostato€nom ¢asovom predstihu nahlasit’ prisluSnému

pracovnikovi DDV.
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Pri tesnom subehu a krizovani inZinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi zariadeniami je
potrebné dodrzat STN 73 6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia vratane jej
zmien a dodatkov.

Pri zasahovani do terénu, vratane zasahov do pozemnych komunikacii alebo inych stavieb v
pasme ochrany je stavebnik, v zaujme ktorého sa tieto zasahy vykonavaju, povinny na svoje
naklady bezodkladne prispbsobit novej Urovni povrchu vsSetky zariadenia a prislusenstvo
verejneho vodovodu a verejnej kanalizacie majuce vztah k terénu, k pozemnej komunikacii alebo
inej stavbe. Tieto prace moéze stavebnik vykonavat iba so suhlasom vlastnika verejného
vodovodu alebo verejnej kanalizacie, pripadne prevadzkovatela.

Zapadoslovenska distribucna, a.s. — vyjadrenie zo dha 03.08.2021 — s vydanim stanoviska
pre potreby stavebného povolenia - "suhlasime". Pozadovany odber elektrickej energie pre
Business park Pl - Komunikacie a inzinierske siete, bude mozné pripojit z novovybudovaného
distribu¢ného rozvodu VN, TS a NN, ktory na zaklade zmluvy o pripojeni PRI- D 170001058
vybuduje Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. Stavebnik je dalej povinny:

dodrziavat ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribucna podla § 43 Zakona o energetike;

pred realizaciou zemnych prac poZiadat spolo¢nost Zapadoslovenska distribu¢na o vytycenie
existujucich  elektroenergetickych  zariadeni a to prostrednictvom on-line aplikacie
https://www.zsdis.sk/Uvod/Online-sluzby/Geoportal alebo pisomnou Ziadostou zaslanou na Tim
spravy energetickych zariadeni VN a NN, adresa miestne prislu§ného timu, (pre vyty¢enie VN a
NN elektroenergetickych zariadeni) a Tim spravy sieti VVN, Culenova &. 3, 816 47 Bratislava (pre
vyty€enie zariadeni VVN);

zrealizovat' stavbu podla odsuhlasenej projektovej dokumentéacie tak, aby nedoslo poskodeniu
alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribuéna, a.s.

Projektant zodpoveda za detailné technické rieSenie v zmysle platnych technickych noriem (STN
EN) a za pouzitie prvkov v DS (distribu¢nej sustave) vyluéne zo schvaleného typového katalogu
vyrobkov pre Zapadoslovenska distribuéna a.s. umiestneného na internetovej stranke:
https://dp.zsdis.sk/public.html#/page/articles/detail ?articleld=Il.

V pripade, ze pri vystavbe dbjde k pracam v ochrannom pasme VN vedenia a budl sa v nom
pohybovat osoby, mechanizmy vykonavajuce prace suvisiace so stavebnymi pracami na
rodinnom dome, je nutné vykonat poucenie (oboznamenie) o pravidlach bezpeénosti prace v
blizkosti VN vedenia.

Ziadame reSpektovat vSetky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.
(silové aj oznamovacie) a dodrzat’ ich ochranné pasma podla § 43 zakona 251/2012 Z. z. o
energetike a jeho noviel. Zakreslovanie sieti je mozné vykonat pre zariadenia VN a NN na time
spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava - mesto, Hrani¢na ¢.14, pre zariadenia VVN a
zariadenia oznamovacie na time spravy sieti VVN Culenova &. 3.

SPP distribucia, a.s. — vyjadrenie ¢ TD/NS/0059/2022/An zo dna 26.01.2022 — suhlasi s
vydanim stavebného povolenia na vysSie uvedenu stavbu za dodrzania nasledovnych
podmienok:

V8eobecné podmienky: Po posudeni predloZzenej projektovej dokumentacie vy$Sie uvedenej
stavby konstatujeme, Ze umiestnenie vySSie uvedenej stavby nie je v kolizii s existujucicmi
plynarenskymi zariadeniami v sprave SPP-D,

stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat ustanovenia Zakona o energetike,
Stavebného zakona a inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,

stavebnik je povinny reSpektovat a zohladnit' existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpecnostnych pasiem,

ak pri zemnych pracach dojde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je povinny
kontaktovat pred zasypanim vykopu =zastupcu SPP-D (p. Matus Tomasek, email:
matus.tomasek@spp-distribucia.sk) na vykonanie kontroly stavu obnazeného plynarenského
zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a uloZenia vystraznej félie; vysledok kontroly bude
zaznamenany do stavebného dennika,

- stavebnik je povinny zabezpedit odkryté plynovody, kable, ostatné inZinierske siete pocas celej
doby ich odkrytia proti poskodeniu,
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pristup k akymkolvek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulacia s nimi je
prisne zakazana, pokial sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie SPP-D,

kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt ihned
ohlasené SPP-D na tel. €. 0850 111 727, nedodrzanie tejto povinnosti méze viest k vaznemu
ohrozeniu zivota, zdravia a majetku verejnosti,

upozornujeme, ze SPP-D moéze pri vSetkych pripadoch poskodenia plynarenskych zariadeni
podat podnet na Slovensku obchodnu inSpekciu (SOI), ktora je opravnena za porusenie
povinnosti v ochrannom a/alebo bezpefnostnom pasme plynarenského zariadenia ulozit podla
ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vySke 300,- € az 150 000,- €, poskodenim
plynarenského zariadenia méze dojst’ aj k spachaniu trestného ¢inu v zmysle § 79 Zakona o
energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela distribu¢nej siete v ochrannom pasme
plynarenskych zariadeni vykonavat €innosti ako ani umiestriovat’ stavby, kontrolné sachty, trvalé
porasty a pod.,

v zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela distribuéne;j
siete v bezpe€nostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestriovat' stavby,

k technickému rieSeniu navrhovanej stavby sa nevyjadrujeme.

Osobitné podmienky: V zaujmovom Uzemi sa nachadza VTL plynovod DN 100, PN 2,5MPa, ocel.
Bezpecnostné pasmo = 20m .

Pre uvedenu stavbu bolo vydané suhlasné stanovisko na , umiestnenie stavby v bezpecnostnom
pasme ev. ¢. 2346/010721/BA/PJ zo dna 9.7. 2021 ( min. vzdialenost od PZ-5m), ktorého
podmienky Ziadame plne reSpektovat.

Slovak Telekom a.s. - vyjadrenie €. 6612132312 zo dfa 26.10.2021 — Déjde do styku so sietami
elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spoloCnosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o. Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. pozaduju zahrnut do podmienok
uréenych stavebnym uUradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného
povolenia VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré su neoddelitelnou sucastou tohto
stanoviska. Zaroven je stavebnik povinny respektovat nasledovné:
Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (8§68 zakona ¢. 351/2011 Z. z.) a zaroven je
potrebné dodrzat’ ustanovenie §65 zakona €. 351/2011 Z. z. o ochrane proti ruseniu.
Vyjadrenie straca platnost uplynutim doby platnosti uvedenej vysSie vo vyjadreni, v pripade zmeny
vyznaceného polygénu, dévodu ziadosti, Uelu ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné cCislo v Ziadosti
nezodpoveda vyznacenému polygénu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost podla bodu 3.
Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory podal
uvedenu ziadost' je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do
ochranného pasma tychto sieti (najneskoér pred spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat
spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK
prostrednictvom  zamestnanca spolo¢nosti  povereného  spravou sieti Tomas Tomasovic,
tomas.tomasovic@telekom.sk, +421910394084
V zmysle § 66 ods. 7 zakona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach sa do projektu stavby musi
zakreslit priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.
Zaroven upozorfiujeme stavebnika, ze v zmysle §66 ods. 10 zakona €. 351/2011 Z.z. je potrebné uzavriet
dohodu o podmienkach prekladky telekomunikacnych vedeni s vliastnikom dotknutych SEK.. Bez uzavretia
dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.
Upozoriiujeme ziadatela, ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat podmienka spolecnosti
Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zékaze zriadovania skladok materialu a zriadovania
stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich podzemnych kabloch a projektovanych trasach
prekladok podzemnych telekomunika¢nych vedeni a zaradeni.
V pripade ak na Vami definovanom Uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna telekomunikacna
siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany
ziadatela zabezpecit nadzemnu siet’ proti poSkodeniu alebo naru$eniu ochranného pasma.
Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podla § 68 zakona
¢. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.
V pripade, Ze Ziadatel bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkolvek dévodov pokracovat po
tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné prace a poZiadat' o nové vyjadrenie.
Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o vytyCenie polohy SEK spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhladom k tomu, Zze na VaSom
zaujmovom Uzemi sa modzu nachadzat zariadenia inych prevadzkovatelov, ako su napr. radiové
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zariadenia, radiove trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozoriiujeme Ziadatela na povinnost vyziadat
si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatelov tychto zariadeni.

Vytycenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu vykona
Slovak Telekom, a.s. =zaklade objednavky zadanej cez internetovi aplikaciu na stranke:
https://www.telekom.sk/vviadrenia

Vyty€enie bude zrealizované do troch tyzdnov od podania objednavky.

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohladu na vy$Sie uvedené body dodrzat pri svojej
¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.

Ziadatel moze vyjadrenie pouzit iba pre Géel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia pre ucel konani
podla stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, Ziadatel nie je opravneny poskytnuté informacie
a data dalej rozsirovat, prenajimat alebo vyuzivat bez suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

Ziadatela zaroven upozoriiujeme, ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost na verejnu elektronicku
komunikacnu siet' uloznym vedenim, je potrebné do projektu pre Uzemné rozhodnutie doplnit aj
telekomunikacnu pripojku.

Poskytovatel' negarantuje geodetickl presnost poskytnutych dat, Poskytnutie dat v elektronickej forme
nezbavuje Ziadatela povinnosti poziadat' o vytycenie.

Prilohy k vyjadreniu: VSeobecné podmienky ochrany SEK, Situacny vykres obsahujuci zaujmové Uzemie
Ziadatela

ORANGE SLOVENSKO a.s. - vyjadrenie ¢. BA-1618 2022— neddjde ku stretu PTZ
prevadzkovatela Orange Slovensko a.s Existujuce PTZ su chranené ochrannym pasmom. V
kablovej ryhe su ulozené HOPE trubky, optické kéble a spojky roznej funkénosti. Udaje o
technickom stave a poéte HDPE poskytneme po zdévodnenej potrebe pri vytyéeni trasy.

Pri projektovani stavieb dodrzat priestorovi normu STN 736005 a ustanovenia zakona o
elektronickych komunikaciach €. 351/2011 Z.z. o ochrane sieti a zariadeni. Pri krizeni sieti,
tesnych subehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych pléch pokial nedochadza k
prekladke, optickd trasu mechanicky chranit’ zfabovanim. VSetky vynutené prace vystavbou na
ochrane TKZ a prekladky trasy rieSit samostatnym projektom odsuhlasenym spravcom PTZ
Orange Slovensko a.s.. Mechanicka ochrana a- prekladky budu realizovné v plnej vy$ke na
naklady investora. Realizaciu prekladky PTZ Orange vykona na zaklade uzemného rozhodnutia a
"Zmluvy o prelozke" so spolo¢nostou Orange Slovensko a.s. nim poverena servisna organizacia.
Zahajenie stavebnych prac v ochrannom pasme optickej trasy oznanit spravcovi PTZ.
Upozoriujeme, ze :

-vo Vasom zaujmovom uUzemi, resp. v trasach Orange Slovensko a.s., sa mézu nachadzat TKZ inych
prevadzkovatelov 2/ radiokomunikacné stavby Orange Slovensko a el. pripojky ku nim, nie su predmetom
toho vyjadrenia

Dalej, pri akychkolvek pracach, ktorymi mézu byt ohrozené alebo pogkodené PTZ, ste povinny vykonat
vSetky objektivne Ucinné ochranné opatrenia najma tym, Ze zabezpedite:

-pred zacatim zemnych prac vytyCenie a vyznacenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu, objednat’ u
spravcu PTZ / vyznagenie podzemnej optickej trasy si prevedie objednavatel’ farbou, alebo kolikmi /

- preukazatelne oboznamit’ pracovnikov vykonavajucich zemné prace, s vyty¢enou a vyznacenou polohou
PTZ, upozornit na moznu polohovu odchylku vyty€enia +,- 30 cm od skuto¢ného uloZenia, aby pri pracach
v miestach vyskytu optickych vedeni a zariadeni pracovali s najva¢sou opatrnostou a bezpodmienecne
nepouzivali nevhodné naradie a hibiace stroje v ochrannom pasme 1,5 m na kazdu stranu od vyznacene;j
polohy PTZ

- dodrzanie zakazu prechadzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykona ochrana proti mechanickému
poskodeniu ;

- nad optickou trasou dodrzanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by znemozriovali pristup k
PTZ

- vyziadat si sthlas prevadzkovatela a spravcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ v ochrannom pasme

- aby odkryté ¢asti PTZ boli riadne zabezpecené proti previsu, ohrozeniu a poskodeniu nepovolanou
osobou

- pred zahmom previest zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou, obnovit krytie a znacenie (zakrytové
dosky, folia, markéry)

- aby bezodkladne oznamili kazdé poSkodenie PTZ na tel. Cislo 033 /77 320 32, mob. 0907 721 378

- je nutné preverit vyskové a stranové ulozenie PTZ tu¢nymi sondami (vzhladom na to, Ze nezodpovedame
za zmeny priestorového ulozenia PTZ vykonané bez nasho vedomia),

-pred zahmom obnazenych miest PTZ prizvat pracovnika servisu ku kontrole o neposkodeni trasy.
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14.
15.

16.

17.

18.

18,

20.

21.

22,

23,

Nedodrzanie podmienok ochrany verejnoprospes$ného zariadenia PTZ je poruenim pravnej povinnosti
podla § 66 zakona €. 351/2011 a TZ. Toto vyjadrenie plati len v rozsahu nami overenej dolcumentacie a
pre rozsah prac vyznaCenych, alebo vymedzenych v ¢asti I. tohoto tlaciva. Vyjadrenie straca platnost dole
uvedenym datumom.

VytyCenie vedenia verejnej elektronickej komunikacnej siete vykona spolo¢nost Orange Slovensko a.s. na
zaklade vyjadrenia a objednavky do 3 tyzdriov od jej doruc¢enia. Na objednavke uvedte &islo vyjadrenia o
existencii PTZ.

Stavba musi byt uskutoChovana z vhodnych stavébnych materidlov a vyrobkov v zmysle § 43f
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona oznamit' zacatie stavby
prislusnému stavebnému Uradu.

Stavebnik zabezpeci splnenie podmienok dotknutych organov, spravcov sieti a Mesta Pezinok.

Stavbyveduci/Stavebnik je povinny viest o stavbe stavebny dennik od prvého dia pripravnych
prac az do skoncéenia stavebnych prac.

Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena" s Gdajmi: stavebnik, nazov
stavby, Cislo stavebného povolenia, stavbyveduci, dodavatel stavby, zaciatok a koniec vystavby,
dodavatel stavby.

Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych prevadzok, pozemkov
alebo stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit.

Ak déjde k poskodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest’ susedny
pozemok istavbu do pévodného stavu, aak to nie je mozné alebo hospodarsky ucéelng,
poskytnut’ vlastnikovi nahradu skody podla vSeobecnych predpisov o nahrade skody.

Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat ustanovenia § 48 - 52 stavebného zakona upravujuce
vSeobecné technické poziadavky na uskutocfiovanie stavieb.

Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia aby stavenisko spifialo poZiadavky vyhlasky
532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, prislusnych technickych predpisov, prislusnych STN — hlavne
§13 —t.j. nesmie ohrozovat a nadmerne obtazovat okolie, osobitne hlukom, prachom a podobne,
ohrozovat bezpecnost prevadzky na pozemnych komunikaciach s ohladom na osoby
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, dalej znelistovat pozemné komunikacie,
ovzduSie a vody, obmedzovat' pristup k prifahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického
vybavenia Uzemia a k poziarnemu zariadeniu.

Stavenisko musi spihat poziadavky Nariadenia vlady SR &.396/2006 Z.z. o0 minimalnych
bezpecfnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

Pri realizacii prac je potrebné dodrziavat’ predpisy tykajluce sa bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, najma vyhlasku MPSVR SR €. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich a
podrobnosti o odbornej spésobilosti na vykon niektorych pracovnych &innosti.

V zmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona v pripade, Zze dbjde k nepredvidanym nalezom
kultirne cennych predmetov, detailov stavby, alebo chranenych ¢&asti prirody, ako aj
k archeologickym nalezom, stavebnik a organizacia uskuto€nujlica stavbu alebo zabezpecujlca
jej pripravu alebo vykonavajuca iné prace v zmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi
stavebnému Uradu a organu s$tatnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému Ustavu
alebo organu statnej ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil
alebo neznicil.

V zmysle § 70 stavebného zékona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti
sU zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania. O takychto zmenach stavebny urad
nevydava rozhodnutie, a to ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.



24. Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok ako
prislusny stavebny urad. Dokoncenu stavbu mozno uzivat len ak na Ziadost stavebnika vyda
stavebny Urad kolaudacné rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost'.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:

Dia 06.04.2022 bolo doruéené vyjadrenie ZdruZenia domovych samosprav 1C0:31820174.
Namietky €.1, 3, 7 sa CiastoCne sa akceptuju, namietka ¢. 2 a ¢. 5 sa akceptuje, namietky ¢.4, 6 sa
zamietaju.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost, ak do dvoch
rokov odo dna kedy nadobudlo pravoplathost, nebola stavba zacata.

PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade Ziadosti podanej stavebnému Uradu
pred uplynutim uvedenej lehoty, pri¢om o prediZzeni musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Odovodnenie

Stavebnik v zastupeni podal dna 23.09.2021 na Mesto Pezinok — Specialny stavebny urad ziadost
o stavebné povolenie na stavbu: SO 02.2 Komunikacie a spevnené plochy — l.etapa (v rozsahu
verejnych Ucelovych komunikacii a chodnikov — bez statickej dopravy), ul. Viniénianska cesta, (parc.
¢. parc. €. 5206/25, ./30, ./31,./40, ./51, ./52 KN C, kat. uz. Pezinok KN C, kat. Uz. Pezinok) ako

sUcast stavby Business park P1, ul. Vini¢nianska cesta, Pezinok.

Z dévodu, ze ziadost nebola uplna, Mesto Pezinok, stavebny urad dna 29.11.2021 rozhodnutim ¢.
5/77-prer. 14418-48190/2021 konanie prerusilo a vyzvalo stavebnika v zastUpeni na jej doplnenie.
Posledné doplnenie bolo dha 27.01.2022.

Mesto Pezinok — Specialny stavebny urad, preskimalo predlozenu Ziadost o vydanie stavebného
povolenia, predlozenu projektovi dokumentaciu, dokiady o vlastnictve a inom vztahu k pozemkom,
stanoviska dotknutych organov, zistovalo vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednej
stavby, nasledne preskumalo a posudilo, ¢i ich vlastnicke a iné prava moézu byt navrhovanou stavbou
priamo dotknuté a urcil okruh Géastnikov konania.

Mesto Pezinok oznamilo podla § 61 stavebného zakona dria 01.04.2022 zadatie stavebného konania
vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a v zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného
zakona upustilo od miestneho zistovania.

Dna 06.05.2022 bola na stavebny Urad doru¢ena ziadost' o zmenu stavebnika:

- pbvodny stavebnik: General Development s.r.o., Sladkovicova 7, 814 99 Bratislava-Staré
Mesto,|C0:35940913

- navrhovany stavebnik: General Development s.r.o., Sladkovicova 7, 814 99 Bratislava-Staré
Mesto,IC0:35940913 a S.R.M. BUILDING s.r.0., Stefanovitova 12, 81104 Bratislava, ICO: 35
790 725.

Podkladom je dohoda, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro,

vlozka €. 36462/B, na zaklade ktorej budu investormi a stavebnikmi spoloéne, a to kazdy v podiele

1/2. Stavebny urad Ziadosti vyhovel.

Predlozenu Ziadost preverovalo z hladisk uvedenych v §62 a §63 stavebného zékona, prerokovalo ju
s UcCastnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, Ze uskuto¢nenim stavby nie su
ohrozené zaujmy spolo¢nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené
zaujmy ucastnikov konania.

Namietky ucastnikov konania: 5

Dna 06.04.2022 bolo doruéené vyjadrenie Zdruzenia domovych samosprav ICO 31820174 (pozn.

namietky boli o€islované stavebnym uradom kvéli prehladnosti):

1. Ziadame, aby v stavebnom rozhodnuti (v odévodneni) bolo uvedené akym presne spésobom

stavebny urad zabezpecil overenie verejnych zaujmov Zivotného prostredia, ktoré bol v zmysle §62

ods.| pism.b) Stavebného zakona povinny preskimat a to uvedenim konkrétnych spésobov a to v

sulade s §47 ods.3 Spravneho poriadku tak, Ze uvedie vecné a pravne posudenie verejnych zaujmov
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ochrany Zivotného prostredia v zmysle hmotno-pravnych predpisov podla osobitnych zakonov
chraniacich jednotlivé zlozky Zivotného prostredia. Vzhladom na skutocnost, Ze podla §126
Stavebného zakona pri tom vychadza zo zavdznych stanovisk dotknutych organov, je potrebné, aby
stavebny urad zabezpecil, Ze toto zdbvodnenie budu obsahovat tieto zavédzné stanoviska dotknutych
organov.

Stanovisko stavebného uradu: Stavebny urad vychadza z projektovej dokumentacie vyhotovenej
“opravnenou osobou“ — projektantom, z vyjadreni, stanovisk a zavaznych stanovisk dotknutych
organov: Okresny urad Pezinok- Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie a Pozemkovy a lesny odbor.
Ich vyjadrenia stanoviska a zavazné stanoviska su citované v bode €. 10. Stanoviska a podmienky
dotknutych organov a spravcov sieti tohto rozhodnutia.

Projektant preukazal ochranu verejnych zaujmov zivotného prostredia v projektovej dokumentacii-
v Casti 5.Charakteristika a popis technického rieSenia cesty. Projektova dokumentacia bola
spristupnena k nahliadnutiu o ¢om boli U€astnici upovedomeni Oznamenim ¢&. 5/77-0zn.SP/1640-
48190/2022 zo diia 01.04.2022. Ugastnik podavajlci namietku o nahliadnutie do spisu zaujem
neprejavil.

Rozhodnutie stavebného Uradu o namietke: Ciastoéne sa akceptuje.

2. Sucasne Ziadame, aby bolo osobitne preukézané akym presne konkrétnym spdsobom stavebnik
spinil zavédzné podmienky rozhodnutia EIA a akym spésobom bol tento sulad v stavebnom konani
overeny (vid§140c ods.2 Stavebného zakona a §38 zakona EIA). V ramci konania ma tdrad podla §38
0ods.2 zékona EIA ¢&.24/2006 Z.z. povinnost: ,vo vztahu k povolovaniu navrhovanej cinnosti
bezodkladne zverejni na svojej uradnej tabuli a na svojom webovom sidle

a)Ziadost o zacatie povolovacieho konania, (absentuje)

b)miesto, kde je rozhodnutie vydané v povolovacom konani k nahliadnutiu verejnosti, (nespinené,
mysli sa tym rozhodnutie EIA)

c)podmienky na realizaciu navrhovanej ¢innosti uvedené v povoleni, (nespinené, mysli sa tym
podmienky z rozhodnutie EIA)

d)hlavné opatrenia na predchadzanie, zniZenie, a.ak je to mozZné, kompenzacie vyznamnych
nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny, ak bolo udelené povolenie, (nesplnené,
dalsie legitimne opatrenia mimo podmienok rozhodnutia EIA)

e)informaciu o Ucasti verejnosti v povolovacom konani a (absentuje)

f)datum nadobudnutia pravoplatnosti povolenia, (absentuje, mysli sa tym rozhodnutie EIA)

Ziadame drad, aby ndm oznémil internetovi adresu alebo odkaz na webovi strénku, kde st vySSie
uvedené zakonom vyZadované informacie zverejnené, nakolko tieto informacie nebo// stcastou ani
upovedomenia o zacati konania ani vyzvy na vyjadrenie.

Stanovisko stavebného uradu: Spinenie zavaznych podmienok rozhodnutia bol preukazany postupom
uvedenym v §140c ods. 2 Stavebného zakona Osobitné ustanovenia k uUzemnému konaniu,
stavebnému konaniu a kolaudaénému konaniu a nalezitostiam rozhodnuti vydanym v tychto
konaniach: ,Ak ide o také vyuZivanie Uzemia, stavbu alebo ich zmenu, ku ktorym vydal prislusny
organ podla osobitného predpisu zavere¢né stanovisko alebo rozhodnutie vydané v zistovacom
konani podla osobitného predpisu, stavebny Urad zasle prisluSnému organu elektronicky alebo
pisomne navrh na zacéatie Uzemného konania, stavebného konania alebo kolauda¢ného konania,
ktory obsahuje pisomné vyhodnotenie spésobu zapracovania podmienok, uréenych v rozhodnuti
vydanom v zistovacom konani alebo v zavere€nom stanovisku, projektovi dokumentaciu, ak je
stcastou navrhu na zacatie konania, spolone s oznamenim o zacati Uzemného konania,
stavebného konania alebo kolaudaéného konania. Pisomné vyhodnotenie pripomienok zabezpecuje
ten, z podnetu ktorého sa zacalo niektoré z konani uvedenych v prvej vete.”

Képie navrhu na stavebné povolenie stavby spolu s informaciou, kde je pristupné rozhodnutie
v zistovacom konani sU zverejnené na Uradnej tabuli Mesta Pezinok, na uradnej tabuli stavebného
Uradu Mesta Pezinok a na webovom sidle Mesta Pezinok www.pezinok.sk v sekcii Samosprava-
Uradna tabula.

Rozhodnutie stavebného uradu o namietke: Akceptuje sa.

3. Rozhodnutie EIA okresného aradu Pezinok C. OU-PK-OSZP-2018/006002
(https://www.enviroportal. sk/sk/eia/detail/business-park-pl-pezinok) obsahuje nasledovné podmienky,

ktoré st v zmysle §40 ods.l spravneho poriadku zavdznymi podmienkami:
Respektovat existujiicu dopravntl infrastruktiru a jej trasovanie.
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Respektovat’ ochranné pasma prislichajicich ciest v zmysle zékona ¢. 135/1961 Zb. (cestny zékon) v zneni
neskorsich predpisov.

ReSpektovat vyjadrenie spravcov dotknutych komunikécii; poZiadavky spravcov komunikécii zohladnit a
reSpektovat’ v plnom rozsahu.2

Budovanie parkovacich miest a komunikécii je potrebné navrhnut v sdlade s prislusnymi normami STN a
technickymi predpismi.

Z pohladu leteckej dopravy predmetny zamer prekonzultovat' a o zavézné stanovisko poZiadat Dopravny drad a
jeho stanovisko respektovat’ v plnom rozsahu.

Areél je situovany na pobreznych pozemkoch vodohospodarsky vyznamného vodného toku Vini¢iansky kanal,
ktorého pobrezné pozemky siahaju do vzdialenosti 10 m od brehovej Ciary toku. ReSpektovat pobrezné
pozemky za dodrzania podmienok sprévcu toku (SVP, &.p., Sprava vndtornych véd Samorin). Odludovade
ropnych latok musia byt osadené na dazdovej kanalizécii tak, aby do nadrzi boli zatistené uz predcistené vody
zbavené ropnych latok.

Po uvedeni predmetnej stavby do prevadzky je Ziadatel povinny zosuladit svoju Ginnost s platnou legislativou v
odpadovom hospodarstve, poZiadat tunajsi drad o udelenie sthlasov v stlade s ust. § 97 zakona ¢&. 79/2015 Z
z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a so VSeobecne zavaznym nariadenim Mesta Pezinok
v ustanoveniach tykajicich sa odpadového hospodarstva.

Povinnost postupovat v dalsom konani podla zékona o ovzdu$i, vyhlasky a nadvézujicich predpisov tykajicich
sa ochrany ovzduSia. Ak budiu v areali navrhnuté dalSie zdroje zneclistovania ovzdu$ia podfa prilohy &.1
vyhlasky, je potrebné poZiadat prislusny organ ochrany ovzdusia o vydanie stihlasu podla §17 zakona o
ovzdusi. Ziadost o vydanie sthlasu musi obsahovat nélezitosti podfa §17, ods.2 zékona o ovzdusi. Zaroveri Jje
potrebne zabezpecit vSetky dostupné opatrenia na zniZenie emisii do ovzdusia pocas realizacie stavby i pocas
prevadzky.

Pri umiestriovani stavebnych objektov dodrzat ochranné pdsmo cesty Il. Triedy 11/503, ktoré je 25 m od osi
vozoVKy (v stcasnosti je navrh stavby Bisiness parku Pl umiestneny mimo zastavané (izemie obce).

Na pripojenie ucelovej vnutro-areéiovej komunikécie na cestu 11/503 je potrebné povolenie Okresného Gradu
Pezinok, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikéacii- vydanie zavdzného stanoviska v réamci tizemného
konania v zmysle § 3b ods. 1 a 3 cestného zakona.

Stavebnym dradom pre vydanie stavebného povolenia na stavebny objekt SO 02.1 - Napojenie komunikéacie na
cestu Il. triedy ¢. 503, bude Okresného dradu Pezinok, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikéacii ako
Speciéalny stavebny urad.

Podla §17 ods. 1 zakona na nepolnohospodarske tcely mozno pouZit polnohospodarsku pédu len na zaklade
rozhodnutia o odriati polnohospodérskej pody. V danom pripade vo veci odnatia polnohospodérskej pédy
prislusnym spravnym organom je Okresny Urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, ktory kona podla §17 ods.
1 a 6 zakona na zéklade Ziadosti pravnickej alebo fyzickej osoby o vydanie rozhodnutia o trvalom odriati
polnohospodérskej pody.

Zaoberat' sa pripomienkami dotknutej verejnosti uvedené v bode 10 tohto rozhodnutia, opodstatnené
pripomienky, ktoré maju oporu v zakone zohladnit v dokumentacii stavby pre tizemné a stavebné konanie a pri
povolovani ¢innosti podfa osobitnych predpisov.

Dotknuta verejnost uvedend v § 24 zékona o posudzovani disponuje pravami definovanymi v § 24 ods. 2 tohto
zakona.

Ziadame, aby u? stuiéastou ozndmenia o stavebnom konani zverejneného na webe podla §38 ods.2
zdkona EIA boli uvedené opatrenia, ktorymi sa tieto podmienky plnia; v rozhodnuti Ziadame
vyhodnotit'  splnenie kaZdej podmienky osobitne jej vecnym vyhodnotenim. Vyhodnotenie
formalistickym odkazom na zavdzné stanovisko povaZujeme za nedostatoéné.

Stanovisko stavebného uradu: Stavebny uUrad v zmysle §140c ods. 2 Stavebného zakona zaslal
Okresnému Uradu Pezinok elektronicky navrh na zadatie stavebného konania, ktory obsahoval
pisomné vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok, uréenych v rozhodnuti vydanom v
zistovacom konani, projektovi dokumentaciu, spolo¢ne s oznamenim o zacati stavebného konania
alebo konania. Pisomné vyhotovenie zabezpecil stavebnik.

Rozhodnutie stavebného uradu o namietke: Ciasto€ne sa akceptuje.

4. Osobitne nas vo vydanom stavebnom povoleni zaujima uréenie prvkov zelenej infrastruktiry podla
§2 pism.(h az pism. (j zakona OPK ¢.543/2002 Z.z., ktoré bol projektant podla §3 zakona OPK
povinny zapracovat do projektu.

V pripade ak projekt uvedené prvky zelenej infrastruktiry neobsahuje, Ziadame, aby bola tato
povinnost’ uvedené ako zavédzna podmienka stavebného povolenia (§66 ods.3 pism.b Stavebného
zakona). TaktieZz nas osobitne zaujima splnenie verejnych zaujmov ochrany véd podla §5 az §11
Vodného zékona a Rémcovej smernice EU o vode , ktoré sa preukazuji najmé rozhodnutim podla
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§16a Vodného zakona. Neposlednou osobitnou naleZitostou, ktora nas zaujima je obnova prirodzenej
biodiverzity dotknutého tzemia.

Stanovisko stavebného uradu: Predmetom stavebného povolenie je objekt SO 02.2 Komunikacie a
spevnené plochy — l.etapa (v rozsahu verejnych ucelovych komunikacii a chodnikov — bez statickej
dopravy) ako sucast’ stavby Business park P1, na ktoru bolo vydané Uzmené rozhodnutie pod €. 5/73-
UR/398-335370/2018-20 diia 23.09.2020, pravoplatné dria 02.11.2020, ktorého suéastou je objekt
SO 06 Sadové Upravy- ochranna zelen biokoridoru a sadové Upravy verejnych pléch.

Rozhodnutie stavebného tradu o namietke: Zamieta sa.

5. V tejto suvislosti poukazujeme na povinnost projektanta podla §6 ods.2 zakona o autorizovanych
stavebnych inZinieroch, podla ktorého méa povinnost napomahat’ realizacii tistavného prava verejnosti
na priaznivé Zivotné prostredie, preto ziadame aby sa explicitne v rozhodnuti uviedlo akym
konkrétnym spbsobom projekt reflektuje opravnené zaujmy verejnosti na Zivotnom prostredi
vyplyvajice z rozhodnutia EIA ako aj dalSich legitimnych environmentéalnych zaujmov verejnosti
rieSenych v tomto konani.

Stanovisko stavebného Uradu: Spinenie zavaznych podmienok rozhodnutia bol preukazany postupom
uvedenym v §140c ods. 2 Stavebného zakona Osobitné ustanovenia k Uzemnému konaniu,
stavebnému konaniu a kolaudaénému konaniu a nalezitostiam rozhodnuti vydanym v tychto
konaniach: ,Ak ide o také vyuzivanie Uzemia, stavbu alebo ich zmenu, ku ktorym vydal prislusny
organ podla osobitného predpisu zaverecné stanovisko alebo rozhodnutie vydané v zistovacom
konani podla osobitného predpisu, stavebny Urad zasle prisluSnému organu elektronicky alebo
pisomne navrh na zacatie Uzemného konania, stavebného konania alebo kolauda¢ného konania,
ktory obsahuje pisomné vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok, uréenych v rozhodnuti
vydanom v zistovacom konani alebo v zaverenom stanovisku, projektovi dokumentaciu, ak je
sUéastou navrhu na zacatie konania, spoloéne s oznamenim o zacati Uzemného Kkonania,
stavebného konania alebo kolaudaéného konania. Pisomné vyhodnotenie pripomienok zabezpecuje
ten, z podnetu ktorého sa zacalo niektoré z konani uvedenych v prvej vete.* Zavazné stanovisko
Okresného uradu ako prislu§ného organu na posudenie zapracovania pripomienok ¢. OU-PK-OSZP-
2022/004068-003 zo dna 10.05.2022 je citované v bode 11. Stanoviska a podmienky dotknutych
organov a spravcov sieti tohto rozhodnutia.

Rozhodnutie stavebného Uradu o namietke: Akceptuje sa.

6. Dalej poZadujeme: Parkovacie stétia a spevnené vodorovné plochy realizovat z drenéznej dlazby,
ktoré zabezpecia miniméalne 80% podiel priesakovej plochy preukéazatelne zadrZzania minimalne 8 |
vody/m2 po -dobu prvych 15 min. daZda a zniZia tepelné napétie v danom UGzemi
(www.samosprawdomov.org/files/retencna dlazba.pdf). Na v$etkych parkovacich plochéach na teréne
realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové
parkovacie stétia. Parkovacie statia samotné prekryt popinavymi rastlinami na nosnych konstrukciach
z ocelovych laniek.

Stanovisko stavebného Uradu: Staticka doprava nie je predmetom tohto konania.

Rozhodnutie stavebného dradu o namietke: Zamieta sa.

7. Toto vyjadrenie a spbsob ako ho urad zohladnil zZiadame uviest v rozhodnuti. S podkladmi
rozhodnutia Ziadame byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim
podla §33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime.

Stanovisko stavebného uUradu: V stavebnom konani plati koncentraéna zésada. Zdruzeniu domovych
samosprav- ako Ucastnikovi konania bolo zaslané Oznamenie o zacati konania €. 5/77-0zn.SP/1640-
48190/2022 zo dna 01.04.2022, kde bol ucastnik informovany: ,Ucastnici konania, mozu uplatnit
svoje namietky najneskér do 7 pracovnych dni od doruCenia oznamenia, inak k nim nebude
prihliadnuté. V rovnakej lehote su povinné oznamit' svoje stanovisko dotknuté organy a obec v mieste
stavby. Ak neoznamia v urcenej lehote svoje stanovisko, ma sa za to, Ze so stavbou suhlasia. Na
pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v uUzemnom konani alebo pri
prerokovani Uzemného planu zény alebo Uzemného projektu zény, sa neprihliada. Do podkladov
rozhodnutia mozno nahliadnut na Meste Pezinok - stavebny Urad v Uradnych hodinach stavebného
dradu.“ Ugastnik podavajuci namietku o nahliadnutie do spisu zaujem neprejavil.

Rozhodnutie stavebného tradu o namietke: Ciastoéne sa akceptuje.
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Stavebnik preukazal iné pravo k pozemku a stavbe na zaklade §139 ods. 1 pism, a) stavebného
zakona — uzivanie na zaklade listu vlastnictva a najomnej zmluvy.

Posudenie stavby si podla § 63 vyhradili: OU Pezinok-odbor starostlivosti o ZP, pozemkovy a lesny
odbor, OR HaZZ v Pezinku, BVS, a.s., Zapadoslovenska distribuéna, a.s., SPP distriblcia, a.s.,
Slovak Telekom, a.s., Orange Slovensko a.s., Slovensky zvaz telesne postihnutych. Ich stanoviska
boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Rozhodnutie o umiestneni stavby bolo vydané Mestom Pezinok pod &. 5/73-UR/398-335370/2018-20
dina 23.09.2020, pravoplatné dna 02.11.2020. Stavba je umiestnena a navrhnutd v sulade
s pravoplatnym uzemnym rozhodnutim.

V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaslo také doévody, ktoré by znemoznovali
povolenie stavby.

Dokumentacia stavby spifia véeobecné technické poZiadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

Spravny poplatok vo vyske 400,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. g) zakona €. 145/1995
Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov prevodom na ucet Mesta Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dfha oznamenia rozhodnutia prostrednictvom Mesta Pezinok.

3

Podla §140c stavebného zakona proti stavebnému povoleniu, ktorému predchadzalo konanie podla
osobitného predpisu, je mozné podat odvolanie na Mesto Pezinok v lehote 15 pracovnych dni odo
dfia zverejnenia rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sidom po vyuZiti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Peciatka, pod pis:,;"b
@l

Priloha pre SZebnika: dokumentacia overena v stavebnom konani

Doruci sa:
Verejnou vyhlaskou:
1. stavebnik v zastupeni: Mgr. Tomas Spacil, Legionarska 4404/6, 811 07 Bratislava-Staré Mesto
2. vlastnik pozemku: S.R.M. BUILDING s.r.0., Stefanovi¢ova 12, 81104 Bratislava,
ICO: 35 790 725,
3. GEFAMIN s.r.o., Stafanovidova 12, 811 04 Bratislava, ICO: 35 955 856,
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4. projektant: Beeli s.r.0., Bijna 329, 956 01 Bojna, ICO: 46 646 515,
5. sused: KARL - HEINZ DIETRICH INTERNATIONAL s.r.o., Bajkalska 4, 821 08 Bratislava,
ICO: 35 743 352,

6. Dotknuta verejnost: Zdruzenie domovych samosprav, P.O. BOX 218, 850 00 Bratislava,

dotknuté organy:

7. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-RuzZinov

8. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto

9. BVS, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29, 1C0:35850370

10. OU Pezinok - OSZP - Gsek OPaK, OH, Pozemkovy a lesny odbor, M.R.Stefanika 10, 902 01
Pezinok

11. OU Pezinok - OSZP - EIA, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

12. OR HaZZ v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

13. Slovensky zvéaz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

14. Unia nevidiacich a slobozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava ICO: 00683876

Na vedomie:
15. stavebnik: General Development s.r.o., Sladkovi¢ova 7, 814 99 Bratislava-Staré Mesto,
IC0:35940913
S.R.M. BUILDING s.r.0., Stefanoviova 12, 81104 Bratislava, 1CO: 35790 725,
16. stavebnik v zastupeni: Mgr. Tomas Spacil, Legionarska 4404/6, 811 07 Bratislava-Staré Mesto
(zasielat elektronicky),

Vybavuje: Ing. arch. Lenka Cipkova, tel. €. 033/6901 707, lenka.cipkova@msupezinok.sk
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